TRATO DFE ALRE

NDAMIENTO

Mosotros: GERARDO JOSE MURILLO MARTINEZ, mayor de edad, casado, Ingenicro Civil, hondureiio,
dzl domicilio de San Pedro Sula, departamento de Corics y en transito por esta ciudad, con Tarjeta de Identidad
Indmero 0501-1983-03134, en su condicion de Gerente General de la EMPRESA NACIONAL
FORTUARIA (ENP), institucion creada mediante Decreto Nimero Cuarenta (40) del Congreso Nacional, de
fecha catorce (14) de Octubre de mil novecientos sesenta y cinco, por ende Representante Legal de la misma,
tul como lo acredita segin Acta Namero 00972017 de Sesion Extraordinaria de fecha veintiuno (21) de Julio
del aiio dos nul diccisiete, celebrada por ¢l Conscjo Directivo de la Empresa Nacional Portuaria, en adelan‘e
tiie denominaré "EL ARRENDADOR®” ¥y NELSON ARNOLDO ARAYA URBINA, mayor de edad, casado,
Licenciado en Administracion de Empresas, hondurefio. con domicilio en la ciudad de ¢l Progreso,
Departamento de Yoro, en transito por esta ciudad, actuando en mi condicion de Gerente General de la Empresa
Cooperativa  Agroindustrial de 1la Reforma  Agiaria PALMAS ACEITERAS DE HONDURAS
HONDUPALMA-ECARA, cmpresa Cooperativa agroindustrial de la Reforia Agraria, constituida mediante
acta de constitucion celebrada en Bataan, Municipio d:l Negrito, Yoro, en fecha 12 de Junio de 1982, misina
€ld¢ se encuentra inscrita en los folios del cincuenta y zuatro (54) al sesenta y nueve (69) del Libro de Regis.ro
dz las empresas Cooperativas Agroindustriales de la reforma Agraria que se llevan en la secretaria de
Economia, y que fuera modificada mediante acta Numero quince (15) celebrada en Bataan, Municipio de El
Negrito, Yoro, en fecha 15 de diciembre de 1984, quedzndo inscrita la modificacion con folios nimeros setenta
v cinco (75) al setenta y ocho (78) del Libro de Registro de Actas constitutivas de las Cooperativas
Agromndustriales de la Reforma Agraria que se lleva ea el Ministerio de Economia y Comercio, condicion que
acredita con el Testimonio de la Escritura Pablica de Poder General de Administracion que exhibe, mismo que
sc encuentra inscrito con Numero cuatro (4) del Tomo nueve (9) del Libro de Registro Especial de Poderes que
st leva en ¢l Instituto de la Propiedad de la Seccior egistral de El Progreso, Departamento de Yoro, que ea
Io sucesivo me denominaré EL ARRENDATARIO; ambos con las facultades suficientes para suscribir
cocumentos como ¢l presente, hemos convenido 2. celebrar como en efecto celebramos, ¢l prescu.e
(CONTRATO DE ARRENDAMIENTO sujeto a lo; términos y condiciones especificadas en las cliusuius
siguientes: PRIMERA: Yo, GERARDO JOSE MURILLO MARTINEZ manifiesto: Que mi representaca
la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA, ¢s duefia y legitima propietaria de un lote de terreno  ubicado
dentro de las instalaciones de la Empresa Nacional Poituaria, en el Puerto de Castilla, Departamento de Colon,
¢ el cual se encuentra construido un Tanque con inveulario No.14-000363-8 con capacidad de 20,000 bariles,
v oicado en la Terminal portuana de Puerto Casulla - SEGUNDA: Continuo manifestando GERARDO JOSE
MURILLO MARTINEZ en mi condicion antes indicada, que por este acto y por convedir a los intereses Jde
ls Empresa Nacional Portuaria, doy en arrendamiento ¢l tanque antes mencionado, a la Empresa Cooperativa
Agroindustnial de la Reforma Agrana PALMAS ACEITERAS DE HONDURAS HONDUPALMA-
ECARA, bajo los términos y condiciones siguientes #) USO DEL TANQUE: El tanque sera utilizado para
el almacenamento de aceite de palma.- b) PERIOD (Y DE ARRENDAMIENTO - El presente contrato de

Arrendamiento estd siendo efectivo desde el 01 de Feluero de 2020 y finalizari el 02 de Fnero de 2022, siendo

entendido entre las partes, que en dicho contrato se ha venido aplicando una Ticita Reconduccion con relacion

al pago, yaque debido al problema de la Pandemia que ha atectado a todos los paises del mundo su renovacion
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pago por arrendamiento, que serd aplicado a partir del mes de Febrero del aiio 2020 .- ¢) PRECIO DE

EENTA: El precio mensual del arrendamiento convenido para el periodo comprendido del 01 de Febrero del

2020 al 01 de Febrero del 2021 sera de TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS (US5.3,261.65).- El precio

mensual convenido por el arrendamiento  para el periodo comprendido del 02 de Febrero del 2021 al 02 de

Enero del 2022 sera de TRES MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA CON OCHENTA Y OCHO CENTAVOS (USS$.3,326.88) dicho canon mensual

uo tiene incluido ¢l Impuesto Sobre ventas; d).- FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara larenta
cn Dolares moneda de los Estados Unidos de Ainérica , dentro de los primeros siete (7) dias después de la fecha
de emision de la factura y siendo entendido que la demora en el pago de dos mensualidades consecutivas, dara
lugar a la resolucion del presente contrato, sin perjuicio del pago de lo adeudado en concepto de renta- Su
incumplimiento obligard al ARRENDATARIO a indemnizar al ARRENDADOR, mediante la aplicacion del

pago de intereses moratorios mediante la aplicacion de la tasa monetania mas alta vigente que opera en el

sistema bancario de Honduras, sobre el valor adeudado mensualmente; e).- DEPOSITO EN GARANTIA:

EL ARRENDATARIO, garantizara a “EL ARRENDADOR?, ¢l pago de las mensualidades acordadas ya
sca en efectivo, cheque certificado o mediante una garantia bancaria por un valor equivalente a dos (2) meses
de renta, a favor de la Empresa Nacional Portuaria.- Para solicitar la devolucion de la garantia antes
muencionada, EL ARRENDATARIOQ, tiene treinta (30) dias calendario, la cual se hara mediante solicitud
por escrito ante la Superintendencia de Puerto Castilla y acompaiiando la fotocopia de Finiquito de Solvencia,
de que no quedaron deudas pendientes de pago con la ENP, el plazo empezara a correr a partir de la
finalizacion del contrato.- Transcurrido dicho plazo las garantias correspondientes no seran reembolsables;
seran ¢jecutables a requenimiento de la ENP, acompariada de una constancia de incumplimiento de contrato;
las garantias bancarias seran emitidas por una institucion bancaria debidamente autorizada por la Comision
Nacional de Banca y Seguros, y contendra una clausula especial que deberd decir: “LA PRESENTE
GARANTIA SERA EJECUTADA A SIMPLE REQUERIMIENTO DE LA EMPRESA NACIONAL
PORTUARIA SIN MAS TRAMITE, CUALQUIER OTRA DISPOSICION QUE CONTRADIGA A LA
PRESENTE CLAUSULA SERA NULA”, la garantia tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses
contados a partir de la vigencia del presente contrato; f).- SERVICIOS PUBLICOS: Es entendido que el
precio del arrendamiento no incluye ¢l pagoe de servicios piblicos, en caso de instalarlos, EL
ARRENDATARIO se compromete al pago de agua luz eléctrica, teléfono, cable, intemet, fumigacién,
limpieza y demas servicios publicos o privados que el Amrendatario necesite o solicite; EL ARRENDATARIO
presentara fotocopia de los referidos servicios debidamente cancelados cuando haga efectivo cada pago
mensual de los bienes inmuebles arrendados.- En caso de recibir servicios de agua potable este serd pagado
directamente por el ARRENDATARIO a la Empresa Nacional Portuaria, de conformidad con la lectura del
medidor y las tarifas del ARRENDADOR; en tal sentido serd directamente responsable de la contratacion,
pago y demas obligaciones derivadas de la prestacion de tales servicios, debiendo acreditar la solveacia en el
pago de estos servicios al finalizar este arrendamiento; g).- MEJORAS: Es entendido y convenido que sin
permiso de EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO no podra hacer mejoras permanentes, pero en ¢aso

de concederles dicho permiso, todas las mejoras cjecutadas con cardcter de permanente, quedarin a favor del

rrethle instaladas
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AN mrondatana cuva sustraooion no afecte las instalaciones fisicas del immueble serdn propredad de BT,
ARRENDATARIO: hi- OTRAS RESPONSABILIDADES: EL ARRENDATARIO velara A) - Por el
adocuado mantonmuwento de las instalaciones y mantenimiento preventivo del tangue y cualquier otro equipo
propiedad de EL ARRENDADOR que se encucniren en su area, a fin de asegurar su normal funcionamiento,
B)- Por la eliminacion de las emanaciones de sustancias perjudiciales a la salud y el medio ambiente y
respondera lgualmente de los derrames de agua, aceite o cualquier otra sustancia, que contravenga las leyes y
reglamentos de salud. hugiene. salubridad y medio ambiente; C).- Informara por escrito a El ARRENDADOR
de la ewistencia de mercancias peligrosas por su naturaleza fisica o quinuca; En caso de ocasionar daiios y
penuicios por la contravencion de las disposiciones antenores, serd responsable de los mismos El
ARRENDATARIO. un detimento de otras responsabilidades de confornnidad con la Ley, D)- EL
ARRENDATARIO debera mantener impio y aseado el drea del inmueble arrendado dentro y fuera del mismo,
asi como su buena presentacion; E) - El inmucble objeto de este coatrato lo recibe EL ARRENDATARIO en
perfecias condiciones, y se compromete a entregarlo en iguales condiciones al finahzar el presente contrato;
F)- EL ARRENDATARIO s¢ compromete a cumplir con todas las medidas de segundad que EL
ARRENDADOR mmplemente v requiera para ef mgreso del personal del mquilino o arrendatano a los predios
de la ENP y 2 los inmucbles arrendados: G).- FL ARKENDATARIO, se responsabiliza por cualquier derrame
de acaite o pardidas cconomicas que se pucdan ocasionar por desperfectos o roturas producidas en el tanque
opjeto de este contrato, iberando de toda responsabilidad a la ENP., por lo antes mencionado, H).- EL
ARRENDADOR, no s¢ responsabiliza de los dados, robos, hurtos, o destruccion, que sufia EL
ARRENDATARIO en sus instalaciones o en s mercadena, i).- PROHIBICIONES: EL ARRENDATARIO,
1o podrd bajo ningun concepto 1) Subanendar s dar a twlo gratuito, en todo en parte el predio objeto de este
contrato; 2) Almacenawr, uoducy, producy e ol mmucble obyeto de este contrato: Sustancias ilicitus o
SICOUOpIcas, mercancias peligrosas, matenal explosivo o wilamable, sustancias o productos prohibidos por la
ley ¥ ouos que pucdan perjudicar la salud, o medio wnbsente, al mmucble 0 a 1os vecinos, caso contrario, serd
exclusivamente responsable EL ARRENDATARIO por los daftos y perjuicios ocasionados, sin detrimento de
otras responsabihidades de conforuudad con la Ley, 3) lutoducis en el uunucble objeto de este contrato mejoras
sin la autonzacion expresa de El Arrendador, 4)E] Arrendatano no podra excederse de los limites concedidos
e este contato, sin responsabilidad de su parte, j).- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO: Serdn
causas de resolucion de este contrato de anendanuento: 1) La fals de pago de dos mensualidades consecutivas;
2) Que EL ARRENDATARIO de un uso al mmucble distnio a lo pactado en el presente contrato.- 3) Que
subarnende total 0 parcualmente el uunucble antes mencionado, 3) Por mutuo acuerdo de las partes; 4) La falta
del pago mensual del servicio de encrgia clectnca y demds servicios pablicos; §) Almacenar, introducir,
producir en el inmucble objeto de este contrato: Sustancias ilicitas o sicotropicas, mercancias peligrosas;
matenal explosivo o inflamable, sustancias o productos prohibidos por la ley y otros que puedan perjudicar la
salud, ¢l medio ambiente, al inmueble o a los vecinos, 6) Por incumplimiento de alguna de las clausulas o
condiciones establecidas en el presente contrato; 7) Lus demas causales contenidas en ¢l articulo 51 de la Ley
de Inquilinato; k).- SUPERVISIONES PERIODICAS: EL ARRENDADOR o un delegado de este, tendrd
acceso por lo menos una vez al mes al inmueble objeto de este contrato, para entrar y verificar el estado en que

s¢ encuentra el inmueble, en horas de 7:00 & m a 6:00 p.m.; en caso de encontrar daflos fisicos ocasionados al
wmucble debidamente comprobados procedera a exigir las reparaciones de los miwcnm de EL
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ARRENDATARIO; 1).- TRIBUNAL COMPETENTE: Ambas partes manifiestan que en caso de
controversia o incumplimiento de este contrato, seri competente el Juzgado de Letras Seccional de Puerto
Cortes, para lo cual se someten a su jurisdiccion, debiendo aplicarse las leyes de inquilinato y demas leyes de
la materia; m) RESOLUCION DURANTE VIGENCIA DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR podra
dar por tenminado ¢l presente contrato en cualquier momento, dandole al arrendatario el termino de 60 dias
calendario para que desocupe el inmucble objeto de este contrato, sin ninguna responsabilidad para EL
ARRENDADOR,; en caso de que EL ARRENDATARIO, quicra dar por terminado el presente contrato antes
de su vencimiento, pagara como penalizacion a favor de El Arrendador por incumplimiento de contrato, la
cantidad equivalente a un mes de renta; n).- EL ARRENDADOR no sera responsable por hurtos, robos o
cualquier daiio, o ricsgo que pudiere sufrir EL ARRENDATARIO en sus instalaciones, mercancias, equipoy
demis bienes que pudierc tener EL ARRENDATARIO dentro del local arrendado. La vigilancia y seguridad
del predio arrendado sera responsabilidad absoluta de EL ARRENDATARIO; n).- DISPOSICIONES
GENERALES: Todo lo no previsto en los téminos y condiciones de este contrato, se regird por las
disposiciones contenidas en el Codigo Civil; Ley de Inquilinato y demas Leyes aplicables.-Las partes hacen
constar que el presente contrato se firma en esta fecha en virtud de haber estado las partes comparecientes en
negociaciones de los valores del precio del presente arrendamiento.- TERCERA: Yo, NELSON ARNOLDO
ARAYA URBINA, en mi condicién antes mencionada, manifiesto; Que es cierto todo lo expresado
anteriormente por el Ingeniero GERARDO JOSE MURILLO MARTINEZ, y recibe el inmueble arrendado
en perfectas condiciones en nombre de su representada, y me comprometo al fiel cumplimiento de todas y cada
una de las clausulas y condiciones contenidas en el presente contrato, y de entregar el inmueble en las mismas
condiciones en que lo recibe. Y para los efectos legales consiguientes los suscritos con las facultades supra
indicadas, finmamos el presente contrato de arrendamiento en la ciudad de Puerto Cortés, Departamento de
Cortés, a los Treinta dias del l]’f?ﬂ;ﬂgémc afio Dos Mil Veinte.
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GERARDO J. MURJLLO MARTIREZ-=-
El Arrendador




