CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros: GERARDO JOSE MURILLO MARTINEZ, mayor de
edad, zasedo, Ingeniero Civil, hondurefio, del domicilio de San
Pedro Sula, departamento de Cortes y en transito por esta
ciudad, con Tarjeta de Identidad Numero 0501-1983-03134, en su
condicién de Gerente General de la EMPRESA NACIONAL
PORTUARIA (ENP), institucion creada mediante Decreto Numero
Cuarenta (40) del Congreso Nacional, de fecha catorce (14) de
Octubre ce mil novecientos sesenta y cinco, por ende
Kepreszentzmte Legal de la misma, tal como lo acredita segun
cta
Numers 009/2017 de Sesidén Extraordinaria de fecha veintiuno
(21) de Julio del afio dos mil diecisiete, celebrada por el Consejo
Directivo di2’'la Empresa Nacional Portuaria, quien se denominara
'EL ARRENDADOR" y MIGUEL ANGEL YAGUE PILA, mayor
de edad, casado, Ingeniero Industrial, Hondureno por
naturalizac én, con Identidad No.0880-2011-00001, con domicilio
en San Pedro Sula, Departamento de Cortés, y en transito por
esta ciudad, actuando en mi condicion de Representante Legal
de la Emoresa AZUCARERA LA GRECIA S. A. DE C.V,,
Sociedad constituida en fecha dieciocho dias del mes de
diciembre de mil novecientos noventa y dos, cuyo instrumento fue
autorizado por el notario publico Rene Lopez Rodezno, estando
inscritz ‘bajo el asiento numero cuarenta y cinco del Tomo doce
del Rzgisto de Comerciantes Sociales de Choluteca y Valle, y
quien ucredita su representacion mediante el Instrumento Publico
nume ‘o Nueve de fecha dos de Junio del afio dos mil diecinueve,
ante Ics cfcios del Notario Juan Carlos Alvarado Ney, y que se
encuentra inscrito con el nimero 46 del tomo 41 del Registro
Especial de Poderes, de la ciudad de Choluteca; que en lo
sucesivo s> denominara EL ARRENDATARIO; ambos con las
facultades suficientes para suscribir documentos como el
hemos convenido en celebrar como en efecto
el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
términos y condiciones especificadas en las cléusulaz

siguiertes: PRIMERA: Manifiesta el Ingeniero GERARDO JOS

MUFRILLC MARTINEZ, que la EMPRESA NACIONAL
PORTUARIA, es propietaria de los siguientes inmuebles: A) una
bodega instalada dentro los predios del Puerto de San Lorenzo,
con 11 4rea de TRES MIL CUATRO CIENTOS TREINTA Y DOS

presente,
celebramos;,
sujetc 2 los:



.—h-

METF:OS CUADRADOS (3,432.00 Mts?®); B) Un terreno que mide
NOVE/CIENTOS SIETE PUNTO NOVENTA Y DOS METROS
CUADRAROS (907.92 Mts?), en el cual se encuentra instalado
un tanyue gue serd utilizado para almacenamiento de melaza: Yy
C) Lna.sevidumbre de paso de Oleoductos que va del predio
arrendadc .al muelle de atraque. que mide 605.45 metros, que
seran compartidos con la Azucarera Choluteca. - SEGUNDA:
Continua manifestando el Ingeniero GERARDO JOSE MURILLO
MARTINEZ: que por este acto y por tenerio asi convenido con El
ARRENDATARIO, da en arrendamiento los Inmuebles descritos
en la clausula anterior a la Empresa AZUCARERA LA GRECIA
S.A. DE C.V. bajo los términos y condiciones siguientes: a) USO
DEL INNUEBLE: Es entendido que EL ARRENDATARIO
utilizar: el ifea comprendida en el literal A) para almacenamiento
de Azica’, el tanque del literal B) sera utilizado para
almacenamiento de Melaza; y el C) como servidumbre de paso,
que ccmpertira junto con la empresa Choluteca.- b) PERIODO
DE ARRENDAMIENTO: El presente contrato de arrendamiento
sera por &l termino de 2 afios, contados a partir del 01 de
Diciembre de 2019 al 1 de Diciembre de 2021.- c) PRECIO O
RENTA: E precio mensual convenido para el arrendamiento de
la bodega comprendida en el literal A) que antecede sera por el
primes afic es de DOSCIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS
DOS LEVMPIRAS CON VEINTICUATRO CENTAVOS (Lps
205,3)2.24) a razon de Lps 59.82 el metro cuadrado, por el
segurco . ano serdA de DOSCIENTOS CATORCE MIL
QUINJEN""2S TREINTA Y CUATRO LEMPIRAS CON TREINTA
Y DOS CENTAVOS (Lps 214,534.32) a razén de Lps 62.51 el
metro cuacrado es entendido entre las partes que el Arrendatario
pagara mensualmente esta cantidad durante los seis meses en
que estd estipulado que dura la Zafra, los otros seis meses
restantes ce cada afio que no hay zafra pagara la mitad de esa
cantigad, correspondiente a cada afo (con el entendido que si
la bod2ga se encuentra con azicar durante los meses que no
hay - zafra. el arrendatario pagara el valor total del
arrendami2nto); el precio mensual para el arrendamiento de
terre 1¢ dcnde se encuentra el tanque comprendido en el literal B)
de & clausula que antecede, serd por el primer afo
SETEC!IENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA Y NUEVE
CENTAVOS (US$ 744.49), a razéon de US$ 0.82 el metro
cuadraco; por el segundo afio el arrendatario pagara
SETECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES MONEDA DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA Y



CINGG CENTAVOS DE DOLAR (US$762.65), a razon de $0.84
el metro cuadrado, quedando entendido entre ambas partes que
este precio es por el termino de seis (6) meses tiempo que dura
la zafra; durante el periodo restante de los otros seis meses que
no haya zafra, el Arrendatario pagara la mitad de esa cantidad
correspondiente a cada afio (con el entendido que si el tanque
se encuentra con melaza durante los meses que no hay zafra
el arrenda lario pagara el valor total del arrendamiento). Por la
servidu mtre de paso de oleoducto que va del predio arrendado al
mueile de atraque comprendido en el literal C) de la clausula que
antec24e, | precio por el primer afio sera durante los seis meses
de zaha ce CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES
DE LOS E3TADOS UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA Y
SIETE CENTAVOS (US$ 496.47) a razén de US$ 0.82 el metro
lineal de cleoducto por mes: con el entendido que en los seis
meses que no hay zafra el arrendatario pagara la mitad del
precio.- por el sequndo afio el Arrendatario pagara durante los
seis meses de zafra la cantidad de QUINIENTOS OCHO
DOLARES' MONEDA DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMEF CA. CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR
(US§508.653) a razén de $0.84 el metro- Ademas EI
Arrendatario se compromete a darle el mantenimiento preventivo
y coriectivy tanto a la bodega, al terreno y al oleoducto que
incluye lirapieza, pintura, y mantenimiento locativo en general:
dichos canones de renta mensual no tienen incluido el Impuesto
Sobre ‘Ventas. d) FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO
pagara la renta del inmueble descrito anteriormente en forma
mensual. Los pagos se realizaran exclusivamente en Délares de
los Estados Unidos de América; podrd pagar en Lempiras al
precio del cambio del ddlar establecido por el Banco Central de
Honduas ¢n el momento de efectuar el pago, transcurridos siete
dias caleridario después de emitida la factura; se cobrara interés
por 13 110a en el pago de la renta a la tasa activa bancaria mas
alta vicente: que opera en el sistema bancario de Honduras, sobre
el valo. ade:udado mensualmente - e) DEPOSITO EN GARANT[A
Y SEGUR?D CONTRA TODO RIESGO: EL ARRENDATARIO,
debera de depositar una garantia por un equivalente a dos (2)
meses de renta a favor de la Empresa Nacional Portuana, para
respaidar 3! cumplimiento de las obligaciones contractuales,
debiendo asegurar su equipo contra cualquier riesgo.- f)
SERVICIO3 PUBLICOS: EL ARRENDATARIO pagara
mensualmente el consumo de energla eléctrica, en virtud que
tendran su propio medidor o contador de consumo - En caso de
recibii servicios de agua potable este sera pagado directamente
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por el ARRENDATARIO a la Empresa Nacional Portuaria, de
confotinidad con la lectura del medidor y las tarifas del
ARRENDADOR. - g) MEJORAS. - Es entendido y convenido
que, s;n permiso de EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO
no p,odra hacer mejoras permanentes en el predio arrendado,
pero: 2n céso de concederles dicho permiso, todas las mejoras
ejeculc:da: con caracter de permanente, quedara su propiedad a
favor del ARRENDADOR, por tanto, no se le reconocera ningin
valor 3 EL ARRENDATARIO; cuando se trate de reparaciones
o construcciones que alarguen la vida util del inmueble y
aumernte : su valor en libros el ARRENDADOR podra
reconocer: ‘la inversion que realice el ARRENDATARIO
dandole una nota de crédito por el valor total de la inversién
la cua‘i sera descontada mensualmente, por lo cual una vez
cumplido ' todos los requisitos y autorizaciones
correspondientes se suscribira un convenio entre las partes,
en el cual se detallaran todos los procesos a seguir. El
ARRE:NDATARIO no podra bajo ninglin concepto, subarrendar
ni dar a titLlo gratuito, en todo o en parte los inmuebles objeto de
este ‘Contiato.- h) OTRAS RESPONSABILIDADES: 1) EL
ARRENDATARIO velara por el adecuado mantenimiento
preventivo de las instalaciones o equipos que se encuentren en
su area, a fin de asegurar su normal funcionamiento; 2) El
Arrendatario velara por la eliminacién de emanaciones de
sustanzias perjudiciales a la salud y respondera igualmente de
los derames de agua, aceite o cualquier otra sustancia, que
contravenga las leyes y reglamentos de salud, higiene, salubridad
y mecio aribiente Siempre y cuando estos se den por culpa del
arrerd: afana en caso que se den por culpa del arrendador este
debera  cubrir con los costos.- 3) EL ARRENDATARIO se
compromele ademas a no mantener existencia mercancias
peligrosas por su naturaleza fisica 0 quimica, sin haberlo puesto
en cor.ocimiento previamente a la Administracién por escrito. Si
se efectuare el almacenamiento y caso de ocasionar dafios y
perjuicios por la contravencion de la disposicion anterior, sera
responsablz de los mismos, sin menoscabo de otras
responsabilidades de conformidad con la Ley.- 4) La Vigilancia
del inmueble arrendado serd responsabilidad absoluta del
ARRENDATARIO, por lo que el ARRENDADOR no sera
respnigable por hurtos, robos o cualquier dafio o riesgo que
pudic-e: sufir el ARRENDATARIO en sus instalaciones,
mercarncia o equipo; §) Queda expresamente convenido que el
ARRENDADOR no es responsable por los dafios o accidentes
que ei' ARRENDATARIO o sus hijos, empleados y demds
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pers?,\%s :due frecuenten el inmueble arrendado pudieren tener
dentrc _dell.'irea de la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA - 6) EL
ARREIDATARIO, se compromete a cumplir con todas las
medidas de seguridad que implemente la Empresa Nacional
Portuaria '{f-permitirén el ingreso a sus instalaciones; 7) Se
prohibé ai ARRENDATARIO almacenar en el espacio arrendado
artipulos inflamables explosivos, venenos, materiales que puedan
perjudicar la estructura del inmueble o a los vecinos de este, asi
como glme:cenar cualquier sustancia prohibida por la Ley. Si se
efectuare tal aimacenamiento, sera exclusivamente responsable
EL ARRENDATARIO, por cualquier dafio y perjuicio causado a
tercercs, sip perjuicio de la responsabilidad en que pudiere ocurrir
de coaforridad con la Ley - i) CAUSAS DE RESOLUCION DEL
CONTRATDO: Seran causas de resolucién de este contrato de
arrendamiento: 1) La falta de pago de dos mensualidades
consecutivas mas de ochc dias por parte de EL
ARRENDATARIO sin perjuicio del pago de lo adeudado por
concepto de renta, dando por terminado el presente contrato y a
la entrega inmediata del inmueble; 2) Que EL ARRENDATARIO
de una finalidad distinta a la pactada al Inmueble objeto de este
arrendamiento o lo subarriende total o parcialmente; 3) Por
mutuo ‘acuzrdo de las partes; 4) La falta del pago mensual del
servicio de energia eléctrica y demas servicios; 5) Por el
incumr plimiento por parte de El Arrendatario de alguna de las
clausiuias o disposiciones contenidas en el presente contrato; 6)
Las demds disposiciones expresadas en el articulo 51 de la Ley
de Inquilinato. 7) Almacenar en el espacio arrendado articulos
inflamables - explosivos, venenos materiales que puedan
perjudicar la estructura del inmueble o a los vecinos de este, asi
como almacenar cualquier sustancia prohibida por la Ley.- 8) Por
caso f{ortuito o fuerza mayor debidamente comprobada.- j)
TRIBUNAL. COMPETENTE: Ambas partes manifiestan que en
caso de controversia o incumplimiento de este contrato, sera
competente el Juzgado de Letras Seccional de Puerto Cortes
para Ic cual se someten a su jurisdiccion, debiendo aplicarse las
leyes cle inquilinato y demas leyes de la materia, k) CLAUSULA
DE RESCI.UCION DE CONTRATO EN FORMA UNILATERAL:
La resonlucidn del contrato durante su vigencia, las partes podran
dar por tetminado el contrato de forma unilateral al existir una
causz! de resolucién establecidas en la Clausula “SEGUNDA,
Inciso i) CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO" del
presente acuerdo, para tal efecto la parte que pretenda dar por
terminado | contrato debera notificar por escrito a la otra parte la
causal ‘de resolucion estableciendo para ello el termino de 12



meses.para subsanar la causa de resolucion del contrato, una
vez trascurrido dicho termino y si se subsana la causa, el contrato
seguira vicente, caso contrario al no haber sido subsanada la
causal: de resolucién se dara por terminado el contrato y sin
responsabilidad.- |) RENOVACION DE CONTRATO: Este
contrato -se podra renovar siempre y cuando EL
ARRENDATARIO manifieste por escrito su intencion, para tal
efecto EL ARRENDATARIO notificara su intencién con 60 dias de
anticipacion antes de la finalizacion del presente contrato: en
caso de no hacer lo anterior y EL ARRENDATARIO sigue
ocupando flos inmuebles arrendados, EL ARRENDATARIO se
comprometle a seguir con lo estipulado en el presente contrato, lo
que zriplierd automaticamente la vigencia de este contrato por
tres 7 (3) meses mas, en estos casos, bastara que EL
ARRENDA,DOR, manifieste a EL ARRENDATARIO por medio de
una nota o, carta enviada a EL ARRENDATARIO, su intencién de
hacer. efectivo un aumento en el precio del alquiler, para que
surta - efecto dicho aumento dentro del término de 30 dias
posteriores a la notificacién del aumento, pudiendo hacer el
aumento aiualmente.- m) DISPOSICION GENERAL: Todo lo no
previsto en los términos y condiciones de este contrato, se regira
por las disposiciones contenidas en el Codigo Civil: Ley de
Inquilinato y demas Leyes aplicables - TERCERA: MIGUEL
ANGE_ YAGUE PILA, manifiesto que es cierto lo expresado por
el Ingzniero GERARDO JOSE MURILLO, y recibe el inmueble en
nom%: de su representada y se compromete al fiel cumplimiento
de todus y cada una de las clausulas y condiciones, y de entregar
el inmueble en las mismas condiciones que lo recibe. Y para los
efectos ‘ leciales consiguientes los suscritos con las facultades
supra indicadas firmamos el presente contrato de arrendamiento
en la ciudad de Puerto Cortes, Departamento de Cortes a los 29

dias del mes de noviembre de 2019.

MIGUEL A. YAzﬁ
El Arrend/ rio

{

/




