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REGLAMENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL DE LOS
EMPLEADOS DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE HONDURAS
INPREUNAH

DEL ESTABLECIMIENTO Y OBJETO

Articulo 1 El servicio de préstamos hipotecarios de
INPREUNATI funcionard de acuerdo con las disposiciones del
Reglamento General de INPREUNAH, del presente Reglamento,
del Reglamento General de Inversiones del INPREUNAH, de las
Normativas emitidas por la Comision Nacional de Bancos y Scguros
(CNBS) en relacion con las inversiones, de las Resoluciones y
Acuerdos de la Junta Directiva del INPREUNAII, de otros
Reglamentos y Convenios que celebre el Instituto con Instituciones
Piblicas o Privadas y demdas normas legales y opciativas.

Articulo 2 [l objetivo fundamental del SERVICIO DE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS es contribuir a resolver los
problemas de Vivienda y Lconomicos de sus afiliados activos,
pensionados y empleado, otorgandoles financiamiento destinado a:

a) Construccion de vivienda.

b) Adquisicion de vivienda existente.

¢) Mcjoramiento, reparacion o ampliacién de vivienda o propiedad
del participante o de su conyuge.

d) Liberacién de gravamenes constituidos por adquisicion terrenos
y vivienda del los participante.

e) Adquisicién de terrenos.

f) Otros destinos.

El monto del préstamo a otorgar no podra exceder el noventa por

ciento (90%) del avaltio del inmucble a hipotecar a excepcion del
inciso f.

Para los préstamos de Otros Destinos el Monto del préstamo a -

otorgar no podra exceder el selenta y cinco por ciento (75%) del
valor del inmueble a hipotecar.

Articulo 3 Las modalidades de préstamos contempladas en el
articulo anterior se entienden aprobadas de la siguicntc manera:

a) La construccion de vivienda puede llevarse a cabo Gnicamente
en terreno propio del participante o de su conyuge, o mediante
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la compra de terreno y construccion inmediata o futura.

b) Laadquisiciéa de viviendaexistente puede referirse a vivienda -
; X
nueva construida aisladwmente o en urbanizaciones o colonias,
o bien a vivienda usada.

¢) La adquisicién de terreno tendré que ser exclusivamente para
13 ; i o
vivienda, no se aceptara que el prestatario ponga en garantia
un lerreno para un préstamo para otros destinos.

DE LOS SUJETOS DE CREDITO

Articulo 4 Podran ser sujetos de crédito los participantes del

sistema y empleados del INPREUNAH que reinan los siguientes
requisitos:

a) Ser mayor de edad;

b) Haber cotizado efectivamente al sistema por un periodo de
tiempo no menor de scis meses;

¢) Tener capacidad de page, debidamente acreditada;

d) Que no tenga deudas perdientes coni ¢l instituto en situacion
morosa, sa’vo que cancele €l saldo del préstamo atrasado (Para

otros Destinos).
[

¢) Que el destino del préstamo de una segunda hipotcca sobre el
mismo bien, sea para ampliacién o mejoras de la misma vivienda
constituida en primera hipoteca.

f) Cumplir con los demés requisitos que exige el presente
Reglamento y cualquicra otra disposicion que emita la Junta
Directiva del Instituto.

Articulo 5 La capacidad de pago deviene determinada por la
suficiencia del ingreso mensual del participante para poder cumplir
con las obligaciones derivzdas de la deuda, de tal forma que la
cuota del mismo no sobrepase el cincuenta por ciento (50%) del
sueldo nominal, ni el sesenta y cinco por ciento (65%) del sueldo
neto mensual. ]

Articulo 6 En los casos que dos participantes activos
constituyan ¢l nicleo familiar, ya por matrimonio o por unién de
hecho, se podra afectar el cincuenta por ciento (50%) sobre el

" ingreso de ambos. Sin embargo, cuando solamente uno de ellos

sea participante activo del sistema, se le podra afectar hasta el
selenta y cinco por ciento (75%) de su sueldo, constituyéndose el
otro como fiador solidario o garante hipotecario y se tomaré el
sueldo de éste, como otros ingresos. .
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DEL MONTO

Articulo 7 Para los destinos de los inciso del a) al e) del
Articulo 2, el techo del préstamo hipotccario a otorgar no podra ser
superior a tres millones de lempiras (L.3,000,000.00).

Para el destino del inciso f) del Articulo 2, el techo del préstamo
hipotecario a otorgar no podré ser superior a Ochocientos mil
Lempiras (L.800, 000.00).

Articulo 8 El monto méximo del préstamo hipotecario a
otorgar se determinard tomando como basc el valor de la tasacion
del inmucble sobre el cual recaera la operacion, otorgandosc, en
todo caso, un maximo de hasta un noventa por ciento (90%) del
remanente de la vida util probable de las mejoras del inmueble de
construccion solida propucsto en garantia, sin excederse del techo
establecido en cl artfculo anterior, con excepeién de Otros Destinos.

DE LOS PLAZOS DE AMORTIZACION

Articulo 9 Para los destinos de los inciso del a) al e) del Articulo
2, la amortizacién de los préstamos hipotecarios se cstablece un
plazo méaximo de treinta (30) afios. En todo caso, el plazo méximo
de amortizacion no podra exceder del nimero de afios habidos
entre la edad alcanzada por el solicilante al formalizar su solicitud
de préstamo y la fecha en que cumpla setenta (70) afios.

En caso del que el préstamo solicitado sea mancomunado se
promediara la edad de los dos participantes y, el resultado sera ia
base del plazo a otorgarse.

Para el destino del inciso f) del Articulo 2, la amortizacién de los
préstamos hipotecarios se establece un plazo maximo de Ocho (8)
afios. En todo caso, el plazo maximo de amortizacion no podré
exceder del nlimero de afios habidos entre la cdad alcanzada por el
solicitante al formalizar su solicitud de préstamo y la fecha en que
cumpla sctenta (70) afios.

En caso del que el préstamo solicitado sea mancomunado se
promediaré la edad de los dos participantes y, ¢l resultado seré la
base del plazo a otorgarse.

Para solicitar un refinanciamiento deberé haber transcurrido un
plazo minimo de cuatro (4) afios a partir del otorgamiento del
préstamo hipotecario anterior.

Si el prestatario ticne dos hipotecas sc¢ promediara el tiempo
transcurrido de las dos hipotecas y, si estc promedio es igual o
mayor a los cuatro afios, se le podra otorgar el refinanciamiento.

DE LA TASA DE INTERKS

Articulo 10 La tasa dz interés anual sobre los préstamos
otorgados bmo el presente Reglamento seré el que la Junta Directiva
del INPREUNAH determinare, a propuesta del Gerente General,
quien debers justificar la modificacion de di- ha tasa. Estos intereses
seran ca'culadns mensualmente sobre los saldos pendientes de pago
del monto oior: gado.

La Junta Directiva podra modificar la tasa de interés en cualquier
momento, cn concordancia con las disposiciones que sobre la
materia haya formulado el Banco Central de Honduras, de los
estudios téenicos actuariales que realizare el Instituto, y de las tasas
promedio activas para préstamos hipotccarios prevalecientes en el
sistema financiero nacional.-

Para los destinos de los incisc del a) al e) del Articulo 2, se establece
una tasa del once por ciento (11%) como tasa anual de interés, a lo
que se deberd agregar la cordicién establecida en el Articulo No.
26 del presente Reglamento.

Para el destino del inciso * del Articulo 2, sc establece una tasa del
Quince por ciento (15%) ~mo tasa anual de interés, a lo que se
debera agregar la condicicr establecida ei: <l Articulo No. 26 del
presente . iamento.

Articulo 11 A fin de mantener actualizado cl rendimiento
financiero de los recursos invertidos en el Servicio de Préstamos
Hipotecarios, en todas y cada una de las Escrituras Ptblicas deber4
introducirse una clausula por la cual el Instituto modificara la tasa
de interés pactada, si la Junta Directiva en concordancia con las
disposiciones que sobre la materia haya formulado el Banco Central
de Honduras, autorizard nuevas tasas de interés para cl tipo de
operacién formalizada en la Uscritura correspondiente,

Articulo 12 Tanto el alza como la disminucién en la tasa de
interés pactada, surtira cfectos legales desde la fecha de vigencia
de la resolucion respectiva, sin mas tramite que la comunicacién
escrita al prestatario por parte del Instituto, debiéndose tomar en
consideracion, para su aplicacion especifica, el saldo del préstamo
hipotecario, el tiempo por transcurrir entre la fecha de la
modificacion de la tasa de interés y la fecha de vencimiento de
cada préstamo otorgado.

Articulo 13 En los Instrumentos Piblicos debera estipularse
que cuando cl prestatario se retirc del sistema, la tasa de interés
serd sustituida por la tasa que rija en el Sistema Financiero Nacional.

Articulo 14 En caso de que el prestatario volvicre a formar
parte del sistcma, la tasa de interés ser4 sustituida nuevamente por
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aquella que rija en el Servicio de Préstamos ITipotecarios en cl
momento de su reintegro, toméndosc en consideracidn el tiempo
que fulta por transcurrir para el vencimiento de la deuda, sin perjuicio
de lo dispuesto en ¢l Articulo 12 del presente Reglamento.

DE LA AMORTIZACION DE LOS PRESTAMOS

Articulo 15 Los préstamos se¢ amortizardn mediante cuotas
iguales, pagaderas mensualmente, en cuyo importe se incluirn loa
abonos de capital ¢ intereses.

Al efecto, el prestatario autorizar4 a laUNAH para que, con crédito
al INPREUNAH, retenga de su sueldo la suma mensual que
corresponde. La autorizacién se hard simultdncamente al
otorgamiento de la Escritura Ptiblica de Hipoteca.

Articulo 16 Si el prestatario pasa a ser pensionado del sistema,
por invalidez, la deduccion de las cuotas de su obligacién hipotecaria
s¢ le hard de su pensién mensual por invalidez, sin que la deduccién
exceda al treinta por ciento (30%).

Articulo 17 Si el prestatario pasare a ser pensionado del
sistema, por jubilacidn, la deduccién de las cuotas de su obligacion
hipotecaria se le hara de su pension mensual por jubilacion.

En caso de que la pensién se vea muy reducida, el prestatario
podré amortizar con sus prestaciones laborales un porcentaje al
saldo de la deuda contraida, con el fin de readecuar la cuota a
pagar.

Articulo 18 El prestatario que cause baja en el servicio o que
se retire del sistema, debera pagar su obligacion hipotecaria del
monto de sus derechos laborales que, en concepto de prestaciones,
reciba de la UNAH. Si esta afectacion no fuere suficiente para
cancelar el total de su obligacion hipotecaria, deberé pagar sus
cuotas mensuales mediante depdsitos directos en la cuenta bancaria
que, para tales efectos, designe cl Instituto, a més tardar dentro de
los cinco (5) dias calendario siguientes al vencimiento de su
obligacién, quedando obligado a acreditar el comprobante de
depdsito ante la Tesorerfa del INPREUNAH, a mas tardar cinco
(5) dias calendario después de efectuado el depésito.

Para los empleados de la UNAH que han cumplido con la antigiiedad
de laborar y que se retiren hasta cumplir la edad reglamentaria
para solicitar su pension, al recibir sus prestaciones, podrén abonar
al préstamo hipotecario, o pagar las cuotas mensuales mediante
depdsitos directos en la cucnta bancaria que, para tal efecto, designe

cl Instituto y, una vez incorporados al sistema de pensionados, la

deduccion de las cuotas se hard de su beneficio de pension mensual.

Articulo 19 No obstante cl plazo de amortizacion que se
hubiere convenido, el prestatario podra cancelar en cualquier
momento el total de su adeado, en cuyo caso debera pagar el saldo

insoluto del capital y los intereses normales y moratorios devengados
hasta la fecha en que se efectie la cancela»ion,

El prestatz;rio podra cfectuar anticipadamente pagos parciales.
Consecuentemente, podrd optar a la readecuacion de su cuota
mensual y plazo de pago, con el fin de anticipar la cancelacién de
su deuda.

DE LA MORA

Articulo 20 La falta dc.pago de tres (3) cuotas mensuales
daréd lugar a quc el Instituto dé por vencida anticipadamente la
obligacién contraida en el contrato de préstamo y, en consecuencia,
aexigir el cumplimiento por la via extrajudicial o judicial, el pago
inmediato del saldo de capital, intereses normales y moratorios,
honorarios profesionales, costas personales y judiciales, comisiones
y otros cargos, si los hubiere.

Esta disposicion no ser aplicable en aquellos casos en que cl
prestatario incurricre en mora del pago de unia o mas cuotas cuando,
por razoncs de trémite de acciones de personal de la UNAH, el
sueldo devengado no fuere‘bporlunameme percibido, quedando
obligado a pagar en su totalidad las cuotas vencidas conjuntamente
con los intereses normales y moratorios correspondientes, en la
fecha en que percibiere el monto de los sueldos retrasados.

Articulo 21 En caso de que los prestatarios incurran en mora,
se cobraran intereses moratorios sobre el importe de cada cuota

mensual y por el tiempo que corresponda, calculados a la tasa del
uno por ciento (1%) de interés mensual,

DE LA CONSTITUCION DE LA GARANTIA

Articulo 22 Todo prestatario debera constituir Primera o
Segunda Hipoteca a favos.del INPREUNAH, la que recaeré sobre
el inmueble para cuya adquisicién, construccién, mejoramiento,
reparacion, ampliacion o iiberacion de gravamen y otros destinos,
se hubier= otorgado el ﬁnanpiamiento.

ElInstituto podra refinanciar préstamos hipotecarios constituyendo
primera hipoteca sobre los inmuebles para cuya adquisicién,
construccion, mejoramiento, reparacion, ampliacion o liberacion de
gravamen se hubiere otorgado el financiamiento con primera o
segunda hipoteca a favor del INPREUNALI, cancelando con el

N 30



Seecion B Avisos Legales

REPUBLICA DE HONDURAS - TEGUCIGALPA, M. D. C., 28 DE JULIO DEL 2014

No. 33,490

refinanciamiento las dos hipotecas anteriores, y constituyendo una
sola hipoteca.

El INPREUNAH no. otorgard préstamos hipotecarios con
garantias de inmuebles gravados a favor dc otras personas, naturales
ojuridicas.

DEL SEGURO DE DESGRAVAMEN HIPOTECARIO

Articulo 23  Los prestatarios y sus conyuges o compaiieros
(as) de hogar solidarios en los t¢rminos del articulo seis (6) de este
Reglamento, estan obligados a contratar con cualquiera de las
compaiiias de seguros nacionales, un seguro de decsgravamen
hipotecario preferentemente de la modalidad que conlleva un scguro
adicional de invalidez, debiendo designar al Instituto como
beneficiario principal e irrevocable,

DEL SEGURO CONTRA DANOS

Articulo 24 Los prestatarios y sus conyuges o compafieros
(as) de hogar solidarios en los términos del articulo scis (6) de este
Reglamento, estén obligados a contratar con cualquiera de las
compaiifas de seguros nacionales, un seguro contra dafios para
los inmuebles y sus mejoras afectados en garantia, de modo
general contra los riesgos de incendio, rayo, explosion, inundaciones,
sismos, deslizamientos y terremoto y de manera especial contra
aquellos riesgos a los que a criterio del Instituto esté expuesta la
propiedad; previniéndose en esa [orma el mecanismo idéneo paia
atender a la necesidad ccondmica del prestatario para reparar o
volver a construir la propiedad dafiada o destruida por la realizacién
de los ricsgos cubiertos.

Este seguro deberd mantenerse en vigor durante todo el periodo
del préstamo, por una suma igual al valor total actualizado de
construccion de las mejoras, debiendo designarse en la poliza
respecliva como unico cesionario al INPREUNAH, hasta la
concurrencia del saldo a su favor, por concepto de capital ¢

intereses, al momento del eventual acaecimiento del siniestro.

Los prestatarios pensionados que no califiquen para ser ascgurados
se les otorgara el préstamo de acuerdo al reglamento, tomando

como garantia el bien inmueble y el beneficio de mucrtc.

Articulo 25 Al momento de suscribir la escritura respectiva,
el prestatario debera pagar las primas que correspondan al primer
afio de vigencia del seguro de desgravamen hipotecario y del seguro
contra dafios.

Respecto al pago de las primas anuales siguientes y subsiguientes,
el prestatario deberd abonarlas proporcionalmente, en adicién a la

cuota mensual para amortizacién de capital e intereses, a fin de
proveer su importe para que el Instituto, a su vez, pueda proceder

al pago oportuno de las mismas, a nombre del prestatario.
OTROS CARGOS

Articulo 26 Ademnds tie |a tasa dc interés sefialada en el Articulo
11 del presente Reglameiito, los prestatarios deberdn pagar al
Instituto ¢l uno por ciento (%) anual, sctire los saldos insolutos,
por coneepio de administracion de hipoteca.

Por otra parte, para la admision de toda solicitud de préstamos, los
interesados deberan pagar al momento de su presentacion, el 0.25%
sobre el monto solicitado, por concepto de costos de tramitacién no
reintegrables.

Articulo 27 Ll Instituto podra financiar los gastos ocasionados
por supervision, inspeccidn y avaliios y, los gastos ocasionados por
cscrituracion, estos seran cargados al valor del préstamo siempre
y cuando no supere cl valor a prestar.

Igualmente los valores que en concepto de la prima inicial de seguros
de vida y dafios.

DE LA ADMINISTRA CION

Articulo 28 La administracion del Servicio de Préstamos
Hipotecarios instituido en ¢l presente Reglamento estara a cargo
del Departamento Financicro, cuya estructura y funcionamiento
se determina en el correspondiente manual de organizacion y
funciones del INPREUNAH.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 29 El Instituto tendrd derecho a ejercer la primera
opcion de compra sobre aquellas viviendas en que hubicre actuado
como ente financiero. Para este efecto, el precio de la transaccion,

serd el que resulte de la tasacion que realice el Instituto.

Articulo 30 La Gerencia General del Instituto podra autorizar
la venta de las casas financiadas a través de su Servicio de
Préstamos Hipotecarios, p}evia solicitud del prestatario siempre
que el saido a deber del préstamo sea cancelado.

Articulo 31 En caso de que el participante tenga un primer
préstamo pendiente con el Instituto y solicite una segunda hipoteca

o refinanciamiento para ampliacién o mejoras de la misma vivienda,
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cl plazo del nucvo préstamo sera de acuerdo a lo establecido en el
articulo nucve (9) del presente Reglamento.

Articulo 32 En aquellos casos en que el préstamo sea

mancomunado y muera uno de los dos prestatarios estando en

mora el préstamo, éste sera cubierto por el prestatario sobreviviente.

Articulo 33 En el contrato de financiamiento se deberd
incorporar una clausula de especial renuncia del prestatario al
derecho de ejercer el tramite en el juicio ejecutivo.

De igual manera, el prestatario debera renunciar al derecho de
reduccion de la garantia, establecido en el articulo 2113 del Codigo
Civil,

Articulo 34 Si el prestatario falleciere y al momento de su
deceso la obligacion de éste fuese inferior al monto pagado por la
compaiia aseguradora por razon del seguro de vida del prestatario,
la diferencia que resultare a favor de los beneficiarios del causante,
serd transferida de oficio a estos.

Articulo 35La no deduccion por planillas no exime la
responsabilidad del pago del Préstamo Hipotecario.

Articulo 36 Se deroga el Reglamento anterior de Préstamos
Hipotecarios del INPREUNAH. B

DISPOSICION ESPECIAL
Articulo 37 Las reformas realizadas en la fecha (4) cuatro de
Julio de dos mil catorce (2014), surtiran efectos para los préstamos
que se otorguen a partir de su entrada en vigencia.
DE LA VIGENCIA
Articulo 38 El presente Reglamento aprobado por Junta

Directiva entra en vigencia a partir dc csta fecha y debera ser
publicado en el Diario Oficial “La Gaceta”.

Licda. Celeste Aida Rubio
Presidenta, por Ley

Lic. Wilmer Javier Montalvin

Secretario a.i.

28 J. 2014

Llamado de¢ Licitacion Pablica Nacional
Republica de Honduras

INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL DE LOS

EMPLEADOS DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL
3 AUTONOMA

" DE HONDURAS [INPREUNAH]|

Contratacién de Seguro Colectivo de Vida e Invalidez y
Seguro Colectivo Contra Incendio y Lineas Aliadas para
los Prestatarios Hipotecarios del INPREUNAT.
LPN-002-2014

INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL DE LOS
EMPLEADOS DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA
DE HONDURAS [INPREUNAH]

I.- Invita a las empresas legalmente constituidas, habilitadas ¢
intcresadas cn participar en la Licitacion Publica Nacional No.
002-2014- a presentar ofertas selladas para la Contratacion
de:

a.- Seguro de Colectivo de Vida e Invalidez para grupo de
prestatarios hipotecarios del INPREUNAH.

b.- Seguro de Colectivo Contra Incendio y Lineas Aliadas de
prestatarios hipotecarios del INPREUNAH.

2. El financiamiento para la realizacion del presente proceso
proviene exclusivamente de fondos privados. La licitacion se
efectuara conforme a los procedimientos de Licitacion
Pablica Nacional (LPN), establecidos en la Ley de
Contratacién del Estado y su Reglamento.

3. Los interesados podran adquirir los pliegos de condiciones de
manera gratuita a partir de la fecha de esta publicacion
accediendo al sistema de Honducompras.gob.hn vy
www.inpreunah.hin o mediante solicitud escrita en la que sc
indiquen los datos generales del solicitante y la direccion de
correo clectronica a la cual desea se le envien los mismos.
Dicha solicitud deberd estar dirigida a la gerencia general del
INPREUNAH cn las oficinas ubicadas en la Col. Alameda, Ave.
Tiburcio Carfas Andino, sendero Subirana, edificio Warren Valdemar
Ochoa, Tegucigalpa M.D.C., con los teléfonos 2235-3261 y
22353265, :

4. Lasofertas deberdn presentarse en la recepeion del INPREUNAH,
a mas tardar cl 16 de septicmbre de 2014, a las 10:30 A.M. y se
abriran en el mismo lugar y fecha a las 11:00 A.M. en presencia
de los representantes de los oferentes que deseen asistir. Las
ofertas que se reciban fuera de plazo seran rechazadas.

Tegucigalpa, M.D.C., _ julio, 2014,
WILMER JAVIER MONTALVAN

Gerente General Interino
281J.2014,
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