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ADENDA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE

Conste por la presente ADENDA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que celebran de una
parte la Sociedad Mercantil denominada INVERSIONES METRO PARK SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, empresa debidamente constituida
segtin Testimonio de Escritura Piblica niimero quinientos trece (513), de fecha trece (13) de mayo de dos
mil quince (2015) autorizado por el Notario Publico Victor Manuel Pineda Ayala, e inscrita bajo la
matricula 92271 del Registro Mercantil de la Ciudad de San Pedro Sula, departamento de Cortés, con
registro tributario nacional niimero 05019015746629, representada por el sefior CHUN GEUN PARK
SUN, mayor de edad, casado, hondurefio, Licenciado en Administracion de Empresas, con domicilio en
el Barrio Los Andes, 16* avenida, entre 6* y 7 calle, de la ciudad de San Pedro Sula, departamento de
Cortés, con tarjeta de identidad nimero 0890-1993-00079, quien actiia en su condicién de Gerente General
y representante legal de la sociedad mercantil antes referida segtin consta en el mismo instrumento publico,
en transito por esta ciudad capital, y, quien se denomina “EL. ARRENDADOR?”, por una parte; y, por
otra, el INSTITUTO HONDURENO DEL TRANSPORTE TERRESTRE (IHTT), organo
desconcentrado de la Secretaria de Estado en los Despachos de Infraestructura y Servicios Publicos
(INSEP) creado mediante Decreto Legislativo Numero 155-2015, con registro tributario nacional namero
08019016856580, representado por la funcionaria publica PYUBANI WILLIAMS GUTIERREZ,
mayor de edad, casada, con niimero de identidad 0801-1986-04226, hondurefia, de este domicilio, quien
comparece en su condicién de Comisionada Presidente y Representante Legal por ley del Instituto,
debidamente nombrada mediante Acuerdo niimero 30-A-2020 de fecha cinco (05) de marzo de dos mil
veinte (2020), y autorizada en legal y debida forma para suscribir este contrato, considerando la
habilitacién expresa contenida en los articulos 2, 3 y 11 numeral 1 literal b) de la Ley de Contratacion del
Estado, 43 de la Ley General de la Administracion Piblica, 31 literal b) del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Competencias del Poder Ejecutivo; quien se denomina “EL ARRENDATARIO”; y,
que en su conjunto se les denominara “LAS PARTES”: hemos convenido en celebrar la presente adenda
al Contrato de Arrendamiento de un bien inmueble que suscribimos el 06 de marzo de 2020, de
conformidad a las clausulas y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES. Manifiesta EL ARRENDADOR, que es propietario de
un inmueble ubicado en Barrio Los Andes, dieciséis (16) avenida, entre seis (6) y siete (7) calle marcado
con el niimero cinco (5), al Nor-Oeste de la ciudad de San Pedro Sula, departamento de Cortés, el cual
tiene una extension superficial de DOS MIL NOVENTA Y OCHO PUNTO DIECIOCHO METROS
CUADRADOS (2,098.18 M?) equivalentes a TRES MIL NUEVE PUNTO TREINTA Y CUATRO
VARAS C ADRADAS (3,009.34 V?); debidamente inscrito bajo la matricula 589011 asiento numero 6
st ) &\Propledad Hipotecas y Anotaciones Preventivas de San Pedro Sula, Cortés, que cuenta
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con un edificio corporativo construido denominado METRO PARK, dentro del cual se encuentra un local
identificado con el nimero SEISCIENTOS OCHO (608) ubicado en el PISO NUMERO SEIS (6), con
una superficie o area de SEISCIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS (625.00 MTS2),
mismo que fue dado en arrendamiento a favor de “EL ARRENDATARIO”, formalizandose y
suscribiéndose el respectivo contrato de arrendamiento en fecha seis (06) de marzo del afio dos mil veinte
(2020).

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DE LA ADENDA. A raiz de la pandemia del COVID-19 que es
uno de los desafios mas serios que ha enfrentado la humanidad en tiempos recientes y que todavia se
desconoce lo que podra ser su costo total en vidas humanas, sin menoscabar la la profunda crisis de salud
generada y el colapso econémico que impactara de manera severa en el bienestar de grandes segmentos
de la poblacion Hondurefia durante los proximos afios; y siendo que los contratos deben ejecutarse de
buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de la obligacion, o que por la Ley o la costumbre pertenecen a ella.

En consecuencia, de lo anterior, ambas partes contratantes y en el pleno uso del consentimiento establecido
en los articulos 1553 y 1554 del Cédigo Civil vigente, hemos convenido en suscribir la presente adenda a
la clausula tercera del Contrato de Arrendamiento de un bien inmueble suscrito entre ambas partes el 06
de marzo de 2020, en lo referente al monto y forma de pago, la cual por este acto de manera voluntaria
procedemos a modificar lo estipulado en la misma, la cual quedara de la siguiente manera: CLAUSULA
TERCERA: MONTO Y FORMA DE PAGO. De conformidad a las Disposiciones Generales del
Presupuesto de Ingresos y Egresos para el ejercicio Fiscal 2020 y sus respectivas reformas, el valor de la
renta por el plazo total del contrato establecido en la clausula segunda del mismo, en concepto de
arrendamiento del local No. 608, ubicado en el sexto piso, el cual consta de 625 metros cuadrados, se
acuerda y fija en la cantidad de UN MILLON TRESCIENTOS SEIS MIL TRECIENTOS NOVENTA
Y CUATRO LEMPIRAS CON 25/100 (L 1,306,394.25), incluyendo el impuesto sobre venta generado,
lo cual equivale a la cantidad de CIENTO SETENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
LEMPIRAS CON 26/100 (L.170,399.26), por metro cuadrado arrendado, con impuesto incluido;
Asimismo, de comun acuerdo ambas partes establecemos por este acto que para los efectos legales del
contrato de marras, y del pago correspondiente a las mensualidades, se establece de manera fija como tasa
de cambio la siguiente: VEINTICUATRO LEMPIRAS CON 8837/100 (L. 24.8837), la cual se
encontraba vigente al momento de la suscripcion del contrato original. En consecuencia la cantidad total
a pagar de manera mensual en concepto de arrendamiento sera d¢ CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS VEINTISIETE LEMPIRAS CON 75/100 (L. 186,627.75), con impuesto incluido,
dicha mensualidad, sera cancelada anticipadamente entre el primero (1) y décimo (10) dia de cada mes,
salvo en el caso del pago del primer mes de renta y el anticipo que equivale a un mes de renta que se
pagara en concepto de deposito de conformidad al acuerdo de las partes, respetandose en todo momento
magiones de pago requeridas y establecidas por la Secretaria de Estado en el Despacho de
AN), salvo que esta emita otra disposicion referido al pago y su programacion. Queda

taﬁ'é" que ]:;,L(A?RENDADOR no podré incrementar el precio del arrendamiento durante la vigencia
7 P

& . (%)
W= S8 S =
W6 $ax> & Pégina 2 de 5 @
N O‘\y / g
/




del presente contrato y, que el monto que corresponde al Impuesto Sobre Ventas sera retenido por EL
ARRENDATARIO y enterado al organismo estatal correspondiente, obligindose a extender a EL
ARRENDADOR una constancia de este extremo para los efectos de la declaracion de dicho impuesto
que establece la Ley y que esté vigente.

CLAUSULA TERCERA: CONCILIACION DE MONTOS. EL ARRENDATARIO, procedi6 a
realizar tres (3) pagos por un valor de DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO OCHENTA
Y UN LEMPIRAS CON 25/100 (L. 233,181.25) cada uno, incluyendo su respectivo impuesto. Uno de
los pagos, corresponde aun (1) mes de renta en concepto de deposito, el cual quedaria como pago de la
renta del tltimo mes en caso de resolucién del contrato de arrendamiento del inmueble, sin necesidad de
requerir garantia por anticipo, y dos (2) pagos restantes, en concepto de las mensualidades
correspondientes a los meses de junio y julio del presente afio (2020), lo cual hace un valor acreditado de
SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES LEMPIRAS
CON 75/100 (L. 699,543.75).

De conformidad a la modificacién sufrida de comin acuerdo de la clausula tercera del contrato de
arrendamiento suscrito el 06 de Marzo del afio en curso (2020), y referida en la clausula precedente, EL
ARRENDATARIO, acredité a favor DEL ARRENDADOR, una cantidad mayor a la que le
corresponderia en aplicacion de los 3 meses aludidos en el parrafo precedente, a razéon de CUARENTA
Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES LEMPIRAS CON 50/100 (L. 46,553.50)
mensuales, los que ascienden a la cantidad de CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
SESENTA LEMPIRAS CON 50/100 (L. 139,660.50).

En consecuencia, de lo anterior, ambas partes determinar de comun acuerdo, que la diferencia acreditada
AL ARRENDADOR, ¢ indicada en el parrafo que antecede, sera rebajada de la mensualidad que le
corresponde a los meses de Septiembre Octubre y Noviembre del presente afio (2020), por lo tanto
percibiria en concepto de arrendamiento en esos meses unicamente la cantidad de CIENTO CUARENTA
MIL SETENTA Y CUATRO LEMPIRAS CON 25/100 ( L. 140,074.25) mensuales impuesto incluido,
y para el mes de Agosto del afio en curso (2020), la cantidad de CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS VEINTISIETE LEMPIRAS CON 75/100 (L. 186,627.75) impuesto incluido. De esta
forma se cubrira el precio total del contrato. Cabe dejar claramente establecido, que dichos pagos se haran
efectivos por la misma cantidad de metros cuadrados pactados originalmente, o sea por los 625.00 m* y
de la forma en que se puede apreciar segun el ANEXO 1, que es parte integral de esta adenda.

CLAUSULA CUARTA: AJUSTE A LAS DISPOSICIONES GENERALES DEL PRESUPUESTO.
Las partes acuerdan que el valor de la renta mensual y costo por metro cuadrado arrendado que han fijado
debera reducirse y ajustarse automaticamente al maximo permitido por las disposiciones generales del
presupuesto de ingresos y egresos aprobado por el Congreso Nacional y sus reformas vigentes, cuando la
SR DTS sea mayor al valor maximo fijado en dichas disposiciones, y, declaran su voluntad de
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CLAUSULA QUINTA: DE LA DURACION. La suscripcion de la presente adenda al contrato original
de arrendamiento no modifica la duracién de dicho contrato manteniéndose la duracién original hasta el

treinta y uno (31) de diciembre del presente afio. Al finalizar la duracién, si el mismo no es renovado, El
ARRENDATARIO tendra el derecho a gozar de hasta dos (2) meses para realizar la mudanza, retiro de

mejoras y demas diligencias necesarias para el traslado de las cosas que sean de su propiedad hacia su
nuevo destino y ubicacién, y EL ARRENDADOR estara obligado a respetar dicho periodo aun cuando
ya tuviese nuevo inquilino, pero bajo ninguna circunstancia podra EL ARRENDATARIO dejar de pagar
la renta mensual cuyo valor sera el mismo fijado para el periodo de duracién de contrato, salvo que el
mismo exceda al nuevo valor autorizado en las disposiciones del presupuesto de ingresos y egresos
aprobado para ejercicio 2021, suscribiéndose una adenda al presente contrato por uno o dos meses.

CLAUSULA SEXTA: INTEGRIDAD DE LAS DEMAS CLAUSULAS. Acuerdan “LAS PARTES”
que todas las demas clausulas del contrato de arrendamiento original del cual se deriva la presente adenda
se mantendran integras generando los efectos legales que en derecho procedan, y en caso de confusion
prevalecera lo expresamente contemplado, agregado y/o modificado por la presente adenda.

CLAUSULA FINAL: ACEPTACION. Declaran y acuerdan EL ARRENDADOR y EL
ARRENDATARIO que es cierto y convenido todo lo estipulado en la presente adenda al contrato de
arrendamiento, y, en consecuencia, aceptan y se obligan a cumplir fielmente con los deberes y
obligaciones que les correspondan, especialmente al tramite para el pago puntual de la renta y al cuidado,
proteccién o mantenimiento del local, sus instalaciones, sistemas, servicios y accesorios. Procediendo
ambos contratantes a manifestar de mutuo acuerdo, libre y espontaneamente la aceptacion del contenido
de todas y cada una de las clausulas que anteceden.

En fe de lo cual, firmamos en triplicado el presente contrato, en la Ciudad de Tegucigalpa, Municipio del
Distrito Central, a los diecisiete (17) dias del mes de agosto del afio dos mil veinte (2020).
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ANEXO 1.

MONTO TOTAL DEL CONTRATO

Costo Total del contrato 11,306,394.25
Costo Neto del contrato 11,135,995.00
ISV L 170,399.25
Costo Mensual Alquiler (625m?) L 186,627.75

Costo por Metro Cuadrado L 298.60
Tipo de Cambio al 06 de marzo de 2020 L 24.8837
Metro Cuadrado Ddlares S 12.00

DESCRIPCION DE VALORES A COMPENSAR

Junio L 233,181.25| L202,766.30 | L 30,414.95 L 186,627.75| L 46,553.50 L 40,481.30 L6,072.20| L 233,181.25
Julio L 233,181.25| L202,766.30 | L30,414.95 L 186,627.75| L 46,554.50 L 40,482.17 L6,072.33| L 233,181.25
Agosto L 186,627.75 L 186,627.75
Septiembre L 186,627.75 L 140,074.25
Octubre L 186,627.75 L 140,074.25
Noviembre L 186,627.75 L  140,074.25
Diciembre L 233,181.25| L202,766.30 | L 30,414.95 L 186,627.75| L 46,554.50 L 40,482.17 L6,072.33| L 233,181.25
TOTAL L 699,543.75| L608,298.91 | 191,244.84| L 1,306,394.25 L 139,662.50 1121,445.65| L 18,216.85| L 1,306,394.25
MONTOS MENSUALES PAGADOS Y, A PAGAR

NETO L 202,766.30 | L 202,766.30 | L 162,285.00 L 121,803.70 L 121,803.70 L 121,803.70 | L 202,766.30 L 1,135,994.99

1 Isv L 3041495 | L 30,414.95 L 24,342.75 L 18,270.55 L 18,270.55 L 18,270.55 & 30,414.95 L 170,399.26

TOTAL L 233,181.25| L 233,181.25 | L 186,627.75 L 140,074.25 L 140,074.25 L 140,074.25 | L 233,181.25 L 1,306,394.25
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