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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Conste por el presente documento privado, que NOSOTROS, LUIS FERNANDO
RIVERA RIVAS, mayor de edad, casado, Ingeniero Civil, hondurefio y de este domicilio,
actuando en su condicién de Representante Legal de la COMPANIA GENERAL DE
INVERSIONES, S.A. DE C.V. (C.G.L.S.A) Socieaad constituida mediante instrumento
Publico No.10, autorizado en esta ciudad, con fecha 20 de marzo del afio 2002, por el
Notario ROBERTO AVILES FLORES, e inscrita bajo No. 92, Tomo 503 del Registro de
Comerciantes Sociales del Departamento de Francisco Morazan, con facultades
suficientes para este acto, segun consta en el Testimonio de Escritura Publica No.53 de
Protocolizacion de Acta de Nombramiento de Gerente General de la Empresa Compania
General de Inversiones S.A. de C.V. autorizado en esta ciudad, con fecha 10 de diciembre
del 2002, por el notario ROBERTO AVILES FLORES, e inscrita bajo el No.17 Tomo 525
del registro de Comerciantes Sociales de este Departamento, quien en adelante y para los
efectos de este contrato se denominara C.G.I.S.A. o “EL ARRENDADOR?”; por una
parter y, REINALDO ANTONIO SANCHEZ, mayor de edad, casado, Hondurefo,
Licenciado en Administracion de Empresas, y de este domicilio, con Tarjeta de Identidad
No. 1519-1979- 00101, RTN No. 15191979001012, actuando como Secretario de Estado
de la Secretaria de la Presidencia, nombrado mediante Acuerdo Ejecutivo No. 07-2014,
de fecha 27 de enero de 2014; y publicado en “La Gaceta”, Diario Oficial de la Republica

de Honduras en fecha 10 de febrero de 2014, quien en adelante y para los efectos de
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este contrato se denominara “EL INQUILINO® o “EL ARRENDATARIO"; hemos
convenido en celebrar, como en efecio celebramos, el presente Contrato de
Arrendamiento, que libre y espontaneamente sujetamos a las declaraciones,
estipulaciones, condiciones y modalidades siguientes: PRIMERO: “EL ARRENDADOR”
manifiesta: Que su representada, Compania Ge:neral de Inversiones, S.A. de CV.,
(C.G.I.S.A) es duefia y esta en posesion de un inmueble situado en el Boulevard “Juan
Pablo II” de esta ciudad y que se denomina Centro Ejecutivo Las Lomas (CELL) y se
describe de la siguiente manera: “Una (1) parcela de terreno que se desmembra de un
terreno de mayor extension llamado “La Loma” y el cual se localiza en la esquina Sur Este
del mencionado terreno mediante las siguientes referencias, distancias, rumbos vy
colindancias: partiendo de la esquina sur este del terreno de mayor extension, sobre el
Boulevard “Juan Pablo II” se marcan treinta y cinco punto setenta metros (35.70 Mis.)
con rumbo norte trece grados (13) diez minutos (107) oeste siguiendo la colindancia con la
Colonia “Lomas del Mayab” hasta llegar al muro o colindancia con el sefior Francisco
MejialPadilla, sobre el cual se miden veintiocho punto ochenta metros (28.80 Mts.) con
rumbo Norte ochenta y seis grados (86) cincuenta minutos (50') ceste hasta llegar al
punto colindante con el sefior Carlos Alberto Vindel Soriano, sobre cuya colindancia se
miden treinta y cinco metros (35.00 Mts.) con rumbo sur tres grados (3) treinta minutos
(30’) oeste hasta llegar nuevamente al Boulevard “Juan Pablo II” desde el cual se miden

treinta y nueve metros (39 Mts.) con rumbo sur ochenta y ocho grados (88) este hasta

llegar al punto de partida mediante linea paralela a uno punto cincuenta metros
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(1.50 Mts.) del bordillo del Boulevard, que media con propiedades de los herederos del
sefior Jorge Kafie. Las referencias citadas asi como su extension superficial de UN MIL
CIENTO TREINTA Y DOS PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(1,132.84 Mts.2) que equivalen a UN MIL SEISCIENTAS VEINTICUATRO PUNTO
SETENTA Y TRES VARAS CUADRADAS (1,624.73 vrs.2), se obtuvieron del plano
levantado por el Ingeniero Christian Pinto Panayotti, colegiado con el niamero 1496, y
resultando la parcela medida con forma de un cuadrilatero trapezoidal con su topografia
inclinada y descendente del Norte al Sur’. Dicho inmueble lo hubo su representada
Compaiiia General de Inversiones S.A. de C.V. (C.G.L.S.A), segun los términos y
condiciones del contrato de compra venta que se contiene en el Instrumento Publico No.
39 de fecha veintisiete de febrero del dos mil tres, autorizado en esta ciudad ante los
oficios del Notario Antonio César Rivera Callejas e inscrito bajo asiento numero 45 del
Tomo 3989 del Registro de la Propiedad de Francisco Morazan. Sobre dicho terreno se
encuentra construido un edificio, con un area total de SEIS MIL CUATROCIENTOS
éETEJNTA Y DOS METROS CUADRADOS (6,472 Mts.2), cuenta con un Sotano, seis
Pisos Superiores y un Penthouse, que se describen asi: SOTANQ: Tiene un area de
seiscientos noventa metros cuadrados (690 Mts.2), destinada para estacionamiento con
L:na capacidad para veintitrés (23) vehiculos, y se comprende también aqui el nucleo de
grada y elevadores, cisternas y sistemas de bombeo de agua, equipo de bombeo de
drenaje de aguas pluviales, equipo de subestacion eléctrica, area de recoleccién de
2

basura, y rampa de acceso vehicular. PRIMERO PISO: Tiene un area de setecientos

metros cuadrados (700 Mts.2), y consta de dos locales, un vestibulo y area de circulacion,
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SEGUNDO: Manifiesta “* EL ARRENDADOR “, por tenerlo asi convenido por este acto
éa en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, el edificio descrito en la clausula que
antecede, el arrendamiento se hace bajo las condiciones siguiente: a).- El precio del
arrendamiento sera de UN MILLON CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
TRECE LEMPIRAS CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS DE LEMPIRA
(L.1,184,713.67) mensuales, mas el correspondiente impuesto sobre ventas del 15% que
sera agregado a este precio mensual del arrendamiento y que equivale a CIENTO
SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SIETE LEMPIRAS CON CINCO CENTAVOS
DE LEMPIRA (L.177,707.05), valor econémico que sera retenido por EL
A_\RRENDATARIO y enterado al organismo correspondiente, obligandose a extender a EL
:\RRENDADOR una constancia de éste extremo para los efectos de la declaracion de
dicho impuesto que establece la Ley y que esté vigente para la mensualidad a pagar,
f;aciendo un total del precio de este contrato de arrendamiento de UN MILLON
TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTE LEMPIRAS CON
SETENTA Y DOS CENTAVOS DE LEMPIRA (L.1,362,420.72), mensuales, pagaderos el
c}_ia ultimo de cada mes mediante el Sistema SIAFI o en las oficinas principales de EL
ARRENDADOR, ubicadas en Costa Condominios, Colonia Lara, 2do. Nivel de esta
ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, sin ser necesaria previa cobranza.
Para el pago de dicho precio se utilizaran fondos del Presupuesto General de Ingresos y

Egresos de la Republica asignados a la Secretaria de Estado Presidencial para tal fin, en

la estructura siguiente:
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INSTITUCION 30 SECRETARIA DE LA PRESIDENCIA.PROGRAMA 01 ACTIVIDADES
CENTRALES. ACTIVIDAD 01.DIRECCION Y COORDINACION SUPERIOR
EJECUTIVA.GERENCIA 01: GERENCIA CENTRAL UNIDAD EJECUTORA 01. OBJETO
DEL GASTO 22100 ALQUILER DE EDIFICIOS ,VIVIENDAS Y LOCALES ; b).- En caso
de aumento del Impuesto Sobre Venta a un valor ciiferente al quince por ciento (15%) que
se establece en este contrato, se deberan hacer las modificaciones correspondientes en
este contrato, debiendo sumar al valor de la renta, el nuevo valor correspondiente al
nuevo Impuesto Sobre Venta.  Asi mismo, en caso de mora en el pago de seis
mensualidades consecutivas, EL ARRENDADOR podra exigir el pago de la totalidad
adeudada, notificando por escrito al ARRENDATARIO con la debida antelacion y
detallando cualquier otro derecho que le pudiera corresponder y, de no mediar pronta o
justificada respuesta, podra hacer uso de su derecho y del procedimiento legal
correspondiente para solicitar la devolucion del inmueble; ¢).- El Plazo del Arrendamiento
sera del veintisiete (27) de Enero de dos mil catorce (2014) al treinta y uno (31) de
Diciembre de dos mil catorce (2014), fecha en que EL ARRENDATARIO queda obligado
é restituir el local arrendado en el mismo estado que le fue entregado, salvo el deterioro
por el uso locativo; d).- Salvo que se haya concertado una prorroga vencido el plazo del
arrendamiento o si por cualquier motivo este se extingue, no se extendera renovacion
t;cita del contrato a la prérroga del mismo, por el hecho de que EL ARRENDATARIO
continie ocupando el edificio arrendado, aunque deposite las rentas o alquileres en el
Juzgado competente, o en el Departamento Administrativo de Inquilinato (DAI) o en

-

cualquier otra autoridad a quien se hubiere concedido por las leyes tal atribucion,
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quedando EL ARRENDADOR facultado para promover las acciones judiciales que
proceden en derecho. e).- Prorroga del arrendamiento: El Arrendamiento podra ser
prorrogado a voluntad de las partes, acto que se formalizara a la fecha de finalizacion del
presente contrato; asimismo EL ARRENDADOR se compromete a enviar con tres meses
de anticipacion a la finalizaciéon del requerido contrato, una nota para la renovacion del
mismo en los términos previamente concertados_; f).- El edificio arrendado lo usara el
ARRENDATARIO para oficinas, no pudiendo darle otro destino gue no sea para el que
fue contratado, por lo tanto no lo podra usar para actividades gue vayan contra las buenas
costumbres o contra disposiciones reguladoras del desarrollo y uso de inmuebles en la
localidad en donde estd situado el inmueble, o de alguna manera sean insalubres,
perjudiciales o molestos para los vecinos, para la comunidad o para el medio ambiente, o
c;ue, en general, causen dafios o deterioros al inmueble o perjuicios a EL
ARRENDADOR.- Queda prohibido a EL ARRENDATARIO toda accién u omision, asi
como cualquier hecho que perjudique, agrave o disminuya el buen estado, integridad o
s,eguridad del bien arrendado, sus dependencias, instalaciones, sistemas, servicios o
accesorios, o del edificio del cual forma parte, o que cause dafios o perjuicios, riesgos,
molestias o incomodidades a los demas inquilinos, vecinos o terceras personas, tanto en
;us personas, como en sus bienes o derechos, o que deterioren o afecten el ambiente, o
que sean causa de aumentos en las primas de seguros del inmueble asi como causar
Qaﬁos O perjuicios o contravenir disposiciones de las autoridades, conducentes a

1

salvaguardar |a integridad de las personas, bienes o del ambiente.
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g) EL ARRENDATARIO no podra bajo ninglin concepto subarrendar en todo o en parte el
i;mueble objeto de este contrato, ni ceder o traspasar en modo alguno de sus derechos,
si no es con la autorizacién previa y por escrito de EL ARRENDADOR vy en caso de
concedérsele tal permiso, es entendido que se hace responsable durante la vigencia de
este contrato a todo lo especificado en él; h).- Pago de impuestos y servicios: Las partes
convienen que el pago del impuesto de bienes inmuebles sera por cuenta de EL
ARRENDADOR, pero los demas pagos que afecten al inmueble, incluyendo los de
servicio por agua, tren de aseo, energia eléctrica, teléfono, bomberos y cualquier otro
servicio que se establezca en el futuro por parte del Estado o los gobiernos locales seran
cancelados directamente por EL ARRENDATARIO; quien también tendra a su cargo el
r

pago de los servicios de seguridad, limpieza y de mantenimiento de las areas comunes
del local. El mantenimiento preventivo y correctivo de los elevadores sera por cuenta de
EL ARRENDADOR a través de una compafiia privada, i).- Terminacion del Contrato:
Ambas partes acuerdan que serdn causales de terminacién de contrato aquellas
establecidas por la Ley de Inquilinato vigente y el incumplimiento por cualquiera de ellas
de alguna de las clausulas o condiciones establecidas en el presente contrato; j).-
Depésito de Garantia: Las partes cohtratantes reconocen que existe un deposito de
garantia ya enterado por EL ARRENDATARIO, que servira para responder a las
leigaciones que se deriven del presente contrato tales como agua, energia eléctrica,
telefono, cable, seguridad, mantenimiento y especialmente las de caracter indemnizatorio
por dafos y perjuicios, igualmente se conviene que, si al finalizar este Contrato y la

relacion contractual, no hubiere mora por pago de renta, consumo de energia eléctrica u
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c;tros servicios, ni dafios o perjuicios ocasionados por el incumplimiento de sus
obligaciones por parte de EL ARRENDATARIO, sus dependientes, clientes, herederos o
cesionarios, por dafos o deterioros ocasionados al inmueble o a sus dependencias,
instalaciones, sistemas o accesorios, u otras responsabilidades frente al Estado, los
gobiernos locales o sus instituciones o dependendias, a cargo de EL ARRENDATARIO,
EL ARRENDADOR devolvera a EL ARRENDATARIO dentro de los quince (15) dias
siguientes a la fecha de entrega del inmueble la cantidad dada en garantia antes
mencionada, previa solicitud por escrito, una vez que se le hayan mostrado los originales
de los recibos por el pago de todos los servicios, incluyendo los de suministro de energia
t_aléctrica, agua y alcantarillado, telefono y demas servicios del Ultimo mes que el inquilino
ocupd el local comercial, y se le hayan entregado copias de los mismos. Es entendido
que la cantidad dada en garantia no servira para cubrir pagos parciales o totales de la
renta de cualquier periodo mensual ni sus intereses, gastos de cobranza, costas
procésales y personales u honorarios profesionales por la gestion de cobro. En vista de
que ya esta entregado el depésito de garantia a favor de EL ARRENDADOR en el primer
contrato suscrito como ya se ha reconocido expresamente al inicio de este literal j), no
sera necesario volver a depositar otra garantia pues la misma sigue vigente - TERCERO:
EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir las condiciones establecidas en el presente
contrato, y especialmente se compromete a lo siguiente: a).- Que habiendo recibido el
inmueble arrendado en perfecto estado y con las condiciones requeridas para el uso a
que sera destinado, producto de una inspeccion hecha por ambas partes contratantes y

que consta en una acta levantada al efecto, se obliga con EL ARRENDADOR a2




realizara |as 'eéparaciones locativas tales como |3 reparaciéon o Sustitucion de llavines,
servicios, lavados, grifos, ventanas, puertas, sustitucion de lamparas, teléfono y,
desperfectos en pisos siempre Y cuando estos hayan sido Causados por

EL ARRENDATARIO - En general. EL ARRENDATARIO sera el €ncargado por sy

b).- EL ARRENDATARIO no hara alteraciones, instalaciones, Cambios, adiciones o

~ mejoras estructurales, nj de ninguna naturaleza, sin Previa autorizacién escrita de EL
o ARRENDADOR ¥y en el caso de Concedersele tg| permiso, EL ARRENDATARIO podra

,// retirar al momento de terminacion del contrato solamente aquellas mejoras autorizadas




Inquilinato y Cddigo Civil, supletoriamente: e).- Que con renuncia al fuero de su domicilio,
ambas partes se someten a los jueces y tribunales de Tegucigalpa, Municipio del Distrito
Central; f).- Cualquiera de |as partes que quisiera elevar a Escriturg Publica este

documento, podra hacerlo, siempre y cuando Corra por su cuenta log gastos de sy
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instalaciones, sistemas, servicios ¥ accesorios. QUINTO: CLAUSULA DE INTEGRIDAD.
Las Partes, en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 7 de Ia Ley de

Transparencia Y Acceso a la Informacién Publica (LTAIP), y con la conviccion de que

ética, moral y de respecto a las leyes de |3 Republica, asi como los valores de-
INTEGRIDAD, LEALTAD CONTRACTUAL, EQUIDAD, TOLERANCIA,
IMPARCIALIDAD Y DISCRECION CON LA INFORMACION CONFIDENCIAL QUE
MANEJAMOS, ABSTENIENDONOS DE DAR DECLARACIONES PUBLICAS SOBRE
LA MISMA. 2. Asumir una estricta observancia Y aplicaciéon de |os principios
fundamentales bajos los cuales se rigen los procesos de contratacion y adquisiciones

publicas establecidos en Ig Ley de Contratacién del Estado, tales como: transparencia

que actue debidamente autorizada en nuestro nombre y representacion que ningun

empleado o trabajador, socio o asociado, autorizado o no, realizara: a) Practicas




acciones de la otra parte. 4. Revisar y verificar toda la informacion que deba ser
presentada a través de terceros a la otra parte, para efectos del Contrato y dejamos
manifestado que durante el proceso de contratacion o adquisicion causa de este contrato,
la informacion intercambiada fue debidamente revisada y verificada, por lo que ambas
partes asumen y asumiran la responsabilidad por el suministro de informacién
inconsistente, imprecisa o que no corresponda a la realidad, para efectos de este
Contrato. 5. Mantener la debida confidencialidad sobre toda la informacion a que se
tengan acceso por razén del Contrato, y no proporcionarla ni divulgarla a terceros y asu
vez, abstenernos de utilizarla para fines distintos. 6. Aceptar las consecuencias a que
hubiera lugar, en caso de declararse el incumplimiento de alguno de los compromisos de
esta Clausula por el Tribunal Competente, y sin perjuicio de la responsabilidad civil o
penal en la que se incurra. 7. Denunciar en forma oportuna ante las autoridades
correspondientes cualquier hecho o acto irregular cometido por nuestros empleados o
trabajadores, socios o asociados, del cual se tenga un indicio razonable Y que pudiese ser
constitutivo de responsabilidad civil y/o penal. Lo anterior se extiende a lo subcontratistas
con los cuales el Contratista o Consultor contrate asi como a los socios, asociados,
e}ecutivos y trabajadores de aquellos. El incumplimiento de cualquiera de los enunciados
de esta clausula dara lugar. a. De parte del Contratista o Consultor: i. A I3 inhabilitacion
que pudieren deducirsele. ii. A Ia aplicacion al trabajador, ejecutivo, representante, socio,

asociado o apoderado que haya incumplido esta Clausula, de las sanciones 0 medidas

~ disciplinarias derivadas del régimen laboral y, en su caso entablar las acciones legales

que correspondan. b. De parte del contratante: i. A la eliminacion definitiva del [Contratista
A
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o Consultor y a los subcontratistas responsables o que pudiendo hacerlo no denunciaron
la irregularidad] de su Registro de Proveedores y Contratistas que al efecto llevare para
no ser sujeto de elegibilidad futura en procesos de contratacion. ii. A la aplicacién al
empleado o funcionario infractor, de las sanciones que correspondan segun el Cédigo de
P Conducta Etica del Servidor Publico, sin perjuicio de exigir la responsabilidad
administrativa, civil y/o penal a las que hubiera lugar. En fe de lo anterior, las partes
manifiestan la aceptacion de los compromisos adoptados en el presente documento, bajo

el entendido que esta Declaracion forma parte integral del Contrato.

En fe de lo cual, firmamos el presente Contrato de Arrendamiento para constancia en la
ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, el veintisiete (27) de Enero de Dos
Mil Catorce (2014).

’ )M@ e
LUIS FERNANDO RIVERA RIVAS REINALDO ANTONIO SANCHE
Compafiia General de Inversiones S A. Secretario de Estado de la Presidenci

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO




	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 001
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 002
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 003
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 004
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 005
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 006
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 007
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 008
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 009
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 010
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 011
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 012
	CONT. ARRENDAM EDIFICIO SDP (27 ENERO-31 DICIEMBRE 2014) 013

