NOSOTROS,ANTONIO FRANCISCO GUILLEN GOWIZ, mayor de edad, casado, lngeniero

Agronomo, con Tarjeta de ldentidad No. 0501-1948-01094 y  de este domicilio, accionando en

. MAOLY ERIOY RN A FRARII N .
de N

- s S v o4 WY » S S—" UG, L
repieaciiacioi la 1_|1|1J1u:.u DOLINGY aAaUN Ly Ddun, S.A., inediaiite el podacr ger wral de

administracion No.366 olorgado el 15 de abril del 2010 e inscrito bajo No.27 del tomo 632 del Registro

Meicantil de San Pedro Sula, que @i lo sucesivo se denominard “CL ARRENDADOR” por T yiia parte y por

otru ¢l Seior JOSE NOLX CORTES MONCADA, mayor de edad, casado, abogado, I_ou Tarjeta de

Identidad No. 0301-1977-01159 del domicilio de Teguci

salpa, ML.D.C

de Secretario

Ejecutivo del “INSTITUTO DE LA PROPIEDAD (r)” nombrado por el Con}Scjo Directivo {el Instituto de
la Propiedad, en sesion ordinaria # 013-2015, mcdiun.le acuerdo CD-IP No. 022-2015, de fecha diez (10) de
agosto del ano dos mil quince (2015), cargo que le otorgo amplias y suficientes facultades purj celebrar actos
y contratos de esta clase y quien en adelante se Hamara “EL ARRENDATARILO”, por medio del presentg
documento hemos convenido en celebrar como al efecto lo hacemos, ¢l presente CONTRATO DE
ARRENDAVUENTO DE UN LOCAL, bajo las clausulas y condiciones que a continuacign se  detallai:
PrAMERA: “EL ARRENDADOR” declura: Que es duciio y legitimo propictario de un inmugble ubicado ep
esta ciudad conocido como EDIFICLIO “LA PLAZA”, siu;':do en la Segunda Calle N.O. eptre Primera y

Segunda Avenida N. E.; costado Lste de la Estacion del Ferrocarril Nacional de Honduras; c}icho inmueblp

consta entre otras caracteristicas principales de dos plantas, sotano, sistemas e instalaciones propias

necesarias para su normal funcionamiento tales como eléctricos, agua, servicios sanitarios, aire jacondicionad
individual y otras facilidades conexas y anexas; que la finalidad a que esta destinado ¢l inmuc‘:le es para us

de olicinas y actividades comerciales 'auimi/_iuu'u's por “EL ARRENDADOR” y sujeias a las ii1nsLl ucclones

reglamentos emitidos y los que en el ruturo s& emuan sobre el particular, a efecto de bua.nufzar el correct

inmueble se encuentra inscrito a favor de “EL ARRENDADOI ” bajo Nimero 165 del Tomo 79 del R

huu.luuululcmu, :acbuudud coliser vuuk.m uuuuuuuumuu y el uso adecuado b ordenado del uuamu I iGh]E
N

de

a Propiedad, Hipotecas

eg
il del Registro Inmueble g4 Sa
Pedro Sula. SEGUNDA: Contintia manifestando “EL ARRENDADOR” que por tenerlo asi (.onvemdo con ¢l
|
otro compareciente, en este acto le da en mwnd;ununlo el Local NUMERO 7-B, SEGUNDA PL:}NT:%’,

del inmueble a que se ha hecho referencia ‘.’:“ la Clausula anterior, cuya drea de extension es de 240 %1 clros
cuadrados, arrendamiento que se concede de conformidad con las condiciones siguientes: a) PLAZQ: El
presente Contrato de Arrendamiento tendri uxiai yigeuéiu de DOCE (12) MESES que se contard a pa{t r del
dia PRIMERO DE ENERO DEL DOS MJL VLlNl .y vencerda el dia TREINTA Y UNO DI

DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE chcho plazo podri ser prorrogado a voluntad de “EL
I
ARRENDADOR?, efectuindose las modificacianes que estime convenientes, asi como ¢l incrementp len el

precio del arrendamiento, el cual serd revisado anualmente; b) El precio o renta del presente Contrato sera de
VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO LEMPIRAS CON 61/100 CENTAVOS
(24,538.61) mensuales, mas el 15% de lmpuesto Sobre Ventas que equivile a TRILS MIL SEISCIEN:’I'US
OCHENTA LEMPIRAS CON 79/100 CENTAVOS (L.3,680.79) haciendo un total por alquilér de

VEiNTIOCHG bl DOSCIENTOS DIiECINUEVE LEMPIRAS CON 40/i66 CENTAVOS

(1..28,219.40). incluyendo TRES PARQUEOS dentro del valor del local. Es entendido y aceptado por las

transferencia, debiendo efectuar el primer pago el dia EL PRIMERO DE ENERO DEI DOS ML
VEINTE. Se cobrara un 2% de interés moratorios sobre el valor total del mes vencido despuds del segundo
mes de gnora, ¢) Todos los gastos relativos a reparaciones locativas relacionadas con el logal arrendado

estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO”, el que no podra en ningin momento reducir, rebaj:

-y retener




renta o parte de ella bajo pretexto de reembolsurse dichos gastos ; tales reparaciones seran iguales en calidad y
upariencia a las que tenia el inmueble originalmente; d) Excepto el Impuesto Municipal sobre Bienes
Lamuebles, todos los servicios, tasas que sean de utilidad directa de “EL ARRENDATARIO” como tren de
asco, energia elcetrica, teléfono, agua , seran a cargo de  YEL ARRENDATARIO”; e¢) “EL
ARRENDATARID' . R e , T i
ARNRINDALANUY lliu'd uso del local, aleaLs, cUlCaulunes Yy 1ejorus puara lLl listalacion de uru,u\r\a,
tendrd ademds el mayor cuidado en su conservacion y mantenimiento evitando todo dafio o deterioro del
inucble, resulianie del maliraio o negligencia de su patic o por lerceros gue aiilice, no permiiird que ¢l

inmueble (local) o parte de €l sea usado para propositos ilegales o actividudes que pongan en peligro el

Personas de notoria mala conducta.- Asimismo, “EL ARRENDATARIO” evitara toda a«.ulnulauox dc tierra,

. 5 |
basura o desperdicios de materiales de cualguier elase dentre ¢ freate al local arrendade, espe ._1 1ente
toxicas o explosivas; f) Sin permiso expreso por escrito de “EL ARRENDADQOR” no podrda “EL

ARRENDATARIO” efectuar ninguna modificacion en el local arrendado en cuanto a instalaciones, ¢quipos,

accesorios y demas bienes que formen parte o pertenczcan al mismo.- En caso de remocién, sepaijacion o
|
|

cambio atn con permiso de¢ “EL ARRENDADOR” ¢l objeto removido, separado o cqmbiudo, del er:? ser
reemplazado por otro de igual o mejor calidad o sulviui(_)jL 2) “EL ARRENDATARIO” debera cumplir bajo su
propia responsabilidad las Leyes, Reglamentos, Acuerdos, Ordenanzas o cualquier otra disposigion del
Gobierno de la Republica o de la Autoridad Departamental Municipal que conciernen al inmueble arrendado

en lo que se refiere a higiene, seguridad, ornato, funcionamiento, responsabilidad laborally demas respltantes

de la ocupacion del inmueble; h) Previamente a la introduccion de cualquier cambio o afteracion en gl Ipcal
arrendado ya fuere estructural o no, “EL'ARRENDATARIO” debera obtener el consentimiento por escritp de
“EL ARRENDADOR” y sujeiarse u Id.b ‘modalidades gue 6 esiableaca, fules cumbios ulugjoras ci yu caso,
quedaran en beneficio del inmueble sin oblng.mon para “EL ARRENDADOR?” de reembolsar su costo.-{Por
olra parie, cuando sca necesario, “EL nl\l\LNDA'l ARIO" deberd comprobar ante “EL ARRENDADOR” lque
cuenta con los recursos econdmicos suficientes para la terminacion de las obras y “EL ARRENDATARIO”
queda obligade a permitir gue “EL .AJLRENDADOR", sus Representantes o delegados practig

g us  gpresentan

inspecciones periddicas al inmueble y anexos arrendado, en horas razonables y adecuadas, sin entorpecr la
marcha de actividades o del negocio ¢é “EL ARRENDATARIO”; i) “EL AMULENDAA'l‘IXII’\IO” na po ‘ré bajo
ninglin - concepto  subarrendar todo o parte del inmueble (local) objeto de este Contrato, sin ‘ previo
consentimiento por escrito de J:L ARRENDADOR?”: en el entendido que si “EL. ARRENDADOR” otgrga
tul consentimiento, “EL AR.I{LNDA'IAIUO” serd responsable del pago de la renta total y de 105 dafios que

causaren al inmueble, asi como de los perjuicios resultantes para “EL. ARRENDADOR” si'uno o mas

1

subarrendatarios no desocupara el inmueble una vez extinguido el presente Contrato; j) El presente Contrato
|
de Arrendamiento terminara: 1) Por vencimiento del plazo o vigencia pactado; 2) Por mutuo acuerdo de ‘las

partes; 3) Por falta de pago de dos mensualidades consecutivas sin necesidad de reconvencion; 4) Por faltal de

cumplimiento de las obligaciones o wuluuonus de las normas y estipulaciones establecidas e el presdpte

. W - ~ ST AT
oficcicre atractivo o seguridad; 7) Por conwmicacion de “EL ARRENDADOR” con sesputa (60) dias d

anticipacion a la fecha de solicitud del local; k) En caso de reclamacion judicial “EL

restitucion, no podra elaborar copias de las Haves que se le entreguen, salvo con autorizacion porsgeri L2
“EL ARRENDADOR”; m) “EL ARRENDADOR” no cubre ni asume ninguna clase de responsabilidad por

danos, pérdidas o deterioros de cualquier naturaleza, sean por causas naturales, técnicas de funcionamiento, |



accidentales y de siniestros a cosas y personas, excitando a “EL ARRENDATARIO” a tomar por su propia
cuenta el o los seguros que estime necesarios para su adecuada proteccion, tomando en cuenta que las
mstaluciones  eléctricas y de  seguridad originales fueron instaladas por el arrendador; w) “EL
ARRENDADOR” proporcionard en forma general al edificio directa o indirectamente una razonable
vigilancia, especialinenic nociuma, wedianie conirol de uccesu y vilas priciicas de seguidad, sin asuidr por

ello ningtn tipo de responsabilidad con “EL ARRENDATARIO™ ni con terceros.- “EL ARRENDATARIO”

deberd tener el cuidado de su scguiidad y propio control inicmo, por su cuéniia, cooperando coin “EL
ARRENDADOR™ y con los otros arrendatarios, en la observancia de instructivos y reglamentos tendientes a
lograr una mejor seguridad comin, TRROERS . “EL ARRENDATARIO” declara; Que acepta los términos
y condiciones establecidos en el presente Contrato, que se obliga a cumplir con los mism 1s y se da por
recibido el inmueble (local) cbjeto del presente Contrato, junto con los anexas, instalaciones |y equipos gue
forman parte de este Contrato 'y ha comprobado que se encuentran en perfecto estado dg servicio.- Se
obliga a si mismo a: 1) A liberar a “EL. ARRENDADOR” de toda responsabilidad o reclamoy que pudieran
surgir como consecuencia de la utilizacion del inmueble por “EL ARRENDATARIO” o los sutau‘rcudutau‘ios,
por ¢l incumplimiento de sus obligaciones. por Impuestos o servicios o por incumplimiento o violacion de las
leyes, normas u ordenanzas de lus autoridades salvo los vicips ocultos que contenga el inmueble y que no
puedan ser observados por el arrendatario; 2) A restituir el inmueble a “EL ARRENDADORP en los casos
previstos en este Contrato, en buen estado de servicio, salvo los electos que en dicho inmueblg haya causado
el tiempo y uso legitimo del mismo; 3) A dar aviso escrito a “EL ARRENDADOR” por lo menos con Treinta
(30) dias de anticipacion, cuando por causas atribuibles nica y exclusivamente a “EL ARRENDATARIO” se
ponga fin al presente Contrato de Arrendamiento, antes del vencimiento del plazo estipulado; ¢aso contrario,

PR A T

RRENDATARIO” queda obligado a enicrar el imporie del valor de fus 1enius mensuales hasia la
: . +a,
.

terminacion del Contrato por concepto de dzuiq"s y perjuicios. CUARTA: “EL ARRENDADOR” por sy

se obliga: A hberar a “EL ARRENDATARIG™ de toda tubacion o embarazo en el |
arrendado, con las excepciones previstas en el presente Contrato.

En fe de lo cual, ambas partes ratifican y firman el prsécnt: CONTRATO DPFARRENMA]

ciudad de San Pedro Sula, Departamento de Cortés, al segundo dia del m

ANTONIO FRANCISCO GUILLEN GOMEZ

MOLINO HARINERO SULA, S.A.
“EL ARRENDADOR”
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INSTITUTO DL LA PROPIEDAL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros JOSE NOE CORTES MONCADA, mayor de edad, Abogado, hondurefio, del
domicilio de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, actuando en mi condicién de
SECRETARIO EJECUTIVO DEL INSTITUTO DE LA PROPIEDAD, }ituacién que
acredito con la fotocopia de la Certificacion de la Sesién Ordinaria de Trabajo del

Consejo Directivo del Instituto de la Propiedad, nimero TRECE (N’o 013-2015)

fna Avimising A
M, n\uulnylp: “

dias del mes de Agosto del aiio Dos Mil Quince (2015), en el cual el Coqsejo Eftrectwo
dei instituto de ia I‘lOpIeQdU ACUERDA: PRIMERO: Nombrar al ciu duan? JOSE
NOE CORTES MONCADA, en el cargo de SECRETARIO EJECUTIVO del [nstituto
de la Propiedad, a partir del diez (10) de Agosto del Dos Mil Quince (2015), y el sefor
GUILLERMO AFIF HANDAL SOLINAN, mayor de edad, casado, hondurefo,
Licenciado en Administracion de Empresas y del domicilio de San Pedro Sula,
Departamento de Cortés, con Tarjeta de ldentidad nimero 1804-1966-02088 con
Registro Tributario Nacional nimero 1804-1966-0208887, en transito por esta Ciudad,
actuando en mi condicion de Representante Legal de la Sociedad Mercantil
denominada INVERSIONES LA ANTORCHA S.A. ( INLASA). constituida como tal el
dia treinta (30) de diciembre del afio Dos Mil cinco (2005), ante los oficios del/Notario
Rafael Emiliano Verdial Romero, el dia treinta de Diciembre del 1‘2005, segun
instrumento publico niumero doscientos siete (207) e inscrita bajo el nimero sgsenta y
nueve (69) del Tomo cuatrocientos cuarenta y dos (442) del Registro de Comejciantes
Sociales del Registro de la Propiedad Inmueble y Mercantil, ahora Instituto de la
Propiedad de la Ciudad de San Pedro Sula, Departamento de Cortés, acredita el
compareciente la calidad con que actla, y quienes en los sucesivo para los [efectos
del presente Contrato se denominaran “EL ARRENDATARIO” ){

ARRENDADOR” respectivamente; hemos convenido en celebrar el

REPRESENTACION LEGAL Y UBICACION DEL BIEN INMUEBLE.- “EL




manera mil ventaseis metros cuadrados (1,026 mts2) en el primer nivel

y

cuatrocientos sesenta metros cuadrados (460 mts2) en el segundo nivel; en el cual

consta un local de paredes repelladas y pulidas, piso de ceramica, tuberia de agua

potable, instalaciones y cableado eléctrico, alambrado telefonico, canalizacion en las

paredes perimetrales para tomacorrientes, cielo falso, respectiva ventanearia,
puestas. CLAUSULA SEGUNDA: INSTALACIONES CON QUE CONSTA EL BIEN
INMUEBLE.- Continua manifestando “EL ARRENDADOR?”, que en dicho inmueble se

encuentra estacionamientos con toda la infraestructura necesaria y pertinente para

la

correcta operacion el referido local, el cual estd destinado para el uso de actividades

comerciales autorizadas por “EL ARRENDADOR” y sujetas a los ixi\structivos

y

reglamentos emitidos y que se emitan por el mismo al respecto; a efecto de garantizar

el correcto funcionamiento, seguridad, conservacion, mantenimiento, utilizacion

adecuada y ordenada de los espacios y servicios, tanto de uso comun, como en |

as

|
areas especialmente arrendadas y para los propositos de arrendamiento, el citado

inmueble esta dividido e identificado en diversos niveles y areas, corrfspondlen

CLAUSULA TERCERA: CONDICIONES DEL CONTRATO.- Contindla manifestan

i
“EL. ARRENDADOR”, que este Contrato de Arrendamiento se re?iré por |

estipulaciones siguientes: A). OBJETO DEL CONTRATO: “EL ARRfNDADOF’,

manifiesta que por tenerlo asi convenido con “EL ARRENDATARIO” por este acto

da en arrendamiento el inmueble descrito en la clausula primera del presinte contrat
segln la extensién superficial descrita en las clausulas que anteceden. B). DEL

e.
do
as

le

o,

PLAZO: El presente arrendamiento del bien inmueble tendra una duracion de TRES

MESES (3), mismo que tiene vigencia a partir 01 de enero 2020 al 31 qe marzo del
2020. C). FORMA DE PAGO Y FUENTE DE FINANCIAMIENTO: 1) “EL

ARRENDATARIO”, pagara a “EL. ARRENDADOR” mensualmente en Lempiras o
concepto del arrendamiento TRESCIENTOS OCHO WNIL TRECIENTOS DOC(
LENVMPIRAS CON SESENTA CENTAVOS. (L.308,312.60), mas el 1§
correspondiente del impuesto sobre ventas que equivale a CUARENTA Y SE!S v

or
CE
%
IL

DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS LENMIPIRAS CON NOVENTA Y UN CENT.;AVO%S.
(L. 46,246.91) haciendo un total por alquiler de, TRESCIENTOS CINCUENTA Y

\
CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE LEMPIRAS CON OCHE‘NTA

Y

CINCO CENTAVOS. (L.354,559.85) mensuales, y el pago total por el tiempo de
arrendamiento asciende a la cantidad de UN MILLON SESENTA Y TRES CON
SEISCIENTOS SETENTA NUEVE LEMPIRAS CON CINCUENTA Y CUATRO

CENTAVOS (L.1,063,679.54), el impuesto sera retenido para ser entregado a
Tesoreria General de la Republica y el valor a pagar se realizara dentro de
vigencia del Contrato, los cuales se efectuaran por cualquier fue

disponible del Instituto de la ‘Propiedad (LP.), ya sea SIAFI

la
la

de financiamiento




transferencia. 2). En ninglin caso y por ninglin motivo podra “EL. ARRENDATARIO”
retener la renta o parte de la misma, si no que la pagara completa en la fecha
estipulada siendo los treinta (30) dias de cada mes. 3). Este pago no incluye los

servicios de energia eléctrica, servicios de teléfono, consumo de agua potable, aseo,
limpieza, seguridad de los locales arrendados, publicidad y demés derivados del
arrendamiento, siendo “EL ARRENDATARIO”, el Unico responsable por el pago de
estos servicios. 4). “EL ARRENDATARIO” debera pagar sin requerimiénto alguno
puntualmente todos los servicios anteriormente descritos que consuma a las
companias que suministren dichos servicios. 5). Es entendido y aceptado;por ambas
partes, que el pago sr efectuara en forma mensual debiendo realizar el pago
correspondiente al arrendamiento dentro del rango de fecha estip‘ulada con
anterioridad. 6). “EL ARRENDATARIO”, por medio del presente contrat] y de esta |
clausula AUTORIZA: 1). A la Empresa de Energia Honduras (E.E.H) ?/ Agua de ‘
San Pedro, que cualquier saldo o cuenta pendiente ante sus institucionef, producto \‘
de este arrendamiento, sean transferidas o trasladadas a su nueva LfbicaCiOn 0
medidor al que en este momento estuviere domiciliado y 2). Autoriza a “EL
ARRENDADOR” para suspender los servicios publicos o cualquiera mencionados \
como facultades que por ley confiere el Articulo treinta y tres (33) der’ la Ley de
Inquilinato vigente, porque a la firma del presente contrato se cuenta con ‘a anuencia
por escrito con este respecto de parte de “EL ARRENDATARIO”. éLAUSULA
CUARTA: DEPOSITO EN GARANTIA DE  CUMPLIMIENTO.- “EL
ARRENDATARIO” deja un DEPOSITO EN GARANTIA por la suma de CIENTO
CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN LEIVIPiRAS CON
NOVENTA Y TRES CENTAVOS (L.159,551.93). En todos los casos, EL DEPOSITO
EN GARANTIA una vez finalizado el contrato de arrendamiento por cualquier de las

causales establecidas en el presente contrato o en la ley, tendra por finalidad

garantizar que el espacio arrendado sea entregado en buenas condiciones y no exista 1
ninguin valor por servicios publicos pendiente de cancelar; de igual manera, garantizar
el pago por concepto de cualquier otro pendiente que pueda existir. CLAUS:ULA
QUINTA: DESTINO DEL BIEN INMUBLE ARRENDADO.- “EL ARRENDATﬁRIO”

usara el local arrendado Unica y exclusivamente . como “OFIC}l S

ARRENDADOR?”; por ningin motivo podra destinarla a un fin distinto o epfocarse a

servicio que sean el giro principal del arrendatario; asimismo queda estaljlecido que
no podra subarrendar total ni parcialmente el inmueble objeto de este I Lo




DEL ARRENDATARIO.- “EL ARRENDATARIO”, se hace responsable de los dafios
y perjuicios que sufra, el inmueble en caso de siniestros provocados por
negligencia de sus funcionarios o empleados, igualmente en las demas acciones
en que incurra. “EL ARRENDATARIO” no es responsable por dafios ocasionados por
fuerza mayor o caso fortuito que no sea posible evitarlo, solo respondera por darios
que ocasionen sus empleados. CLAUSULA SEPTIMIA: OBLIGACIONES Y
DERECHOS DE EL ARRENDATARIO.- Las siguientes OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO: A). Debera cuidar del local para conservarlos en el mismo estado

en que se le entrega. Al finalizar el Contrato de Arrendamiento, se obliga a devolver
los locales arrendados en las mismas condiciones de uso que se encon'j;raban cuando
los recibid. B). No realizar ningun tipo de alteraciones o modificaoiiones al ble?n
arrendado, sin previa autorizacién por escrito de “EL ARRENDADOR”. C). No
obstruir ni utilizar de ninguna forma las aéreas de estacionamiento, acergs, entradas{ y
pasajes para otro proposito que el de su naturaleza. D). No se le permitira a “EL
ARRENDATARIO” la acumulacion de basura y desperdicios dentro de local o gn
areas adyacentes. E). “EL ARRENDATARIO” velara de forma irrﬁstricta de I;s

L
ARRENDATARIO” se obliga a no instalar sistemas de sonido dentro y fuera de sus
locales; sin la autorizacion por escrito de “EL ARRENDADOl ”. G). “EL
ARRENDADOR?” no tendra ninguna responsabilidad por dafios o perdidas que por

normas de ornato, higiene, salubridad y seguridad aplicable. F). *

cualquier dano sufrido “EL ARRENDATARIO?”, sus clientes representantes, auxiliares

0 empleados, en casos como huelgas, cierre y otros disturbios laborales, conmocié

o

[$2]

civil, robos, fechorias, interrupcion de los servicios de energia eléctrica y cambios d
voltaje de estos, falta de agua o servicios basicos, pérdidas o dafos a la propiedad,
mercaderia o Ventas causadas por lluvias, inundaciones o cualquier otra clase de
fenémeno natural. DERECHOS: A). “EL ARRENDADOR” cuando lo consider

conveniente podra establecer los controles indispensables en la zona de
estacionamiento, cualquier utilidad que pudiera producir en el estacion?mientp
de vehiculos pertenecera a “EL ARRENDADOR?”. B). Se destinara exclusivamente
para el uso de “EL ARRENDATARIO” un espacio de diecinueve estacionamientos y
poder disponer de cualquier otro espacio de estacionamiento disponible en el local.
C). “EL ARRENDATARIO” podra colocar anuncioé o rotulos externos,‘] previa
autorizacion por escrito de “EL ARRENDADOR”.- CLAUSULA OCTAVA:
COMPROMISO POR EL ARRENDADOR.- “EL ARRENDADOR?”, se obliga a no
causar perjuicios u obstaculo en el uso del inmueble. CLAUSULA NOVENA:
PRORROGA DEL CONTRATO.- El presente contrato se podra prorrogar a voluntad
de ambas partes, mediante la suscripcién de un nuevo contrgto-o.en su debido caso
mediante una nueva adenda.- CLAUSULA DECIMA: PRE precio de




este contrato no esta sujeto a ningun ajuste o revision debido a fluctuaciones de ™

precio o indice inflacionarios. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: REPARACIONES
DEL BIEN INMUEBLE.- Sera por cuenta del “ARRENDATARIO” las reparaciones de
los desperfectos que se ocasionen en el inmueble arrendado. Queda expresamente
convenido que el mantenimiento, cuidado, reparaciones y reposiciones de vitrina,
ventanas, vidrios, puertas exteriores y del equipo de aire acondicionado instalados por
“"EL ARRENDADOR O EL ARRENDATARIO?”, piezas y accesorios correran por
cuenta de “EL ARRENDATARIO”. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CASO
FORTUITO O FUERZA WMAYOR.- El incumplimiento parcial o tot%l sobre las
obligaciones que le corresponden “AL ARRENDADOR” de acuerdo coﬁm el presente

contrato, no sera considerado como tal, si a juicio del “ARRENDATARIO” es
atribuible acaso fortuito o fuerza mayor, debidamente justificado, se eptendera por |
fuerza mayor o caso fortuito todo acontecimiento que no ha podido preverse o que
previsto, no ha podido resistirse y que impide el exacto incumplimiento de las
obligaciones contractuales, tales como; catastrofes provocadas por fendémenos
naturales, accidentes, huelgas, guerras, revoluciones o sediciones, |e incendios
MEDIDAS DE SEGURIBAD.- A)* EL ARRENDADOR”, se obliga :7 cumplir las
medidas de seguridad que “ EL ARRENDATARIO”, tiene establecidas, para cuyo
proposito acatara lo indicado por el Departamento de Seguridad de * E'T INSTITUTO

tales  medidas. CLAUSULA DECIMA TERCERA: SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.- Cualquier controversia suscitada entre ambas partes a causa

DE LA PROPIEDAD” | a efecto de instruir a su personal sobre el cuqvplimiento de

de la aplicacion, interpretacion, cumplimiento o terminacion del contrato, gera resuelta
de manera amistosa y conciliatoria entre las partes contratantes, si no es posible“Ta
solucion de controversia de forma armoniosa sera sometido primero an‘te unyarbitro,
“EL ARRENDADOR”, de no mediar renunciara a su domicilio, siendo depidamente

sometido y ha conocimiento de la Jurisdiccion y Competencia del Juzgado de Letras 1
del Inquilinato del Departamento de Francisco Morazan. CLAUSUll DECIMA
CUARTA: OBSERVANCIA DE DISPOSICIONES.- “EL ARRENDADOR?”, Yt
todas las leyes, ordenanzas, normas y reglamentos que guarden relacion Econ la
gjecucion de sus obligaciones en virtud del presente contrato. CLAUSULA DECIMA
QUINTA: RECORTE PRESUPUESTARIO.- Se puede dar lugar a la resolucii()n del

contrato, en caso de recorte presupuestario de fondos segun lo dispuesto en el

Decreto Legislativo 171-2019 de las Disposiciones Generales del Presupuesto

SEXTA: FORNMAS DE RESCINDIR EL DEL CONTRATO.- El presente contrato podra
_rescindirse sin responsabiiidad de parte dei iINSTITUTO DE LA PROPIEDAD, en




cualquiera de los siguientes casos: A). Resolucion de cumplimiento normal del plazo
del contrato. B). Mutuo consentimiento. C). Grave o reiterado incumplimiento de las
clausulas convenidas por parte de “EL ARRENDADOR?”. D). Irregularidades que se
denuncien y no se atiendan las observaciones ni las solicitudes que se le hicieren por
El INSTITUTO DE LA PROPIEDAD. E). La falta de constitucion de la garantia de
cumplimiento del contrato o de las demas garantias a cargo del contratista dentro de
los plazos correspondientes. F). La disolucion de la sociedad mercantil contratista. G).
La sentencia firme emitida por tribunal competente en la cual se declare que le
empresa, su representante o socios estan comprendidos en alglnas de las
inhabilidades, provisiones y situaciones irregulares a que se refiere la Ley Especial de
Contra el Lavado de activos y la demas legislaciones que rige la materia.r

H). Grave incumplimiento con lo establecido en el pliego de condici nes.? 1). Por
vencimiento del periodo de duracion pactado. J). Las demés establecidfs por la Ley
de Contratacion del Estado, su Reglamento y el Pliego de Condiciones. ‘K). Por
cualquier otra circunstancia que impida la continuidad del arrendamiento |pel inmueble.
L). Comunicacion escrita de sesenta (60) dias de anticipacion. CLAUSL!JLA IZlECIMA
SEPTIMA: CASO DE QUIEBRA.- Si “EL ARRENDADOR?”, fuese ]eclar‘ do en
quiebra o en proceso de liquidacién o insolvencia EL INSTITjTO E LA

PROPIEDAD, podra sin perjuicio de cualquier otro derecho o recurso| que pudiere
corresponderle, rescindir inmediatamente el presente contrato. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: MODIFICACION DEL CONTRATO.- Este contrato podra s'r mo#ificado
mediante Adenda firmada por ambas partes, misma que debera de ser Totiﬂc?‘)da con

30 dias habiles anticipados. CLAUSULA DECIMA NOVENA: INTEGRIDAD.- Las
partes, en cumplimiento con lo establecido en el Articulo 7 de la Ley de TranspFrencia

y Acceso a la informacion Publica (LTAIP), y con la conviccion de que evitando las
practicas de corrupcién podremos apoyar la consolidacion de una cultura de
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transparencia, equidad y rendicion de cuentas en los procesos de contratﬁcién y
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comprometemos libre y voluntariamente a: 1. Mantener el mas alto nivel de conducta

etica, morai y de respeio a ias ieyes de ia Repubiica, asi como ios vaiores de

integridad, lealtad, contractual, equidad, tolerancia, imparcialidad y discrecion con la

informacion confidencial que manejemos, absteniéndonos de dar declaraciones
publicas sobre la misma. 2. Asumir una estricta observancia y aplicacion de los

principios fundamentales bajo los cuales se rigen los procesos de Contratacion y
adquisiciones publicas establecidas en la Ley de Contratacion del Estado, tales como:

02,
El Progreso, Yoro. vord

transparencia, igualdad y libre competencia 3. Que durante la ejecucién del contrato



A). Practicas Corruptivas: entendiendo éstas como aquellas en las que se ofrece dar,
recibir, o solicitar directa o indirectamente, cualquier cosa de valor para influenciar las
acciones de la otra parte. B). Practicas Colusorias: entendiendo estas como aquellas
en las que denoten, sugieran o demuestren que existe un acuerdo malicioso entre dos
0 mas partes o entre una de las partes y una o varios terceros, realizado con la
intencion de alcanzar un propésito inadecuado, incluyendo influenciar en forma
inapropiada las acciones de la otra parte. 4. Revisar y verificar toda la informacion que
debe ser presentada a través de terceros a la otra parte, para efectos del contrato y
dejamos manifestado que durante el proceso de contratacion o adquisic;ién causa de
este contrato, la informacion intercambiada fue debidamente revisada y ;‘erificada por
lo que ambas partes asumen y asumiran la responsabilidad por el suministro de
informacion inconsistente, imprecisa o que no corresponda a la realidad, para;iefectos
de este contrato. 5. Mantener la debida confidencialidad sobre toda la informiacién a
que se tenga acceso por razén del Contrato, y no proporcionarla ni divul:garla a
terceros y a su vez, abstenernos de utilizarla para fines distintos. 6. Aceltar las
consecuencias a que hubiere lugar, en caso de declararse el incumplimiento de
alguno de los compromisos de esta clausula por Tribunal competente, y sin perjuicio
de la responsabilidad Civil o Penal en la que se incurra. 7. Denunciar en forma
oportuna ante las autoridades correspondientes cualquier hecho acto ifregular
cometido por nuestros empleados o trabajadores, socios o asociados, del cual se
tenga un indicio razonable y pudiese ser constitutivo de responsabilidad civil y /o
penal. Lo anterior se extiende a los subcontratistas con los cuales el Contratista o

. . - . | .
consultor contraten asi como los socios, asociados, ejecutivos y tra?ajadqres de

aquellos. El incumplimiento de cualquiera de los enunciados de esta §Iéusula dara

De parte de “EL INSTITUTO DE LA PROPIEDAD”: 1). A la eliminacion efini}ivy
“ARRENDADOR?” de su Registro de Proveedores y Contratistas que al efecte_ji&a /
para no ser sujeto de elegibilidad futura en brocesos de contratacion. Il)l. A la .
aplicacion al empleado o funcionario infractor de las sanciones que correspondan
seglin el Cadigo de Conducta Etica del Servicio Publico, sin perjuicio de exigir |
responsabilidad administrativa, civil y/o penal a las que hubiere lugar”. CLAUSUL
VIGESINIA: CLAUSULA PENAL.- De conformidad con lo establecido en el articulo 3-
B de la Ley de Contratacion del Estado, adicionado mediante decreto 266-2013, en

Q

caso de incumplimiento de este contrato, la parte que lo incumpla se obliga a pagar Ia%



cantidad equivalente a un mes de arrendamiento. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA:

CONFIDENCIALIDAD: “EL ARRENDADOR” se compromete a llevar una estricta

confidencialidad del contrato suscrito de acuerdo con los mas altos estandares de

etica e integridad, en este sentido a no revelar de forma directa o indirecta a ninguna

persona, durante la vigencia de este contrato ni después de su terminacion,
informacion que no sea de dominio publico. Caso contrario, EL INSTITUTO DE LA
PROPIEDAD se reserva el derecho de proceder para la indemnizacion de danos y
perjuicios. CLAUSULA VIGESIWIA SEGUNDA: NORMAS APLICABLES.- Lo no
previsto en el presente contrato, se regulara por las normas conitanidas en la

Constitucion de la Republica, Ley de Contratacion del Estado y su Re

de la Propiedad. CLAUSULA VIGESINIA TERCERA: ACEPTA
ANIBAS PARTES.- En fe de lo anterior debidamente establecido e

contrato, ambas partes de comun consentimiento y acuerdo, firmamos
de Arrendamiento Ambos contratantes se obligan a cumplir fielmente
una de las clausulas de este contrato y para constancia firman en trig

mismo contenido en la Ciudad de TeguClgalpa, Municipio del Distri

primero (01) del mes de enerot fio dos mil veinte (2020).
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