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Muy atentamente,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO .

Nosotros, LUIS FERNANDO RIVERA RIVAS, mayor de edad, casado. hondurefio portador de la
tarjcta de identidad N° 0801-1956-02367, Empresario, y de este domicilio con Registro Tributario
Nacional nimero 08011956023670; actuando en mi condicion de representante legal de la sociedad
COMPANIA GENERAL DE INVERCIONES S.A. DE C.V. (C.G.LS.A.), con Registro Tributario
Nacional (RTN) niimero 08019002270460, sociedad legalmente constituida, mediante instrumento pablico
namero diez(10) de fecha 20 de Marzo del aiio 2002, otorgada ante los oficios del Notario Roberto Avilés
Flores., e inscrita bajo el asiento nimero 92 del tomo 503, del Registro de Comerciantes Sociales, de
Francisco Morazin , con facultades suficientes para este acto, seglin consta en el Testimonio de Escritura
Publica nimero 53 de protocolizacién dc acta de Nombramiento de Gerente General de Ia Empresa
Compaiiia General de Inversiones S.A. de C.V., autorizado en fecha 10 de diciembre de 2002 por ¢l notario
Roberto Avilés Flores, e inscrita bajo el numero 17 tomo 525 ambas de la matricula No. 72969 del Registro
de Comerciantes Sociales de Francisco Morazén, ratificado mediante Protocolizacidn por Exhibicion de la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas, celebrada el dia 21 de agosto de 2017 y autorizada en fecha 21
de agosto de 2017 por el Notario José J. Leonardo, ¢ inscrita con el numero 42458 Matricula 72969 del
mismo Registro Mercante y 4 quien en o sucesivo se le denominara “EL. ARRENDADOR” por una y por
otra LIZZETH GUADALUPE VILLATORO FLORES, quien es mayor de cdad, casada, de
nacionalidad hondurefia, abogada, con domicilio en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito
Central, con tarjeta de identidad numero 0801-1979-04329 vy Registro Tributario Nacional numero
08011979043291, quien actia en su condicion de Delegado Fiduciario de BANCO LAFISE
(HONDURAS), SOCIEDAD ANONIMA (BANCO LAFISE, S. A.), institucion financiera que es
FIDUCIARIO del Contrato de Fideicomiso para la Administracion del Proyecto “Centro Civico
Gubernamental”, fideicomiso con Registro Tributario Nacional nimero 08019016840175: facultades que
resultan del Testimonio de la Escritura Piblica de nombramiento de Delegado Fiduciario nimero ciento
Cuarenta y siete (147), autorizada en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, por. la
Notario Rosalinda Cruz Sequeira, en fecha quince (15) de Junio del afio dos mil diecisiete (2017), ¢
inscrito con ¢l ndmero cuatro cero nueve ocho cero (40980) de la Matricula seis siete nueve cinco dos
(67952) del Libro Registro de Comerciantes Sociales del Registro Mercantil del Departamento de
Francisco Morazén, centro asociado IP, a quicn en adelante se llamara EL ARRENDATARIO; hemos
convenido en celebrar como en efecto celebramos, el presente Contrato de Arrendamiento sujeto a las
clausulas y estipulaciones siguientes.- PRIMERA. ANTECEDENTES: 1. Que el Poder Ejecutivo
mediante Decreto Ejecutivo PCM-062-2013 del 19 de diciembre de 2013, publicado en el Diario Oficial
La Gaceta del 26 de diciembre de 2013, aprobé ¢l Contrato de Fideicomiso para la Administracion del
Proyecto “Centro Civico Gubernamental” celebrado entre el Estado de Honduras por medio de
COALIANZA y BANCO LAFISE (HONDURAS), SOCIEDAD ANONIMA (BANCO LAFISE, S.A.).-
IL Que el Congreso Nacional mediante Decreto Legislativo nimero 307-2013 del 13 de encro de 2014,
publicado en el Diario Oficial L4 Gaceta del 12 de mayo de 2014, aprobé el Contrato de Fideicomiso para
la Administracién del Proyecto “Centro Civico Gubernamental” celebrado entre el Estado de Honduras
por medio de COALIANZA y BANCO LAFISE (HONDURAS), SOCIEDAD ANONIMA (BANCO
LAFISE, S.A.), ratificando y aprobando la instruccién dada por ¢l Poder Ejecutivo para que las
instituciones participantes y las que se adhieran al fideicomiso creado realicen las reservas presupuestarias
correspondientes al pago de arrendamientos de los edificios y servicios conexos para que la Secretaria de
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Estado en el Despacho de Finanzas cfectie las transferencias de las partidas presupuestarias, presentes y
futuras, de los gastos de arrendamiento, gastos de operacién, seguridad, limpieza, mantenimiento,
servicios conexos y otros, al Fideicomiso aprobado.- 1II. Que ¢l Poder Ejecutivo mediante Decreto
Ejecutivo PCM-044-2014 del 4 de agosto de 2014, publicado en el Diario Oficial La Gaceta del 24 de
septiembre de 2014, instruy6 para que 1. La Secretaria de Estado en el Despacho de Finanzas traspasara
los flujos de partidas presupuestarias destinadas al pago de alquileres, seguridad, servicios publicos de
agua potable y alcantarillado, energia eléctrica, internet, telefonia, pago de estacionamientos, gastos de
remodelacién, mantenimiento y cualquier otro servicio periférico de las Instituciones cuyas oficinas sc
construyan en el “Centro Civico Gubernamental™; 2. todas las instituciones centralizadas, desconcentradas
y descentralizadas que actualmente alquilan inmuebles localizados en el Municipio del Distrito Central,
registraran a mas tardar el 15 de agosto del aio 2014, los contratos de arrendamiento de“inmuebles en la
Secretaria de Estado en el Despacho de Finanzas (SEFIN), absteniéndose de suscribir contratos de
arrendamiento mds alla del 31 de diciembre de 2014, igualmente con todo lo relacionado a los gastos
referidos en el numeral anterior.- IV. Que mediante Decreto Ejecutivo PCM 001-2015 del 5 de encro de
2015, publicado en el Diario Oficial La Gaceta del 7 de enero de 2015, 1. debido a que en la fecha de
aprobacion del Decreto Ejecutivo PCM-044-2014 no fue posible realizar las incorporaciones de las
partidas presupuestarias al Fiduciario, se autoriza el traslado y iransferencia de los fondos
presupuestarios aprobados para el ejercicio fiscal 2015 y contenidos en los presupuestos de las
instituciones enunciadas en el articulo 1 del presente Decreto Ejecutivo, en las partidas y objetos del gasto
de energia; agua potable; telefonia fija; alquiler de edificios, viviendas y locales; mantenimiento y
reparaciones; limpieza, aseo y fumigacion; internet; otros servicios bésicos; otros alquileres; primas y
gastos de seguros; y, servicios de vigilancia; asi como cualquier otro servicio periférico de las oficinas que
actualmente operan las instituciones enunciadas en el Municipio del Distrito Central y otros que serviran
para los propositos del desarrollo del Proyecto denominado “Centro Civico Gubernamental™; 2. Se
instruye a los titulares y gerentes administrativos de todas las instituciones centralizadas, desconcentradas
¥ descentralizadas que forman parte del proyecto, de tal manera que el Fideicomiso sea la institucién que
suscriba los nuevos contratos para el afio 2015, o en caso de estar suscritos, efectie las cesiones de
derechos que correspondan; de igual forma se prohibe a los titulares de las instituciones para que
suscriban contratos y otros compromisos de gasto relacionados con las partidas presupuestarias
incorporadas al patrimonio del Fideicomiso denominado “Centro Civico Gubernamental”, quedando
facultado para tales fines, Gnicamente el Fiduciario.- SEGUNDA, DECLARACIONES: I Declara el
representante de EL ARRENDADOR: a) que es legitimo representante del duefio del Inmucble, y por
lo tanto goza de las facultades suficientes para“co"ncﬂ}rir a la firma del presente contrato en representacion
de EL ARRENDADOR, mismas que a la fecha, no le han sido revocadas, modificadas, ni limitadas en
forma alguna; b) manifiesta que su representada s la legitima propietaria del inmueble identificado como
EDIFICIO SAN JOSE mismo que consta de (6) niveles (pisos),con un area techada de 5,010.16
mts2;construida de estructuras de concreto reforzado, paredes de ladrillo rafon, repelladas, pulidas y
pintadas, piso de granito terrazd hasta el cuarto nivel, el quinto nivel y sexto nivel con piso de ceramica,
aire acondicionado central en todos los niveles, modulo de escaleras y elevador con capacidad para 10
personas y acceso a cada nivel cisterna de agua con capacidad de 10,000 galones y tanque elevado de
concreto para 15,000 galones.-en el primer nivel o planta baja con un aria de 959.16 mts2 se encuentra el
estacionamiento bajo techo de 540.00 metros vestibulos ,bodegas, oficinas (419.16 mts);segundo nivel
(964mts) drea para oficina(685.69 mts2) vestibulo, escaleras, elevador, servicios sanitarios-hombres
mujeres y bodegas 103 mts2; cuarto nivel (902 mts2) drea para oficinas  799.00
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mts2,vestibulo,escaleras,elevador, bafios hombres y mujercs y bodega 103 mts2.-quinto nivel. 1026.00
mts2 drca para oficinas 680 mis2.. area para salon de usos maltiples 323.00 mts2 y arca para banos
hombres y mujeres, vestibulo, elevador, y bodegas 103.00 mts2.-sexto nivel o azotea: 352.00 mts, area
para oficinas construidas de paredes de panelit y tabla yeso, estructura metalica de techo ¥ piso ceramica
de 256.00 mts2 y area para bafios hombres y mujeres, bodegas 86.00 mts2 con un drea total de
construccion de CINCO MIL CIENTO DIEZ SETENTA Y DOS METROS CUADROS (5,110.72
MTS2), inscrito el dominio a favor de su representada bajo el asiento 1 de las matriculas nimero
306626 y 306637 respectivamente, del Instituto de la Propiedad de Francisco Morazan Y que cuenta con
toda la documentacion publica o privada para acreditar la legitima propiedad del inmueble; ¢) Manifiesta
su libre voluntad de dar en arrendamiento a)CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS
PUNTO CERO CUATRO METROS CUADRADOS (4,646.04 MTS2), del edificio SAN JOSE y b)
QUINIENTAS SESENTA PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS (560.50 MTS2) del
cdificio San José, el inmueble propiedad de su representada; d) Que cuenta con todas y cada una de las
autorizaciones, permisos, licencias y registros necesarios otorgados por autoridad competente para llevar
a cabo el legal funcionamiento del INMUEBLE, tal y comn viene haciéndolo. Asi mismo, declara que
dichas autorizaciones, permisos, licencias ¥y registros estan vigentes y al corriente en cuanto el pago en
sus derechos y contribuciones; e) Que con la celebracién y el consecuente cumplimiento del presente
contrato, no se viola normatividad alguna, ni impacta negativamente contrato o convenio vigente
celebrado con anterioridad del que sea parte o conforme al cual se¢ encuentre obligado, ni contraviene
disposicion legal, mandato o resolucion judicial o prohibicién existente a la que esté sujeto conforme a la
legislacion que le sea aplicable, y por lo tanto no esta comprendido dentro de ninguna de las causales de
inhabilitacion para contratar con fondos de las arcas nacionales, asi mismo que no tiene ni juicip, ni
proceso ni investigacion pendiente, por corrupcién, fraude u otro similar.- 11 Declara el representante de
EL ARRENDATARIO: a) goza de las facultades suficientes para concurrir a la firma del presente
contrato en representacién de EL ARRENDATARIO. mismas que a la fecha, no le han sido revocadas,
modificadas, ni limitadas en forma alguna, b) Es su deseo que EL ARRENDADOR le conceda el uso y
goce durante la vigencia del presente contrato del INMUEBLE , mediante la celebracion del presente
contrato, con el objeto primordial de establecer en sus oficinas o dependencias en dicho INMUEBLE o a
las oficinas de cualquier institucion estatal que formen parte del proyecto Centro Civico Gubernamental si
asi lo estiman conveniente para sus intereses para lo cual se debera contar con la aprobacion previa de EL
ARRENDADOR, debiendo documentar en debida forma el nuevo ARRENDATARIO vy la fuente de
pago, ¢)EL ARRENDADOR aceptar y declara que EL ARRENDATARIO, esta actuando en su
condicioén de Fiduciario del Fideicomiso denominado Proyecto “Centro-Civico Gubernamental”, y por lo
tanto solo puede realizar los pagos correspondicntes por el arrendamiento si el Gobierno de la Republica
de Honduras le ha efectuado el traslado de Fondos, razén por la cual no es responsable de pagos anteriores
no efectuados por ¢l Gobierno de Honduras o pagos que deben hacerse a EL ARRENDADOR,
entendiendo que EL. ARRENDATARIO solo serd responsable de los pagos por la vigencia del presente
contrato siempre y cuando el Gobierno de la Republica de Honduras le hay efectuado el traslado de fondos
necesarios, razén por la cual desde ya exonera al ARRENDATARIO de cualquier responsabilidad por el
no traslado de estos fondos al Fideicomiso, reservandose EL ARRENDADOR el derecho de interponer
las acciones legales correspondientes en contra de la institucion que ocupa el INMUEBLE por
incumplimiento de pago.- IIL- Declaran ambas partes: a) Que habiendq leido todas y cada una de las
partes que integran el presente contrato de arrendamiento, es su voluntad celebrar el mismo,
encontrandose libres de cualquicr impedimento legal al momento de su firma, b) Que la manifestacién de
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su voluntad se ha constituido de manera libre y voluntaria, sin que existiese error, dolo, mala fe o
violencia, cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar la validez del contrato que en este
acto se celebra, ni alegar ignorancia de la ley en lo que concierne a las obligaciones que se asumen
respecto de este contrato, ¢) Que en razon de lo declarado y estipulado en el presente contrato, el mismo
cumple con todos y cada uno de los requisitos que la ley establece para la legal existencia y cumplimiento
de aquellos actos que tengan como fin la creacidn y transmision de obligaciones. Vistas las Declaraciones
que anteceden, las cuales se consideran formando parte integrante del presente Contrato para todos los
efectos legales a que haya lugar, las Partes estan de acuerdo en obligarse reciprocamente.- TERCERA..
OBJETO: Por virtud del presente contrato EL. ARRENDADOR concede a EL ARRENDATARIO ¢!
uso y goce durante la vigencia del presente contrato de: CUATRO MIL QUINIENTAS CINCUENTA
PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS (4,550.22 MTS2) del EDIFICIO SAN JOSE, con el
objcto primordial que ¢l ARRENDATARIO establezca las oficinas de la SECRETARIA DE ESTADO
EN LOS DESPACHOS DE DESARROLLO ECONOMICO o cualquiera otra de sus dependencias,
institucién que para los efectos del presente contrato serd e] BENEF ICIARIO. CUARTA. RENTA: EL
ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR por concepto de renta mensual la cantidad de
SETECIENTOS SETENTA MIL CIENTO NOVETA Y OCHO LEMPIRAS CON DIEZ Y SIETE
CENTAVOS (Lps. 770,198.17) en Moneda Nacional valor que incluye el Impuesto del 15% sobre venta,
equivalente a CIEN MIL CUATROCIENTOS SESENTA LEMPIRAS CON SESENTA Y TRES
CENTAVOS (Lps. 100,460.63) en Moneda Nacional, por Consiguiente el Valor a Pagar en Concepto de
renta mensual es por la Cantidad de SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
TREINTA Y SIETE LEMPIRAS CON CINCUENTA Y TRES CENTAVOS (Lps. 669,737.53) . Es
de comun acuerdo que, de darse un incremento en el valor del Impuesto Sobre Venta, esto modificara
automaticamente el “valor que incluye el Impuesto Sobre Venta™ descrito en esta clausula, por lq que en
adelante se sumaria al valor de SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA
Y SIETE LEMPIRAS CON CINCUENTA Y TRES CENTAVOS (Lps. 669,737.53) el nuevo
impuesto, entendiendose por esto que lo descrito en esta clausula como “valor a pagar” no se podra modificar.
El pago se hara efectivo mediante deposito o transferencia a la cuenta en cheques nimero 901951801, a
nombre de COMPANIA GENERAL DE INVERSIONES S.A. de C.V.- que EL ARRENDADOR
mantiene en BAC. por mensualidades vencidas siempre que ¢l documento fiscal entregado redna los
requisitos por la legislacién tributaria vigente.- Si EL ARRENDADOR cuenta con constancia vigente
extendida por la autoridad competente de estar sujeto a Régimen de Pago a Cuenta, éste debera
proporcionarle una copia vigente a EL ARRENDATARIO, de lo contrario este dltimo aplicara la
retencion del 1% en concepto de anticipo al impuesto sobre renta 0 activo neto, deconformidad con ¢l
Acuerdo DEI 217-2010.- EL ARRENDADOR acepta y declara que EL ARRENDATARIO, esti
actuando en su condicién de Fiduciario del Fideicomiso denominado Proyecto “Centro Civico
Gubernamental”, y por lo tanto solo puede realizar los pagos de los arrendamiento si el Gobierno de la
Republica de [onduras le ha efectuado el traslado de Fondos, razon por la cual no es responsable de pagos
anteriores no efectuados por el Gobierno a EL ARRENDADOR, si EL ARRENDADOR tuviese pagos
pendientes de contratos antericres debera de exigir su pago a la Dependencia del Estado con quien
suscribié el contrato anterior de arrendamiento, Entendiendo quc EL ARRENDATARIO solo seri
responsable de los pagos por la vigencia del presente contrato siempre y cuando el Gobierno de Ia
Republica de Honduras le haya efectuado el traslado de Fondos necesarios, razon por la cual desde ya
exonera al ARRENDATARIO de cualquier responsabilidad por el no traslado de estos Fondos al
Fideicomiso, reservindose EL ARRENDADOR ¢l derecho de intcrponer las acciones legales
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correspondicntes en contra de la institucion que ocupa el INMUEBLE .por incumplimiento en pago.-
QUINTA.- AUMENTO EN EL PRECIO DEL AQUILER: Queda entendido cntre las Partes, que el
precio de la Renta, no podré ser incrementado durante la vigencia del contrato, comprendiendo que ¢n
caso de existir alguna reforma que incremente el valor de los impuestos sobre venta que gravan el
presente contrato, deberan ser absorbidos por EL ARRENDATARIO.- SEXTA. DEPOSITO: EL
ARRENDADOR manifiesta que no ha recibido de EL ARRENDATARIO ningiin pago en concepto de
deposito.- SEPTIMA. DOCUMENTACION: EL ARRENDADOR sc obliga a proporcionar a EL
ARRENDATARIO toda aquella documentacién que se requiera para poder operar debidamente las
oficinas en el INMUEBLE asi como cualquier otra que se necesite para la celebracion de este Contrato.-
Ambas partes convienen en que si EL ARRENDATARIO no recibe de EL ARRENDADOR toda la
documentacion descrita, o aquella documentacién que se requiera para poder operar las oficinas
debidamente en el INMUEBLE, EL ARRENDATARIO podra retener los pagos de la renta hasta que se
cumpla con dicha obligacién, por lo que EL ARRENDATARIO podra seguir haciendo uso y disfrute del
INMUEBLE durante todo el plazo de vigencia del presente contrato, no reservandose EL
ARRENDADOR derecho o cjercicio legal alguno en contra de EL. ARRENDATARIO por este
concepto. Asimismo EL. ARRENDADOR se obliga a que, en caso de clausura o cierre del INMUEBLE
por falta de dichos documentos o la ausencia de los permisos, autorizaciones o licencias expresados dentro
del cuerpo de declaraciones del presente contrato, éste seré el tnico responsable y deberé cubrir el importe
que corresponda ante las autoridades competentes por las sanciones impuestas, asi como por aquellas
multas que sean obligatorias. Sin perjuicio para EL ARRENDATARIO de poder exigir el pago de daiios
y el resarcimiento de perjuicios que dicho cierre o clausura le ocasions.- QCTAVA.AUTORIZA CION:
por este acto EL ARRENDADOR autoriza a EL ARRENDATARIO para: 1. Colocar anuncios
luminosos de paleta, auto soportado en marquesinas o fachadas o bien en el lugar que "EL
ARRENDATARIO decida dentro o fucra del INMUEBLE, si cstas no afectan la estructura del
inmueble, entendiendo que cualquier dafio que los cambios causen al INMUEBLE como a terceros por
fallas o alteraciones, sera responsabilidad exclusiva de EL ARRENDATARIO. Ademas, si Ja instalacion
de dichos anuncios o rétulos requiere autorizacién de la Municipalidad del Distrito Central o tiene un
costo, en ambos casos sera absorbido por EL ARRENDATARIO. 2. Instalar antena de radio-tele
comunicaciones generadores eléctricos, divisiones de tabla yeso o material similar, instalaciones de
cubiculos modulares en el INMUEBLE; en el entendido que tales instalacion, segn sea el caso, son
propiedad de EL BENEFICIARIO, por lo que éste altimo se compromete a retirarlas; las instalaciones u
obras realizadas que no se hayan adherido o incorporado al inmueble asi como las que por su naturaleza
_sean__inamovibles, _quedarin__en_ beneficio..de EL..ARRENDADOR.- - Cualquier modificacidn,
acondicionamiento o remodelaciones mayores, que EL. BENEFICIARIO desee realizar debera solicitar
la autorizacién de EL ARRENDADOR.- NOVENA. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA,
AGUA, TELEFONIA. EL ARRENDADOR manifiesta a EL ARRENDATARIO que el inmueble
cuenta con todas y cada una de las instalaciones nccesarias para los servicios de energia eléctrica, agua
potable, alcantarillados sanitarios y pluviales, y telefonia y por lo tanto el suministro de estos servicios es
responsabilidad  exclusiva "“de las instiluciones publica que  brinde (liicho servicio.-
DECIMA.OBLIGACIONES. _EL. ARRENDADOR reconoce y acepta que estara obligado al
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones consignadas en la Ley de Inquilinato, Codigo Civil
y Leyes Tributarias Vigentes, Disposiciones Generales para la Ejecucion del presupuesto general de
ingresos y Egresos de la Republica Vigentes y todos los Acuerdos y Decretos relacionados en el presente
contrato o que entren en vigencia con posterioridad a la fecha de firma del presente contrato y que se
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relacionen con el proyecto Centro Civico Gubernamental y que de alguna forma se relacione con el
presente contrato asi como cualquier modificacion de dichos instrumentos legales que puedan suffir.-
Situacion por la que EL ARRENDATARIO podra exigir mutuamente ¢l cumplimiento de cualquiera de
las obligaciones que de ellas se desprendan; sin perjuicio de exigir ¢l pago de dafios y resarcimiento de
los perjuicios que se le cause por la omision, omisién tardia, o realizacion defectuosa dolosa de dichas
obligaciones. Por lo que de manera cnunciativa méas no limitativa EL ARRENDADOR se obliga a
conservar y mantener el INMUEBLE arrendado en 6ptimas condiciones de uso, desde el momento de la
firma de esie contrato hasta su vencimiento, obligdndose a efectuar todas las reparaciones mayores
necesarias (dafios estructurales, filtraciones en la loza o instalaciones hidro-sanitarias, etc.,) originadas por
movimientos telaricos, dafios causados por construcciones aledaiias, y respondera igualmente de todos los
vicios ocultos que impidan el uso y goce del mismo, por lo que, cuando se haga necesaria una reparacion
de las mencionadas, anteriormente, EL. ARRENDATARIO le dara aviso por escrito aEL
ARRENDADOR, quien se obliga a llevar a cabo dichas reparaciones dentro de los primeros cinco dias
calendario posteriores a la realizacion del aviso. DECIMA PRIMERA.SUBARRENDAMIENTO.EL
ARRENDADOR debera autorizar expresamente a EL ARRENDATARIO a subarrendar todo o parte el
INMUEBLE a cualquier entidad o empresas al que pertenece, caso por el cual, el subarrendatario se
subrogard en los derechos y obligaciones dc EL ARRENDATARIO que deriven del presente contrato.-
DECIMA SEGUNDA. PLAZO. Las partes convienen expresamente en que el presente contrato tendra
una vigencia de un afio contabilizado desde ¢l 01 de enero hasta el 31 de diciembre del aiio 2019, ¢l
arrendamiento sera prorrogado a voluntad de ambas partes, iniciandose una negociacion de las
condiciones por ambas partes, mediante la suscripcion de un nuevo contrato. El Arrendatario podréa dar
por terminado en cualquier tiempo el presente contrato sin necesidad de declaracién judicial alguna,
previo aviso que se dé a EL ARRENDADOR con al menos 60 dias de anticipacion de conformidad con
el articulo 38 de la Ley de Inquilinato. EL ARRENDATARIO manifiesta que recibe el inmueble en optimas
condiciones por lo que al momento de la entrega del inmueble por la desocupacion del mismo, este se debera
cntregar a EL ARRENDADOR en las mismas condiciones en que fue recibido por EL ARRENDATARIO, vy la
renta continuara vigente hasta el momento en que EL ARRENDATARIO haga entrega a E. ARRENDADOR
a satisfaccion de este ultimo. En vista que no existe “deposito de garantia”, los servicios publicos y cualquiera
otro que corresponda a EL ARRENDATARIO deberan ser cancelados antes que EL ARRENDATARIO
desocupe el inmueble. EL ARRENDADOR no sc obliga a realizar las reparaciones por cuenta de EL
ARRENDATARIO, estas seran realizadas directamente por EL ARRENDATARIO por cuenta propia. Dadas
las caracteristicas de los bienes de EL ARRENDATARIO, por tratarse de bienes publicos, EL
ARRENDADOR 1o se obliga a custodiar los bienes de EL ARRENDARTARIO. -DECIMA TERCERA..-
ANUNCIOS. EL ARRENDADOR faculta a EL ARRENDATARIO para que pinte o coloque en la
fachada o en cualquier parte del LOCAL, anuncios propios de las oficinas instaladas, de acuerdo a la
Clausula SEPTIMA del presente instrumento, sin mas restriccion que la de no afectar derechos de sus
vecinos. Por su parte EL ARRENDADOR queda obligado a no colocar ni pintar, ni permitir que terceros
coloquen o pinten anuncios en las instalaciones materia del presente contrato. Es entendido que EL
ARRENDADOR se obliga a dejar las fachadas o en cualquier parte que se pinte en el mismo color y
estado en que se recibio.- DECIMA CUARTA. SERVICIOS. L ARRENDATARIO se obliga a
anantener en condiciones funcionales el INMUEBLE vy sus instalaciones, asi como, a pagar las cuotas o
derechos que se causen por los consumos en los servicios de Luz, Teléfono y agua, siendo por cuenta
exclusiva de EL ARRENDADOR el pago de los impuestos de Bienes Inmuebles, sobre la renta, pago de
derechos por mejoras municipales y cualquier otra contribucion local o municipal que corresponda y sea
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retenedor, desde ya se compromete con EL ARRENDADOR para extender a su favor, el comprobante de
retencion de impuesto de cada pago clectuado -VIGESIMA. NO CESION: Las partes estan de acuerdo,
en que ninguna de ellas tendra la facultad de transmitir o ceder en forma alguna sus derechos y
obligaciones derivados del presente contrato, a no ser que se cuente con el consentimiento previo y por
escrito de la otra parte. No obstante lo anterior, las partes acuerdan en que cualquiera de ellas podra ceder
y/o transmitir sus obligaciones y derechos derivados del presente contrato, notificando por escrito de la
otra parte, siempre y cuando dicha cesion o transmisién se haga a alguna empresa filial o subsidiaria. De
acuerdo con lo anterior, este contrato serd obligatorio e ird en beneficio de las partes y de sus respectivos
sucesores y causahabientes.- VIGESIIMA PRIMERA. INTEGRIDAD: Las partes, en cumplimiento a
lo Establecido en el articulo 7 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica (LTAIP) y
con la conviccidn de que evitando las précticas de corrupcién podemos apoyar la consolidacion de una
cultura de transparencia, equidad y rendicioén de cuentas en los procesos de contratacién ¥ adquisiciones
del Estado, para fortalecer las bases del Estado de Derecho, nos Comprometemos libre y voluntariamente
a: 1. Mantener el ms alto nivel de conducta €tica, moral y de respeto a las Leyes de la Repiblica asi como
los Valores de: INTEGRIDAD, LEALTAD, CONTRACTUAL, EQUIDAD, TOLERANCIA,
IMPARCIALIDAD Y DISCRECION CON LA INFORMACION CONFIDENCIAL QUE
MANEJAMOS, ABSTENIENDONOS DE DAR DECLARACIONES PUBLICAS SOBRE LA MISMA,
2. Asumir una estricta observancia Y aplicacién de los principios fundamentales bajo los cuales se rigen
los procesos de contratacion y adquisiciones publicas establecidos en la Ley de Contratacion del Estado
tales como: Transparencia igualdad y libre competencia. 3. Que durante la ejecucion del contrato ninguna
persona que actiie debidamente autorizada en nuestro nombre Y representacion y que ningiin empleado o
trabajador, socio o asociado autorizado o no, realizara a) Practicas Corruptivas: entendiendo estas como
aquellas en la que se ofrece dar, recibir, o solicitar directa o indirectamente, cualquier cosa de valor para
influenciar las acciones de la otra parte; b) Practicas Colusorias: entendiendo estas como aquellas en las
que denoten, sugieran o demuestren que existen un acuerdo malicioso entre dos o0 més partes o entre una
de las partes y uno o varios terceros, realizando con la intencién de alcanzar un proposito inadecuado
incluyendo influenciar en forma inapropiada las acciones de la Otra parte, 4) Revisar y verificar toda la
informacion que deba ser presentada a través de terceros a la otra parte, para efectos del contrato y
dejamos manifestado que durante el proceso de contratacién o adquisicion causa de este contrato, la
informacién intercambiada fue debidamente revisada y verificada, por lo que ambas partes asumiran la
responsabilidad por el suministro de informacion inconsciente, imprecisa o que no corresponda a la
realidad para efectos de este contrato. 5) Mantener la debida confidencialidad sobre la informacion a la
que_sc tenga acceso por razén del Contrato y-no proporeionarla; ni divulgarla a terceros y a su Vez,
abstenernos de utilizarla para fines distintos, 6) Aceptar las consecuencias a que hubiere lugar, en caso
declararse el incumplimiento de alguno de los Compromisos de esta Clausula por Tribunal Competente, y
sin perjuicios de la responsabilidad civil o penal, en que incurra. 7) Denunciar en forma oportuna ante las
autoridades correspondientes cualquier hecho o acto irregular cometido por nuestros empleados o
trabajadores, socios asociados de cual se tenga un indicio razonable ¥ que pudicse ser consecutivo de
responsabilidad civil y/o penal. Lo anterior se extiende al sub-Contratista con los cuales el contratista o
consultor contrate asi como a los socios, asociados, ejecutivos y trabajadores de aquellos. El
mcumplimiento de cualquiera de los enunciados de esta clausula dard lugar a: de parte de EL
ARRENDADOR: i A la inhabilitacién para contratar con el Estado, sin perjuicio de las responsabilidades
que pudieran deducirle. | A la aplicacion al trabajador, ejecuﬁvo, representante, socio, asociado o
apoderado que haya incumplido esta cldusula, de las sanciones o medidas disciplinarias derivadas del
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régimen laboral, ep SUcaso  centablar las acciones legales que correspondan, |y, De parte dej
ARRENDATARIO: I, A |3 eliminacién definitiva de] Arrendador Yy a los Suh-Arrcndadorcs
responsables o que pudiendo hacerlo no denunciaron [4 irregularidad de Su registro de Proveedores 0%
Contratistas que g efecto llevare para no ser sujeto de elegibilidad futura €n procesos de contratacion.- jj_
A la aplicacién del empleado o funcionario infractor, de las sanciones que correspondan seglin Codigo de
Conducta Etjcq del Servidor Publico, sin perjuicio de exigir la responsabilidad administratiya. civil y/o
penal a las que hubiere lugar. En fe de lo anterior, Jag Partes manifiestan [4 aceptacion de o compromisos
adoptados en el presente documeno, bajo el entendido que estas declaracion forma parte integral del
contrato. firmande voluntariamente Para constancia y aceptan el contenido de todas y cada ung de las
clausulas que integran ef presente Contrato.-VIGESIMA SEGUNDA- VERACIDAD DE LAS
DECLARAC]ONES. EL ARRENDADOR y ARRENDATARIO, declara y garantizan las
Manifestaciones eXpresadas en el rubro de las declaraciones contenidas en égte contrato a la fechy de la
firma son €Xactas, verdaderas, ciertag Y que no se ha omitido informacion alguna que se requiera
Manifestar o informar, 'y Teconoce que dichas declaraciones sop determinantcs para |a celebracion del

deslindando de responsabilidad de cualquier indole Y estara en facultad de exigir el pago de dajios v el
resarcimiento perjuicios que dichas omisiones [e Causen, asi como ¢ solicitar Ia Tescision def presente

Contrato.- VIGESIMA.TERCERA.CONVENIOS MODIFICATORIOS: El' presente contrato
- ',"““""“"\'\‘.“."‘\—““'\. . ~ .
Unicamente podrg ser novado, mutado o adicionado en Su contenido original, a trayés convenio

Comunicacién Y notificacign permitidas o requeridas conforme a los términos del presente contrato,
deberan constar Por escrito y seran eficaces e] dia hébil inmediato siguiente a [a fechaen 1a que hayan sido
recibidas por Ja parte correspondiente, Jas notificaciones realizadas de conformidad con [o dispuesto en [a

DOMICILIOS: Las partes sefialan comg domicilios Jos siguientes: EL ARRENDATARIO Centro
e g T : . . : :
Corporativo Los Préceres Colonia San Carlos, Avenida Los Proceres, Boulevard Morazan, Tegucrgalpa

M.D.C. Ppiso 12 drea de Fideicomiso, Teléfono (504) 2237—40—90, extension 10444, y _EL
ARRENDADOR: Boulevard Kuwait, colonja Humuya, Edificio San José Anexo teléfono 2221-6753,
celular 9969563 ¥ correo electrénico Irivera490@gmail.com Mismo que sefala para todos Jog fines y
efectos legalcs 5 que haya lugar en relacin con este contrato.- De igyal manera, si alguna de |as partes por
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concepto de danos generados y perjuicios ocasionados, aunado a la satisfaccién de la pretension punitiva
que derive de los ilicitos penales originados.- VIGESIMA SEPTIMA.- TITULOS. Los titulos utilizados
en cada una de las clausulas de éste contrato, son exclusivamente para referencia por lo que no se
consideran para efectos de interpretacion o cumplimiento del mismo. - VIGESIMA OCTAVA.
LEGALIDAD: Ambas partes acuerdan que en caso de que alguno de los términos o condiciones que le
dan forma y contenido al presente contrato sea declarado como nula, ilegal o inaplicable por autoridad
competente, todas las demds condiciones y términos seguirdn surticndo plenos efectos para las partes,
siempre y cuando el objeto substancial del contrato no se vea afectado.- VIGESIMA NOVENA.-
LEGISLACION APLICABLE. | as partes estan conformes en obligarse de acuerdo al contenido de este
contrato y en lo no previsto por el mismo se regira por las disposiciones aplicables a la Ley.del Inquilinato
y sus reformas decreto No 50. Y el decreto No.866 del Departamento Administrativo del Inquilinato, y
para todas las disposiciones correlativas en la que se suscriba.- TRIGESIMA.JURISDICCION Y
COMPETENCIA. Para la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del presente contrato las partes se
someten Toda controversia que surja entre las partes en relacién a la validez, interpretacion y/o ejecucion
de las presentes obligaciones y que no pudiere ser solucionada de mutuo acuerdo, se resolvera de acuerdo
con los procedimientos de mediacion y arbitraje del Reglamento de Conciliacién y Arbitraje de la Camara
de Comercio e Industria de Tegucigalpa, departamento de Francisco Morazén, los cuales se llevaran a
cabo en esta misma institucion.- Enteradas las partes previa lectura y con pleno conocimiento de su
contenido y alcance legal, el presente documento lo firman de conformidad a los 29 dias del mes de marzo

del afio 2019.

LA p ¢ f |y,
FLARRENDADUR —(—=——— ~TTTTRL ARRF\E\DATARIG )

Lui§ Fernando Rivera Rivas \ Lizzeth Guadalupe Villatoro l“lbﬁ(s,,n 2. 2.8 ,/Z

Compaiia General de Inversiones S.A. De C.V. Delegado Fiduciario

Banco Lafise (Honduras) Socicdad Andnima
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros EDGARDO CAMILO KAFATI NOSTHAS, mayor de edad, Ejecutivo de Negocios, casado, hondurefio y
de este domicilio quien actia en su caricter de vicepresidente de la sociedad Mercantil denominada
ACCIONES INTERNACIONALES S.A. de C.V. (INTERACCIONES) con RTN: 08019005011382, constituida el 26 de
agosto del 2005 e inscrita en el nimero cuarenta y cuatro (44) del Tomo quinientos noventa y ocho (598) del
Registro de Comerciantes Sociales del Registro de la Propiedad, Inmueble y Mercantil de Francisco Morazén,
quien en adelantey para los efectos de este contrato se designara como "LA ARRENDADORA" y por otra parte
ARNALDO CASTILLO, mayor de edad, casado, ingeniero, Hondurefio, con identidad # 0501-1968—0_7584 quien
actua en su condicién de SECRETARIO DE ESTADO EN EL DESPACHO DE DESARROLLO ECONOMICO nombrado
mediante Acuerdo Ejecutivo No.14-2016 teniendo las facultades suficientes para la realizacién de actos de
esta naturaleza y que para los fines de este contrato se le denominard SDE, quienes asegurandonos
encontrarnos en el pleno géce y ejercicio de nuestros derechos civiles libre y espontineamente hemos
convenido por medio del presente documento en celebrar como en efecto asi lo hacemos, el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual se regira por las clausulas y disposiciones legales siguientes:
PRIMERA: TITULO DE PROPIEDAD.-El sefior EDGARDO CAMILO KAFATI NOSTHAS en la condicién en que
actua declara: Que su representada la Sociedad Acciones Internacionales S.A., ha construido por‘su cuentay
riesgo un Centro Comercial denominado “CENTRO DE CONVENIENCIA SANTA MONICA ESTE”, sobre un
inmueble de su legitima propiedad, situado en el Bulevar del Norte salida a Puerto Cortes.- Inscrito dicho
inmueble a su favor bajo el Folio Real con el numero 327548 Asiento 1y 2 del Registro de Propiedad Inmueble
y Mercantil de San Pedro Sula, Cortes; el cual estd conformado por locales comérciales, areas de restaurantes,
drea de exposicion de vehiculos, edificio para oficinas, dreas de circulacién y demas infraestructuras, el cual
estd sometido al régimen de propiedad horizontal.-SEGUNDA: OBJETO Y FINALIDAD DEL ARRENDAMIENTO.-
A<CCIONES INTERNACIONALES S.A. de C.V. (INTERACCIONES), por medio de su representante legal da en
arrendamiento a SDE dentro del Centro de Conveniencia Santa Mdnica los locales y dreas detallados a
continuacion: 1) Locales identificados con el Niumero 210y 211 con un drea aproximada de 317 mts2 ubicados
en el segundo nivel.- Este Local sera entregado con paredes de bloques, repelladas, pulidas y pintadas, pisos
de cerdmica, cielo falso suspendido, acometida eléctrica, tomacorrientes, iluminacion con lamparas de
ernpotrar fluorescente, .puertas de aluminio y vidrio, dos bafios con servicios sanitarios terminados con
paredes revestidas de azulejo hasta la altura estandar, piezas sanitarias y pileta de aseo, dos (2) unidades de
aire acondicionado de 5 toneladas cada una, mismas que en caso de no haber renovacién del contrato
pasaran a ser propiedad de SDE descontdndose la inversion de las mismas del Depdsito en Garantia

m encionado en la cldusula Cuarta del Presente Contrato. 2) Cuarto Piso de la Torre Ejecutiva con un area
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Departamento Administrativo del Inquilinato o ante cualquier otra autoridad, a quien se hubiere concedido
por disposicién de las leyes, tal atribucién, por lo que para todos los efectos legales, se tendra por expirado,
de conformidad al Art., 1716 No. 20. del Cadigo Civil, quedando LA ARRENDADORA facultada para promover
las acciones legales que proceden en derecho.- Se pacta expresamente que por cada dia calendario de retraso
en la entrega del o los locales objeto del arrendamiento extinguido, pagard el ex-arrendatario a LA
ARRENDADORA de los mismos, a titulo de penalidad la cantidad de DIECISEIS MIL QUINIENTOS DIECISIETE
LEMPIRAS CON 44/100 (HNL16,517.44) diarios, en sustitucion de los dafios causados por el incumplimiento
del contrato, en relacién a la no entrega del inmueble, INDEPENDIENTEMENTE DE LA RENTA.- El deudor no
podrd eximirse de cumplir la obligacién de entregar el o los locales, pagando el importe de Ia» penalidad.-
Siendo el pago de la penalidad una obligacién de carécter civil, ambas partes en caso de controversia con la
a plicacién de este contrato se someten expresamente con renuncia del domicilio que tuvieren al momento
de la ejecucion o demanda, a la jurisdiccion y competencia del Juzgado de Letras Primero de lo Civil de
Tegucigalpa.- CUARTA: PR.ECIO DE ARRENDAMIENTO.- El precio del arrendamiento mensual ha sido
convenido por la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO
LEMPIRAS (HNL253,955.00) , mensuales equivalentes a US$10.00 por metro cuadrado a una tasa
p romedio del délar de L.25.00 mas cuota de mantenimiento de SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE CON 02/100 LEMPIRAS (HNL64,659.02) y el impuesto sobre ventas por (SUARENTA Y
SEETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS CON 10/100 LEMPIRAS (HNL47,792.10) para un total de
TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SEIS CON 12/100 LEMPIRAS (HNL366,406.12),. Se
acuerda que EL ARRENDATARIO pagars la renta a LA ARRENDADORA por medio de cuotas mensuales
anticipadas, fijas, continuas e ininterrumpidamente mediante transferencias por SIAFI (SISTEMA DE
A DMINISTRACION INTEGRADA FINANCIERA), en efectivo cada una, en los primeros diez dias de cada uno de
los meses comprendidos dentro del plazo o prorroga sin necesidad de cobro o requerimiento, efectuando
depdsitos a la cuentas bancarias de LA ARRENDADORA ; sin embargo, si SDE deseare pagar en moneda
nacional, lo podrd hacer tomando en consideracién la cantidad de lempiras que sean necesarios para obtener
los délares correspondientes a la renta del mes de que se trate en la Banca Nacional, LA ARRENDADORA
acepta el pago de las sumas.contenidas en este Contrato, en especie, salvo la excepcién anterior. En
cOnsecuencia, a este respecto tendra plena aplicacién el caso de excepcion prevista en el parrafo
sexgundo del Articulo setecientos nueve (709) del Cédigo de Comercio.- DEPOSITO: Para garantizar el
cumplimiento del presente Contrato de Arrendamiento, SDE‘ deja un depésito de contrato anterior por
el valor DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE CON 48/100 LEMPIRAS
(HENL244,739.48). El Deposito servira para cubrir cualquier responsabilidad a cargo de SDE por dafios y

perjuicios causados por acciones directas o indirectas, o por mal uso que haga del local arrendado o de sus




irmstalaciones; Asimismo SDE expresamente autoriza a LA ARRENDADORA a pagar al final del Arrendamiento,
las obligaciones pendientes de pago con la Administracién del Condominio, como ser cuotas de
mantenimiento, recargos, servicios publicos, y a deducir estos pagos de las sumas entregadas en deposito.
Este depGsito 0 suremanente sera devuelto a SDE un mes después de haber sido recibido a entera satisfaccion
d e LA ARRENDADORA y contra la evidencia de pago de todas las obligaciones econdmicas a cargo de SDE
relacionado con el local arrendado, Dicho depdsito bajo ninguna circunstancia podra ser considerado para el
p ago de alquileres vencidos o como abono a intereses moratorios, que se adeuden al momento en que este
contrato sea resuelto.- QUINTA: INTERESES Y RECARGOS EN CASO DE MORA.- Cuando EL-ARRENDATARIO
S DE no pague la cuota mensual de arrendamiento en forma anticipada antes del dia diez de cada mes incurrird
e n un recargo mensual administrativo de doscientos lempiras (L.200.00). La mora en el pago de'léé canones
d e arrendamiento y/o de mantenimiento, producird intereses moratorios del Tres por Ciento (3%) mensual,
sobre la renta atrasada, intereses que seran revisables cada seis meses ademads un recargo adicional del Cinco
p or Ciento (5%) de comisién sobre este cobro, en caso de requerirse la gestién judicial, Una vez que EL
A\RRENDATARIO SDE se encuentre en mora todo pago que efectué se aplicara en primera instancia al pago de
|os intereses y recargos por mora acumulados y el remanente o diferencia a los canones de arrendamiento u
a cualquier otro adeudo.-SEXTA: REGIMEN JURIDICO DE CONDOMINIO.- SDE, en atencién a que el local
a rrendado es parte de un Centro Comercial que es sometido al Régimen de Propiedad Horizontal el cual a la
v ez funciona con horarios y estandares de calidad que tienen como fin dar un mejor servicio a los clientes para
el bien del local y del Centro Comercial, manifiesta que desde este mismo acto queda sometida a las
obligaciones y derechos derivados del Régimen Juridico de Condominio y demas leyes de la materia, estando
especialmente obligados a cumplir las prestaciones impuestas por la sociedad Administradora del
Condominio, aceptando desde ya las obligaciones con respecto a horarios, sanciones, limitaciones, cargas
pecuniarias como ser cuotas de mantenimiento, normas de conservacion y funcionamiento contempladas
t anto en la Ley de Propiedad Horizontal como en el Reglamento Interno de Administracién del Condominio,
e cual se incorporara como Anexo al presente contrato, puestas en vigencia a partir de la firma del presente
contrato asi como las que con posterioridad sean puestas en vigencia. Especificamente EL ARRENDATARIO
SDE acepta las siguientes condiciones: 1) El Consejo de Administracion, el Administrador o la Sociedad que
legalmente sea nombrada como Administradora del Condominio cobrard a EL ARRENDATARIO SDE, una cuota
rmensual de mantenimiento de dreas comunesy demas tasas y contribuciones aplicables, segun tarifas que se
pongan en vigencia en cada oportunidad y que en este momento es de HNL.74.39 por Metro Cuadrado
—obrado en base al nimero de metros del local arrendado. Dicha cuota ho esta incluida en el precio de renta
rnencionado en la clausula numero cuatro de este documento y cubrira los gastos comunes del Centro
Comercial, el mantenimiento incluye limpieza, seguridad, jardineria y la fuerza o energia eléctrica que se

consuma en las dreas comunes, asimismo esta cuota se empleara para el mantenimiento de equipo de
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inestalaciones; Asimismo SDE expresamente autoriza a LA ARRENDADORA a pagar al final del Arrendamiento,
las obligaciones pendientes de pago con la Administracién del Condominio, como ser cuotas de
mantenimiento, recargos, servicios publicos, y a deducir estos pagos de las sumas entregadas en depdsito.
Este depésito o suremanente sera devuelto a SDE un mes después de haber sido recibido a entera satisfaccion
d e LA ARRENDADORA y contra la evidencia de pago de todas las obligaciones econdmicas a cargo de SDE
relacionado con el local arrendado, Dicho depésito bajo ninguna circunstancia podra ser considerado para el
p ago de alquileres vencidos o como abono a intereses moratorios, que se adeuden al momento en que este
contrato sea resuelto.- QUINTA: INTERESES Y RECARGOS EN CASO DE MORA.- Cuando EL ARRENDATARIO
SDE no pague la cuota mensual de arrendamiento en forma anticipada antes del dia diez de cada mes incurrira
e n un recargo mensual administrativo de doscientos lempiras (L.200.00). La mora en el pago de I'oé canones
d e arrendamiento y/o de mantenimiento, producird intereses moratorios del Tres por Ciento (3%) mensual,
sobre la renta atrasada, intereses que seran revisables cada seis meses ademds un recargo adicional del Cinco
p or Ciento (5%) de comisién sobre este cobro, en caso de requerirse la gestion judicial, Una vez que EL
A\RRENDATARIO SDE se encuentre en mora todo pago que efectué se aplicara en primera instancia al pago de
|os intereses y recargos por mora acumulados y el remanente o diferencia a los canones de arrendamiento u
a cualquier otro adeudo.-SEXTA: REGIMEN JURIDICO DE CONDOMINIO.- SDE, en atencion a que el local
a rrendado es parte de un Centro Comercial que es sometido al Régimen de Propiedad Horizontal elcualala
v ez funciona con horarios y estandares de calidad que tienen como fin dar un mejor servicio a los clientes para
el bien del local y del Centro Comercial, manifiesta que desde este mismo acto queda sometida a las
obligaciones y derechos derivados del Régimen Juridico de Condominio y demas leyes de la materia, estando
especialmente obligados a cumplir las prestaciones impuestas por la sociedad Administradora del
Condominio, aceptando desde ya las obligaciones con respecto a horarios, sanciones, limitaciones, cargas
pecuniarias como ser cuotas de mantenimiento, normas de conservacion y funcionamiento contempladas
t anto en la Ley de Propiedad Horizontal como en el Reglamento Interno de Administracién del Condominio,
e=l cual se incorporara como Anexo al presente contrato, puestas en vigencia a partir de la firma del presente
contrato asi como las que con posterioridad sean puestas en vigencia. Especificamente EL ARRENDATARIO
SDE acepta las siguientes condiciones: 1) El Consejo de Administracién, el Administrador o la Sociedad que
|egalmente sea nombrada c0t;nvo Administradora del Condominio cobrara a ELARRENDATARIO SDE, una cuota
rmensual de mantenimiento de dreas comunes y demas tasas y contribuciones aplicables, segln tarifas que se
pongan en vigencia en cada oportunidad y que en este momento es de HNL.74.39 por Metro Cuadrado
cobrado en base al nimero de metros del local arrendado. Dicha cuota no esta incluida en el precio de renta
rmencionado en la cldusula nimero cuatro de este documento y cubrird los gastos comunes del Centro
Comercial, el mantenimiento incluye limpieza, seguridad, jardineria y la fuerza o energia eléctrica que se

consuma en las dreas comunes, asimismo esta cuota se empleard para el mantenimiento de equipo de
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d e estacionamiento, aceras, entradas y escaleras, fuera del area arrendada que se le ha asignado o se le asigne
en el futuro, ésta prohibicién se extiende a los pasajes de circulacion del Centro Comercial; ¢) Almacenar o
tener en el local articulos que puedan aumentar el riesgo de fuego y/o la tarifa del seguro contra incendio que
suscriba LA ARRENDADORA o que puedan contravenir leyes, reglamentos, ordenanzas, o clausulas de pélizas
de seguro del Centro Comercial; d) Colocar rétulos, propaganda o papeles fuera del area autorizada, para
estos fines antes de su instalacion sin previo permiso y aprobacién por escrito de LA ARRENDADORA,; e)
Causar ruidos escandalosos o impropios; f) Efectuar cambios o mejoras en la arquitectura del local sin previa
autorizacion por escrito de LA ARRENDADORA, mejoras que de ser autorizadas quedaran en beneficio del
inmueble, siempre y cuando no sean removibles , sin causar dafio alguno, sin que LA ARRENDADORA tenga
que pagar ningun precio por las mismas; g) Hacer promociones o propaganda que poﬁga en entredicho la
buena reputacién del Centro Comercial o su atractivo como lugar para comercio y oficinas; h) Ocasionar
desordenes, pleitos o escandalos dentro del local o en las instalaciones del edificio; i) Manchar, marcar o
romper paredes , ventanaé, puertas o cualquier otra parte del local o del Centro Comercial y j) Obstruir
ventanas o ventanillas que reflejen luz y visibilidad al interior del local.-DECIMA: EL ARRENDATARIO SDE se
obliga: a) Cumplir las leyes, decretos o reglamentos de las autoridades civiles y municipales y a no ocupar o
permitir que se ocupe el local arrendado para usos fuera de la ley; b) Contar con los permisos de operaci6n
respectivos; c) Cumplir con las normas sanitarias exigidas por las autoridades competentes; d).Mant‘ener el
local en perfecto estado de funcionabilidad, limpieza y orden presentando en forma atractiva sus productos
asi como los servicios que brinde; e) A dar mantenimiento cada tres meses al equipo de aire acondicionado,
debiendo presentar a LA ARRENDADORA los recibos de pago por este concepto cada vez que se haga este
mantenimiento y; f) Mantener en el local arrendado por lo menos un extintor de incendio en buen estado de
funcionamiento.- DECIMA PRIMERA: El término SDE o EL ARRENDATARIO usado en este contrato
comprendera a ésta, sus representantes, auxiliares y empleados, por lo tanto, todos los actos y hechos que
realicen dichas personas dentro del local arrendado en contravencion a las clausulas estipuladas en este
contrato se consideraran realizadas por el propio ARRENDATARIO(A).-DECIMA SEGUNDA: DANOS Y
PERDIDAS.- LA ARRENDADORA no tendra ninguna responsabilidad por dafios o pérdidas que por cualquier
causa, circunstancia, deterior_g o cambio en la condicién del local arrendado, sufra EL (A) ARRENDATARIO(A),
sus clientes, representantes,' auxiliares o empleados, ni atin en casos como huelgas, cierres y otros disturbios
| aborales, conmocién civil, actos de Dios, robos, fechorias, interrupcion de los servicios de energia o fuerza
eléctrica y cambios de voltaje de éstos, pérdidas o dafios a la propiedad por incendio u otros siniestros,
mmercaderias o ventas causados por lluvias, inundaciones o cualquier otra clase de fenémeno natural, ni por
roturas de cafierias o tuberias o instalaciones, asi como filtraciones y obstrucciones de los desagties, dafios
oOcasionados por aguas que provengan de techo o vengan a través del mismo en claraboyas, puertas, paredes

o cualquier otro lugar u otros.-DECIMA TERCERA: Durante la vigencia de este contrato, EL ARRENDATARIO
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EL ARRENDATARIO SDE acepta expresamente que si durante la vigencia de este contrato se emiten leyes,
decretos o reglamentos que establezcan nuevos impuestos, tasas o contribuciones fiscales o municipales al
Centro Comercial o que aumenten los ya existentes, LA ARRENDADORA tendra derecho a incrementar el
p recio del arrendamiento establecido en la cldusula cuarta de este contrato, en una suma de dinero
p roporcional por los anteriores conceptos, tomando como base el drea arrendada.- DECIMO NOVENA:
IMPUESTOS.- Seran por cuenta de SDE todos los impuestos, tasas o contribuciones fiscales y municipales
e stablecidas en leyes y reglamentos que graven su actividad comercial, y por ende su negocio, y a cargo de LA
ARRENDADORA el pago de aquellos impuestos, tasas o contribuciones fiscales y municipales relacionados con
el inmueble o local.- VIGESIMA: SOLUCION DE DIFERENCIAS: Queda acordado que cualquier
controversia o conflicto que surja entre las partes relacionado directa o indirectament'elcon este
contrato, ya sea de su naturaleza, interpretacion, cumplimiento, ejecucion, validez o terminacion
del mismo, deberd intentarse un arreglo directo, de no ser posible, ambas partes renuncian al fuero
de sus domicilios y someten expresamente a la jurisdiccion de y competencia de los juzgados de
letras de lo Civil o inquilinato de San Pedro Sula.-VIGESIMA PRIMERA ACEPTACION DE LAS PARTES :
Manifiesta el Sr. ARNALDO CASTILLO, actuando en el caracter que ostenta que por tenerlo asi convenido
con LA ARRENDADORA, acepta todas y cada una de las partes aqui estipuladas, obligéndose a‘su fiel
cumplimiento, asi como a sujetarse a lo establecido en el Reglamento de Operacione;, la Ley de
Propiedad Horizontal y demas disposiciones establecidas por la administracién del condominio y que no
contravenga los acuerdos ya establecidos en este contrato.- En fe de lo anterior firmamos el presente

contrato en la ciudad de Tegucigalpa a los Dos dias del mes de enero del afio dos mil Dieciocho.
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