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RESOLUCION No.014-2015

INSTITUTO HONDURENO DE TURISMO. TEGUCIGALPA, MUNICIPIO DEL DISTRITO
CENTRAL, OCHO DE MAYO DEL ANO DOS MIL QUINCE.

VISTA: Para resolver la SOLICITUD DE CALIFICACION Y APROBACION PARA LA
ADQUISICION DE UN BIEN INMUEBLE URBANO EN LAS AREAS QUE DELIMITA EL
ARTICULO 107 DE LA CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DE CONFORMIDAD CON EL
DECRETO 90-90.- Expediente No.006-2014.

CONSIDERANDO: Que en fecha diecisiete de marzo de dos mil catorce, la Abogada
CARMEN PATRICIA CORRALES, en su condicién de Apoderada Legal de la Sociedad
Mercantil COSTA VERDE S. de R. L. de C. V., solicito la CALIFICACION Y APROBACION
PARA LA ADQUISICION DE UN BIEN INMUEBLE URBANO EN LAS AREAS QUE DELIMITA EL
ARTICULO 107 DE LA CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DE CONFORMIDAD CON EL
DECRETO 90-90, presentada ante la Secretaria de Estado en el Despacho de Desarrollo
Econdémico, misma que dio traslado de las diligencias a la Gerencia de Planeamiento y
Desarrollo de Producto y a la Direccién Legal del Instituto Hondurefio de Turismo a efecto
se emitiera el Dictamen técnico y legal correspondiente.

CONSIDERANDO: Que segun se desprende de la solicitud de mérito y la documentacién
que se acompania, la sociedad mercantil COSTA VERDE S. de R. L. de C. V., esta constituida
actualmente por cuatro socios de nacionalidad canadiense; con un capital minimo de diez
mil lempiras (Lps.10,000.00) y un capital maximo de cien mil lempiras (Lps.100,000.00)
siendo la participacién de los socios en partes iguales en una proporcién del veinticinco
por ciento (25%).

CONSIDERANDO: Que el capital social esta distribuido de la siguiente manera: a) El sefior
Gino Santarossa, mayor de edad, casado, de nacionalidad Canadiense, con pasaporte
numero QE103851 y con domicilio en la ciudad de Ontario, Canada, el cual tiene el 25% de
las partes sociales de la empresa; b) Cristina Santarossa, mayor de edad, casada, de
nacionalidad Canadiense, con pasaporte niimero QE103861 y con domicilio en la ciudad
de Ontario, Canada, la cual tiene el 25% de las partes sociales de la empresa; c) Lucia
Georgeta Todos, mayor de edad, casada, de nacionalidad Canadiense, con pasaporte
nimero QE465694 y con domicilio en la ciudad de Truijillo, Colén, la cual tiene el 25% de
las partes sociales de la empresa; d) FIorin Paul Todos, mayor de edad, casado, de

la empresa.

CONSIDERANDO: Que la sociedad mercantil COSTA VERDE S. de R. L. de C. V,, se
constituyo en la ciudad de Tocoa, Departamento de Colon, mediante Instrumento Piblico
Numero 750, el 14 de mayo del afio dos mil once, ante los oficios del Abogado y Notario
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MARIO FRANCISCO PEREZ; habiéndose inscrito con el No.99, Tomo 5, en el Registro de
Comerciantes Sociales de Trujillo, Colén. Su domicilio es Campamento, jurisdiccion
municipal de Trujillo, Departamento de Colén.

CONSIDERANDO: Que el inmueble objeto de la presente solicitud, consiste en un lote de
terreno, con un area de 125,125.87 metros cuadrados equivalentes a 17.94 manzanas,
equivalentes a 179,455.52 varas cuadradas, localizado en la comunidad de Florida,
Municipio de Santa Fe, en el Departamento de Colén.

CONSIDERANDO: Que el referido terreno tiene las siguientes colindancias: Al Norte: con
playa y mar Caribe o de las Antillas, Bahia de Trujillo, Lisa Katreen Lawrance, y Kimberly
Anm Dacrey; al Sur: Carretera Trujillo- Santa Fe; al Este: con herederos del difunto
Armando Maradiaga; al Oeste: Maria Kim Brinkley y Desarrollos Vision Vida, S. de R. L.

CONSIDERANDO: Que la Gerencia de Planeamiento y Desarrollo de Producto emitio
Dictamen Técnico, de conformidad al estudio y andlisis de la documentacién que obra en
la solicitud de mérito asi como la correspondiente inspeccion de campo al sitio donde se
localiza el bien urbano objeto de analisis, sobre el lote en referencia, INVERSIONES COSTA
VERDE, S. DE R. L. DE C. V., quien desarrolla el proyecto de turismo residencial Njoi
Trujillo Beach Residences, estd orientado a personas de origen norteamericano
principalmente canadienses, que compran su lote de terreno, construyen su residencia y
se establecen en el destino de manera temporal o permanente. Njoi Trujillo Beach
Residences, comprende la urbanizacién de 62 lotes de terreno de diferentes dimensiones
que oscilan entre 828.26 metros cuadrados a 2,075.71 metros cuadrados, que seran
vendidos como se explicd anteriormente a ciudadanos provenientes en su mayoria de
Canada para que construyan en un plazo no mayor a 5 afios sus residencias.- La
urbanizaciéon contard con sistema de circuito cerrado, utilizando una Unica salida
controlada mediante una caseta de vigilancia, constard de todos los servicios basicos
como ser: agua potable, energia eléctrica y calles pavimentadas con concreto hidraulico.

CONSIDERANDO: Que en fecha 18 de junio de 2014, se emitié auto de requerimiento
atendiendo lo recomendado por la Direccién Legal; mediante Dictamen Legal de fecha 11
de junio del 2014, el que disponia que previo a pronunciarse sobre el fondo de la solicitud
de mérito se recomienda requerir a la Abogada CARMEN PATRICIA CORRALES, Apoderada
Legal de la Sociedad Mercantil COSTA VERDE, S. de R. L. de C. V., a fin de que procediera a
acreditar el incumplimiento de la obligacién sefalada en el articulo 12 del Reglamento de
la Ley para la adquisicion de Bienes Urbanos en las Areas que delimita el Articulo 107 de la S
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Constitucion de la Republica (Decreto 90/90 del 14 de agosto de 1990), caso contrario se}(;f; s
procedera a imponer la multa sefialada en el mismo articulo. \:2

CONSIDERANDO: Que el 18 de agosto de 2014, se notifico a la Apoderada Legal de COSTA
VERDE, S. de R. L. de C. V., el auto de requerimiento, quien se pronuncié no conforme. Y
en la misma fecha, presentd escrito de oposicién, argumentando que el articulo 12 del
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Reglamento de la Ley para la adquisicion de Bienes Urbanos en las Areas que delimita el
Articulo 107 de la Constitucion de la Republica, no ha sido aplicado y que de llegarse a
aplicar deberia ser al Notario autorizante quien deberia pagar la multa por no advertir al
otorgante del cumplimiento de la obligacién de informar, a este instituto, de la compra del
inmueble.

CONSIDERANDO: Que el 12 de septiembre de 2014, la Direccién Legal de esta institucion,
emitio Dictamen legal en el sentido de declarar sin lugar la Oposicién presentada, por no
estar esta institucion facultada para multar al Notario sino al adquirente, ademéas nadie
debe alegar desconocimiento de la Ley, por lo que tenian que tener conocimiento del
Reglamento del Decreto 90/90; mandando a dar cumplimiento al requerimiento de fecha
18 de junio del 2014 en lo que respecta a pagar la multa sefialada en el articulo 12 del
Reglamento de la referida Ley.

CONSIDERANDO: Que en atencidon al Dictamen emitido por la Direccién Legal, la
Secretaria General de esta institucion en fecha 15 de octubre del 2014, emitié oficio N°
018-5G-2014, dirigido a la Secretaria General de la Direccion Ejecutiva de Ingresos (DEI),
solicitando informacién relacionada al pago de la multa sefialada en el articulo 12 del
Reglamento de la Ley para la Adquisicién de Bienes Urbanos en las Areas que Delimita el
Articulo 107 de la Constitucién de la Republica, contentivo en el Decreto 90/90.

CONSIDERANDO: Que el 26 de noviembre del 2014, la Secretaria General de la Direccién
Ejecutiva de Ingresos (DEI) mediante Oficio N° DEI-SG-171-2014, informd, que no es
competencia de la DEI, la administracion de la multa determinada en el referido articulo
12 del Reglamento en virtud que no se trata de una sancion que dependa de un impuesto
regulado por el Cédigo Tributario o en su defecto que la misma Ley atribuya a la autoridad
tributaria el manejo y control de las obligaciones formales y materiales que se desprendan
de la misma.

CONSIDERANDO: Que la Secretaria de Finanzas, se pronuncio en cuanto a aclarar que el
ente encargado de recibir el pago de dicha multa es el Instituto Hondurefio de Turismo,
por medio de depdsito a la Cuenta Unica de la Tesoreria General de la Republica.

CONSIDERANDO: Que el 20 de febrero de 2015, la Asesora Legal de la Direccion legal de
esta institucion recomendé que el monto a pagar debia ser revisada nuevamente por el
Contador General, y calcularlo a partir de la adquisicion que consta en los titulos de
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escritura de compraventa de todos los bienes inmuebles y presentar la Constancia dd
Registro Catastral del inmueble agrupado.

CONSIDERANDO: Que mediante Auto de fecha 20 de febrero de 2015, se procedié a
requerir a la Abogada a efecto acreditara los documentos requeridos por la Direccién Legal.
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CONSIDERANDO: Que en fecha 12 de marzo la Abogada CARMEN PATRICIA
CORRALES, presentd la documentacidon requerida, misma que consta de, Copia de
Testimonio de Escritura Publica N° 1396 de Compra Venta debidamente autenticada y
Constancia original, emitida en la oficina de Catastro de la Municipalidad de Santa Fe.

CONSIDERANDO: Que mediante providencia de fecha 26 de marzo de 2015, se ordena el
traslado del expediente a la Direccidn Legal del IHT, a fin de que mediante dictamen legal
se determine la fecha exacta en la que el contador debe calcular la multa que establece el
articulo 12 del Reglamento de la “Ley para la Adquisicion de Bienes Urbanos en las Areas
que Delimita el Articulo 107 de la Constitucién de la Republica”.

CONSIDERANDO: Que la Direccién Legal en fecha 14 de abril de 2014, emitié Dictamen
Legal recomendando lo siguiente: que el calculo de la multa sea a partir de la fecha de
adquisicion de los inmuebles, a favor de la Sociedad COSTA VERDE S. de R. L. de C. V,,
hasta el 17 de marzo de 2014, fecha en que fuera presentada la solicitud de Calificacién y
Aprobacion para la Adquisicion de los inmuebles, de las escrituras que se detallan a
continuacién: 1) Testimonio de Escritura Publica N° 867 de Compraventa, autorizada en
fecha 3 de junio de 2011. 2)Testimonio de Escritura Publica N° 189 de Compraventa,
autorizada en fecha 16 de febrero de 2012; 3) Testimonio de Escritura Publica N° 922 de
Remedida y Compraventa autorizada en fecha 10 de junio de 2011 y 4) Testimonio de
Escritura Publica N° 1396 de Compraventa autorizada en fecha 17 de octubre de 2012.

CONSIDERANDO: Que el articulo 12 del Reglamento de la Ley para la Adquisicion de
Bienes Urbanos en las Areas que Delimita el Articulo 107 de la Constitucién de la
Republica, literalmente dispone: “La persona natural que no sea hondurefia de nacimiento
o la sociedad que no esté integrada en su totalidad por socios hondurefios, que adquiera
un inmueble de conformidad con el Articulo 4, del Decreto 90/90, esta en la obligacion de
informarlo al instituto, dentro de un plazo maximo de sesenta (60) dias, con copia del
titulo correspondiente, bajo pena de pagar una multa de medio por ciento del precio de
adquisicion por mes, en caso de incumplimiento. El Notario autorizante debera advertir a
los otorgantes el cumplimiento de esta obligacidn y sus sanciones”.

CONSIDERANDO: Que en fecha 21 de abril del 2015, el Contador de esta Institucion,
emiti6 el calculo de la multa a aplicar a la Sociedad COSTA VERDE S. de R. L. de C. V.,
conforme al contenido del Articulo 12 del Reglamento de la Ley para la Adquisicion de
Bienes Urbanos en las Areas que Delimita el Articulo 107 de la Constitucién de la
Republica.

CONSIDERANDO: Que en fecha 29 de abril del 2015, la Abogada CARMEN PATRICIA’;@; )
CORRALES, presentd escrito adjuntando el Recibo de pago TGR-1 N°001978469, mediante"a‘:::i:j\_:_ g

S

el que acredit6 el pago de la multa establecida a la Sociedad COSTA VERDE S. de R. L. de S
C. V., por el Contador General de este Instituto, correspondiente

CONSIDERANDO: Que la “Ley para la Adquisicién de Bienes Urbanos en las Areas que
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Delimita el Articulo 107 de la Constitucién de la Republica”, (Decreto Legislativo nimero
90/90 de fecha 14 de agosto de 1990), establece que “Las sociedades que no
estén integradas en su totalidad por socios hondurefios, podran adquirir el dominio sobre
bienes inmuebles urbanos ubicados en las areas que delimita en el Articulo 107 de la
Constitucion de la Republica, siempre que los destinen a proyectos turisticos, de
desarrollo econémico, de desarrollo social o de interés publico calificados y aprobados por
el Instituto Hondurefio de Turismo”.

CONSIDERANDO: Que en fecha 04 de mayo del 2015, la Direccién Legal de este Instituto
emitié dictamen favorable de la siguiente manera: “..esta Direccion Legal emite
DICTAMEN FAVORABLE, en la solicitud de calificacién y aprobacion para la adquisicién de
un bien inmueble Urbano, en las Areas que Delimita el Articulo 107 de la Constitucién de
la Republica, siendo del parecer que se califique y apruebe a la Sociedad COSTA VERDE S.
de R. L. de C. V., para que adquiera el terreno urbano, con un area de 125,125.87 metros
cuadrados 6 17.94 manzanas 6 179,455.52 varas cuadradas, localizado en la comunidad
de Florida, municipio de Santa Fe, en el Departamento de Colén, cuyas colindancias son
las siguientes: Al Norte: con playa y mar Caribe o de las Antillas, Bahia de Trujillo, Lisa
Katreen Lawrance, y Kimberly Anm Dacrey; Al Sur: Carretera Trujillo- Santa Fe; Al Este:
Con herederos del difunto Lic. Armando Maradiaga; Al Oeste: Maria Kim Brinkley y
Desarrollos Vision Vida, S. de R. L.; En virtud que dicho inmueble sera utilizado para fines
de desarrollo econémico, de conformidad a lo establecido en el articulo 4 de la “Ley para
la Adquisicién de Bienes Urbanos en las Areas que Delimita el Articulo 107 de la
Constitucién de la Republica” (Decreto Legislativo numero 90/90 de fecha 14 de agosto de
1990)".

CONSIDERANDO: Que el articulo 1 de la Ley para la Adquisicion de Bienes Urbanos en las
Areas que delimita el articulo 107 de la Constitucion de la Republica (Decreto No.90-90),
establece que el objeto de la Ley es regular la adquisicion del dominio, por personas
naturales que no sean hondurefias por nacimiento y por sociedades que no estén
integradas en su totalidad por socios hondurefios, de inmuebles urbanos, ubicados en las
areas a que se refiere el articulo 107 de la Constitucién de la Republica.

CONSIDERANDO: Que el articulo 4 establece: “Los inmuebles urbanos a que se refiere el
Articulo 12 de la presente Ley, solamente podran ser adquiridos cuando las personas
indicadas en el mismo, los destinen a proyectos turisticos, de desarrollo econémico, de
desarrollo social o de interés publico, calificados y aprobados por la Secretaria de Estado
en los Despachos de Cultura y Turismo”.

', M.D.C.
Articulo 4¢ de esta Ley, solamente podran ser transferidos con la autorizacion de T*“w

Secretaria de Estado en los Despachos de Cultura y Turismo, la que dara tal autorizacion
siempre que el nuevo adquirente continde la ejecucion del proyecto para el cual fueron
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obtenidos y se compromete a cumplir todas y cada una de las obligaciones a cargo del
tradente”.

CONSIDERANDO: Que el articulo 2 del Reglamento de la Ley para la Adquisicion de
Bienes Urbanos en las Areas que delimita el articulo 107 de la Constituciéon de la
Republica, establece los requisitos que el Instituto Hondurefio de Turismo debe tomar en
cuenta para calificar y aprobar los proyectos a que se refiere el articulo 4 del Decreto No.
90-90, ya sea como turisticos, de desarrollo econdmico, de desarrollo social o de interés
publico.

CONSIDERANDO: Que el articulo 16 del referido Reglamento, establece: “El régimen que
regula el Decreto 90/90, no sélo es aplicable al caso de adquisicién de inmuebles, sino
también se aplicard a cualquier otra forma de posesién o tenencia, a cualquier titulo de
inmuebles”.

CONSIDERANDO: Que quedo acreditado en el dictamen legal emitido por la Direccién
Legal de este Instituto, que todos los requisitos establecidos en la Ley para la Adquisicion
de Bienes Urbanos en las Areas que delimita el articulo 107 de la Constitucion de la
Republica y su Reglamento se presentaron.

CONSIDERANDO: Que mediante Decreto Legislativo N0.266-2013, publicado en el Diario
Oficial La Gaceta en fecha 23 de enero del 2014, se reformd el articulo 29 de la Ley
General de Administracién Publica, desapareciendo la Secretaria de Estado en el Despacho
de Turismo, asumiendo sus funciones la nueva Secretaria de Estado en el Despacho de
Desarrollo Econémico.

CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo Ejecutivo Niumero 057-2014 del 21 de mayo de
2014, el Secretario de Estado en el Despacho de Desarrollo Econémico y Coordinador del
Gabinete Sectorial de Desarrollo Econdmico, delegé la firma para la suscripcion de todo
tipo de documentos para la adopcion de compromisos y formalizacion de pagos en
representacidon del Instituto Hondurefio de Turismo, asi como para emitir y firmar
acuerdos y resoluciones que deban adoptarse en ejecucién de sus leyes y reglamentos
cuya aplicacion competa al instituto, en el Ciudadano ERNIE EMILIO SILVESTRI
THOMPSON, Director del Instituto Hondureiio de Turismo.

POR TANTO,

EL INSTITUTO HONDURENO DE TURISMO, en uso de sus facultades y en aplicacién de los
articulos 107, 340 de la Constitucidon de la Republica; 5 inciso c) de la Ley del Instituto

Pablica; 1 reformado, 72, 83, 84, de la Ley de Procedimiento Administrativo,
RESUELVE:

PRIMERO: Calificar y Aprobar ala Sociedad COSTA VERDE S.de R. L. de C. V., el proyecto
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de turismo residencial Njoi Trujillo Beach Residences, como un Proyecto de Desarrollo
Econdmico, orientado a personas de origen norteamericano principalmente canadienses,
que compren su lote de terreno para construir su residencia y se establezcan en el destino
de manera temporal o permanente,en el terreno urbano, con un area de 125,125.87
metros cuadrados, equivalentes a 17.94 manzanas 6 179,455.52 varas cuadradas,
localizado en la comunidad de Florida, municipio de Santa Fe, en el Departamento de
Colon, cuyas colindancias son las siguientes: Al Norte: con playa y mar Caribe o de las
Antillas, Bahia de Trujillo, Lisa Katreen Lawrance, y Kimberly Anm Dacrey; Al Sur:
Carretera Trujillo- Santa Fé; Al Este: Con herederos del difunto sefor Armando
Maradiaga; Al Oeste: Maria Kim Brinkley y Desarrollos Visién Vida, S. de R. L., en virtud
que dicho inmueble sera utilizado para fines de desarrollo econémico, de conformidad a
lo establecido en el articulo 4 de la “Ley para la Adquisicion de Bienes Urbanos en las
Areas que Delimita el Articulo 107 de la Constitucién de la Republica” (Decreto Legislativo
numero 90/90 de fecha 14 de agosto de 1990)" .-

SEGUNDO: Que el incumplimiento de estas condiciones dara lugar a una sancién de
conformidad a lo establecido en el Decreto 90/90 y su Reglamento.

TERCERO: Que se transcriba la presente Resolucién al interesado.- Previo a la entrega de
la Transcripcion que se adjunte al expediente, el Recibo TGR-1 tal como lo establece la Ley
de Fortalecimiento de los Ingresos, Equidad Spetal y Racionalizacion del Gasto Publico.-
NOTIFIQUESE.

ERNIE EMILI
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