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NORMAS TRANSITORIAS DE 
ACTUALIZACiÓN DE LA ZONIFICACiÓN 

Y NORMAS DE FRACCIONAMIENTO, 
OBRAS Y USO DEL SUELO EN EL 

DISTRITO CENTRAL 

CONSIDERANDO: Que los patrones actuales de crecimiento del 

Distrito Central están caracterizados por una rápida expansión de su 
superficie urbanizada. asl como por el crecimiento de edificaciones. siendo 
necesario emitir medidas urgentes que permitan ordenar dicho crecimiento. 
mejorando la calidad de vida de los habitantes del Distrito Central. 

CONSIDERANDO: Que en apego a la Ley General de Ordenamiento 
Territorial y de los Asentamientos Humanos para el Desarrollo Sostenible. 
Titulo Tercero. de la Descentralización y la Participación Ciudadana. se 
instruye a la administración para que ejecute el Plan de Ordenamiento 
Territorial de este municipio bajo el marco del "Plan de Ciudad 450" y con 
la participación y consenso de los sectores interesados. 

POR TANTO:La Honorable Corporación Municipal del Distrito 
Central. en uso de sus atribuciones y en aplicación de los Artículos 296 
de la Constitución de la República: 13. Numeral 2.25 Numeral I y. 65 de la 
Ley de Municipalidades: 13 del Reglamento Gencral dc la Ley de 
Municipalidades y 118 de la Ley General de la Administración Pública. 

ACUERDA 

Aprobar las siguientes 

NORMAS TRANSITORIAS DE 
AClUALIZACIÓN DE LA ZONIFICACiÓN 

Y NORMAS DE FRACCIONAMIENTO, 
OBRAS Y USO DEL SUELO EN EL 

DISTRITO CENTRAL 

TITULO I 
DISPOSICIONES GENERALES 

CAPITULO I 
GENERALIDADES 

Articulo l.- AI.CANCE. Las presentes normas establecen los 
parámetros de zonificación aplicables al Distrito Central. normas relativas 
al fraccionamiento de inmuebles. a la realización de obras y al uso del 
suelo. así como los procedimientos y requisitos para la emisión de 
autorizaciones municipales. 

Articulo 2.-AMBITO DE APLICACiÓN. Estas disposiciones se 
aplicarán a obras o cualquier intervención fisica en un inmueble que 
altere las características funcionales. ambientales. estructurales o de 
seguridad de un predio. edificación o estructura. así como a la 
construcción. ampliación. alteración. reparación. traslado. mejora. 
demolición y uso de cualquier edificio o estructura dentro del Distrito 
Central. excepto las obras de carácter ligero o de infraestructura en las 
vías públicas. 
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CAPITULO 11 
DEFINICIONES Y ABREVIATURAS 

Artículo 3.- DI·: .... NICIONES. Para la correcta interpretación de las 
presentes normas se establccen las siguientes definiciones. las cuales 
prevalecerán sobre otras normas que contemplen los mismos temas. 

1. Acera: Es el espacio de la via pública comprendido entre el bordillo 
de la calle y el limite de la propiedad destinada al tránsito de peatones. 

2 Alero: Elemento arquitectónico voladizo no transitable. 

3. Alteración: Cualquier supresión o adición que afecte a un elemento 
de la estructura o de las fachadas de un edificio y las obras de restau­
ción. rehabilitación o remodelación de edificaciones. 

4. Altura de Edificación: Es la distancia vertical expresada en metros. 
desde el punto más alto de una vía pública. 

5. Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volu­
men edificado: modificar una instalación aumentando la capacidad 
productiva existente. 

6. Anteproyecto: Presentación previa de un proyecto de lote. de edifi­
cación o de urbanización. en el cual se contemplan los aspectos ese­
nciales relacionados con la aplicación de las normas urbanisticas 

para los efectos de la obtención del permiso correspondiente. durante 
el plazo que señala esta norma. 

7. Área: Referente a la porción de terreno. predio o lote comprendida 
dentro de un perímetro. 

8. Área común: Cosas y bienes de uso general o restringido. indepen­
dientemente de si están construidas o no y según se destinen al uso 
y aprovechamiento de todas las fincas filiales o de sólo algunas de 
ellas. 

9. Área común construida: Corresponde a las construcciones que que­
dan en copropiedad. son áreas indivisibles y de uso general y común. 

10. Á rea común libre: Es la parte de terreno que pasa a ser propiedad de 
todos los condóminos y se destina a uso general y no soportan 
ninguna construcción. 

11. Área de maniobra: Espacio que requiere un vehículo para efectuar 

las maniobras de giro que le permitan entrar y salir de una plaza de 

aparcamiento. En los casos de operaciones de carga y descarga. esta 

dimensión variará y será igual a la del vehículo más grande que se 
haya considerado para efectuar estas operaciones. 

12. Área prh'ath'a construida: Área construida de cada finca filial. que 

excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. 

13. Área privativa no construida: Superficie privada descubierta. exclu­
yendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos 

14. Balcón: Elemento accesible. voladizo. generalmente prolongación del 
entrepiso y limitado por una baranda. parapeto o balaustrada. 



15. Hase: Vlllunu:II de una l'<lIlicaciún <Iue snbresak <k la supellkle dd 
sudo. hasta la altura partll:ular que cada una de las zlInas dllnde d 
proyecto se desarrolle. 

16. Calzada: Parte Zona de la carretero! destinada a la circulacIón de vehi 
culos. Se compone de un cierto número de carriles. 

17. Calle: Espacio urbano longitudinal donde se disponen los servicios 
a los diferentes edificios y solares que se encuentran a'ambos lados, 
los accesos a los mismos y posibilita c1tránsito de personas y 
vehículos. 

18. Carga y descarga: Espacio cubierto. parcialrvente cubierto o descu· 
bierto, donde deben efectuar las operaciones de carga y descarga de 
vehículos. inherentes a las actividades que se desarrollan en la parcela 

19. Categoria: Cada una de las jerarquías establecidas en una actividad 
dentro de esta nonna. 

20. Construcción por partes: Ejecución de las obras de edificación o 
urbanización que pueden autorizarse y construirse de forma indepen­
diente. fraccionando por etapas un proyecto. 

21. Contra\'endón: Es lUla infracción o incumplimiento a las normas y 
cuyo conocimiento y sancilÍn es de competencia exclusiva del Juez 
de Policía. 

22. CoUndancln: Límite enlle ten enos. relerido espedlkamentl' a dos 
lugares. terrenos o construcciones que lindan entre sí (1 están conti­
guos. 

23. Condominio: Inmueble susceptIble de aprovechamiento independien­
te por parte de distintos propietarios. con elemcntos comuncs de ca­
rácter indivisible. 

24. Condominio combinado: Es un pJOyecto donde se comhinan diferentes 
usos y tipos de edificaciones. deben ser compatihles entre si y deben 
ajustarse a la normativa que regula la zona donde se localicen. 

25. Condominio horizontal: La modalidad donde cada col1llnn11lll" es 
propietario exclusivo de un tern:no propio y de la edificación construi­
da sobre el y copropietario de: las áreas comunes. 

26. Condominio mixto: Son aquellos donde pueden presentarse en una 
misma finca matriz. condominios verticales y horilOntales. 

27. Condominio "ertical: :'Iudalidad mediante la cual cada condómine 
es propietario exclusivo dc: par te de la edificación ,onformada por 
varios pisos y en común de todo el terreno y edificaciones o instala­
ciones de: uso general. 

28. Cota de aferll: ('ota del "ni\'el de bordillo"más el suplemento que 
resulta por la construcción de la al'l'ra en el punto medio de la I.iI1l'a 
Municipal que corresponde al frente dd predio. 

29. l>enshlad: Stimero <!L' unidades (personas. familias. \"I\"Icmlas. lueales 
metros cuadrados construidos, etc.), por unidall de superlicie. 

JO. l>erecho de \'ía: El ancho total <le la calle. callejuela, ~endero o servi­
dumbre, que corresponde a 1" <I!stancia entre líncas <k JlI upiedall, 
incluyendo la calzada. con la posibilidad que contenga f.-anjas \'eldes 
y aceras. 
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:\ l. Edilifaflim aislada: 1.:1 separada de los deslindes, emplazada pur lo 
menos a las distancias resultantes de la aplicaciill1 de las normas 
\nbre rasantes y distanciamiento\ que se detenninen en el instrumento 
de planificación territorial o. en su defecto. las que establece las 
presentes normas. 

32. F.dififadón continua: L::t empla/<lda a partir de los deslindes laterales 
opuestos o concurrentes de un mismo predio y ocupando todo el 
frente de este. manteniendo un mismo plano de fachada con la edi­
ficación colindante y con la altura que establece de acuerdo al área 
en la que se desarrolla un proyecto o edificación según criterios esta 
blecidos en las presentes normas. 

33. F.<llnelo: Toda edificación compuesta por uno o más recintos. cual­
quiera sea su destino. 

34. F.ntrada: Carril de ingreso a un estacionamiento que. proviniendo 
del espacio vehicular. atraviesa el espacio no vehicular. El ancho de 
la entrada es tal que únicamente permite el ingreso de un vehículo a 
la vez. 

35. Entrepisos: Estructura resistente horizontal. accesible. con solado a 
distinto nivel. que ocupa parte de un local y depende de este. 

36. Equipamiento: Construcciones destinadas a compl<:mentar las funcio· 
nes básicas de habitar. producir y circular. cualquiera sea su clase o 
escala. 

:\7. E~llacio de acumulación: Prolongación de la entrada dentro del espa­
cio privado que tiene como fin la espera breve de vehículos ingresan­
do a un e~tac ionamiento. evitando asi que eventuales fiJas de espera 
se trasladen al espacio público. 

38. F.spaelo no nhicular: Aquella parte del espacio público destinada a 
la circulación de peatones. de ciclistas y/o para áreas verdes. En 
e~te concepto se incluyen los espacios no pavimentados sin uso 
aparente. 

39. Espaelo prh'ado: Aquella árl"a que por ser propiedad o co-propiedad 
• de una persona natural o juridlca. no es parte del espacio púhlico. En 

este concl"pto se incluyen tamhlén aquellas áreas del Esrado, de la 
MuniCIpalidad o de otras in~lItuclones descentralizadas cuyo fin no 
sea el de fungir como via pública. 

40. Espacio público: Aquella área que por ser parte de la via púhlica es 
propiedad de la Municipalidad. Se subdivide en espacio \'ehicular y 
espacio no \"ehicular. 

-1 l. t:spado \'chicular: Parte del espacio público deslinada a la circulación 
° al estacionamiento permitido de vehiculos. 

-12. E\tadonamiento: ('onJunto de plazas de aparcamiento conectadas 
espacialrnente entre sí, así como sus áreas de maniobra. hacia las 
cuales se ingresa a través de una misma entrada. 

-IJ. E~tllrionamjento prh'ado: EstaCIonamiento de uso re~trrngrdo a través 
de la reserva del derecho de adnusión. 

.J.J. Estructura: Armazón o esqueleto y todo elemento resistente de un 
edilicio o instalación. 

45. Estruflura Cimentada: Toda cstnrctura que para su edificación y 
mantenimiento sea necesario cimentarla en el suelo, subsuelo. pisos, 
losas o terrazas terminadas. siendo la función de la misma de cualquier 



carácter ya sea para soslt:ner publicidad. antenas. elementos de medición. 
elc. El diámetro y medida de la misma podrá ser variable. asi como su 
material. sin embargo será necesario tramitar el permiso de instalaci(in 
respectivo loda vez que el diámetro o sección de la misma sea mayor o 
igual a seis pulgadas. no se aulorizará su cimentación sobre la via pública. 
asi mismo queda prohibido que cualquiera de los elementos portantes de 
la eslructura vuele sobre la via pública. 

46. Fachada: cualquiera de los elementos exteriores de un edilicio. 

47. Factor de Ocupacl6n del Suelo (F.O.S): Se denomina Factor de Ocu­
pación del Suelo a la relación entre la superficie máxima del suelo 
ocupada por la edificación y la superficie de la parcela. A los efectos 
del cálculo del FOS deberá considerarse la proyección del edificio 
sobre el terreno. computando las superficies cubiertas y semicubienas 
sobre la cota de parcela. Se establece que la superficie computable 
para el FOS: a) podrá superar la cota de parcela no más de un metro 
ve inte centlmetros ( + I .20 melros). b) la superfic ie confomlada por 
voladizos. aleros o salientes. 

48. Fador de Ocupación Tolal (I·~o:r.): Se denomina Factor dI.' Ocupación 
Total a la relación entre la superficie cubierta máxima edificada y la 
superficie de la parcela. Se considera superficie cubierta edificada en 
una parcela. a la suma de todas las áreas cubiertas en cada planta 
ubicados por sobre el nivel de la cota de parcela. incluyéndose espeso­
res de tabiques. muros interiores y exteriores. 

49. Finca nllal: Unidad privativa de propiedad dentro de un condominio. 
que constituye una porción autónoma acondicionada para el uso y 
goce independiente. comunicada direclamente con la via pública o 
con delerminado espacio común que conduzca a ella. 

Fondo: Referente a la parte trasera dellerreno.lote o predio. es la 
dislancia lotal dellerreno desde el frente al limile poslerior dellerreno. 

SO. Frente: Referente a la parte delanlera del terreno. lote o predio conti­
nuo a la calle. 

51. Inocuos: Referente a los usos no residenciales que no hacen daño ni 
incomodan a terceros. 

52. Instalaciones Complementarlas: equipantientos que resultan úliles 
para el buen funcionamiento de una construcción. 

53. Jerarqufa: Clasificación u organización en rangos de distinta cate­

goria. 

54. Limite de propiedad: Linea imaginaria que divide el espacio privado 
del espacio público. exisla o no di\'isión fisica. 

55. Linea de bordillo: Linea imaginaria que divide el espacio vl.'hicular 

del no vehicular. exista o no bordillo. 

56. Unea de edificación: La señalada seglin la zona en la que se realice 
un proyecto. a partir de la cual sc podrá le\'antar la edificación I.'n un 
predio. 

57. Linea de rachada. Linea imaginaria sobre la cual deberán edificarse 
los muros de fachada de las edificaciones. Generalmente coincide 
con el limite de propiedad. 
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58. l.inelll\lunicipal: linea llue deslinda 1;1 parcela de la via púhlica actual 
o dI.' la línea señalada por la Municipalidad para las futuras vias 
públicas. 

59. Local: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide 
un edificio. 

60. Lote: Superficie de terreno continua resultante del proceso de división 
y urbanización del suelo. o de modificaciones. anexiones o sustraccio­
nes de la misma. 

61. Marquesina: Paso techado. cubierta. alero o anden que se coloca 
frente a la enlrada de una edificación para la protección de la intem­
perie. 

62. Modificación de proyecto: Variantes. alteraciones o cambios que se 
soliciten introducir a un proyecto o a una obra de construcción entre 
la fecha del permiso y la recepción definitiva de las obras. signifiquen 
o no un aumento de superficie. o cambios en la clasificación o destino 
de las construcciones. 

63. Muro de separación: El que: divide un predio o un edificio de un 
mismo dueño. 

64. Muro medianero: El que pertenece en comÍln a los dueños de dos 
predios colindantes. 

65. Obra nuen: La que se conslruye sin utilizar partes o elemenlos de 
alguna construcción preexistente en el predio. 

66. Ochll\'o: ChaOán que se aplica a un edificio o cerco situado en la 
esquina de vias de circulaciílll vl.'hicular o peatonal y que en los 
predios de esquinas rectangulares se constituye como servidumbre 
de vista. 

67. Parcela miento: División de un predio en porciones más pequeila. 

68. Patio: Superficie desprovista de toda construcción situada dentro 
de una propiedad y destinada al uso de sus ocupanles. 

(1). Pendiente promedio de un terreno: Porcentaje que señala la o I3s 
inclinaciones dI.' un terreno con respecto al plano horizontal. calcu­
lado de acuerdo a un método geográfico o geométrico gcneralmcnte 
aceptado. 

70. Perlmetro: Es el contorno de una superficie ó figura expresada en 
unidades de longitud. que se obliene de la suma de los lados de una 

superficie o área. 

71. Persona con discapacidad: Toda aquella persona que vea obstacu­
lizada su movilidad o autonomia. su capacidad educativa. laboral o 
de integración social. como consecuencia de l/na o más deficiencias 
o limitaciones fisicas. síquicas () sensoriales. congénitas o adquiridas. 
de carácter permanente o transilorio con independencia de la causa 
que las hubiera originado. 

72. Piso: Espacio comprendido entre d nivel de un solado y el nivel del 
siguil.'nte sobrepuesto. El piso nms elevado es el espacio entre el 
solado nms alto y la partl.' nms elevada del techado o azotea. 

73. Plaza de aparcamiento. Área necesaria para contener inmo\'ili7.ado a 
un vehículo de cinco metros (5.00 m) de longitud. 

74. Predio: Propiedad que consisle en terrenos o posesiones inmuebles. 



75. Proporción: Correspondencia o equilibrio entre el frente y el fondo 
de un'terreno. 

76. Rampa. Superficie con una pendiente mayor o igual al cuatro por 
ciento (4%). 

n. Rasante: Recta imaginaria que, mediante un determinado ángulo de 
inclin3ción, define 13 envolvente teóric3 dentro de la cu31 puede desa 
rrollarse un proyecto de edificación. 

18. ReconstruIr: Edific3r de nuevo y en el mismo lugar lo que antes 
estaba; rehacer una instalación: 

, : " 

79. Régimen de propiedad en condominio: Régimen especial de propied3d 
constituido por lotes y/o edificaciones, susceptibles de aprovech3-
miento Independiente. que atribuye al titular de cada uno de ellos 
además de un derecho singular y exclusivo sobre los mismos, un 
derecho de copropiedad conjunto e inseparable sobre los rest3ntes 
elementos. pertenencias y servicios comunes del inmueble. 

SO. Remodelaclón de un Inmueble: Modificación interior o exterior de 
una construcción para adecuarla a nuevas condiciones de uso medi­
ante transformación. sustracción o adición de elementos constructi­
vos o estructurales, conservando los aspectos sustanciales o las 
fachadas del inmueble original, siempre y cuando no amplíe las áreas 
útiles o complementarias de una edificación. 

81. Retiro: Distancia establecida desde el límite del predio hacia dentro. 

82. Retiro lateral: Distancia establecida desde un costado sobre el limite 
del predio hacia dentro. 

83. Retiro Posterior: Distancia establecida desde el fondo sobre el limite 
del predio hacia dentro. 

84. Salida: Carril de salida de un estacionamientqque atraviesa el espacio 
no vehicular para llegar al espacio vehicular. 

85. Sótano: I'iso situado a menos de un metro veinte centímetros sobre 
el nivel natural del terreno y que no cuente con superficies habitables. 

86. Superficie común: Superficie edificada de uso común calculada hasta 
el eje de los muros o línea que la separa de la superficie útil. 

87. Superficie cubierta: Área techada delimitada por los bordes externos 
de los muros o tabiques envolventes, asi mismo se tom3rá como 
superficie cubierta aquella área que este techada por balcones, terra­
zas, aleros o voladizos. 

88. Superficie edificada: Superficie de una construcción calculada hori­
zontalmente por pisos, sin incluir los vacios. los ductos verticales y 
las escaler3s de evacuación, medid3 h3st31a cara exterior de los mu­
ros perimetrales. 

89. Superficie de lotal: Áre3 techada delimitada por el filo interior de los 
tabiques envolventes. 

90. Suelo !latural: Estado n3tural del terreno anterior a cualquier modifi­
c3ción3rtificial practicada en el. 

91. Superficie sen'lda: Superficie útil que se sirve de los sistemas de 
evacuación. 

92. Taller: Edificio o parte de él destinado a trabajos n1.1nufacturados o 
artesanales, que puede contemplar artefactos o máquinas de apoyo 
a dichas labores. 
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93. Taller mec:áníeo: Recinto destinado a la reparación y manteninuento 
dc vehículos. 

94. Torre: Volumen de ulla edificación quc sobresale delnivcl más allo 
de la base. hasta la altura particular que cada una de las zonas donde 
el proyecto se desarrolle. 

95. Transición, Ensanchamiento de la via a través de la disposición no 
paralela de la linea de bordillo con respecto a la trayectoria natural de 
circulación. 

96. Unidad habltaclonal: Apartamento o casa de vivienda independiente 
con acceso a la via pública. 

97. Uso de suelo: Conjunto genérico de actividades que esta norma admite 
o restringe en un área predial, para autorizar los destinos de las 
construcciones o instalaciones. 

98. Vias Internas: Calles colectoras que sirven para canalizar el flujo 
vehicular dentro del condominio. 

Articulo 4,- ABREVIATURAS. la correcta inteIpretación de las 
abreviaturas que se presentan en esta norma, se describe a continuación: 

a. cms.: Centimetros. 

b. enu' : Centimetros cuadrados 

c. ENEE: Empresa Nacional de Energia Eléctrica 

d. FOS: Factor de Ocupación del Suelo 

e. FOT: Factor de Ocupación Total 

f. Frace,: Fracción. 

g. h: Altura. 

h. Ha,: Ilectáreas ( 10,000,00 m') 

i Bab, : lIabitantes 

j. m: Metro lineal. 

k. m': Metros cuadrados. 

L SANAA: Secretaria Autónoma Nacional de Acueductos y 
A1cantarill3do. 

m SERNA: Secretaria de Recursos Naturales y Ambiente 

CAPITULO 111 
AUTORIDADES 

Articulo S,- DE LA Gt:Rt:NClA DE METROPLAN. Corresponde a la 
Akaldia Municipal del Distrito Central, por medio de la Gerencia de 
Metroplán 11 la unidad que haga sus veces, \'clar por el correcto 
cumplimiento dc las preselltes normas a traves de la ('misión de los 
informes, licencias dictámenes y. en gencral, la prestación de los servicios 
administrativos contemplados en este articulado. 

Articulo 6,- Corresponde a la Gerencia de Metroplán: 

a. Dirigir el correcto y eficiente funcionamiento dc cada una de las 
secciones que la inte~ran. así como velar por que sus funcionarios y 

B, 



empleados cumplan lielmenle sus obligaciones, con eslriclo apego a 
la élica y a lo conlemplado en la Ley de Municipalidades, su Acuerdo 
General. los acuerdos, Acuerdos y ordenanzas municipales que se 
emilan, así como las leyes que corresponda. 

b. Aprobar o improbar los proyectos de construcción y conceder o 
negar, de acuerdo con esta norma, informes. licencias y diclámenes 
para obras de construcción en general. 

c. Inspeccionar que todas las conslrucciones que se realicen cumplan 
con las disposiciones de esta norma. 

d. Tomar las medidas necesarias con relación a las edificaciones que 
amenacen la seguridad pública. 

e. Ejecutar todas las disposiciones emanadas por la Corporación Muni­
cipal que correspondan a Metroplán. 

f. Solicilar al Depanamento Municipal de Justicia, cuando asi correspon­
da. la Orden de Suspensión de Obra, asi como la aplicación de las 
sanciones por f:lllas o infracciones a las presenles normas y a olros 
Acuerdos o normas que sean aplicables. así como solicitar la reacti­
vación de las licencias cuando se haya cumplido con todos los requi­
sitos. 

g. ESlablecer los procedimienlos de organización y operación, para lo­
grar un óplimo funcionamienlo. 

h. Todo aquello que, denlro de su compelencia. tienda al logro de un 
eliciellle y cada \"C7.mejor servicio de MClrllplán, al cumplillliclllo dI.' 
los Acuerdos y normativa relacionados con el ordellamienlo terrilorial. 

Arliculo 7. Junta de Análisis Técnico. Casos. Aqucllos casos que 
constÍluyan casos especiales. no eSlén conlelllplados cn las prescnlcs 
normas y otras normas municipales vigentes, o los casos que se 
eSlablezcan en las presentes nomlas scrán resuellos por una Junla de 
AnáliSIS Técnico inlegrada por las personas que para el efeClo nombre el 
Alcalde Municipal. 

Los inleresados en proyeclos que consliluyan casos especiales o IIn 

COlIll'lIIpl:lllos .Il"1",r;ill p"'p"rri,,"ar 1".Ia I;r intillllla,'itin <\111' 11" 'l';. 
fl'IJIIl'II.1a 1'01 la Jllnl;l .I~ AnáliSIS rl~"III~" pala 11',,,1,,'1 "1 ,'as" "1'1111111 
opillltÍnlécnica s"hl!.' c1nllslllo. 

CAPITULO IV 
RESPONSABILIDADES 

,\rlículo 8.- RESPONSABILIDAD DE I'ROPIETARIOS, 
PLANII'ICADORES y EJEClJTORES, Las propuestas de proyeclos, 
anleproyeclos o proyectos de fraccionamielllos, obras, cambios de uso 
del suelo y lega I ilac iones para los que se solicilen diclálllcnes o pennisos. 
deherán ser firmados y prescnlados por el propielario del inmucble d~ 
que se trale, asi COI\IO por el planificador y si fuera distilllO, por el 
encargado del cálculo estructural y eléctrico, Cilios casos que eSlablecen 
las presentes normas. En el caso de licencias de obra, por d ejeculllr de 
un proyecto. quienes serán rt:spon~ablt:s en forma solidana y 
mancomunada con d propielario dt!'1 inmueblt" ,k la informal"ltln 
con~ignada en los documentos y planos requerrdos por ~lclroplan .• Isí 
COIIIO del cumplimienlo de las oh ligaciones derivadas de los infllllnes. 
pemlisos o dictámenes que se emilan. 

Articulo 9,- RESI'ONSr\81I.JUAnt:S DE ARR':~I)ATARI()S E~ 
LA PI.ANIACACIÓN y F.JECl 'nÓN DE OBRAS Y (",\M8IOS DE liSO 
DlU. SUELO. Los arrendatarios de inmuebles podlán geslionar anle 
Metropl:ín dictámenes de uso de suelo, anteproycclos o Licencias para 
proyeclos de obra y de uso del suelo, cuando el propielano por medio del 
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con Ira lo de arrendamienlo faculle expresamente al anemlatario para llevar 
a cabo obras en el inmueble de su propiedad. En dichos casos, el 
arrendal:uio podrá firmar y presenlar las solicitudes mencionadas en 
sustitución del propietario, asumiendo las responsabilidades de éste. 
Para el efecto deberá presentar copia legítima del contrato que contemple 
los aspectos antes mencionados. 

Articulo 10,- DE LAS CALIDADES DE LOS PLANIACADOR .. :S y 
EJECUTORES DE PROYECTOS. Con el fin de garantizar que los 
fraccionamientos y las obras cumplan con las normas técnicas 
eSlablecidas en las presentes normas y demás normativa aplicable y que 
los inmuebles sean adecuados para los usos del suelo y los 
establecimientos abiertos al público para los que se solicitan las 
respectivas licencias o dictámenes municipales. los planificadores y 
ejecutores de estos proyectos deberán ser profesionales de la arquÍlectura 
o ingeniería civil, colegiados activos. lo cual deberán acreditar con la 
solvencia correspondiente extendida por el colegio respectivo. 

Articulo 11.- PRINCIPIO Y FINAL DE LA RESPONSABILlDAI) 
DEL PROFESIONAL. La responsabilidad del profesional se inicia con la 
presentación de planos y finaliza con el olorgamiento de la conslancia de 
obra finalizada, en lo que respecta a sus obligaciones con esla 
Municipalidad, sin perjuicio de invesligaciones posleriores que deriven 
de la exislencia dalos falsos que impliquen responsabilidad. 

Arlículo 12.- CAJ\I 010 m: nOI\II(,II.10 J)J.: I'ROFESIONAI.ES. 
Todo cambio de dlllllicilio de un profesional debe ser comunicado a la 
Gerencia de Melroplan dentro de los cinco (5' días de producido. por 
nola donde además se indicará los números de expedll:nlcs en trámlle, 
para efeCluar el cambio en eslos y' en el Regislro de Firmas. 

De no efecluarse en esla forma, loda cilación o nOlificación realizada al 
domicilio anlerior. será tenida por efeclUada. de acuerdo a los términ\l~ y 
formalidades de Ley. 

Arliculo 13.- RU:MI'I.r\ZO YIO RENI1NClA nE PROn:­
SIONAI.ES. 1'1 prupi,'lariu de IIl1a uhra JlIII'Ik. hajo ~ulesponsahillllad 
l'alllhhll a 01:11'11111'1" dI' lus (ll,,'i.·'.tlnaks 1l"pllIi'abks '1I1C figur~n clll'l 
lil/ IIIlIlario y prtlptlnl" d rl"pl'l"II\O rcclllplalanlc. 

El proplclario será el rcspon~able <k 'lile el recmplalant,: verifi'lue y \ahde 
la Infomlación, planos y cálculos rcallzados por el proli:slllllal anterror. 

la (¡elcncia de ~lclloplán aceplará el reempla7anlc siempre que sobre 
es le no pese inhabililación alguna. 

El reemplazanl!: asullle todas la~ obligaciones que lenga pendlenle ~u 
anlcccsor, debicndo cfectuar los arreglos o modificaciones que la 
~Iunkipalidad ordl'ne y cumplir con loda nOlificación solicilada por 
Mclropl:ín. 

La ~Iunicipalidad reconoce a los Profesionales el delccho de relirarse de 
una obla, siemple que no exista pendiente de Irá",ite infracciuncs 
implllahles a ellos. 

n Il'lun se concl'dl'lá haJo su responsabilidad dehll'ndo responlh-r r0l 
las 1l'.:!am.1clOlles que pueda formular el PropietariO. a qlllen se le nOlllicariÍ 
por cédllla dc lo resuello, cmpl:mindolo a proponer rCl'lIIpla7.alllc. 

I n~ lI;rhaJus dehl'lall ~u<rCndCISl' hasta '1"1' se 'Ul."nte l"un el proli:slunal 
reempla/ante y esle prescllle la documenlaclón solicllada por Melroplán 

PI'c\'io a la accplaciiln dcl camhio de Profesionales ya sea por reemplazo 
o renuncia. la Municipalidad pUlllá ordenar se inspecl"Íone la obra a !in 
d,' delerminar el eSlado de la misllla. 
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ArtÍl:ulo 14.- ABANDONO, NEGLIGENTE REEMPI.AZO O 
RENUNCIA NO COMUNICADOS. Todo Profesional que interviene en 
una obra (se considera como tal a los profesionales que figuran como 
responsables en los formularios de solicitud), tiene ante ell'ropietario y 
esta Municipalidad las obligaciones y responsabilidades que fija esta 
norma y las leyes nacionales; su no cunwlimiento se considera abandono 
negligente de sus tareas profesionales. 

Articulo 15.- Cuando la Municipalidad tome conocimiento del 
abandono, reemplazo o renuncia y éste no haya sido comunicado, ordenará 
la inmediata paralización de la obra hasta que se restablezca el origen 
preceptuado en esta norma. Cuando se produzca el abandono. reemplazo 
o renuncia de el(los) profesionales responsables, sin efectuar la 
correspondiente comunicación. subsistirá la responsabilidad del mismo, 
hasta que se regularicen las actuaciones. 

Artfculo 16.- Los constructores serán responsables por las fallas, 
errores o defectos de la construcción, incluyendo las obras ejecutadas 
por subcontratistas y por el uso de materiales, equipo o insumos 
defectuosos. sin perjuicio de las acciones legales que puedan interponer 
a su vez en contra de los proveedores. fabricantes y subcontratistas. 

Artfculo 17.- Los planos de estructuras, la memoria de cálculo y el 
estudio de mecánica de suelos, que incluirá, cuando corresponda, serán 
de exclusiva responsabilidad de los profesionales competentes que los 
suscriban. Corresponderá asimismo a dichos profesionales asistir al 
constructor para que las estructuras se ejecuten de acuerdo a los 
respectivos planos y especificaciones técnicas del permiso de edificación 
otorgado. 

No corresponderá a la Gerencia de Metroplán validar la memoria de 
cálculo, los planos de estructura y el estudio de mecánica de suelos. 

Articulo 18.- El propietario y el profesional ejecutor serán 
responsables de velar porque el proyecto de arquitectura se materialice 
según los planos y especificaciones técnicas aprobados por la Gerencia 
de Metroplan, incluidas sus modificaciones. En las solicitudes de penniso 
siempre deberá identificarse al ejecutor de las obras. aun cuando sea 
también el autor del proyecto. 

Artfculo 19.- RESPONSABILIDADES RESPECTO A LA VíA 
PÚBLICA Y LA INFRAESTRUCTURA PÚBLICA. El propietario, el 
planificador y el ejecutor de obras. serán responsables solidaria y 
mancomunadamente, en el ámbito de su competencia. de garantizar que 
la construcción de obras no cause daños en la via pública o en la 
infraestructura pública, debiendo en caso de daños, hacerse responsables 
de los costos y trabajos de reparación necesarios. 

Articulo 20.- RESPONSABILIDADES SOURE DAÑOS 
PERSONALES Y MATERIALES. El propietario, el planificador y el 
ejecutor de obras serán responsables solidaria y mancomunadamente en 
el ámbito de su competencia, de garantizar la seguridad, la vida y bienes 
de las personas que laboren en una ohra. así corno de no l'ausar rnnlestias 
o daños a transeúntes o vecinos, asi corno a sus hienes dur;Hlte la fase de 
ejecución de una obra, sin perjuicio de sus responsahilidades dl' 
indemnización por los dalios y perjuicios causados a terceros. 

Artículo 21.- C,\!\IUIOS EN FI{ACCIONAMIENTOS, OUR,\S, O 
DE USOS DEL SI rl':LO.l lna vez concedido el permiso para un pmyecto 
de fraccionamientos, obra o cambio de uso del suelo. éstos deberán 
realizarse conforme al permiso emitido. Para realizar cualquier cambio en 
el diseño de un fraccionamiento, o de una obra durante su ejecución, así 
como un cambio en la actividad para la que se cmitió un permiso de uso 
del suelo para un inmueble, el propietario del mismo y en el caso de 

': s~cdóli il '\\-Isos le~:ilcs 
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penllisos de obra, el ejecutor de un proyecto, deberá previamente obtener 
la autorización de la Gerencia de Metroplán a través de los procedimientos 
establecidos cn las presentes normas. 

Arlículo 22.- CONDICIONES ESPECIAI.ES. En los casos en que 
sea necesario por las características especiales del proyecto, Metroplán 
podrá establecer el cumplimiento de condiciones especiales para la 
emisión de los informes, licencias o dictámenes. 

Arlfculo 23, CITACIONES. Al ser citados para tratar asuntos 
relacionados con un proyecto, el propietario o el arrendatario, así como 
cualquiera de los profesionales que figuren en los formularios de solicitud 
están obligados a presentarse ante la Gerencia de Metroplán en el plazo 
que ésta establezca, de conformidad a lo establecido en la Ley de 
Procedimientos Administrativos. 

Articulo 24.- Los permisos. autorizaciones o dictámenes emitidos por la 
Gerencia de Metroplán, dejan a salvo los derechos de terceros. 

TITULO 11 
DISPOSICIONES GENERALES PARA LA 

EMISIÓN DE PERMISOS DE 
FRACCIONAMIENTOS, OBRAS Y USO DE 

SUELO 

CAPITULO 1 
GENERALIDADES 

Arlículo 25.- LICENCIA DE OBRA. La Licencia de Obra es la 
autorización municipal para la realización de una obra, entendiendo como 
tal cualquier demolición, derribo. movimiento de tierras (excavaciones, 
cortes o rellenos. incluyendo obras de minería). pavimentación, trazo de 
construcción, zanjeo, cimentacicín, construcción, edificac ión, 
reconstrucción, fundición. ampliación, modificación, reforma, 
remodelación, cambio de uso de suelo o cualquier otro tipo de intervención 
física en un inmueble que altere las caracteristicas funcionales, 
ambientales, estructurales o de seguridad del inmueble mismo o de su 
entorno (topografia del sitio, cobertura \·egetal. permeabilidad del suelo, 
etcétera), incluyendo las obras de urbanización con sus respectivos 
servicios y la instalación o ubicación de estructuras destinadas a usos 
del suelo de servicios de publicidad o promoción y excluyendo aquellas 
transfonnaciones que puedan considerarse como modificaciones ligeras. 

Articulo 26.- La construcción de obras de edificación de cualquier 
naturaleza, sean urbanas o mrales. requerirán permiso de la Gerencia de 
l'vletroplán, a petición del propietario, con las excepciones que señala 
esta norma. 

Artículo 27.- El Gerente de t\ktroplán conCl'delá el permiso dI.' 
urbanización o liccncia de ohra si los antecedentes acompañados cumplen 
con In l'stablccido en las presentes normas y demás disposiciones 
indicadas en normas y acuerdos aplicables seglÍn el caso, previo pago de 
los derechos que proccdan. 

Articulo 28.- En cada caso, el cumplimiento de las disposiciones 
señaladas en el Artículo anterior se verifical'á sobre la base del expediente 
que bajo su responsabilidad hubiere presentado el interesado y los 
profesionales competentes que suscriben la solicitud. 

• < •• _, ...... - ~ -. ~~:~-
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Articulo 29.- SOLlCITlII> 1>1-: INFORMES, LICENCIAS O 
D1CTÁMENI':S. Las licencias. los dictámenes y demlÍs servicios 
contemplados en las presentes normas y en otros Acuerdns municipales 
deberán ser solicitados por los interesados en Metropl:in por medio de 
los formularios que dicha unidad municipal deber:i poner a disposición 
para el efecto. adjuntando la documentación y dem:is requisitos que 
establezcan las presentes norn13S y las disposiciones administrativas de 
la Gerencia de Metroplán. 

Articulo 30.-Los documentos y requisitos exigidos en las presentes 
normas para la obtención de permisos, recepciones. aprobación de 

anteproyectos y demás solicitudes ante Metroplán. constituyen exigencias 
que deben cumplirse, sin perjuicio de requisitos que en forlll3 explícita y 
para los mismos efectos, exijan otras leyes y/o dependencias municipales 
o estatales. 

Articulo 31.- Cada expediente deberá llevar una ficha de control del 
trámite. en la que se registren tanto su fecha de ingrcso como las fechas 
de emisión del acta de observaciones. de reingreso de las observaciones 
cumplidas. de autorización para el pago de los derechos que corresponda. 
de presentación del comprobante de derechos pagados y de entrega al 
interesado de la boleta de aprobación o pe""iso. acompañada de las copias . 
autorizadas de los planos y documentos que corresponda. 

Articulo 32.- Al recibir un ingreso. la Gerencia de Metropl:in entregará 

un comprobante debidamente firmado y fechado por c\ receptor de la 
solicitud. Tratándose de ingresos de solicitudes de aprobación o permiso 
se acompañarán de un listado con los ólntecedentes presentados. 

Articulo 33.- La GerencIa de Metropl:in deberá poner en conocimiento 
del interesado. por escrito. en un solo acto y dentro del plalO máximo para 
pronunciarse como corresponda para la actuación requerida. la totalidad 
de las observaciones que estime deben ser aclaradas o subsanadas antes 
de aprobarse un anteproyecto o concederse el permiso o dictamen. 

ArUculo 34.- Todas las observaciones que contenga dicha Acta 
deberán indicar con claridad la o las nOml3S no cumplidas. 

ArUculo 35.- Cuando el interesado retire los planos para corregir. 

modificar o rehacer, deberán ser devueltos dentro de los plazos acordados 
según compromiso establecido por la Gerencia de Metroplán. 

Articulo 36.- las correcciones de los planos podrán hacerse siempre 
que no afecten la claridad y conservación de los mismos. debiendo en 
todos los casos ser autenticadas por el Profesional y ratificadas por el 
Propietario cuando la Gerencia de Metropl:in lo estime conveniente. 

Articulo 37.- Al momento de realizar la rcvisiún del expediente si se 
determina que el anteproyecto 110 cumple con alguna disposicióII 
establecida en las presentes normas y demás normas que le sean ¡Iplicables 
la Gelencia de Metroplán. emitir:i. un Certificado de Infun11.1ciolles Pre\'ias. 
que contenga las condiciones aplicables al predio de que se trate. dc 
acucrdo con la normatÍ\'a \'Igente. 

Articulo 38.- El Certificado de Inforn13cioncs Pre\'ias deberá estar fechado 
y numendo correlativamente. adem:is de indicar el número de 
identificación de la propiedad que lo identificará para todos los efectos. El 

original se entregará al interesado y una copia se archivará y formará 
parte del expediente de solicitud. 

SecCión 11 ,\\ isos Il'l!aies 

Articulo 39,- Toda obra de urbani7ación o edificación deber:i ejecutarse 
con sujeción estricta a los planos. especificaciones y demás antecedentes 
aprobados por la Gerencia de Metroplan. 

Articulo 40.-AlrrORJ7.ACION PARA INICIAR LOS TRABAJOS. 
El comprobante de la presentación completa de la documentación. \'isado 
y fechado por la Sección que la Gerencia de Metroplan autorice para el 
efecto. NO faculta al Propietario para iniciar la obra. en caso que la obra 
inicie durante el proceso de evaluación del expediente se considerará 
que la obra no cuenta con la autorización respectiva y por consiguiente 
se somete a la aplicación de la sanción correspondiente. Asi mismo el 
Propietario y el Ejecutor asumen las responsabilidades emergentes de la 

eventual falta de ajuste entre lo proyectado y las normas ,'igentes. 

eximiendo a la Municipalidad de todo compromiso en tal sentido. 

Articulo 41.- Para la aplicación de las norn13S urbanisticas que se 
relacionen con la superficie, medida y orientación de los deslindes. 
pendientes y niveles del predio en que se emplazará un proyecto, se 
ulili7.ará la infoml3ción contenida en el plano de levantamiento topográfico 
del predio fiml3do por profesional competente. cuando éste se acompañe 
a la solicitud. 

ArUculo 42.- MOI)I .... CACIÓN DE PLANOS Y/O PLANILLAS 
APROBADOS. El propietario o constructor de una obra no podrá 

introducir modificaciones y I o ampliaciones en la misma sin previa 

presentación y autorización de planos que contengan las modificacioncs. 

Artículo 43.- En el caso de pequeñas modificaciones internas 

reglamentarias que no amplíen los metros cuadrados autorizados ya sea 

de construcción o de área úlIl. o aquellos que no alteren fundamentalmente 

el proyecto o las condiciones de estabilidad de una obra que se construye 

con autorización municipal. estas deberán declararse por escrito y 
IlI1icamcnte a solicitud de la Gercncia de Metroplán se requerirán los 
planos. 

Articulo 44.- En caso de modificaciones significativas que alteren el 
uso. la distribución. la capacidad. la estructura. las áreas de parqueo u 
otras que considere la Gerencia de Metropl:in será obligatorio presentar 
el Juego de Planos completo y los estudios y cálculos respectivos, con 
las forlll3lidades del caso. 

Articulo 45.- Si después de concedido un permiso y antes de la 

recepción de las obras, hubiere necesidad de modificar un proyecto 

aprobado. se deberán presentar ante la Gerencia de Metroplán los 

siguientes antecedentes: 

a. Solicitud de modificación de proyecto. firmada por el propietario yel 

profesional responsable de la obra. indIcando si hay cambIO de des­
tino de toda o parte de la edificaciúII. 

b. I.ista de los documentos que se agregan. se reemplazan o se eliminan 
eun respecto al expediente original. firmada por el profesional les­
ponsable de la obra. 

c. I.lsla de modificaCIones. refendas a cada plano. firn13da por el profe­
sional. 

d. Planos con las modificaciones. indicando en ellos o en esquema 
adjunto los cambios con respecto al proyecto original. firlll3dos por 
el profesional responsable de la obra y el propietario. 

e. Cuadro de superficies individualizando las áreas que se modifican. 
las que se amplían o disminuyen en su caso. 
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f. EspcClficaclonc~ t¿-clllcas d ... 1;10; modllieaelUncs. SI l"IlIIcspondl ... ' .... 

firmadas por t'I prolesional r ... sponsablc dc la obra y el propictario. 

Articulo"". OTROS TRÁMITES DEAPROBAClÚN ut: PLANOS 
Y/O PERI\IISOS I)E INICIACIÓN m: OBI{AS, La GClcnciade Metl\lpl;ln 
podrá camhiar, \'ariar, adecuar y/o disponer nuevas formas de cstudio, 
trámite, aprobación de planos y/o pcrmisos de ejecución o iniciación dc 

obras a construir. según lo considere conveniente. 

Artículo 47,- DESISTIMIENTO DE OBRA, El propic-tariodurantc el 

transcurso de la tramitación. tiene derecho a manifestar por escrito, en el 

expediente respectivo. que desiste del propósito de ejecutar la obra 

proyectada. La falta de pago en el tiempo eslablecido en la orden de pago 

debidamente notificada en término de los Derechos de Construcción, se 

considerará como desistimiento de la obra. 

Articulo "8.- VIGENCIA m: LOS PLANOS DE ANTEI'ROYfo:( -ro. 
Los planos de anteproyecto tendrán una validez de ciento veil11e (1201 

di as corridos, contadns a partir de la fecha de su aprohación. venc ido 

dicho termino, ésto~ o la documentación ddiniti\"a deb ... rán presc-nt;rrse 

nue\"amente adecuados a las Ordenanns \"igl'ntcs en la I«:eha de la nuc-va 

presentación, con cxce:pciún de Ins anteproyectos de IIIhanizacionl'~ Ins 

cuales tendrán la \"Igcncia que se l'stahlece para el efecto en las prl'wntcs 
nomms. 

ArtÍl'ulo"9.-('OIu{O m: UEIUTIIOS !'OR VíA ,11 'J)J{'IAI .. I a 

falta de pago cn t¿-mllnCl dc 1<" Ikrechns dl' l·"n~trlll"l:II·III. impl""";1 l'l 

cllhro de: h,s dcredlos 'Ilkudallns por da JlIllrn;11. tnda \ l'/ 'Ól' CllIllP"I"h,' 

que la obra se lIevlÍ acabo. 

Artículo ~,- EXISTt:NClA nt: non "IE:'oiTA{ 'IÚ:'oi Pi LA OBR-\, 

En la obra deberán cncllntrarsc pl'lm;mentclllente y hasta Sil teTlllinaciún, 

a disposición del supcrvisor municipal. los planos visadno; generalcs de 

edificación o ampliaciún, refaeercin, delllolieiún, etc .. sl'glÍn corrc\ponda 

en cada caso. 

[le no encontrarse cn la ohra la dnClllnentaclI'lIl rl'glamentalla, se plll(e¡klá 

a reportarlo al Dcpallamento \hlmcipal dI.' Justicia para la IInposlClún de 

hls salll"ioncs cOllesplllllhentl's. 

Articulo 51., I'am la aplicaciún dI.' las disposiclnneo; cllntl'nidas en 

c:sta norma, se considera Legalilaciún: cuando la cnnstluccilÍn para la 

cual se ~nlielta autnrl/ación ya Sl' cncuentra Iinali7ada, SIIl haher contado 

cnnla ó1l1tnri7ación re:specti\"a. I a Iicl'ncia de:lt-galizaci,',n Sl' cmitil;\ sil'mprc 

que la ohra cumpla cnn las dlspnsicioncs contendidas cn las Pll'\l'ntes 

nomlas 

Artículo 52.- Til'OS DE 1.1 ( "l:NCL\S nI<: OUIt\. ( 'olH";p"nd,' a la 

(¡ere'''la dl' \lcllllpl,III"nlltll la, h,'CIh"I:r' lit-

3. Liccncia dI.' ohra dI.' urhanl/;rnún 

... l.icencia de ohl J dI.' constl m:cllin nllC\ a y amphaclúll mennl ¡(l' ."U)() 

metros cuadrad", 

. StWóf¡ n '\\'1505 ir~~its 

.~:.~ ~. '!.,~~i· • - ... .u:i~. ·\r"#-" 

nEL 2008 N°. 31 74 

5 Ilccncla dc obra dI.' ennstn"cIÚnIllIC\;r n amphaClón mayor de -' 1.00 
metros cuadrados. 

(, Licencia de obra dI.' rcmodelación o rcstauración 

7. LicenCia de Legalilación de ohra. 

8. Licencia de cambio de uso. 

9. Licencia de obras complementarias. que a su vez incluyen: 

a. Licencia de obra de estructura cimentada sobre el subsuelo y/o sobre 

estructuras existentes para cualquier uso. 

b. Licencia de obra de montaje o desmontaje de elementos constructivos 

c. Licencia de obra dI.' muro perimetral o de contención 

d. Licencia de obra de cambio o sustitución de cubierta 

c. Licencia de obras exteriores de pavimentación 

f. LicenCia de obra de estacionamicntos 

Articulo 53, Rt:SOI.l'C1ÚN UF. SOI.l('ITllDES,l.a Gerencia dI.' 

\lc-troplán dará Irármtc a las sohcitudes de lICencias y dictámenes y una 

\"cz cumplidos los rcqlllsitos exigidos, debcrá extender la misma. pre\"lo 

pago dI.' las tasas municipales que corresponda. 

ArtículoS",- \'l<a::'oiClA m: 1.AS 1.I{'E:'oiCIAS UE OBRA, Las 

licencias tll' ohra cstar;rn vigcntcs por un plalO mínimo (h: () mescs y por 

"n pla70 lII.iX IIllO lk 2 a"os a solrcitllll ,leI intl'll"ado y en caso dl'IIICIIII''' 
lII.i\lIllO 'l' otOlgar;i nlandn a ",lrntud .Id IIItcrcsadn la Gere:nna ,It­
Menupl"'n considcle que es un IIcmpo pludente p.ua realizar la obra 

solicitada. 

Artículo ~5,-A" 1'1.1.-\('10:"1 Jo: S UE ,'I{a:~("JAm: UCE:'i('IAS nE 

OIJRA. En cualquil'l¡¡ de los casos indicados cn el artículo antcrillr, el 

interesado podrá solicitar a la (il'rencia dc \letroplán ampliacitin del 

plazo de la licencia hasta por 12 meses. Oicho trámite deberá efectuarse 

no después de quince días antcs de venCida la licencia. l\letroplirn, de 

acuerdo run la compll'Jidad o magnitud dc! proyecto cn cuestión, dl'cidirá 

\1 autnll/ól la amphal"Hill dc plalo dI.' la mi~ma, la amphaClón de la hecn"a 

\l' entrcg ... '" al intl'les"d" prl'Vl1I pago tll' la tasa corrcspondicntc-, de 

"l"Ilcrdo a I"s cnsto~ l'~tahlccldCls en el 1'1;111 dl' "r"itllos vigentc. 

CAPITULO 11 
EMISiÓN DE PERMISO PARA 

URBANIZAR. 

C01'iCEPTOS 

.-\rtÍl'ulo 56.- J.(rl"l FI(',\("ION, Es 1;1 dl\lsiún d,' un Plcdiu cnlll.is de 

.1,,, pall,·'. con cltin tic hahllr(;¡1 la' mi,n"" l'n f"mM "'gl egada y para lo 
(u;11 s,' r,'llUlere d ... la apertura de nue\ as vias dI.' clleulacrón y acceso 

.. \rticulo S7,-I·IUI,\:'oill.\( 'IÚ~ h la lllcorporar 11 111 de lIerra~ al uso 

urh,1II0, mcdlantc c! dlseiio y construcción plal1lfll"ada de servIcIos y 

cquipamÍl'ntos imlispcnsahlcs para la vida ulbana y cjccutada dl' acuerdo 

a un rrn)'l'cto dI.' 1011 ficaciún 

. ".,--- , .. " .. 

kcubas
Resaltado

kcubas
Resaltado



Artículo ~8,- SlIBI>IVISIÓN. Es todo fraccionamiento de lotes que 
no requieren de la apertura de nucvas calles de acceso y que no modifica 
radicalmente la estmctura parcclaria existente., La línea delimitantc de la 
subdivisión del lote deberá ser siempre perpendicular al eje de la calle.' 
No se permitirán subdivisiones que vayan en contra de lo establccido en 
el Libro 1, que se refiere a la categoría residencial. 

Artículo 59.- REMEMBRAMIENTO O RELOTIFICACION, Es la 
operación que se realiza sobre una determinada estructura parcelaria a 
través de la cual se modifican los linderos de un conjunto de propietarios 
con el fin de regular dichas parcelas o para disminuir en forma proporcional 
sus superficies. 

Artículo 60.- FONDO DE COMPENSACiÓN PARA EL 
EQUIPAMIENTO. Es el sistema a través del cual se puede obtener el 
tanto por ciento (%) de cesión de áreas para uso público en forma 
concentrada y equitativa. mediante el remembramiento previo de la zona. 

Articulo 61.' EQUIPAMIENTO SOCIAL. Es el conjunto de funciones 
a que se destinarán las áreas cedidas que podrán ser educativo recreativas. 
asistencial e institucional que corresponde en escala a la unidad de 
planificación que se ha adoptado. 

Artículo 62., PLANOS PAI{TIClILARIZAI>OS. Es la definición 
urbanistica. mediante proyecto gráfico, del uso de suelo. en una 
determinada zona. 

Artículo 63.' OHI{AS I>E INFRAESTRUCTtJRA. Es la dotacion de 
agua potable. alcantarillado de drenajes y pluvial. energía eléctrica. 
teléfonos y vías de circulación para la zona, de acuerdo a especificaciones 
propias para cada uno de esos servicios. 

Articulo 64., CALLES DE RETORNO. (cul de sac). Son calles sin 
salida y dotadas de un redondel en su parte final. para permitir el giro de 
360 grados a los vehiculos. 

Articulo6~.' Al.CANCE 1>1.;(. ANTEPROYEero URRANlsTICO. 
Es el caso en donde no existe un plan particularizado para una zona. 
donde el proyectista deberá considerar. a nivel de anteproyecto como 
unidad de Planificación. la unidad que defina el Departamento de 
Metroplan. 

. Séécióli ti A, i~os itgai~s . .;~ ." ~ ~. --.. .... 

Artículo 66.- Se considera álea !;u:tible de 111 hanización aquella que 
colinda con el área lit hanizada. con características topográficas adecuadas. 
que tienen potencial y vocación para el desarrollo urbano. dehido a las 
posibilidades de dotación de servicios públicos y de infraestructura. 

Artículo 67,- Las condiciones geológicas del terreno yel área donde 
éste se ubique. no deberán presentar ninguna amenaza o peligro visible o 
evidente para la comunidad por asentar. las áreas sujetas a erosión. 
inundaciones y contaminación no podrán urbanizarse a menos que se 
tomcn las medidas necesarias y adecuadas para eliminar el riesgo. No se 
autorizarán urbanizaciones que se ubiquen dentro de áreas clasificadas 
como de alto riesgo por la entidad competente en el tema. a menos que se 
presente un análisis de suelos. realizado por profesional especialista; 
quien determinará el área de protección y/o el tipo de estructuras o 
edificaciones que dehan desarrollarse en dichas áreas. Se entenderá 
como área útil aquella que no supere una pendiente máxima de treinta por 
ciento (30%). 

Artículo 68.- Cuando los lotes estén próximos a basureros o áreas 
contaminadas y áreas de relleno mal compactados. la zona de protección 
tendrá un minimo de 200 metros de separación entre dicha zona y los 
lotes o vi"iendas. a menos que se hagan las obras necesarias que permitan 
reducir esta distancia. En ambos casos se exigirá un análisis de suelos 
realizado por un profesional especialista; quien determinará el área de 
protección y/o el tratamiento que dcha aplicarse sobre dichas área~. para 
lograr el desarrollo de edificaciones. 

Articulo 69.- Toda urhanizacic"1II contará como minimo con: 
a. Sistema de alumbrado públiclI y acometidas domiciliares de energia 
eléctrica. 
b. Tratamiento adecuado de calles. 
c. Sistema de drenajes de agua de lluvia. 
d. Sistema de dr!."najes de aguas negras y 
e. Sistema de agua potable. 

CAPITULQ 111 
NORMAS DE DISENO URBANO 

Articulo 70.' f:Ql JIPAMIENTO SOCIALnE UNA URDANI1 ACiÓN. 
Todo proyecto de urhanización (y posterior lotifical'Íón) y para los cuales 
se requiere elahorar el anteproyecto. deberán contar con las siguientes 
áreas de fomla obligatoria en las proporciones estahlecidas en la sigui!."nte 
tahla: 

Tabla No. 1 
TABLA DE REQUERIMIENTOS 

'Á!r;>... 'i:, (l~'+ E~·L~ .,.~~~·.·,:.. •. ~.~lt,.s\ '.~. pl:;-t·'':.··:~~l;;,]::r: ...... , l ...... • , •• ~,. r"~~" I l l' " ~'j~ ".". ~ "l: . ~ .. ~.... 'r·1' • ... í'~ $ ~ 1. ~ , •.•• \\." t'.~ ~; \1 ,r.,.'.¡ ~. 
ea e qUlpamJen o ... "": orc~n a es:,~, '~,:.:.- '<',,: ~;,7' ¡., ~, ~,;,.!:,\: ...... '":,:~ '; ;;. >:. ,'" '(,: ':;'. : ',' ;:'" .... :'. " .. ,' l' 

'.; • ," • - l' ~.:;~: :,' -... '. .' ~. ~~ .. A ..... + :: : ~.' :' t.-. ': .": "j, ~:: " .,. " : ~ :~:!' . ;;: I .'": ": ~ ~ _ ' .~ .¡ , ',," .• " 

Centro Comunal Ver tabla de parámetros 

Área Deportiva 7 % del área privada (10% con pendiente máxima del 16%) 

Área Escolar 6 % del área privada (de ser requerida por la A1caldia o por el Gobierno Central) 

Area Verde y de 15 % del área útil del terreno (10% con pendiente máxima del 16% o lo que disponga 
Reforestación la AMDC posterior al análisis correspondiente del area en cuestión) 

D.EI 



• ¡::-·lI,.r~ I 1+ •• ,., 1I j' .... t 
S~ccíón 11 Avisos e~:,lr~ 
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Tabla No, 2 
TABLA DE PARÁMETROS DE REQUERIMIENTOS 

Área 
requerida 

por 
vivienda 

(m") 

1.25 

" Guarderla Desde 250 1.80 

., Adm n Desde: 550 0.18 
-8 e 
.~ Policias Desde: 800 0.06 
GI en 

Bomberos Desde: 3,000 0.09 

Desde: 800 0.24 

'Q 0.60 :s 
'ii 
CI) 0.60 

Articlllo 71,- Para las urbanizaciones que superen las 550 unidades 
dc \'ivicndil5 se debeni prever un área para desanollo comercial, el 
reqllerimicnlo de esta será dl' 1.00 metro cuadrado pOI cada unidad 
habitacional. Esta álea 110 será cedida. 

Articulo 72,- I.as áreas cedidas a la Municipalidad pOI conccpto de 
equipamienlo social, pOthán Sl'1 ccdidas l'11 usurructo ;1 partÍl:ulalcs 
siemprl' y cuando estas consl'l\'l'nl'luso pala c:I cualllll'lOn cedidas. 1'11 
dichas áreas se autoriz;n;i la COIISlrucción de illrraestl"lll'tma que pl'lmita 
Sil mcjor aprovcchamicnto, pl'IO rst;ls tCllllrán que estal autorizadas pOI" 
la misma lIlunicipalidad cuandol'stas se realiccn por palll' de las pel sOllas 
o empresas que \;IS tuviesen en usurructo. 

Artículo 73,- Los tC:l1l1inos cn los cllaks Sl' otOI gUl' e,ta~ ;Íll'as l'n 
u~urructo serán estipulados pOlla municipalidad 1.'11 ellllollll'nto y tCl1l1inos 
que esta considere opOl"tunos, tenil'ndo como fin primol di¡¡1 elmelOl al la 
calidad dc vida de los vecinos del sector donde se l'nCnl'ntren éstas 
localizadas. 

Artículo 7",- ElotOlgalllll:llto de estas áreas podrá Icalilarsc incluso 
después de terminado el pl"Oyl'clo, por lo que \;1 no l'xiSlelll: ia de 
usurructuados al 1ll0llll'nto <k la solicilUd de Iicl'nciil, no exime del 
cumplilllienlo de e~le rl'quisito pala la autorización de la Icspccli\'a hel'llcia. 

Articulo 75.,( 'IU( 'A('IÓN UJ<:\.J<:Q( lll',\l\lIENTO SOnA!.. FI {tll'a 
deslinada para equipamiento social cstatá clInl'enllalhr el1 un solo lug;1!" 
o máximo en dos, creando un núclo:o elhrcati"o,dl'Pllltin, y otro 
mstirucional y de servicio; el plilllero presl'nlará prevalecía de áreas \ eldl'S 
y no siempre accl'SO jerarquizado de lrálico, mientr;¡~ que el sl'gundo, 
será de mayor densidad social y requerirá de mejor accesibilidad vehicular. 

Artículo 76.- ACATAMIENTO DELNIVELSllPEIUOR. SI para el 
{\rea a lolilicar existe UII plan p:lrticularizado de la Municipalid:ul que 
incluya equipamil'nto de mayor jl'rarquia o estruclura vial dc imJlot tancia 
IIIbana, el propictano deberá tomar los mismos en cuenla, pudiendo hacer 
sugerencias para mejorar el diselio. 

Articulo 77,- l\IOI>II'U',\('I0NES A LAS TII'OI.()(;JAS 
I'REVISTAS. ('on el fin dc utiliz:1f mejor la l'strUl'tmil vial y dar mayor 
variedad al conjunl0, el proycctisla podrá proponl'l la introduccilin de 
vivienda multiramiliar en áreas dc vivicmla uniramiliar. sielllplc llue se 
mantenga las características que pan! el cI't-I:to establcn' el Capítulo V y 
Titulo IV y que su disposición no perjudique la vi\'ienda uniramiliar. 

Área 
Factor de 

del Ocupación % de 

terreno 
de suelo Pendiente 

Mlnlmo (Indlce máxima 
máximo) 

150.00 0.90 10 200 

450.00 0.60 16 1,600 

100.00 1.00 16 800 

48.00 1.00 16 1,600 

30000 0.90 16 1,600 

192.00 16 1,600 

120.00 0.80 16 300 

2,500.0 0.80 16 1.800 

La Gerencia de Mctruplán podrá recomendar su aceptación o rechazo a 
través del diclamcll que le corresponda emitir. 

Artiruln7R.- TRA:t.AUO DE (,l'ADRAS O ULOQlJI-:S.l.as cualbas 
o hloques pIl'rcrentl'ml'nte rectangulares, lk'herán tener proporciolll's en 
I¡mción dd lillI1aiio y liu'ma dellotc para el cm,1 está prcvista la zona l'n el 
Título IV.· En ningún caso tendrá más de lIe~cientos (JOO) m.tros de 
longitud, pa"l no ohstaculi,ar la 1'lIcul:rción,lIImcnos de cil'll ( I OU) ml'tros, 
pala cvitar los cruces excesivos. El relil'\"e topográlico de las cuadras o 
di' los I1lol\ul's. dehcl:i permitir la \101"1 \la I eVilcnación de agnas pl\lvialcs 
hacia las calks cohlltla\lles. Los bloq\les o cuadras deberá\l desig\lalse 
l'll\l kuas lIIayúsc\llils. 

Artil'ulo 7().- 'II~AZAIJO HE I.OTES. las dimensiones de los lotes 
cn cuanto a frente y slIperlkil' debl'rán regirse por lo establecido e\l las 
prescntes norlllas pa"l la zona. 

I.as líneas I;rtl'l"alcs de los lotes dcbetán ser en lo posihle perpendiculares 
a las call1''. o radiaks a las callc~ clI,,'a~ FI lote de e~qllina deberá de 
tcner 3 mctros m;ls de ancho dcl mínill10 e~t¡¡blccldo. Todo lotc estalá 
adeClIadall1l'nte delimitado ('n su perímetro y tendrá acceso indepellllicnle 
al frcnll' dilccto a IIna da pública ya St'a ésta \"ehicular o peatonal. los 
lotes IlO podrán SI'I ,le árl'a~ illrrrioll'~ a las estahlecidas cn sus 
,l1sposici(lnl'~ y no sl'lWnnitlla su sl1b,lit Isillncs que no cumplan cllnlos 
lIIinilllos cstahlccidos, seg.ílll la ZIlna donde SI' dcsallolle. 

,\rtirulo 80.- SISTEMA \·IAI •. Pala ployl'\:to de Ulhani?acitin ~e 
aplicarán los parállll'trns establecidos en el TlTllLO III del Reglamento 
de Zonilicación, Urbani7ación, I.olilicaeión y Construcción, de los 
criterios de diseño para la red vial. 

Para proyectos que se desarrollen dentro de urbanizaciones ya aprobadas 
pnr la (Jetencia <k' t\-1ctroplan Sl' deberá de mantener el traz;lllo de la 
estruclur:r vial principal COI1 la jerarquía establecida por esta norma, las 
das internas qne habiliten, dehen cumplir como el ancho mínimo que se 
estipula a continuación: 

a. Para II0s y hast" seis lotes, l'I ancho dcl delecho de vía dcbl' ser de 
si etc mclros, con un ancho de acera mínll1lO dc 1.50 metros. 

h. Para más dc sietl' lotes, el ancho mínimo del derecho vial será de nuc­
ve metros, sÍl'ml"l' Y c\laudo no sohrepase las cinc\lenla y nueve 
IOles, con un ancho de acera minimo de 1.50 metros. 



c. Para derechos viales en desarrollos que contengan desde sesenta y 
hasta cien lotes, el tramo de acceso tendrá un ancho de once metros 
y medio, con un ancho mínimo de acera de 1.50 metros y en el resto 
de la red intema del desarrollo el ancho de los derechos viales quedará 
sujeto a la cantidad de lotes que habilite cada vía interna, de confor­
midad con los incisos anteriores. 

d. Para más de cien lotes, el derecho vial mínimo será en el tramo de 
acceso de un ancho de catorce metros y con acera de 2.00 metros y 
en el resto de la red interna del desarrollo el ancho de los derechos 
viales quedará sujeto a la cantidad de lotes que habilite cada vla 
interna, de conformidad con los incisos anteriores. 

Articulo 81.- CALLES PEATONALES. En caso de adoptarse 
esquemas con estacionamiento colectivo, las vías públicas que llegan a 
las parcelas serán peatonales y sobre ellas se puede disponer los lote, 
siempre que la distancia de los mismos al estacionamiento colectivo no 
sea mayor de 80.00 metros y que exista la posibilidad de acceder en 
vehículo en casos de emergencia, para cuyo fin deberán tener un ancho 
libre no menor de los 6.00 metros. 

Artículo 81.- PASILLOS PEATONALES. Se introducirán en el 
diseilo, pasillos peatonales, con el fin de mejorar la circulación peatonal 
interna del barrio y conectar las escuelas pre-primarias y parques con las 
viviendas. 

Estos pasillos podrán tener pendientes, en cuyo caso debcrán llevar 
gradas y rampas que cumplan con lo establecido en las presentes normas. 
Su ancho será de 6.00 metros y no deberán existir lotes para vivienda 
unifamiliar con salida vehicular hacia los mismos. Su perfil deberá ser a 
nivel de acera. 

Articulo 83.- ACCESOS.- Los lotes deberán tener acceso a: calles 
peatonales, en el caso de plazas colectivas de estacionamiento. 

El acceso directo a un distribuidor sectorial debe evitarse en lo posible, 
sustituyendo los lotes unifamiliares con vivienda multifamiliares que 
tenga estacionamiento internos al lote. 

Artículo 84.- LONGITUDES MÁXIMAS m: VIAS OJo: ACCESO. 
Los lazos y calles de retorno (cul de sac), en ningún caso deben tener una 
profundidad mayor de 160.00 m. 

Las demás dimensiones están reglamentadas en los "Criterios de Diseno 
para la Red Vial" establecidos en el Titulo 111, del Reglamento de 
Zonificación, Urbanización,lotificación y Construcción. 

Arrículo 8S.-INTERSECCION.:S. I.as calles deben intersecarse lo 
más aproximadamente posible al ángulo de 90 grados, se deben evitar 
intersecciones con ángulos menores a los 60 grados y las intersecciones 
~e más de dos calles en un solo punto. Las intersecciones en "T" serán 
permitidas siempre que las calles que la forman estén separadas un minimo 
de 40.00 m. de otra intersección. 

la aproximación en la intersección deberá ser horizontal por lo I11l.'nos 
hasta 15.00 m. del eje. 

Articulo 86,-MOBILlARIO URBANO. Se entiende pUl' mohiliario 
urbano, la constmcción de aceras y calles peatonales, la arborización y 
colocación de césped, la senalización y nominación de calles y ¡I\'enidas 
y otros detalles como la colocación de hasureros metálicos. bancos de 
concreto, la construcción de casetas de espera en la paradas de huses. la 
nomenclatura de viviendas, etc., trabajos todos que deberán rormar palte 
del proyecto linal y ser ejecutados por el lotificador, en el caso de las 
aceras deberán cumplir con los criterios de diseilo establecidos por 
Metroplan para el efecto. 

'Secclón B A\ ¡sos ic¡:ales 
........ "\. t.,¡ 
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Artículo 87.- ARBORIZACIÓN. Será obligación del urbani7.ador, 
arhorizar las calles y avenidas que correspondan a su lotificación, 
debiendo mantener las especies plantadas por un período mínimo de tres 
(3) años o antes si así lo determina la Gerencia de Metroplán, reponiendo 
a tiempo el lotificador las unidades no logradas. Para garantizar la 
arborización se utilizarán los mismos mecanismos legales y financieros 
que se prevén para las obras de infraestructura. 

Artículo 88.- CARACfEruSTlCAS DE LAARBORIZACION. En 
general las especies a utilizar deberán ser de poco cuidado, rápido 
crecimiento y ralees profundas. La selección de las especies se realizará 
básicamente en función del ancho de acera, el retiro de las construcciones 
y la ubicación del tendido eléctrico aéreo. 

El ancho promedio de copa en edad madura no deberá superar los 5.00 m. 
y se plantarán por tanto cada 5.00 m. 

La altura promedio de la luz inferior del árbol maduro deberá ser 3.00 m., 
los troncones deberán ser finos y rectos. 

En caso de existir tendido de red de energía eléctrica, sobre la acera las 
especies deberán tener una altura promedio de copa en edad madura 
inrerior en 50 cms. a la altura de los cahles. 
El postaje deberá ir sobre la misma linea de árboles no obstruir 
excesivamente la estrecha acera. 

En aceras de más de 3.00 m. de ancho y construcciones con 3.00 metros o 

más de retiro: La arborización se colocará en estos casos a 50 crns. del 

bordillo o 0150 cms. de la acera sobre el área de césped que se dejará para 

ese fin. Las especies de árbol plantadas para este fin deberán tener copas 

entre 5.00 y 8.00 metros de ancho y sus raíces no deberán representar 

peligro a la infraestructura existente (bordillos, acera, área vehicular, etc). 

Asimismo, se colocarán en esa misma distancia una de otra. 

la altura promedio de la luz inferior, en el árbol maduro, deberá ser 4.00 m. 

como mínimo. En caso de existir tendido de red de energía eléctrica sobre 

esa acera, si se logra colocar la misma al Otro extremo de la acera, a una 

distancia mínima de 3.00 m. de la linea de árboles, se pueden mantcner las 

características anotadas. 

Si cn cambio su ubicación es a dislancia menor, la arborización se realizará 

con árboles menores, siguiendo las características anotadas para el caso 

análogo en el literal "a" del presente artículo. 

En las esquinas, los árboles deberán hallarse al interior de la cuadra 

respecto a la linea de prolongación del ochave de esquina. 

Artículo 89.- AlmORIZACION DE LADERAS. Las laderas con 

pendienles mayores de 20% deherán ser reforestadas por e1lotificador. 

con las especies que se indiquen. las lIIás aptas para evitar la erosión y el 

deslizamiento. 

Articulo 90.- DESAIUUJI.1.0SCOl\lERCIALES In: llSO MIXTO. 

los liSOS no residenciales podrán ser habilitados en inmuebles como 

camhio de u~o del suelo siempre que cumpla con lo contemplado en las 

presentes normas. 



_. CAPÍ1:ULO IV 
DISENO Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE 

INFRAESTRUCTURA 

Artfculo 91.-AGUA POTABLE,ALCANTARlLLADO y DRENAJE 
. PLUVIAL. Ellotificador tendrá a su cargo el diseño y ejecución directa o 
por contrato de la red domiciliaria de agua potable y las redes de 
alcantarillado pluvial y cloaca. las mismas que serán realizadas (le acuerdo 
a las especificaciones técnicas del SANAA.la cual emitirá una resolución 
favorable o permiso el cual s~ exjgldo por la, Gerencia de Metroplán para 
la aprobación del proyecto.' .' ' : 
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En el caso que la red pública de aprovisionamiento de agua no alcance la 
zona a habitarse. el SANAA decidirá sobre las caracteristicas del tipo de 
captación que deberá instalar por su cuenta ellotificador. Asimismo. en el ' 
caso que no exista una planta de tratamiento de aguas negras, a la cual 
conectarse. la misma queda a cargo dellotificador. 

En general la red secundaria que ejecutará ellotificador debe conectarse 
a una matriz o a un colector (según el tipo de servicio) y no a otra red 
secundaria, salvo caso en que la red existente tenga amplia capacidad 
ociosa y la lotificación a realizarse no sobre cargue dicha red. 

En todo caso el SANAA antes de autorizar una situación como esa. 
realizará una cuidadosa evaluación de la capacidad de la red existente. 

Todas las instalaciones y unidades serán de usos públicos y traspasados 
al SANA A para su operación, administración y mantenimiento, luego del 
tercer año de funcionamiento por cuenta del urbanizador; o antes si así lo 
determina el SANAA. 

El SANAA no autorizará ningíln proyecto de red si el mismo no está 
acompañado por el anteproyecto de lotificación debidamente aprobado 
por la Gerencia de Metroplán. 

Artículo 92.- ENERGIA ELECTRICA. Ellotificador tendrá a su cargo 
la construcción de la red para proporcionar energía eléctrica para servicio 
domiciliar y alumbrado público. red que será ejecutada de acuerdo a 
especificaciones de la ENEE y debidamente aprobado por la misma 
empresa.- Dicha red será alimentada por el sistema de la ENEE y pasará a 
su poder luego de tres (3) años de uso. o antes si asl lo determina la 
expresada empresa. 

El control de suministro será ejercido de todas forma por la ENEE. debiendo 
a este fin sujetarse a la reglamentación de ese organismo.- El tendido de 
la red deberá ser coordinado con el proyecto de arborización ya que 
existe estrecha interrelación para la selección de especies . 

. En el caso de acera de 2.50 metros, el posteaje deberá ir obligatoriamente 
a cuarenta (40) centlmetros de la línea de verja. 

Ellotificador está obligado a la instalación domiciliaria y de alumbrado 
público en forma subterránea se exceptúan los proyectos de interés social. 

Artículo 93.- CONSTRUCCiÓN DE CALLES. El nivel. la subrasante, 
la capa-base superficie de rodadura, además de cuncta de drenaje y 
bordillos, se deberán construir de acuerdo con las especificaciones 
requeridas por el SANAA de acuerdo con todas las condiciones 
establecidas para la aprobación de los servicios de agua y drenajes. 

El interesado deberá efectuar todas las demás obras complementarias 
que se requieran para evitar erosiones al terreno o perjuicios en las zonas 
colindantes. 

Las calles pasarán a poder de la Municipalidad al momento de firmarse el 
Acta de Recepción de la totalidad de obra, debiendo entregar el propictario 
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de la urbanización al momento de la firma del acta. una caución a favor de 
la Alcaldía Municipal del Distrito Central, equivalente al diez por ciento 
(IO%)del valor de la obra, que garantice el mantenimiento de la misma por 
un período de tres (3) años. 

Artículo 94.- RESPONSABILIDADES DEL PROPIETARIO EN LA 
CONSTRUCCiÓN DE CALLES. El propietario está obligado a construir 
las vías de acceso y distribuidores locales que correspondan a su 
lotificación, de acuerdo a las normas de construcción de Metroplán. 

La construccion de los distribuidores sectoriales y principales que 
atraviesan la propiedad a lotificar, estará a cargo de lotificador previo 
diseño vial establecido en estudio de impacto vial presentado el cual será 
validado por la Gerencia de Metroplán. E1lotificador puede solicitar a la 
Municipalidad la construcción de los distribuidores sectoriales, en las 
mismas condiciones que las vlas de acceso y respetando los perfiles ya 
aprobados, los gastos serán asumidos por el lotificador. 

Si la red secundaria de la lotificación a realizarse no está conectada por lo 
menos a un distribuidor local que forma parte de la estructura vial urbana 
y que garantice su buena accesibilidad. dicho distribuidor será construido 
por ellotificador. 

Articulo 95.- SER\lDlll\IBRES. Cuando laAMDC, SANAA, ENEE, 
1I0NDUTEL. o el Cuerpo de Bomberos lo estime conveniente podrán, en 
la etapa de diseño, exigir el establecimiento de servidumbre para las 
instalaciones que sean necesarias, de conformidad con lo establecido en 
el Código Civil. 

Articulo 96.- TRASPASO !lE AREAS. El propietario de la lotificación 
traspasará cn forma gratuita a la Municipalidad del Distrito Central, las 
áreas destinadas al cquipamiento social. 
Además, traspasará el área que se necesite para la circulación vehicular y 
peatonal, incluyendo aeeras y bordillos y que corresponde a vías de 
intercomunicación y de circulación interna de acuerdo a las 
especificaciones viales. 

Las áreas para equipamiento social no tendrá declives mayores del quince 
por ciento (16%). Aquellas áreas con mayores pendientes y fuera del 
porcentaje establecido, cuya utilización por ellotificador sea muy dificil, 
podrán ser recibidas por la A.M.D.C., siempre que el propietario las haya 
reforestado antes de entregarlas, sin embargo solo serán tomadas en 
cuenta como áreas de reforestación. 

La Corporación Municipal del Distrito Central. no aprobará el proyecto 
final, mientras no se efectúe legalmente el traspaso de las áreas 
mencionadas en los párrafos anteriores. 

Articulo 97.- CONCENTRACIÓN DE LAS AREAS 
TRASPASADAS. I.as áreas destinadas a equipamiento social deberán 
ser traspasadas a la Municipalidad del Distrito Central, en forma tal. que 
pueden ser utilizadas para las obras de beneficio comunal a que deben ser 
destinadas. evitándose la distribución en forma dispersa, en lotes que no 

pueden ser utilizados para esas obras. 

CAPÍTULO V 
GARANTIAS PARA LA EJECUCIÓN DE 
LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA 

Artículo 98.- ORRASACARGO DELI.OTIFICADOR. Como nomla 
general las obras de urbanización que corren a cargo del propietario 
urbanizador son: 



a. Red de agua potable conectada a la matriz pública del SANAA, o 
pozos aprobados por esta misma institución; 

b. Tendido de alcantarillado c10acal y pluvial conectadas a los colectores 
públicos; 

c. Red de energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público conectada 
a la linea de la ENEE. . 

d. Pavimentación y bordillos de calles; 
e. Acera, nomenclatura y señalización, en caso de la nomenclatura y 

seña lización serán establecidas en la autorización del proyecto como 
condiciones especiales que deberá cumplir; 

f. Instalaciones recreativas (parques infantiles, canchas de foot-ball, 
basket ball, etc.); . 

g. Arborización. 

En casos especiales sobre todo tratándose de desarrollos en gran escala, 
se autorizará o exigirá la dotación o construcción de fuentes propias de 
agua, generadores propios dé energía y nuevas plantas de tratamiento a 
requerimiento especifico del SANAA. 

No se autorizará ninguna urbanización por etapas, en tanto no se presente 
un diseño que muestre la totalidad del proyecto, el cual deberá respetarse 
para la realización de las etapas siguientes. 

Articulo 99.- CONVENIO CON LA MUNICIPALIDAD. El 
propietario de una urbanización debe formalizar con la AMDC, una garantia 
equivalente al cien por ciento (100%) del costo de la obra; que podrá ser 
en efectivo, hipotecaria, o mediante un bono con una compañía financiera 
o aseguradora, para garantizar la buena calidad de la obra. 

CAPÍTULO VI 
TRAMITACIÓN DE LICENCIA PARA 

URBANIZAR Y/O LOTIFICAR 

Artículo 100.- ETAPAS. Todo proyecto de urbanización y/o 
lotíficación deberá cubrir las etapas siguientes, en las cuales se deberá 
cumplir con los procesos y requisitos establecidos en las presentes normas: 

a. Intención de urbanizar 

b. . Análisis del anteproyecto y, 

c. Aprobación final de proyectos 

Los informes sobre la "intención de urbanizar" sólo aplicarán a 
urbanizaciones con una superficie de terreno superior a diez hectáreas. 

Artículo 101.-INSTANCIAS DE APROBACiÓN. Los infom1es sob.·e 
la "intención de urbanizar", y serán emitidos por la Junta de Análisis 
Técnico, la cual establecerá los requerimientos de vialidad de dichos 
casos. 

Los anteproyectos y proyectos de urbanización con una superficie de 
terreno de hasta diez hectáreas serán resueltos por la Gerencia de 
Metroplán. 

Los anteproyectos y proyectos de urbanización con una superficie de 
terreno mayor a diez hectáreas serán resueltos por la Junta de Análisis 
Técnico. 

SECCIÓN A. DEL ANTEPROYECTO 

Articulo 102.-INFORME DE METROPLAN. El Departamenlode 
Metroplán una vez analizado y discutido el legajo emitirá mediante infolllle, 
sus conclusiones y recomendaciones a más tardar treinta (30) días hábiles 
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después de la presentación. Simultáneamente entregará al interesado los 
requisitos que debe llenar para la aprobación final. 

Artículo 103.- TIEMPO DE VALIDEZ. El informe del anteproyecto 
tendrá validez por un periodo de un (1) año, dentro del cual deberá 
presentarse el PROYECTO FINAL. La falta de presentación de la 
documentación requerida para ese proyecto final, invalidará todo lo 
actuado. Si los interesados desearen continuar el trámite, deberán iniciarlo 
desde la presentación del anteproyecto. Dicho plazo podrá ser ampliado 
a solicitud de los interesados mediante un escrito en el que justifiquen su 
solicitud. 

Articulo 104.- ADVERTENCIA. Se advierte a los propietarios y/o 
lotificadores, que la aprobación del anteproyecto no autoriza la venta de 
los lotes ni el inicio de las obras preliminares y civiles. La violación de 
esta disposición dará lugar a sanciones económicas, de acuerdo a lo 
establecido en el Plan de Arbitrios Vigente y la publicación de avisos por 
los medios de comunicación social. 

SECCIÓN B. DEL PROYECTO FINAL 

Artículo 105.- INFORMES DEL SANAA y ENEE. Previo de su 
presentación a la Corporación Municipal, el conjunto de documentos 
mencionados en el artículo anterior, el proyecto deberá contar con los 
dictámenes o resoluciones favorables del SANAA ya la ENEE, con ellin 
de obtener un informe de la factibilidad de obtener servicios de agua; luz 
y alcantarillado. Dichos organismos proporcionarán .Ias especificaciones 
y estándares requeridos para el proyecto, las cuales deberán cumplirse y 
reflejarse en los plan.os y memorias presentadas. 

Artículo 106.- MEMORIA. Se presentarán adicionalmente a los 
requisitos exigidos en las presentes normas, cinco (5) copias de una 
Memoria que deberá contener lo siguiente: 
a. Descripción de la lotificación indicando tamaño, medida de lotes, 

número. área total de 10lificación, cte. 
b. Costo de la lotificación y valor por metro cuadrado (m') para la venIa. 
c. Plan de trabajo para la ejecución de los servicios públicos, presupues­

tos y programación. 
d. Plan de trabajo, presupuesto y programación para las obras de equipa­

miento social. 

Como anexo a la Memoria, se deberá además, presentar las planillas de 
lote, con la nomenclatura y superficie de cada lote. 

Artículo 107.- PLANOS DE CONSTRlICCIÓN. Además de los 
pllinus requeridos en las presentes normas, se presentarán los planos de 
construcción y memorias de cálculo para todas las obras civiles. de 
infraestructura y las obras a ejecutarse dentro del área para equipamiento 
social, aprobados por el SANAA, ENEE y de HONDUTEL con el dictamen 
o permiso correspondiente emitido por las instituciones indicadas. 

Artículo 108.- APROBACiÓN. El interesado deberá además, 
presl'lltar cinco (5) juegos de planos finales y planos de construcción, 
incluyendo el juego de planos origina les, para que todos esos documl'llIos 
sean remitidos al Departamento de Ml'troplán. que emitirá por escrito, el 
dictamen técnico correspondicnte previo a la emisión del Acuerdo de 
aprobación. 

La Honorable Corporación Municipal del Distrito Central aprobará o 
improbará el proyecto final dentro de un témlino de treinta (30) días 
contados desde el siguiente a la fecha de recibo de los dictámenes técnicos 
del Departamento de Metroplán. 
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Una vez notificado el interesado del Acuerdo de Aprobación Final. 
entregará a la Tesorería Municipal los recibos de pago por concepto del 
permiso de urbanización. los valores establecidos en,cII'lan de Arbitrios 
vigente. como requisito para que la Secretaria Municipal le extienda la 
certificación de estilo. 

Una vez emitido el permiso para urbanizar por la Corporación Municipal. 
el propietario y/o lotificador deberá presentar al Departamento de Catastro. 
copia del Plan de Mesura, otra del Plano de ubicación y otra del plano del 
lotificación para los erectos del control parcelario correspondientes. 

Articulo 109.- TIEMPO DE VALIDEZ. El Acuerdo de Aprobación 
Final tendrá una validez de dos (2) años. a partir de la fecha de su 
aprobación. Si vencido dicho período no se hubiere iniciado ninguna 
obra, el interesado deberá presentar nueva solicitud. 

Articulo 110.- REGISTRO EN MAPA OFICIAL. Una vcz dada la 
aprobación final de la urbanizaciilll y/o 10tificación,Ia Secretaria Municipal 
enviará al Departamento de Metroplan copia del Acuerdo de Aprobación. 
para que se incorpore en el Plano Oficial de la ciudad. 

Articulo 111.- RESTRICCIONES A I.A URBANIZACiÓN Y/O 
LOTIFICACION. La denegatoria debe emitirla Corporación mediante 
Acuerdo y la suspensión mientras se complementa lo faltante debería ser 
por medio de Secretaria Municipal. 

El Departamento de Metroplán denegará, solicitudes de lotificación. en 
los siguientes casos: 
a. Cuando el proyecto de lotificaciíll1 no sea compatible con d uso del 

suelo señalado en las disposiciones contempladas en las presentes 
nomlas; 

b. Cuando la Ulbanización o lotificaciónno cumpla con los requisitos y 
criterios de diseño establecidos en las presentes normas. 

c. Cuando el proyecto presente resoluciones o dictálllencs desfavOl a­
bies o denegados por otras instituciones. los cuales sean solicitados 
como requisitos. 

d. Cuando el proyecto no presente estudio de impacto vial y memoria 
indicando las obras necesarias exigidas en el estudio para minimizar 
el impacto. 

Articulo 112.- FIANZA ()Jo: CAUDAl> In: OBRA. Concluido un 
proyecto. en los casos en los que de acuerdo a lo contemplado en la 
presente norme se e~ija una Fian?a dc Garantía. esta deherá ser slIstillmla 
por una Fianza de Calidad de Obra equivalente al quince por ciento (15%) 
del presupuesto utilizado para la construcción de las obras viales y dc 
inrraestructura. garantia que tendrá vigencia desde el momento de la 
recepción de la obra y durante un periodo de tres (3) años. 

\ 
En caso de desperlecto~ en In obra protegida por .esa l1anza. durante su 
periodo de vigencia. el valor de la misma servirá para cubt'ir los costos 
que ocasione la reparación. 

Articulo 113.- SlIBDlVISIONES. Las medidas mínimas para nuna 
sub-división. son las que se establecen las caracteristicas de lotes mínimos 
en las diferentes zonas especificadas en las presentes normas. 

, TITULO 111 
EMISION DE PERMISOS DE OBRAS 

CAPÍTULO 1 
LICENCIAS 

Articulo 114.- LICENCIA ()E OBRA. Previo a realizar una obra en 
un inmueble, su propietario deberá obtener de la Gerencia de Metrophin 
la respectiva licencia. En consecuencia. queda prohibido realizar obras 
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en inmuebles cuando la licencia de obra no haya sido emitída, haya 
vencido, haya sido suspendida o haya sido cancelada. 

Si la obra conllcva el fraccionamiento de un predio o predios deberán 
solicitarse la licencias de fraccionamiento, uso del suelo o los dictámenes 
que corresponda. 

La cmisión de la licencia de obra estará sujeta a que el uso del suelo al que 
estaría dedicado el inmueble sea autorizable según lo contemplado para 
el efecto en las presentes normas. 

Articulo 115.- Se exceptúan de la obtención de licencias las 
modificaciones ligeras. 

Se cntenderán como modificaciones ligeras aquellos trabajos de carácter 
liviano como repellos y cernidos, arreglos al ciclo raso, pintura, instalación 
de molduras o elementos decorativos y reparaciones en general, 
excavaciones para cisternas de viviendas individuales, siempre y cuando 
no modifiquen de hecho ninguno de los parámetros y otros aspectos 
normadas por las presentes normas ni alteren las características 
funcionales. ambientales, estructurales o de seguridad de un inmueble o 
de su entorno. 

Articulo 116.- CONDICIONES PARA LA EMISiÓN DE LA 
U(~[NCIA ()E OBRA. Toda licencia de obra implica que el propietario del 
inmueble para el que se solicita la licencia. acepte los condicionantes 
específicos que la Municipalidad le exija. Los condicionantes podrán ser 
e~igid(ls por tres razones: 

a. ¡\quellos condicionantes e~igidos para garantizar el cumplimiento 
de la ley. las presentes normas, otras normas municipales y regulacio­
nes especiales. 

b. Aquellos condicionantes e~igidos para minimizar los impactos negati­
vos a vecinos y transeúntes. 

c. Aquellos condicionantes cxigidos para garantizar que los daños que 
el proceso de ejecución de obra pueda causarle a la vialidad y a otras 
infraestructuras o equipamientos comunitarios sean reparados por 
el propietario. 

d. Aquellos condicionantes e~igidos para minimizar los impactos negati­
vos que el proyecto puede causar en la vialidad del sector en donde 
se desarrolla.;í un proyectil, 

l lna nonna complementaria emitida por la Corporación Municipal podrá 
regular en detalle In respectivo a estas condiciones. 

CAPITULO 11 
PROYECTOS DE USO DEL SUELO 

Artículo 117.- LICENCIA U[ CA;\IRIO USO DEL SUELO. Todo 
propietario u ocupante de inmuebles que desee realizar un cambio de uso 
del suelo. entendiendo como tal el cambio de las actividades que se 
desarrollen dentro de un inmuehle toda vez que cambie de un tipo de uso 
o categoría a olro de los contenidos en las presentes nOTmas. deberá 
pre\ iamente obtener licencia de cambio de uso de suelo y cumplir con lo 
establecido para el efecto en las presentes normas y demás normas que le 
sean aplicables. así como con las condiciones bajo las cuales se emitan 
las licencias de cambio uso del suelo. 

Si el cambio de uso del suelo conlleva el fraccionamiento de un predio o 

la realización de una obra. deberán solicitarse las licencias de 

fraccionamiento o de obra que corresponda. 
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Artículo IIS.-GESTIÓN 01': LAS un:NCIAS m: CAMBIO DE 
liSO DE SlJELO. Las licencias de cambio uso de suelo se deberán Ilhtener 
en Metroplan. cumpliendo con los requisitos que para el efecto establece 
las presentes normas y las disposiciones administrativas que determine 
dicha Gerencia. 

Articulo 119.- ADECUACiÓN DE INMUEBLES PAilA CAl\IIIJOS. 
La emisión de la licencia de cambio de uso del suelo estará sujeta a la 
adecuación de la construcción o del inmueble existente a las actividades 
y establecimientos que se propongan. 

Para tal efecto. Metroplán podrá requerir que las solicitudes de Dictámenes 
de Uso de Suelo. Anteproyectos. licencias de cambio de lISO del suelo 
sean firmadas por profesionales de la arquitectura o la ingeniería y que 
éstos, presenten una certificación por medio de las cuales hacen constar 
que los inmuebles del caso cuentan con las características adecuadas 
para el uso propuesto, así como con las condiciones mínimas para 
garantizar la salud y la seguridad de sus ocupantes. 

Metroplán podrá exigir que en los planos se indiquen las refcrencias a 
códigos, normas o tratados técnicos bibliográficas en los cuales sc basa 
para determinar la adecuación de un inmueble para el u~o o el 
establecimiento propuesto. 

Articulo 120.- VIGENCJ,\ m: 1.,\ UCENClA m: 1 'SO UEI.SIIEI.O. 
La licenCIa de usn del sueln estará vigl'ntc hasla qUl' se lealice unl'3111hiu 
de uso del suelo. de al'uenlo a lo que el presenle capitulll dctine comlltal. 

Articulo 121.- Sl.'PER\,ISIÓN DE lISOS J>EL SI :ELO. MClroplán 
ejercerá el monitoreo y supervisiélll constantc en todo el teHitol ill del 
Distrito Central a efecto de "erlticar que tlldos los U\1I5 dcl ~ueln cn 
inmuebles correspllndan a los usos dcl suelo autlllizadlls y quc se l'ulllplen 

las regulaciones vigentes y con las l'ol1lliciOlIl:S bajo las cuales fueron 
emitidas las licencias de uso del suelo corresplllulientes. 

CAPITUL:.O 111 

REQUISITOS 

Articulo 122.- FIRMAS RESPONSABLES. Todo formulario de 
solicitud deberá contar con las siguientes firmas que las respalden y 
acrediten las responsabilidades correspondientes: 

a. Firma del o los Propietarios o Representante Legal de la entidad 
propietaria del inmueble. según sea el caso. 

b. Firma del ancndatario. si tienc facultades para la realización del 
proyecto. según lo establezca el contrato respectivo. 

l'. Firma del Profesional Planificador en caso aplique. 

d. Pinna del Profesional Ejecutor en caso aplique. 

e. Firma del Profesional responsable de las estntclUras en caso aplique. 

f. Filma del Profesional responsable de las instalacioncs eléctricas en 
caso aplique. 

Artículo I !3,-ltEQl1ISITOS MíNIMOS I'AR·\ LA 1'ltESENTAClÓ:"< 
m: sOl.lnn 'I>ES m: INFOlt"U:S.I.ICE:"<ClAS () J>JCT,\:\IENES 
MlINICII''\I.ES. las Snlil'lIUdc\ de IICeIKI3\ o dictámencs municlpalcs 
deberán cumplir Clln los requisitos indicados en las tablas contenidas en 
estc articulo. sin pelJuicill de otlOS requisitos que puedan ser exigidos 
por OIrOS entes o U1l11lades mUlIIClpales. 

El cUlllplnllicnto dc los 1ClluisilOS atllcs descnlll~ no cxin\t: de la obligación 
de quc el solidlante cumpla con otros n:qlllsilo~ cxigldos en otras leyes 
a tra\'l:\ dc 111511tUCIOIICS aJellas 3 esta \\¡IIIIClpalidad 

Tabla NO.3 
T A B L A O E R E a u t5 IT o 5 

PAR A A N TE PRO y E e T 05. V IV lE N o A U N IF A M IL tA R Y M U L T IF A M tL tA R 

D E 8 e R IP e 10 N . 

REQUISITOS I I-"Jr 'ni 
1----------- f-----I 

-- I 

-' =~. . . 
. 
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1) Constancia extendida por Catastro x x x x x x 

m) Constancias del S.A.NAA. y la ENNE x x x x 

n) (Opcional) Copia digital en CD en formato .cad •. cals ó .dxl. x x x x x x 

o) Presentar resoluciones de Anteproyecto. x 

p) Certificación del señor Registrador de la Propiedad Inmueble y Mercantil 
del Departamento de Francisco Morazán donde certifique las inscripciones x 
de dominio y gravámenes de la propiedad. 

q) 5 copias de memoria descriptiva. x 

r) Presentar planos de construcción y memorias de cálculo de las obras 
civiles, de infraestructura y las obras a realizar dentro del área para x 
equipamiento social de acuerdo a las normas del SANAA. ENEE y 
HONDUTEL 

s) Presentar memoria con descripción de la lollncación. Incluyendo tamaño. x 
tipo y número de lotes y áreas aproximadas destinadas a cada uso. 

¡PLANOS······ . ,. ".' " ",of;."·';',:. ~~li';" "¡::~-"'. ,'. ','.' :'_~".'; .. :. .,'1-. '~ ... /~;;-¿~!.~1á ': ,o: \.:Jti~ '; ¡:·~1.~L·~ ~~ .~.:~:.;-~ ., ..... ~.'ti. ·-:"~~-1>~3.c; ,~ ~: "!~t·:··t"E·~.:, 

a) Plano de localización acotado. referenciado a una vla principal (según x x x x x x 
ejemplo adjunto) 

b) Plano de ubicación del polígono acotado. integrando las fincas que x x x x x x 
conforman el Qro:r:ecto. 

c) Plano de planta de distribución con curvas de nivel. x x x x 

d) Plano de geometria de lotes con calles. áreas a ceder acotados. esta 
última cuando aplique (cuantificación de áreas: verde. deportiva escolar x x x x 
etc.) 

e) Plano de geometria de ejes y sus derechos de via acotados. x x x x 

f) Plano que contengan plataformas con niveles y curvas de nivel (plantas y x x x x 
secciones) 

g) Planos de arquitectura. acabados. x • x x x x 

h) Planos de plantas acotadas x x x x x x 

i) Planos de elevaciones y secciones. x x x x x x 

j) Planos de instalaciones eléctricas e hidráulicas. · x x x x 
.-

k) Planos de estructuras. • x x x x 

1) Planos de instalaciones especiales (salidas de emergencia. distribución x x x x 
de extinguidores. rampas etc.) 

m) Presentar 6 copias det plano urbanistico. mostrando derechos de vias y 
lineas de construcción. dimensionamiento de los lotes con sus respectivos x x x x 
cuadros de uso de suelo. 

n) Copia de plano del terreno a urbanizar con sus limites y colindancias x x x x 
curvas de nivel a cada metro a escala 1: 1000 

O) Presentar 6 copias del plano urbanistico. mostrando derechos de vias y 
lineas de construcción. dimensionamiento de los lotes con sus respectIvos x x x x 
cuadros de uso de suelo. 

p) Planos de las ¡'¡rens verdes y equipamiento'social con los datos dei 
---

levantamiento tOQográfico 
x x x x 

q) Secciones transversales y longitudinales mostrando pendIentes x x x x 
revelaciones y perfiles de ViilS ---

r) Planos revisados y aprobados por el SANAA de los siguientes diseños: x x x x 
agua potable. aguas negras. drenaje pluvial ----

S) Tres planos de mesura de los terrenos debidamente aprobadas por un x 
ingeniero colegiado 

--
t) Tres copias del plano de ubicación a escala 1 :20.000 como mínimo. x 

--- ------ --
u) Tres copias de los bosquejos o anteproyectos de serviCIOS púhllcos x 

debidamente aprobados por el SANAA y la ENEE 
.. _--- ._--

v) Cinco copias Heliográficas del plano de lot!flcación disefléldo subre un 
levanlamiento topográfico a escala 1: 1.000 con curvas de nivElI cada metro x 
y con graficación de todo lo existente. 

.w) Carta de intellción del SOPTRAVI si es gnsolinera o el proyecto se 
encuentra sobre el Anillo Periférico o el Boulevard Fu~rzas Armadas 

x) Si se construye en el Hatillo. Picacho o zonas aledañas deberá presentar 
autorización del Depto. de Parques Nacionales. AMITIGRA. COHDEFOR x 
y constancia de la Gerencia Ambiental Municipal. 
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y) 

z) 

aa) 

bbl 

cc) 

dd) 

ee) 

11) 

00) 

hh) 

-

Silo clave catastral del inmueble comienza con DI. 02. 06 sectores. 
deberá presentar autorización del IHAH 

Prueba que el proyecto cuenta con dlctÍlmenes finales del SANAA y 
ENEE concernidas y ha cumplido con su requerimiento. especificando 
elllpo de proyecto 
licencia ambiental segun delermlnado por la Secrelarla de Recursos 
N alurales Incluyendo el conlralo de M Itlgaclón (oficinas de la AM D C. 
conllguo a los bomberos esladlo nacional). 
Póliza de selluro con Ira dal\os a lerceros 

En caso de ullllzar el sislema da anclaje en el subsuelo. deberén 
presenlar los requisitOS exigidos por la Gerencia de Melroplan. 

Anlecedenles da dominio 

Conslancla de liberación de gravamen (esla normado. como requisito 
de la solicitud IInal no del anleproyeclo). 

licencia Amblenlal alargada por la Unidad de Gestión Amblenlal de lo 
AMDC. 

Conslancla Bomberos 

Resolución favorable de la Dirección de Aeronáutica Civil 

Tabla No. 4 
TABLA DE REQUISITOS 

x 

l. t\ ca,o E r'I C.'O 
aplIque ,pllque! 

(n c.so En euo 
.aplIque aplique 

f. En uso ello ,pllQue .ohaue 

En En ('10 e.lo aplique 
'Dh 'Hr 

PARA OBRAS COMPLEMENTARIAS Y NO RESIDENCIALES 

'.' .. , . 

Copia de documento de identidad del propietario (si hubiera más de 
un propietario debe presenlar copia de identidad de cada uno) 

de Representante legal debidamente 

es mayor de lemprras en el renglón de 
instalaciones eléctricas el formulario y los planos de inSlalaciones 
eléctricas deberán estar firmados por un Ingeniero Eléctrico y deberá 
presentar fOlocopia Solvencia del Colegio Profesional (CIMEQH) 

de el 

h) Si es arrendatario debe presentar ConlralO de ArrendamienlO. el 
cual deberá contener la aulorización expresa del propielario del 
inmueble para realizar el trámile y las mejoras al inmueble que se 
solicitan mediante este formulario. 

1) Fotocopia del último pago recibo de pago al SANAA. 

x x x 

x x x 

x x x 

)( x )( 

x x x 

x x )( 

x x x 

x x x 

)( x )( 

Sección il A, isus ic¡:iiirs 

x x x x 

E n c.~o E. n COto En calO En ello 
.phQu~ .pllque .plu~ut .phQl,le 

x x x x 

E n caso E ... '.'0 En e.lo En c.so 
.P"Qu~ ,p"que .plUilue ,pllque 

x x x x 

x x x x 

En ClSO EncalO En c.so E n calO 
• pllquo ."lIqu • IpltQUO "tllQut 

x x x x 

[n C.IO { ... ('10 [n ello (I'ICIIO 
• otaQue 'DI. ut •••••• .g!.QI,I • 

x x 

x )( 

x x )( x )( 

x x )( x x 

x x x x x 

x x x x x 

x x x x x 

x x x x x 

x )( x )( )( 
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j) Constancia extendida por Catastro 

k) Constancias del S.A.N.A.A. y la ENNE 

1) (Opcional) Copla digital en CD en formato .cad. .cals ó .dxl. 

que 

con 

s) Planos de plantas acotadas. 

t) Planos de elevaciones y secciones. 

u) Planos de Instalaciones eléc1ricas e hidráulicas. 

v) Planos de estructuras. 

w) de emergencia. 

Secciones Iransversales y longitudinales mostrando pendientes 
nivelaciones y perfiles de vlas 

Planos 

ee) Si la clave catastral del inmueble comienza conOI. 02, 06 sectores. 
deberá presentar autorización deIIHAH. 

ff) Prueba que el proyecto cuenta con dictámenes Ilnales del SANAA 
y ENEE concernidas y ha cumplido con su requerimiento, 
especificando el tipo de proyecto 

gg) licencia ambiental según determinado por la Secretaria de 
Recursos Naturales inctuyendo el contrato de Mitigación (olicinas 
de la AMDC. contiguo a los bomberos estadio nacional). 

ü) Autorización ambiental otorgada por la Unidad de Gestión 
Ambiental de ta AMDC. 

kk) Constancia Bomberos 

JI) Resolución favorable de la Dirección de Aeronéutlca Civil 

x x 

x x 

)( x 

x x 

x 

x 

calO taso 
IIphq aplique 
"0 

x 

x 

le 

x 

Sección 11 A\ Iso~ Ifl!~irs 
..... ~ ~..l.. 

DEL 2008 

x x x 

)( x 

x x x 

X le le 

x x x 

x x 

x x 

x x 

x x 

x x 

x x 

opllque caso apllQuc 
aplique 

ta$O apllquO 
aplique 

NU. 

x 

x 

x 

X 

x 

x 

x 

x 

x 

x 

x 

x 

74 

x 

x 

x 

X 

x 

x 

x 

x 

x 

x 

x 

x 

apt, 
Que 

en, 
o .p!. 
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Arlfc:ulo 124.- PLANOS DE SITUACiÓN EXISTENTE. Enel caso 
de proyectos de ampliación de obra la Gerencia de Mctroplán podrá exigir 
la presentación de planos que reflejen la situación existente en el terreno 
previo a que se realice en el mismo cualquier obra. En el caso de proyectos 
que conlleven la realización de movimientos de tierra. excavaciones o 
rellenos será obligatoria la presentación de planos topográficos (curvas 
de nivel y los diferentes perfiles existentes del terreno) de la situación del 
sitio previamente a realizar las obras, asl como de la propuesta de la 
modificación de la topografía, incluyendo los diseños de taludes, 
implementación de plataformas y otras obras de estabilización del terreno. 
Estos deberán presentar la información en una escala apropiada para su 
interpretación. 

Articulo 125. - ESTÚmOS DE SUELO. En los casos en que la 
Gerencia de Metroplan lo considere necesario, solicitará al interesado 
como parte de los requisitos previos para emitir la licencia, realizar un 
estudio de suelos avalado por un especialista en la materia (geólogo o 
ingeniero geotécnico), debiendo presentar los resultados obtenidos en 
el que indique la resistencia del suelo y que de acuerdo a la misma las 
estructuras propuestas garanticen la seguridad de los bienes y las 
personas que habitarán dicha edificación. 

Articulo 126. - CÁLCULOS ESTRUCTURALES PARA OBRAS. 
De acuerdo a las caracterlsticas del proyecto, la Gerencia de Metropláll" 
podrá exigir a los solicitanles los cálculos estructurales, los cuales deberán 
estar avalados por el profesional responsable del mismo. 

Articulo 127.- POU7ADE SEGUROS A FAVOR DE TERCEROS. 
Cuando la Gerencia de Metroplán lo considere necesario, adicionalmente, 
solicitará al propietario del inmueble en donde se ejecute la obra. 
lotificación. urbanización o cualquier otra forma de desarrollo urbano. 
presentar pó liza de seguro a favor de terceros. la cual deberá estar vigente 
durante todo el proceso de ejecución. 

Articulo 128.- REQlJISITOS ADICIONALES. La Gerencia de 
Metroplán podrá solicitar al interesado las autorizaciones, dictámenes u 
opiniones de dependencias municipales o instituciones, que corresponda 
o considere necesarias dependiendo de la naturaleza del proyecto o su 
funcionamiento futuro. 

Articulo 129.-I\IITIGACIÓN DE 11\1 PACTO VIAL. El impacto que 
sobre el tránsito o la infraestructura vial genere cualquier proyecto deberá 
ser minimizado por el propietario de los proyectos en cuestión, con base 
en los análisis y las recomendaciones que determinen los estudios que, 
para ese fin requiera Metroplán, cuyo costo deberá ser cubierto por el 
interesado. 

Lo relativo a dichos estudios y los me~anismos de financiamiento de las 
obras y medidas de mitigación del impacto vial será regulado por un 
Acuerdo que para el efecto podrá emitir la Corporación Municipal. 

Área Residencial 

R-l 

R-2 

R-3 

R-4 R-5 

R-6 R-7 

S~~cióii 11 A, ¡sos Ic¡:ai.rs 
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Articulo 130.- SUPRESiÓN DE REQUISITOS. Cuando por las 
características del inmueble para la cual se solicita licencia. autorización o 
dictamen, se considere no sea necesario la presentación de algunos de 
los requisitos indicados en el presente Capítulo. la Gerencia de Metroplán 
a solicitud del propietario podrá eximir de los mismos. siempre y cuando 
establezca plenamente la justificación y ésta quede documentada en el 
expediente respectivo. 

TITULO IV 
ZONIFICACION GENERAL 

CAPITULO I 
CLASIFICACION DE ZONAS 

Articulo 131.- ÁREAS URBANI7ABLES. Son susceptibles de 
urbanización todas aquellas superficies ubicadas dentro de las áreas de 
expansión urbana cuya pendiente del terreno sea inferior a treinta por 
ciento. con excepción de las áreas de deslizamientos que hayan sido o 
sean identificadas por la Corporación Municipal. 

Articulo 132.- ÁREAS NO URBANIZABLES. No se permitirá la 
urbanización de las áreas que se encuentren fuera de las áreas 
identificadas como de expansión urbana. así como tampoco de aquellas 
cuya pendiente del terreno sea superior al treinta por ciento, o que hayan 
sido o sean identificadas como áreas de deslizamientos por la Corporación 
Municipal sin que se cumplan con las medidas de prevención y mitigación 
para construcción en estas zonas las cuales se determinaran por la AMDC 
segün sea el caso. 

Las áreas no urbanizablcs se declaran áreas de reforestación. salvo en 
aqucllos casos en los que la Corporación Municipal o las autoridades 
competcntes autoricen otros usos, de acuerdo con las leyes y normas 
municipales vigentes. 

Articulo 133.- Para efectos la actualización de la zonificación en el 
Distrito Central se establece las siguientes zonas: 

a) Zonas Distribuidoras, las cuales se dividen a su vez en zonas distri­
buidoras 0-1, 0-2 y 0-3. aplicándolcs a cada una de ellas las normas 
que contempladas en el presente Capítulo. 

b) Zonas Residenciales. las cuales se dividen a su vez en zonas residen­
ciales R-I; R-2 y R-3, aplicándoles a cada una de ellas las normas que 
contempladas en el presente Capítulo. 

A partir de la fecha de entrada en vigencia de las presentes normas. las 
áreas residenciales designadas como tales en el Reglamento Zonificación. 
Urbanización. Lotificación y Constmcción vigente. serán designadas con 
las Zonas Residenciales que se indican a continuación, aplicándoles los 
'parámetros normativos contemplados en las presentes normas. 

Tabla No 5 

Zona Residencial 

R·2 

R·3 

0·3 

. 
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c) Zonas Especiales. las cualcs se divllkn a su wz cn Conser\'acitÍn Ecológica (CE). C()nservación IIlstc"riea ('11). Proyectos Culturales (I'(") 

Conservación pm Arcas de Riesgo ('A R). Las caral·teristicas y regulaciones particulares aplicables a cada una de estas áreas será desarrollada 
mediante una nIHnJ;lti"a especifica que para el efecto podrá emitir la ('orporacitÍn Municipal. 

CAPITULO 11 
DE LA DESIGNACION DE ZONAS EN EL DISTRITO CENTRAL 

Artículo 134. CRITt:RIOS PARA I.A DI':TERI\IINACIÓN I>E ZONAS. Las distintas áreas del Distrito Central serán designadas con las zonas de 
descritas en el articulo anterior de conrormidad COII los siguientes criterios: 

a) Criterios de designación de Zonas Distribuidoras. Las Zonas Distribuidoras que no figuren en el mapa actualizado de la zonificación serán 
aplicables a los inmuebles que colinden y tengan acceso por 105 siguientes ejes viales: 

Eje Vial Zonas Distribuidoras 
Bulevar Los Próceres - La Paz 
Puente G uanacaste-conector con 01 

~nlllo Perlférlc~ 
--------~---Bulevar Morazán 

Desde el paso a desnivel Avenida 01 Juan Manuel Gálvez. hacia Colonia La 
Esperanza 
Avenida Juan Manuel Gálvez 
Desde el Bulevar Juan Pablo Segundo 01 
al Centro de Teouclaalpa 
Bulevar Suyapa 

01 Estadio Nacional - U.N.A.H. 
Bulevar San Juan Bosco 
Hasta Bulevar La Hacienda 01 
Banhcafé-Anlllo Periférico 
Calle de la Salud 
Desde el Hospital Escuela hasta el 01 
Bulevar Kuwalt 
Bulevar .Juan Pablo SegundO 
Intersección Burger King. con calle 01 hacia INJUPEMP-con Casa 
Presidencial- con Larach & Cia. 
Avenida Costa Rica 
Interconexión Bulevar San Juan 01 
Bosco-Bulevar Su~a~a 
Bulevar Kuwalt hacia Toyota y 
Bulevar Comunidad Económica 
Europea 01 

-=---Bulevar Kuwalt 
Colonia El Prado hacia Calle el 01 

-r~e::t!~ª'-=-~<!..Y~~-ª-.---------- --_ --------_ .. _--_ .. _. 
Barrio La Bolsa a Intersección con 01 Calle de la Salud, Edificio de IHNFA 
Calle Pedregal (Paseo San .José) 
Desde intersección Bulevar 01 Comunidad Europea hasta conexión 
Bulevar Kuwalt 

~l.I~ev~r La Ha~!.E!~ct.a __________ o ___ 01 
--~---------------- .. _-- ------ --- -

Calle Principal El Trapiche (Paseo El 01 
~p-Ic~e~ ._----_. ----------~ -,. ---
~l!~~var C~~!roa..!'l~.rlca. ____ . _____ 01 ,--_. "--'~--

~~le~~~~~-~!.~...E..~_----- ___ .. _____ ._. __ 01 . ------~ .~---- ._~-

Avenida República de Ecuador 
Interconex ión Bulevar Los Próceres- 01 
Bulevar Morazán -----_ .. .. --- ---- ----- .... --- -------_ . caiie Reai do Las Minas .... ~. 03 ~._.- --- ..... _------ .. _----_._---. - - -

___ 'o _ •• ______ ._. - .. _---- - -"--- -. 

Bulevar Fuerzas Armadas 
Extremo Nor-Oriente 03 
Colonia Carrizal No. 2 a Villa Nueva 
Anillo Periférico 
Del Extremo Norte hacia. Valle de 03 
Angele~ _. ______ . - . 
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1m las Zonas Distribuidoras podrán autorizarse proyectos con usos dd suelo habitacionales de confomlidad con los parámetros de las Zonas Residenciales 

que se indican a continuación: 

Zonas Distribuidoras Zonas Residenciales 
01 R-1 (De las presentes normas) 
02 R-2 (De las presentes normas) 
03 R-2/ R-3 (De las presentes normas) 

b) Criterios de designación de las Zonas Residenciales. Las Zonas 
Residenciales serán aplicables a las distintas colonias y barrios del Distrito 
Central según se indica en el Anexo I de las presentes normas. el cual 
fonna parle integral delltÚsmo. 

Las Zonas Especiales se identificarán y normarán de acuerdo con los 
reglamentos específicos que para el efecto podrá emitir la Corporación 
Municipal. 

Las áreas que de conformidad con los criterios contemplados en el 
presente Articulo no les sea asignada una zona especifica. podrán ser 
zonificadas individualmente por medio de Acuerdos que para el efecto 
emita la Corporación Municipal. ya sea como resultado de una solicitud 
de el o los propietarios de los predios correspondientes. o por iniciativa 
de la Corporación Municipal. 

Para el efecto. corresponderá a la Junta de Análisis Técnico de Mctroplán 
eltÚtir opinión técnica consignando lo relativo a la factibilidad de modificar 

los límites de las áreas de expansión urbana. asi como lo procedente en 
cuanto a la zona a asignar. con base en los criterios contemplados en las 
presentes normas. 

CAPITULO 111 
PARAMETROS NORMATIVOS DE LAS 

DISTINTAS ZONAS 
DEL DISTRITO CENTRAL 

Arlifulo 135.- PAR,\I\1¡':TROS NOR!\IATIVOS ¡':N ZONAS 
mSTIUlJl ImORAS y EN I.AS ZONAS RESlm:NClALES. A las Zona~ 
Distrihuidoras y a las Zonas Residenciales les aplicarán los parámetros 
normativos establecidos en la siguiente tabla: 

T a b la N o. 6 
Tabla do Par'm elro. Norm atlvos 

P A R A M E T R O S N O R M A T IV O S 
---o ~ZO~---~I--,---Z-O-N-AS--'-~ 

_ .. b J,S J 1 i. s,. u_ 1 ~ QI ~ f:. ~ _ ~. _ _-_ ... ~. ~ .. S .i j. ~--~ .. ~ -' Á f E S ... 
0-1 0-2 0-3' R-1 R-2 R-3 

FRENTE M IN 1M O 
1 5.0 O 5 . O O DEL LO TE PARA 1 1 O . O O 1 5 . O O 1 O .0 O 6 .0 O 

VIVIENDA m 2 

IN O IV ID U AL 
m 2 m 2 m • m 2 m 2 

- -~-- -- - - .- -

AREA M IN 1M A O E L 
LOTE PARA 4 O O m 2 4 O O m • 2 O O m • 4 O O m • 2 O O m • 5 O m • VIVIENDA 
IN o IV ID U A L 

~-------- ------- ------ ------- --------- ---
1 .0 1 .0 1 .0 

h 3' la , e 00 h 3 & la '6 00 h a s In 8 00 

F O S 
m da a Itu la m do a Uu ra m do a Itu ro 

O .70 O .75 O .8 O ._--
0.7 0.7 O .7 

desdo , e 00 d o S d o , 6 00 doSdo 8 00 
m do a lIu,a m de a lIu la m de a lIu la 

--~-- ._--- --- ----
F O T 6.0 O 4 .0 O 2 .50 6.0 O 4 .0 O 2 .50 

0.0 m O .0 m 0.0 m 
h a s la , e o o h a s la , 6 00 h 3 S la B O O 

AL FRENTE m do al 111.1 fa m do a Itu r ti m d. a 111.1 t a 5.0 m 5 .0 m O .0 m ------- __ o ---- _00 . - _. ----

5.0 m 5.0 m 5 .0 m 
d&tde '6 00 dosdo '6 00 do\do B o o 

m do a lIu,a m do a Itu fa m do a lIu,a 

~ 
O .0 m 0.0 m 0.0 m 0.0 m 0.0 m 

ha, la 16 O O ha, la , 6 O O h a • ta 8 00 h a s la B 00 m h a s la e 00 m O .0 m 
S; 

LATERALES m d. a Itu ta ~-~~~ ~~-~~~~ _ ~--,-~~...!..a . ___ d~~~~~ __ ~ -
~ ____ L __ 

~ 5.0 m 5.0 m 5.0 m 5.0 m 3 .0 m 
dOSdo '6 00 dosdo '6 00 dOlde- B o O do,do e O o desdo B 00 O .0 m 

m de a lIu,a m do a!tu ra m d. a lIu' a m d. a Itu,a m d. a Itu t a 

O .0 m 0.0 m O .0 m 
ha, In '6 00 ha, la '6 O O ha I la e 00 5.0 O m 5 .0 O m 

p O S TER 10 R E S m do altl!~_ _~~_o~~ -~-~-~~!..~ !..!~ O .0 m 5.0 5 .0 5.0 d o s d o e 00 do'dO e 00 m m m m do a!tu' Q m de a Hu,a 
desdo , 6 00 desdo '6 00 dosdo e 00 

m de a 111.1 ra m do ,) Itu,a m do a lIu, a B._ 



S~t(ióÍ1 i3 ,\, ¡sos legaleS 
..... . . 

Arllculo 136. La autorización final en el número máximo de pisos para cada.edificación sin importar su ubicación y zona especifica está sujeta al 
cumplimiento de los siguientes requisitos: 

a) Autorización de la cota de altura máxima por parte de la Dirección General de Aeronáutica Civil. 

b) Presentación del Licencia ambiental según determinado por la Secretaria de Recursos Naturales. 

c) Aprobación del Instituto Hondureño de Antropología e llistoria, para proyectos localizados en Áreas Residenciales que formen parte 
del Centro Histórico o de los Conjuntos Históticos. 

d) Que la edificación cuente con el número de estacionamientos requerido de acuerdo al uso y área, según las presentes normas. 

e) Que el proyecto cumpla con el factor de ocupación total máximo exigido. 

Arcrculo 137. ALTURAS MÁXIMAS. En las Zonas Residenciales las alturas de las edificaciones deberán ser menores o iguales a las indicadas en 
la.labla siguiente, sin perjuicio de las alturas máximas que establezca la Dirección General de Aeronáutica Civil. 

Tabla No. 7 
TABLA DE ALTURAS 

.. 
"r: I ..... R-1, R-2 Y R-3 Multifamiliar 

Derecho de .vla Calle hasta 5.00m Calle de 5.01m a Calle de 10.01m a Calle mayor a 
10.00m 

Altura máxima 14.00m 28.00m 
autorizable 

La altura máxima establecida para una edificación a la que se refiere el 
'presente artículo. será medida a partir de la cota de acera en el nivel 

inferior más bajo de la calle o calles que colinden con el inmueble. 

CAPITULO IV 
DEL USO DEL SUELO EN LAS DISTINTAS 

ZONAS 

Artículo 138.- Las normas que rigen el uso de las distintas áreas de 
uso del suelo representan las exigencias mínimas a cumplir y serán 
obligatorias en todos los casos. Las únicas excepciones a tales normas 
permisibles serán las' contenidas en las presentes normas o en los 
regímenes especiales de áreas que se vayan elaborando, los que pasarán 
a formar parte de la Zonificación General, complementándola. 

Articulo 139.- Los usos en las áreas del Distrito Central delinútadas 
pueden ser catalogados según su compatibilidad como: 

a) Usos permitidos 

b) Usos Tolerados 

c) Usos no permitidos 

Arlículo 140.- USOS PI-:Rl\IITIDOS. Se consideran "Usos 
Permitidos" aquellos usos que, estando admitidos en las zonas del Distrito 
Central que se trate, cumplen con los requisitos que exigcn las normas 
particulares que rijan la actividad que se pretenda localizar. 

Articulo 141.- USOS TOI.ERADOS. Se consideran "Usos 
Tolerados" aquellos usos existentes con anterioridad a la entrada en 
vigencia de las presentes normas, habilitados por autoridad competente, 
que no pueden encuadrarse en la presente como Usos Permitidos, porque: 

15.00m 15.01m 
35.00m Mayor a 35.01m 

a. No cumplen con todas las limitaciones y requisitos establecidos por 
las nomlas especificas que regulan la actividad. 

b. No se encuentren consignados en el listado de usos admitidos en las 
zonas de que se trate. 

c. No se autorizarán ampliaciones en usos tolerados, únicamenle remode­
laciones u obras de carácter ligero o bien obras que se realicen para 
cumplir con las medidas de mitigación establecidas en las presenles 
nonnas, siempre que se presente la autorización que ampare el uso 
en dicho inmueble. en caso de no tener una autorización previa se 
considera un uso instalado de forma ilegal y por lo tanto no se pcrmi-

. tirá ningún tipo de modificación al inmueble. 

Articulo 142.-USOS NO PERMITIDOS. Se consideran "Usos no 
Permitidos" aquellos liSOS no admitidos en las zonas quc se trate. asi 
como a aquellos usos admitidus que no cumplan con alguna de las 
limitaciones o requisitos establecidos para cada caso por las presentes 
normas por lo que no podrá considerarse factible su localización. 

También se considerarán Usos no Permitidos aquellos que sean declarados 
expresamente como tales por las presentes normas o por futuras normas 
redactadas por el Municipio, observando el sentido general de las 
presentes normas. 

Articulo 143. I-:xclush'idad de usos habltacionales en Zonas 
Residenciales. Las colonias y barrios que hayan sido designados como 
Zonas Residencialcs, ya sea R-I. R-2 ó R-J podrán ser designadas 
exclusivamente para usos habitacionales siempre que se mantengan los 
parámclms normativos relalivos a construcción, según la clasificación 
de zona residencial que le corresponda .. 

Corresponderá a la Corporación Municipal designar individualmente a 
cada colonia o barrio en la que se no sean permitidos otros usos que no 
sean los usos habilacionales. Ello podrá ser por iniciativa de la Corporación 
Municipal o como resultado de una solicitud de la mayoría simple de los 
vecinos de la colonia o barrio en cuestión. 



CAPITULO V 

CLASIFICACION DE USOS DE SUELO 

Arliculo 144.- Los usos permitidos en las presentes normas se 
clasifican de acuerdo con su actividad dominante en usos: 

a) Habitacionales 

b) Comerciales 

c) De Equipamientos 

d) De Servicios: y. 

e) Productivos. 

Articulo 145.- LIMITACIONES Y REQllISITOSA LOS liSOS. Las 
Limitaciones y Requisilos específicos de los usos son los requisitos que 
se deben cumplir para evilar los efectos que de los usos puedan derivarse. 
como consecuencia de sus características particulares. 

La Gerencia de Metroplán establecerá las limitaciones por adición o por 
incompatibilidad o propias del mismo uso para cada CIISO. cuando no se 
encuentren contempladas en las presentes normas. pudiendo además 
ampliar las establecidas para los mismos. 

Arllculo 146.- Las limitaciones a la localización por ampliación son 
las limitaciones establecidas por las presentes normas las que pueden 
establecerse a los usos cuya proximidad con otros diferentes o similares, 
en un sector urbano particular. suponga efectos tales como molestias al 
vecindario. delerioro del medio fisico natural o construido. problemas 
para la correcta función y seguridad de la via pública o de las actividades 
entre sí. 

Articulo 147.- Las limitaciones a la localil.ación por incompatibilidad 
son las limitaciones establecidas por las presentes normas o las que 
pueden establecerse a los usos de distinto tipo cuya incompatibilidad. en 
un sector urbano particular. suponga efectos tales como molestias para el 
vecindario. deterioro del medio tisico natural o constmido y para la correcta 
función y seguridad de la vía pública o de las actividades entre si. 

Los establecimientos que para su funcionamiento requieran 
combinaciones de actividades diferentes. deberán cumplir con todas las 
limitaciones y los requisitos exigidos para cada uso en particular. 

Articulo 148.- liSO HABITACIONAL. El uso hllbllacional 
comprende acth'ldades desllnadas al alojamlenlo permanenle o lemporal 
de personas. familias y/o grupo de personas. Dicho uso se subdh'ide en: 

l. "h'ienda l:nifamiliar: l 'so habitacional destinado al a10)OIr11le1llO de 
una persona o grupo familiar en forma estable. en una unidad funcional 
de tipo residencial. 

11. Vh'lendal\l u"¡familiar: Uso hahltacional destinado al alo)anuento de 
personas o grupos familiares en forma estahle. en dos o más unidades 
funcionales de tipo residencial regulados bajo el régimen de Propiedad 
lIorizontal. Comparten accesos. eilculación intc1I13 de distrihución y 
servicios de infraestructura (desagUes, gas, electricidad, etc.). 

Sección 11 ,\, hos iej!ales 

111, "h'iendll Comunitaria: Uso hahltaclonal destinado al alojamiento ~e 
personas cn forma estable con servicios e IIIstalacioncs comunes y 
régimen de relación Interna comunitario, Incluye resrdenclas de niños, 
jóvenes, madres, discapacitados. estudiantes y comunidades religiosas. 

l\'. \'h'ienda Transitoria: Uso habitacional destinado al alojamiento 
circunstancial de personas sin régimen común de relación interna como: 

a) lIolfles: Establecimientos destinado al albergue de personas. incluye 
hoteles en todas sus categorias. apart-hotel. pensiones, hospedajes, 
etc, 

b) Molelfs: Estable cimientos destinado al albergue de personas en 
tránsito. vinculados a las vias de comunicación de carácter regional 
definidas en las presentes normas. 

c) 1I0teles por horas: Estable cimientos destinados a alojamiento de 
personas por lapsos inferiores a 24 horas y que se hallen exentos de 
cumplir la obligación de registrar documentos de identidad en el libro 
de registro de pasajeros. 

Articulo 149.- CLASIFICACION DE liSO COMERCIAL. Esle 
comprfndf actividades df Inlercamhio. exposición. venIa y/o revenla con 
dfsllno a cualquier olro sfclor de acllvldad. sin que medie la 
Iransrormación de malerias primas. produclos inlermedios o produclos 
nnales COIllO: 

a) Comercios mlnorlslas de comestibles y artlculos asociados: 
Comprende establecimientos comerciales destinados a la exposición 
y reventa de productos comestibles y artlculos asociados dispuestos 
en un mismo o diferentes locales. Incluye casas de comidas. heladerías, 
panaderias, fábrica de pastas frescas, asi como las categorías comer­
cio integral. autoservicio, supermercado e hipermercado. 

b) Comercios minorislas en general: Comprende establecimientos 
comerciales de rubros diferentes o similares, dispuestos en un mismo 
local. conformando galerías comerciales o centros de gran escala, 
cuya actividad principal no sea la exposicilÍn y venta de comestibles. 
Los de mediana y gran escala admiten servicios asociados al uso 
comercial y equipamientos culturales (cines, teatros). 

cl Comercios mayoristas en general: Comprende establecÍlmcntos 
comerciales destinados a la cxposicilÍn y venta al por mayor con 
depÓSitos y/o distribución de productos dispuestos en un mismo o 
diferentes locales, 

ArtícullllSO,- Cl.ASIf1CACION J)E l 'SO DE EQlJIPAMIE/I.'TO. El 
uso Equipamlentll comprendf al conjunlo de aclh'ldades destinadas a 
snlldacer los necesidades sociales~' cullurales en sus distinlas formas, 

la alenclón social y la ,'ida de relación como: 

1) Enseñanza e In"estlgaclón: Uso de equipamiento destinado a la 
formación. enseñanza o investigación en sus distintos grados o 
especialidades. 

Comprende estahlel'lmientos de enscrianza e IIlvestigación en todas sus 
categorías ubicados en predios cuya superfiCie total no supera la superficie 
de la marl/ana tipo del sector urbano. Tambicn comprende establecimientos 
en predlUs de hasta die..: nlll metros cuadrados (10.000 m') de superfiCie, 
cuando se trate de sectores urbanos en los que aún no se han conformado 
las manzanas COI11O: 

a) Educudólllllicial: Incluye Jardines Maternales, I)reescolar, 



b) t:dueación Básica: Incluye Educación Ucncral Básica y Escuelas espe­
ciales (Discapacitados). 

e) t:dueación Complementarla: Incluyc Educación Polimodal. Escuelas e 
Institutos especializados (Olicios.ldioma. etc.). 

d) t:ducadón Superior e In\'estlgaclón: Incluye Nivel Terciario, Nivel 
Universitario y Centros Científico-Tecnológicos. 

e) Establecimientos de Enseilanza e Invesllgación en grandes predios: 
Comprende cualquiera de los establecimientos comprendidos en las 
categorlas anteriores cuando los mismos se ubiquen en predios cuya 
superlicie tolal supera la de la manzana tipo del sector urbano a locaIi7.arse. 
También comprende establecimientos en predios mayores a 10.000 m'. de 
superficie, cuando Se trate de sectores urbanos en los que aún no se han 
conformado las manzanas. 

11) EquIpamientos de salud: Uso de equipamiento destinado a prestación 
de servicios médicos y/o quirúrgicos. con o sin alojamiento de personas, 
Además de dichos establecimientos. incluye locales destinados a la 
atención de animales como: 

a) Sin Internación de pequeila escala: Establccimientos cuya superlicie 
cubierta total no supera los ciento cincucnta metros cuadrados (150 m'). 

Incluye hogares de dia y geriátricos. asi como establecimientos sin 
mternación tales como salas de primeros auxilios. consulturlos. centros 
de diagnóstico y tratamiento y ccntros de salud mental y atención 
psiquiátrica. 

h) De mediana escala: Establecimielllus cuya superficie cubiclla tOlalllO 
supera los un mil quinientos melros cuadrados ( 1.500 111' 1 Adl'll\¡Ís de los 
enumerados en la categoria anterior incluye establecllllientos lIlono y 
polivalentes con y sin internación en todos sus niveles de complejIdad, 

e) De gran escala: Establecimientos cuya superficie cubierta total es 
superior a los un mil quinientos metros cuadrados (1.500 m'). Incluye 
establecimientos mono y polivalentes con y sin internación en todos sus 
niveles de complejidad. 

d) Equipos mÓ\'i1es: Comprende locales destinados a bases de unidades 
móviles. Incluye servicios de ambulancias, emergencias médicas y traslado 
programado de pacientes en situación critica de salud. 

111) Atención de animales: Incluye comuholios veterinarios para animaks, 
guardería de animales destinadas al cuidado, albergue y adiestramiento 
de animales, etc. 

IV) Social y Deporth'o: Uso de eqUIpamiento destinado a actividades 
culturales y de relación, a tra\'és de la pertenencia a un gmpo o sociedad, 
así como a la práctica. enseñanza o exhibición de deportes o ejercicios de 
cultura fisica, con o sin asistencia de espectadores. 

V) Cultural: Uso de equipamiento destinado a la producción, 
conservación y difusión de bienes cuhmales así como a la transmisión de 
comunicaciones en presencia de espectadores, 

VI) Equipamiento cultural con aeth'ldades incómodas: I'Ieselll3n riesgos 
de molestias y:o peligro a causa de su extensión. afluencia masIva de 
públicos o requerir el complemento de alllmales, medios lIIee¡ÍllIeos, l'le. 
Incluye predios feriales, aUlocincs, Jardines zoológu:os. parques 
recreativos y de diversiones, circos. 

VII) Religioso: Uso de equipamiento destinado a prácticas comunitarias 
de cultos religiosos y a las actividades directamente relacionadas. 
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Artículo I~I,- C'I.ASIFIC,\CION ()(.:!. t ISO I>E SERVICIOS. El uso 
Servicios comprende el conjunto de aclivlllades destinadas a servicios 
con prestación directa o a través de intelll1ediarios incluyendo los 
scrvicios públicos y los privados en sus distintas escalas tales como: 

1) Réslcos ~. Generales: Usos destinados a la prestación de servicios 
básicos )' complementarios del uso h3bitacional asi como servicios de 
carácter general. 

Incluye servicios tales como Iibrerlas. tintorerías y lavaderos de ropa, 
alquiler de videos, cerrajerías. pulperl3s, panaderías. fannacias, heladerías. 
centro de copiado, servicios de Internet y computo (sin venta de comidas 
o bebidas), reparación de calzado y ropa. 

11) IIIglene y arreglo personal: Todo lo referente a los comercios dedicados 
a la prestación de servicios que tengan que ver con cI asco, cuidado, 
limpieza y/o arreglo de personas, dentro de los cuales están las Salas de 
lJelleza_ Saunas, Sala de Masaje, Peluquerías, etc. 

11) Centrales: Uso de servicios que comprcnde sedes de administraciones, 
organismos y/o entidades públicas o privadas con funciones de centralidad 
\11 bana o destinadas a la prestación de scrvicios profesionales, bancarios 
o financieros. 

Indu}'e bancos, compañias de seglllus. crl'ditos, agcncias de camhio, 
asi como oficinas en general. estudios (llllfcsionales. agencias de viajes 
y tUll5n1O, inlllobiliarias. alquiler de vchículos. asi como sedes y 
lklcgaciones de administraciones p,'lhhcas en sus diferentes niveles, 
conscJos proresionales, sedes grcmiales y otras similares, 

111) Reereath'os: Uso de servicios destlllado a actividades de ocio. relación 
social y actividades asociadas. 

IV) Servicios recreatlms con aeth'ldalles Incómodas: Incluye discotecas, 
barcs con nllísica, salones y casas de fiestas y locales semejantes, salas 
de juegos, salas dc Juegos electrúnicos, bingos. billares. 

V) Entretenimiento para adultos: Incluye nigh! clubs, barra shO\\s, 
establecimientos con servicllls, n'nta y/o exhibición de artículos 
rclacionados al COlllelCIO sexual. 

VI) Fúnebres: Uso desllnado al rUnCIOnJl1Iu:nto de sernclOs funerarios, 
casas de velatorios. cementerios y actl\'ldades relacionadas, 

VII) Seguridad: liso de servicios destinado a las actividades propias de 

la defensa y seguridad del Estado y de la protección a ciudadanos y 
bienes de forma privada o pública. 

\'111) Sen'ieíos del automotor ~' taUere, mecánicos: Uso de ~ervici", 
destinado almanteninllento, reparación y alcnciún del parque aulomotor 
público y privado, 

IX) I'arqueos: Incluye lodo a<¡ud ,1c\llIIado para la rellnancncla lk 
\chiculos en el eualllll se le dé nlllgllllllpo de manteninuenln y 'o sen ICIIl 

a los mismos, 

X) Transporte r comunicación: l :so de servicios destinado a aCllvidades 
cuyo Iin principal es el transporte de personas u objetos. tales corno 
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estaciones ferroviarias, terminales de transporte, de corta, de media y 
larga distancia, centros de trasbordo. aeropuertos y centrales transmisoras, 
antenas, plantas distribuidoras (teléfono, satelitales, televisión, radio), 
estructuras cimentadas. 

XI) Servicios Industriales: Uso de servicios destinado a actividades 
complementarias del uso productivo industrial. Incluye lavaderos 
industriales y otros servicios relacionados. 

XII) Infraestructuras urbanas: Uso de servicios que constituyen la 
infraestructura de una ciudad e incluye estaciones y plantas 
distribuidoras y/o de almacenamiento (energla, agua, gas), planta de 
tratamiento y/o dispo'sición de residuos sólidos urbanos, estaciones de 
policía, estaciones de bomberos y otras similares. ' 

Articulo 152. CLASIFICACiÓN DE USO PRODUCTIVO. 
Comprende los usos destinados a la producción y/u obtención de materias 
primas ya la producción de bienes, equipos y servicios industriales tales 
como: 

1) Industrial: Uso productivo destinado a actividades de elaboración y/ 
o transformación de materias primas y bienes; pueden tener actividades 
de almacenamiento de productos. 
Quedan exceptuados de este uso panaderías, heladerías y otras similares. 

La clasificación por categorías, serán las siguientes: 

al Inofensh'o: aquel que no produce dalios ni molestias a la comunidad. 
personas o entorno, controlando y neuIJaliZ3ndo los efectos del proceso 
productivo o de acopio, siempre dentro del propio predio e instalaciones, 
resultando éste inocuo, tales como Industrias artesanal, talleres, dulces y 
confites, ropa. 

b) Molesto: aque I cuyo proceso de tratamientos de insumos, Ihbricación 
o almacenamiento de materias primas o productos finales, pueden 
ocasionalmente causar daños a la salud o la propíedad y que nonnalmente 
quedan circunscritos al predio de la propia instalación, o bien, aquellos 
que puedan atraer insectos o roedores, producir ruidos o vibraciones, u 
otras consecuencias, causando con ello molestias que se prolonguen en 
cualquier periodo del dia o de la noche, tales como Industria con cierto 
grado de residuos, o malos olores; talleres de call1intetÍa con equipo 
grande, talleres de ensamblaje de vehiculos o fabricación de acero, corte 
de piedra todos los talleres con generación de tráfico y tabaco. Industrias 
Generales, fábricas de muebles, transformación de madera, fabricas, 
conservas transformación de productos naturales, industriales limpias. 
talleres de automotores. fábricas de ropa, dulces, laboratorios, comidas 
enlatadas, convertídora de papel. 

el Insalubre o eonlamlmmte: el que por destinación o por las operaciones 
o procesos que en ellos se practican o por los elementos que se acopian, 
dan lugar a consecuencias tales como vertimientos, desprendimientos. 
emanaciones, trepidaciones, mídos, qltc puedan llegar a alterar el equilibrio 
del medio ambiente por el uso desmedido de la naturaleza o por la 
incorporación a la biosfera de sustancias extrañas, que perjudican directa 
o indirectamente la salud humana y ocasionen daños a los recursos 
agricolas, forestales. pecuarios, piscícolas, u otros, tales como gravas y 
arenas a base de Irituración, todas las nocivas de humos, malos olores y 
desechos: empacadora de carne y pescado: productos químicos 
concentrados animales; aserraderos,tratamíento de madera, refinamiento 
de metales y similares, 

d) Peligroso: cI que por cI alto riesgo potencial permanente y por la 
índole eminentemente peligrosa, explosiva o nociva de sus procesos, 
materias primas, productos intermedios o finales o acopio de los mismos, 
pueden llegar a causar dalio de carácter catastrófico para la salud o la 
propiedad, en un radio que excede los límites del propio predio, tales 
como productos químicos, cohetes, explosivos, gasolina y derivados del 
petróleo almacenamiento de productos químicos, etc. Gases industriales 
y otras similares, Productos químicos no volátiles, productos biológicos 
y drogas; pinturas barnices, etc. Destilería; productos químicos de madera, 
fundidores, talleres de soldaduras. 

e) Induslrlas Agropecuarias: Uso productívo destinado a actividades 
tales como agricultura, horticultura, ganadería y otras asociadas o 
complementarias diferenciadas así: 

i. Agropecuario Intensivo: Comprende explotaciones de tipo agropecuario 
en parcelas no menores a las 4 Ha. Incluye producción norícola, hortícola, 
frutícola, apícola. granja, avícola y otros criaderos, 

ii. Agropecuario Extensivo: Comprende explotaciones de tipo agropecuario 
en parcelas no menoreS a las 30 Ha. Incluye producción ganadera, agraria 
extensiva y forestal. 

ii. Industrias Extractivas: Comprende actividades de extracción de suelo 
y subsuelo consolidado naturalmente, destapes, desmontes, exca\'aciones 
y las tareas de mO\'imiento de tierra o suelo en general. tales como relleno, 
compactación y terraplenamiento, en parcelas no menores a I hectárea. 

11) Bodegas: llso de servÍl:los destinado a actividades cuyo fin principal 
es el almacenaje de articulos y productos, se clasifican conforme a los 
siguientcs aspectos: escala dcl establecimiento, destino del almacenaje y 
grado de molestia, categorizados de la siguiente manera: 

11. Bodegas clltegoría A: 
Locales ligados dilecta y exclusivamente a comercios minoristas que no 
exceden el 60 % de la superficie del establecimiento y cuya superficie 
cubierta total (exposición, \'Cnta y depósito) no supera los 100 m'. Con 
destino de almacenaje de artículos relacionados exclusívamente con el 
consumo directo de la población y venta directa al público. No generen 
ningún tipo de perturbación, 

b. Bodegas Categoría 11: 
I.ocales ligados directa y exclusivamente a comercios. cuya superficie 
cubierta total (exposición. venta y depósito) no supera los 300 m'. Admite 
almacenaje de artículos para el equipamicnto urbano y el comercio 
mayorista y minorista. Gcnera en pequeña magnitud y de manera 
controlada, ruidos, polvos y olores. 

c. Bodegas Categoría C: 
Locales ligados directa y exclusivamente a comercios, cuya superficie 
cubierta total (exposición, \'enta y depósito) 110 supera los 2.500 m'. Admite 
almacenaje de artículos para el equipamicnto urbano y el comercio 
mayorista y minorista, Gcncra en pequciia magnitud y de manera 
controlada, 'ruidos, polvos y olorcs. 

d. Ilodegas Calegllría D: 
locales cuya superficie cubierta total es mayor a 2.500 m', y no supera 
los 5.000 m'. Admite almacenaje de artículos para el comercio mayorista, 
la industria y el agro. Registra existencia de liquidos agresivos o 
contaminantes, pudicndo generar focos de infección y/o proliferación de 
insectos o roedores, 

e. Bodegas Categoría E: 
Admite el almacenaje de artículos para el comclcio mayorista, la industria 
y el agro. Registra existencia de liquidos agresivos, contaminantes, 
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productos innamables o productos explosivos pudiendo generar focos 
de infección y/o proliferación de insectos o roedores. 

ArtIculo 153.- DELIMITACiÓN DE RANGOS DE CLASIFICACIÓN 
DE USOS DE SUELO. Se establecen rangos para la clasificación de los 
diferentes usos contemplados como Comerciales, Equipamientos y 
Servicios tomando en cuenla el impacto que estos pueden ocasionar en 
las áreas donde estos funcionen. Estos rangos están dados de la siguiente 
manera: 

Categoria A. Se incluyen eSlablecimienlos de hasta 30.00 m' de área útil. 
Pudiéndose disponer del área en diferenles formas geométricas. 

Categoría B: Se incluyen establecimientos de hasta 300.00 m' de área útil. 
Pudiéndose disponer del área en diferentes formas geométricas. 

Categoría C: Se incluyen establecimientos de hasta 1,000.00 m' de área 
útil. Pudiéndose disponer del área en diferentes formas geométricas. 

Categoría D: Se incluyen establecimientos de hasta 5,000.00 m' de área 
útil. Pudiéndose disponer del área en diferentes formas geométricas. 

Categoría E: Esta categoría se establecimientos mayores a 5.000.00 m' de 
área útil. Pudiéndose disponer del área en diferentes formas geométricas. 

Quedan fuera de la presente clasificación de rangos todos los usos 
considerados como productivos (bodegas e industria) ya que los mismos 
tienen su propia clasificación. 

Articulo 154.-CÁLCULO DEAREAS PARA SU CLASIFICACIÓN. 
La clasificación por metros cuadrados de los diferentes usos se hará por 
medio del cálculo del área considerada como útil que componga el 
proyecto. Se entenderá como "Área Útil" a la suma de todas las áreas 
dentro de un lote o inmucble incluyendo tanto las libres como las 
constmidas sujetas a aprovechamiento según su uso, exceptuando las 
siguientes áreas: 

a. Áreas de circulación o pasillos peatonales. plazas de aparcamiento. 
carriles vehiculares. áreas de carga y descarga, gradas, rampas, elevadores. 
etc. 
b. Áreas de sen'icio como guardi:mías. cocinas, dormitorios de personal, 
servicios sanitarios, patios y bodegas menores a cuatro metros cuadrados 
(4m». 

c. Áreas libres de constmcción, como jardines, patios, espacios baldíos, 
etc. Siempre y cuando no estén o vayan a estar aprovechados según su 
uso (eventos especiales, arrendamiento de kioscos o similares). 

d. Áreas verdes y deportivas dc centros educativos, siempre y cuando 
- estos no vayan a ser utilizados para actividades ajenas a las del 

establecimiento educativo. 

Articulo 155.- Todos las edificaciones sin importar el uso que por 
sus características sean tipificadas como categoría C, D y E deberán 
presentar estudios de impacto vial. en el cual se determinen los impactos 
que ocasionará el establecimiento en el sector en el que se desarrollará y 
una descripción de las obras necesarias para minimizar estos impactos, 
adjunto al estudio se solicitará una escritura pública en la cual el propietario 
se compromete a realizar las mejoras indicadas en los estudios 
presentados. 

Artículo 156.- Las obras necesarias que se establezcan en el estudio 
realizado, deberán ser realizadas por el propietario del inmueble y figurarán 
en el permiso otorgado como condiciones especiales que deben cumplirse. 

CAPITULO VI 

DE LA APLICACION DE LOS USOS DEL 
SUELO EN LAS DISTINTAS ZONAS 

Artículo 157.-trSOS DE SUI-:LO I-:N ÁREAS DECLARADAS COMO 
RESII>ENCIAL. (R-I, R-2 Y R-3): la tolerancia a determinados usos de 
suelo de las áreas rcsidenciales estará basada cn la siguiente tabla: 

DESCRIPCION DE USOS EN LAS ÁREAS RESIDENCIALES 

.. ..' 
Ca relo. Iriol1rilaComlcla" 

SoN1C1oil.cO"~QIOQ (sONIdO .. '. 
~ · .. te·· 

o oUvao 
l' B P....." n \". ~ .Ji ,,' J . 

o 
... I(:j r· 

~ ... ¡ "¡",_.¡' 

",00'" 

No Purrnltldo 

No Portnltldo 
No Pornlttldo 
No Pormltldo 

No Pormllldo 

Hasta Cotu orla B 
No Pon .. 1iUdo 
NO PorntiUdo 
No Pern ... ltldo 

No Pnrrntuctn 
No PerrniUdo 
No PernllUdo 

No PenTlllldo 

Hasta Catonorlu A 

NO Permitido 
No PorrniUdo 
No Pornlltldo 
No Parnlllldo 
No PerrnlUdo 

No PO"'lltldo 

No Porrnilldo 
No PerfT1ltldo 
No Porf'Tlllldo 

No PorOtltldo 

No Permitido 
No Perl"Uldo 
No PerrnlthJo 
No Permitido 

Hasta Coto orh:t B 

Rostrl celanos 

HASTA 
PREPRIMARIA 

R." 
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Artltulo 158.-CllADRODEllSO IlESITELO PARA ZONAS nISTRIBITIDORAS. 
Comprende los usos de suelo compatibles con las áreas distribuidoras. 

DESCRIPCiÓN DE USOS EN LAS ÁREAS DISTRIBUIDORAS 
Tabla No. 9 

OHcrlpct6n 1).1 1).2 
IVlen a ni amt lar --"-

v;,.; .. nA~ E E 
Hoteles y Hospedaje E E 
~ometdo E Hasta :alooorÍ3. 

Comen:io Mm0ri5ta E HaSL, CatOOOtía O 
Comercio Mavonsta E Hasta Cateaorla O 
Comercio Mayorista o 

, 
I Mioorisia I..,.~ No Permitido No Permilido 

En$8llanza E E 
Ec;uipamiento de salud E E 
AtenciOn AnImaleS E Hasta .;atogorla O 
EQ\Jloamionto SOCial v OOllOf\lvo E E 
Equlpamlonto social y deportivo 

No Permitido _NQhImi~~ 

Cul1ural E E 
Cul1ural Al: Ividades Incomodes No Permitido No Permitorlo 
RellQ1OSO E E 
SeMCLOS Btlslcos y Generalos E E 
SeMaos Centrales E E 
R..aeativos E E 

E _E-
Flinebres Ha$lll CateQOlla C Hasta Cat8!lOria B 

• s ...... rid3d E E 
I ~PNlriM Au'nmn'''' F -..E. 
I Pare""". E E 

EstaclOnes Servicio loas. oasoltneras E E 
rm",nnt1n v E -E" 
T ransoorte actividades tncomodas No Permitido No PermItIdo 
BodelIas v o8OO"'os Hasla Cateqorla C Hasta Cat~",ria B 
BodegaS/DepOsitos ex,stonaa de 

Nn P,mniMn No Perm,Iodo ... "k;."n. 
,,'o Urbanas E E 

Induslrialos sin riusao No Permilido NQ P~rm'~do 
tndustna E alracoOn No Permittdo No Permlhdo 
H'l)lene y arreglo personal E E 

CAPITULO VII 
MEDIDAS DE MITIGACION 

Arllculo 159.- MI-:DlDAS DE MITIGACiÓN, Todo proyecto de 
construcción nueva, ampliación remodelación de usos permitidos y 
tolerados dentro del distrito cenlral deberán presentar como parte dc los 
requisitos para la autorización una memoria descriptiva firmada por el 
propietario de las medidas de mitigación que se proponcn en el 
establecimicnto para minimizar los impactos negativos que elmism!l pueda 
genera como consecuencia de las actividades que se realizarán. La memoria 
descriptiva debe ser firmada por un profesional especializado en la rama 
que se requiera o como mínimo por un arquitecto o ingeniero civil. 

Artltulo 160.- Deben presentar la memoria descriptiva indicada enl'l 
artículo anterior. los establecimientos en los cuales se gencrcn hacia el 
exterior del predio donde se ubiquen los siguientes i;;¡pactos: Ruido. 
vibraciones, olores molestos, manejo de desechos tóxicos. desechos 
sólidos o líquidos. humo y/o emisiones de gases, tr:ifico, aglomeración 
de personas. Así mismo la Gerencia dc Mctroplán podrá indicar actividades 
adicionales que requu:ran medidas de mitigación. 

Artitulo 161.- R t 1I DO, Todos los establecimielllos o comerc ios que 
utilice aparatos reproductores de la \'oz yel sonido o produzcan cualquier 
tipo de sonido, ruido, vibraciones o trepidación durallle sus opcraciones; 
deberán asegurarse de que esto no sea transmitido al exterior 11 hacia 
ningún punto de sus colindancias ya que se trate de propiedad vecina o 
de la vía pública. 

Artitulo 162,- CONTROL Di RtTlDO \' AIJIlIClÓN. Los locales 
según sus condiciones acústicas. se clasificarán en los siguientes grupos: 

RHlrlcctonos 1).3 RostrlcclonDs 

--"-
-..E. 

Hasta Ca~ria O 
Hasm :atl!OOfia 
H~,teooria C 

No Permitido 

No Permiitdo 
Hasta CateClOrla O 
Hasta Categoría O 
Hasta Ca~ía 

E 

No Permitido 
Hasta Categoría O 
Hasta Categoría 
Hasta Categoría B 
Hasla Categoria C 
Hasla Ca~aría O 
H~ Cateaoria O 

I ParaMullol ~ I Dara adultos 
No PermItido 

Ha"a :ateoorÍll 
jlD-f'l!rtru.lilIll 
Hdsla CatMaría O 

No Pcrrmtldo 
No Perrn,lldo 
No Pe<mllldo 
No Perml!ldo 

~ 
Hu~la..Calcj¡Q[ja.A 
~tnlltodo 
No PermitIdo 

Hasta Categoría C 

l. Locales que por su nahtraleza deben ser tolalrnente aislados de las 
ondas sonoras exteriores y en los cuales los sonidos interiores deben 
exlinguirse derllro de las salas en que son producidos: estudios de 
grabación de películas cinematográficas o de discos, salas de transmisión 
de radiotelefonía, salas de hospitales, de estudiOS de música, de escuelas, 
bibliotecas y audición de alta calidad. 

2. I.ocales parCIalmente aislados que pueden recibir ondas sonoras del 
exterior, pero en los cuales interesa que esta re:cepción se:a Iilllltada de: 
modo que no tome forma inteligible. capaz de provocar desviaclllnes de 
la atención: hOlcles, dl'partamentos, casas habitación, locales deslinados 
al culto. oficinas profe~ionales o cOlllerClales y las otras salas de audlclún 
no comprendidas en la categoría anterior. 

.l Locah:s sin exigencias aClrsticas en que: es indiferente que se propagucn 
ondas sonOlas en uno u otro sentlllo. tales como estadios, mercados. 

4. Locales ruidosos. en que el nin'l sonoro interior es supenm al dd 
exterior y que. por lo lanlo. debcn se:r Iralados e:n forma reciproca a los de: 
los dos pl1llle:ros grupos. tales como fahricas. cenlrales o subestaclones 
eléctricas, Imprentas. discolecas. bares y restaurantes. 

Arlitulo 163.- Los locales incluidos en el primer grupo en su totalidad 
que se cOI1~truyan. amplien o modifiquen, deberán someterse a las 
exigencias establecidas por la Gerencia de Metroplán sobre condiciones 
acústicas. 

Los edificios del cuarlo grupo no podrán construirse a distancias menores 
de 100.00111 de los edificios del grupo uno, toda vez el uso sea permilldo 
en la zona en la que se desarrolla. 

B. 
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Articulo 164.- En los locales indicados en los grupos I y 4 el 
Profesional planificador de Obra debe presentar una Memoria Descriptiva 
que incluya los estudios y análisis correspondientes que justifiquen las 
medidas que se adopten para garantizar c:J cumplimiento de las siguientes 
disposiciones: 

a. Los equipos de bombeo, de generación y de transformación eléctrica y 
la maquinaria en general, que produzcan una intensidad sonora mayor de 
65 decibeles, medida a 0.50 m en el exterior del predio, deben estar aislados 
en locales acondicionados acústicamente, de manera que reduzcan la 
intensidad sonora a dicho valor; 
b. Los establecimientos de alimentos y bebidas y los centros de 
entretenimiento que produzcan una intensidad sonora mayor de 65 
decibeles deben estar aislados acústicamente. El sistema constructivo y 
el aislamiento debe ser capaz de reducir la intensidad sonora, por los 
menos a dicho valor, medido a siete metros en cualquier dirección fuera 
de los linderos del predio del establecinúento: y 
c. 'En los locales destinados a auditorios, espectáculos, actos de culto y 
en general centros de reunión de más de 500 personas en las que la 
actividad fundamental sea auditiva, se presentará un estudio que indique 
las consideraciones de diseño que garanticen la condición de audición 
adecuada para todos los usuarios. 

Anlculo 165.- VIBRACIONt:s. Será necesario minimizar al máximo 
las vibraciones producidas por diversos elementos a través de soluciones 
acústicas, estructurales o según requiera el caso especifico. El profesional 
a cargo del proyecto deberá realizar los estudios necesarios a manera de 
establecer si son factibles o no las medidas de mitigación propuestas. 

Artículo 166.- OLORES. Las actividades que produzcan olores 
incómodos deberán estar ubicadas en los sectores que defina Metroplán: 
preferentemente fuera de cualquier área residencial. Así mismo será 
necesario controlar la emisión de olores a través del tratamiento con 
maquinaria especial o bien con alternativas factibles. El profesional a 
cargo del proyecto deberá realizar los estudios necesarios a manera de 
establecer si son factibles o no las medidas de mitigación propuestas. 

Articulo 167.- TÓXICOS. I.as actividades en las que se manejen 
materias tóxicas deberán realizarse en las áreas que la Gerencia de 
Metroplan considere especi licamente como industriales o como áreas 
que no perjudican a la población en general. Las medidas de mitigación 
deberán basarse según lo establezca las leyes ambientales. 

Articulo 168.- I>ESECIIOS. Deberá llevar unlllanejo adecuado a 
través del uso de contenedores o tratamientos especiales para desechos 
sólidos. Se deberá consultar con las I.eyes ambientales y de igual forma 
evaluar la propuesta. 

Anículo 169.- IIlIMO y EMISIONES llE GASt:S. Se deberá IIc:\'al 
un control y mantenimiento de los sistemas de transfol'mación de gases y 
emisiones. Asi mismo será necesano darle el mantenimiento adecuado a 
las maquinarias que lo requieran. para la transformación de gases. 
Se debe evitar la generación de gases contaminantes y cumplir con lo 
establecido en las Leyes Ambientales. 

Artículo 170.- ESTACIONAMIENTOS. Minimizar los impactos 
negativos que éstos generan a través del cumplinllcnto de lo contemplado 
en las presentes normas rclcrente a normas Especilícas para el diseño 
disposiciones de Estacionamientos. 

Articulo 171.- AGtO!\UmACION m: PERSONAS. Será necesario 
realizar plazas, áreas peatonales, aceras, espacio nccesario según la 
capacidad que requiera el proyecto. Asi mismo el proyecto deberá 
contener los servicios básico y los requerimientos espaciales necesarios 
que demande el proyecto. 
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TITULO V 
NORMAS DE DISEÑO 

CAPITULO I 
NORMAS MINIMAS DE DISEÑO 

GENERALES 

Anículo 172.-CONI>UCTOS VISIDLF..s 1> ESllE LA VfA PÚBUCA. 
Los caños de ventilación de las tubcrias domiciliares o cualquier otro 
conducto, no pueden colocarse al exterior de los muros de fachadas 
principales y tampoco pueden ser visibles terminaciones desde la vla 
pública. 
Estos conductos siempre se tratarán arquitectónicamente y ligurarán en 
los pianos, además no podrán sobresalir de la línea de edificación. 

Artículo 173.- ELEMENTOSCONSTRUcnVOS y SU RELAOÓN 
CON EL ESPACIO VIAL. Todos los elementos constructivos de una 
edificación deberán ser construidos dentro del predio de que se trate, 
delinútado por las alineaciones municipales. los mojones y linderos del 
predio y por el ochavo trazado con basc en lo establecido cnlas presente 
normas, salvo las marquesinas, cenefas. molduras y balcones siempre 
que cumplan con las medidas y características contempladas en e:1 prescnte 
capitulo. 

Artículo 174.- PROHIBICiÓN UE eso DEL ESPACIO VIAl y DE 
LA víA PlJnUCA PARA EL t:XPENOIO I>E PRODUCTOS o 
SERVICIOS. Las edilicaciones destinadas a la venta de: productos y 
servicios y al expendio de comidas y bebidas alcohólicas y no alcohólicas, 
no podrán realizar actividades de preparación o despacho de productos 
y servicios en la via pública o hacia ésta por medio de aberturas o 
ventanillas, por lo que deberá contar con un espacio para dichas 
actividades dentro del área útil del local. incluyendo el álea de espera de 
los usuarios. Asimismo es prohibido ocupar la vía pública con elementos 
tales como cercos, macetones, bolardos y otros similares. 

Artículo 175.- OCHAVOS. Las edificaciones tic esquina deberán 
dejar un ochavo libre en todos los pisos de la edi licación, el que no podrá 
ser menor de Hes metros (3.00 m) de ladio o dos metros con cincuenta 
centímetros (2.50 m) de longitud a cuarenta y cinco grados (45n

). No se 
permitirá acceso de vehículos o peatones en los ochavos, 

Artículo 176, - Se entenderá 1'01110 !\larqueslII:1 a un paso techado, 
cubierta. alero o \'oladizo que se coloca frente a la entrada y/o fachada de 
ulla edificación para la protección de la intemperie. los I':rrninos voladizo, 
marquesina. alelll se refieren al mismo elemento con5tl1lcll\'o, el cual no 
podrá tener cerramientos. puertas o barandas para acceder a él desde el 
interior del inmueble. 

Artículo 177. MARQUESINAS. Se pcmliten nurqucsinas con miximo 
de un melro cincuenta (1.50 m) cuando la accra sea mayor de dos cincuenta 
metros (2.50 111) con aceras menores se tendrá que dejar cincuenta 
centímetros mínimos (0.50 m) lihre entre la línea limite de bordillo y el 
extremo de la marquesina. En ningún caso podrán tener apoyos o 
cerramientos \'erticales, En ningún caso se pemlltirá que las marquesinas 
11 cualquier tipudl' alero viertan sus ag.uas sobre la acera u via pública. Su 
altura mínima scrá tic trcs metllls (J,()()m) a partir del nivel de la banqueta. 
I.as superficies tic marquesinas IIU CUCllt:1I1 como pal'te del factor de 
ocupación de suelu cuantlo se ubiquclllilcra de los limites de la propiedad 
no admitiéndose columnas de lIingúntipo para su sostén. no será pemlitido 
tener acceso a las marquesinas desde el interior de los inmuebles si estas 
se encuentran fuera de los limites dé la propiedad aunque cumplan con 
las medidas indicadas en el prescnte artículo. 
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Articulo 178.- BAtCON ES. Se entenderá como lJalcón al espacio 
abierto al exterior desde el suelo de un amhiente. cun haranda o muro de 
protección. Este puede estar uhicado en propiedad privada (dentro del 
inmueble) o sobre el espacio vial (fuera del limite del inmueble) y podrán 
tenero no acceso desde el interior del inmueble. 

Articulo 179.- Se permitirán balcones con un máximo de noventa 
centhnetros (0.90 m.) extendido fuera de los limites de la propiedad. con 
una altura de instalación igualo mayor a tres metros (e"3.00 m) sobre el 
nivel de banqueta. Estas superficies no cuentan como parle del factor de 
ocupación de suelo (FOS) cuando se ubiquen fuera de los limites de la 
propiedad. 

Para las Áreas Residenciales de alta densidad (RA) la construcción de 
balcones está condicionada a lo siguiente: únicamente se permitirá un 
sesenta por ciento (60%) con respecto a la longitud total de la fachada 
por nivel, este porcentaje podrá ser distribuido de la forma en que el 
constructor lo prefiera. No se permitirá balcones que ocupen el 100% con 
respecto a la longitud total de la fachada por nivel. 

Articulo J80.- La construcción de marquesinas o balcones será 
autorizada únicamente por Metroplán. siempre que no se afecten las 
condiciones del patrimonio forestal y/o cuando exista alguna peligrosidad 
como cables de alumbrado eléctrico. el que prevalecerá. en todos los 
casos. a la instalación de las mismas. 

Si el crecimiento de un nrbol se viera entorpecido por una marquesina o 
balcón construido sin planos aprobados. la misma deberá ser adecuada 
dentro de los ciento ochenta (180) días corridos. desde la puesta en 
vigencia de este Acuerdo. 

Articulo 181.- Si frente al predio en que se instalará la marquesina o 
balcón. hay instalaciones para el servicio público. la misma deberá 
adecuarse a lo siguiente: frente a columnas de alumbrado. postes 
telefónicos o de electricidad. columnas de señalización de tránsito u otro 
tipo de columna o poste. con destino similar. el borde más sahente se 
mantendrá a dos metro (2.00 m) del eje del poste o colul1lna. en toda su 
circunferencia. medido sobre nivel de acera. en toda su altura. de no 
poder adecuarse a lo antes indicado no se autorizará el permiso de 
construcción. 

Frente a refugios peatonales (paradas de buscs). kioscos o puestos de 
posición y venta. la marquesina o balcón deberá instalalse dejando una 
luz de un metro (1m.) entre la parte más aha del techo de los mismos y la 
parte más baja de la marquesina. 

Articulo 182.- El propietario se comprometerá en el expediente de 
pemliso de construcción. a refommr la marquesina o balcón a su costa y 
sin derecho a reclamo alguno. en el caso de que se reduzca el ancho de la 
acera. se coloquen árboles o se instalen elementos para el servicio público. 

Articulo 183.- Las nmrquesillas o balcones deberán nmntenelse cn 
perfecto estado de pintura. higienc y con~ervación. por cuenta tic los 
propietarios donde estuviera adosada o del propietario del inmueble. 

Recibirán un adecuado mantenillllento los sostenes y mc:nsulas que sean 
afectados por la acción del tiempo y de las condiciones climáticas. 

Artículo 184,- ('ENE.'AS y MOU>llRAS. Se penmtllán siemple que: 
no se extiendan sobre \'1 espacio víalmás allá dl' n:inticinco c:entinll'1I0S 
(d"0.25 m). Las superficies de voladizos no cuentan como parte del factor 
de ocupación de suelo (FOS) cuando se uhiquen en el espacio \'1011. 

Articulo 185.- La baranda exterior del balcón tendrá una altura no 
. menor de un metro ( 1.00 m) ni nmyor de un metro con "ell1te centínll'tros 
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( 1.20 m) medidos desde el nivel de piso temlinado; sus caladuras. los 
espacios enlre hierros. balalrstres ti ntm elementos constructivos 
resguardarán de todo peligro; podrá construirse antepecho de albañilería 
con las alturas indicadas en 'este articulo. 

Artículo 186.- TOLDOS EN LA FACHADA PRINCIPAL. En la 
fachada principal de los edificios se pueden colocar toldos fijos y rebatibles 
hacia la linea municipal. en los condominios horizontales se deberá contar 
con la autorización del consorcio previo a su colocación cualquier parte 
·de su estructura debe distar más de 0.15m del muro medianero o limite de 
la propiedad a una altura no menos de dos metros con veinte centímetros 
(2.20 m) del nivel de la acera. El toldo puede tener faldones cuyo borde 
inferior no estará más abajo que dos metros (2.00 m) medidos desde la 
acera. El toldo desde el !"ímite de la propiedad puede alcanzar hasta dos 
metros (2.00 m) toda vez la acera no sea menor de 3.00 en cuyo caso los 
toldos no podrán ocupar más del 50% de la acera. Los toldos ubicados en 
calles peatonizadas adoptan iguales características, sin columnas para 
su sostén. 

En áreas declaradas como exclusivamente residenciales o residenciales 
de baja densidad no se autorizarán la colocación de toldos en la via 
pública. 

Articulo 187.- TOI.I>OS. Los toldos se asimilarán al tratamiento 
dado a Marquesinas en los articulos precedentes. 

Artículo 188.- ClllU ERTA DE TOI.UOS. El nmterial de cobertura de 
los tul dos deberá ser de impermeable con tratamiento ignífugo. de fibra 
de vidrio translúcido o de aluminio adonilado plegadizo o rebatible. No 
se permitirá el uso de chapa de zinc, hierro acanalado, fibrocemento. 
maderas o de materiales de fácil combustión. 

Articulo 189.- DIVISIÓN .n: PATIOS CON CERCOS. lJn patio de 
cualquier categoría puede ser dividido por cercos interiores. siempre que 
entre paramentos próximos quede un espacio no inferior a un metro con 
treinta centímetros ( 1.30 m). 

Artículo 190.-A('CESO A PATIOS. Todo patio contará. por lo menos, 
con un acceso practicable para su limpieza. 

Articulo 19\.- PROIIIBI('lÚN DE Cl!BRIR PATIOS. En las áreas 
libres o patios que den como resultado del FOS indicado en este Acuerdo. 
sólo se permitilá para techarlos los toldos de tda y los metálicos (a nivel 
de eSlluctllra) o de nmtl'rrales plá~lIcos reballble~ )".0 plegables. t'n toldo 
siemple debe conservar su carácler de móvil ya sea en su totalidad o en 
sus partes integrantes; en virtud de ello los toldos que cumplen esos 
requisitos son aquellos totalmente plegables y los que si bien poseen un 
armazón fijo. sus aletas son mOVIbles, con giro no menor de 90° respecto 
a su posición de cierre. Los toldos de tela llevarán tratamiento ignífugo 
en su superior. 

Artículo 192.- PlrEIUAS. 1.as puertas de acceso. intercomunicación 
y salida dl'ben tl'ner una altura mínima de 2.10 m y una anchllra hbre que 
cumJlhl con la medida de 0.60 m por cada 100 uSllarios o fracción pero sin 
redllcn las dimensiones mínimas que se indIca en las presentes normas 
para cada tipo de edificación. 

Artil-1I10 193.- Locales flente a vía pública. Todo local o conjunto de 
locales que constituya una unidad de uso en primer nivel con 
comunicación dilecta a la via pública. que tenga una ocupacIón mayor de 
300 Jll'rsonas y algún punto del local diste más de veinticinco metros 
(25.00 m) de la salida. tendrá por lo menos dos (2) medios de egreso salvo 
que se demuestre disponer de una segunda salida de escape fácilmente 



accesible, Para el segundo mcdio de egreso puede usarse la salida General 
o pública que sÍl"va a pisos ahos, siempre que el acceso ¡l csta salida sc 
haga por el vestíbulo principal dcl cdilicio, éste segundo medio de egreso 
cumplirá lo dispuesto en las tablas seg\in uso y anchos de ingreso o 
egreso, la puerta abrirá hacia el exterior del local afectado, 

Arlículo 194,- SITUACiÓN DE LOS MEDIOS DE S,\I.IOA EN 
PISOS ALTOS. SÓTANOS Y SEMISÓTANO. En todo edificio con 
"superficie de piso" mayor que mil metros cuadrados (1000 m') por piso, 
excluyendo el piso bajo. tendrá a disposición de los usuarios. por lo 
menos (2) salidas exigidas. Todos los edificios que en adelante se usen 
para comercio o industria cuya "superficie de piso" exceda de 60001' 
excluyendo el piso bajo. tendrán dos (2) escaleras ajustadas a las 
pertinentes disposiciones de este Acuerdo, pudiendo ser una de ellas 
Caja de escaleras y debiendo la otra estar conectada con un medio de 
salida general o público. 

Articulo 195.-DlSfANCIAMÁXIMAAUNACAJA))Io: ESCALERA. 
Todo punto de un piso, no situado cn piso bajo. distará más 'lile cincuenta 
metros (50.00 m) de una caja de escalera a través de la línea natural de libre 
trayectoria. 

Artículo 196.- SlTllA('IÓN )))o: LA e AJA DE ESCAI.ERA. La 
cscalera deberá conducir en continuación directa a través de los pisos a 
los cuales sirve. quedando interrumpido piso bajo. a cuyo nivel comunicará 
con la vía pública, 

En todos los casos. las salidas de cmergencia se abril'án cn el scntido de 
la circulación. 

Articulo 197,-SITl' A('IÓN m: LOS l\Uo:DlOS UJo: SA 1.11 lA EN l.OS 
ENTREPISOS. Cuando la superficic de un entrepiso cxceda de .'OOm' 
será tratado como un piso indcpendiente. 

Articulo 198.- C..\RACTEldsT1CAS DE l.AS 1'1 'EIHAS ()lo: 
SAUnA. Las pucrtas abrirán de modo quc no I't:duzcan el ancho minimo 
exigido dc pasajcs, corredores. escaleras, descansos u otros medios 
genera les de sa Iida. 

No se permite que ninguna puerta de salida abra directamcnte sobre una 
escalera o tramo de escalera, sino que abrirá a un rellano. descanso o 
plataforma, La altura libre mínima de pasos nunca sCI'á menor de dos 
metros (2.00 m). 

Articulo 199.- PlJEIHAS )'AI{A I>ISCAI'AClTA»()S. En los 
edificios determinados en d articulo precedente las ¡mcltas de acccso a 
despacho. sanitarios y todo IlIcal que suponga lII~reso dd público o 

empleados. deberá tener una luz libl e dc 0.85 m COIIIO míllllllo. 

Articulo 200.- CO"'I>I('JO~ES m: A",eIfOS Mi"'IMOS, En d 
acceso a cualquier edilicio o IIIstalación, exceptuando las destinadas a 
vivienda, se debe contar con UII espacio almisllIo ni\'C1 elltrl' d nterim y 
el illtclior de al menos 1.50 m de lalgo frellte a las pucltas para pClIlutir la 
.ap!oximació y maniobra de las 11CI sOllas con discapacid¡ul, 

Articulo 201.- I.as llIanljils de puertas destinadas a las personas ron 
discapacidad serán dc tipo palanca o de apertura :l\ItomátÍl'a 

Articulo 202.- Cuando sc utilicl'1I pucrtas giratorias o de tOllllqUCtC. 
el vestíbulo debe contar una puelta convencional aliado destinad¡¡ a las 
personas con discapacidad. 

Articulo 203.- Las pucrtas dc vidrio o cristal en cuallJuiel edilkaciiln 
deben contar con proteccioncs o eslar seiializadas con elclllentos que 
impidan el choque del público cllntra ellas, 
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Mllculo 204.-I'ASIU.OS AN('1I0 In: COIUtEUOR':S m: PISO. 
El ancho mínimo de pasillos. Il¡lsajcs o corredores de uso común y/o 
pílblÍl'u que dcn a un medio cxigido de salida será las dispuestas en la 
siguicntc tabla para las primeras ISO personas que puedan circular por 
ellos más quince centímetros (0.15 m) por cada 50 personas o fracción 
excedentc. Frente a la caja de ascensores yen todo el ancho de éstas,los 
pasillos tendrán un ancho mínimo dc un metro con cincuenta centimetros 
(1,50 m), ensanchándose en la misma proporción establecida 
anteriomlente. 

Articulo 205.- En edificios para uso público, cuando en la planta 
baja se tengan diferentes niveles se deben dejar rampas para permitir el 
tránsito de personas con discapacidad en áreas de atención al público, 
Esta condición debe respetarse en todos los niveles de los edificios para 
la salud, tiendas departamentales. tiendas de autoservicio, centros 
comerciales yen edificios públicos, 

Articulo 206.- En auditorios, teatros, cines, salas de concierto y 
teatros al aire libre, deben destinarse dos espacios por cada cien asistentes 
o fracción. a partir de sesenta. para uso exclusivo de personas con 
discapacidad; cada espacio tendrá 1,25 m de fondo y 0.80 m de frentc. 
qucdan¡ librc de butacas fijas. el pisll dcbe ser horizontal. antidcslllallles. 
no invadir las circulaciones y estar cerca de los accesos o dc las salidas 
dc emergencia. 

Articulo 207.- En edilicios públicos los pisos de los pasillos dcben 
ser dc matcl'iales antideslizantl's. deben contar con rampas y no lener 
l'scaloncs: sc utilizarántims táctiles n cambios de textura pam orientación 
de ill\' i,lentes y tendrán nn ¡lIIchu mínimll de 1.2() 111: lus pasillus deben 
cstar libles de cualquier obstaculu, 

Articulo 208.- Las circulacioncs peatonalcs en espacios exteriores 
tcndrán un andlO minimo de unmclln con veinte centímctros ( 1.20 mIlos 
pa\'lmentll~ seránlinncs y antidcslrlantc. con cambios de textura en CnlCl'S 

{) dcsl'ansos para orientación tic 11I\'lllentcs: el ancho dc las Circulaciones 
hOlizontales no debe disminuirse en ningún punto, 

Arliculo 209.- En las cdilicacioncs destinadas al entretenimicnto se 
debc cumplir las siguiente dispnsicillnes: Las filas podrán tener un máximo 
de 24 butacas cuando desemboquen a dos pasillos latcrales y de 12 
cuando desemboquen a uno solo; cn todos los casos las butacas tendrán 
una anchura mínima de cincuenta centimetros (0.50 m) Las butacas deben 
estar fijas al piso, se pueden exccptuar las que se cncuentren cn pa leos y 
plateas; y Los asientos dc las butacas serán plegadizos. a menos que el 
pasillo sca cuando menos de setcnta y cinco centímetro (0.75 m). 

Articulo 210.- Las gladas l'n las l·.liliraciones pala depoltcs y teatros 
al aire lihll' dehcn cumplir con las slgulentcs disJlosiclllne~: 

El pl'raltc máximo scd dc !lAS m y la prolillldidad minima de 0.70 m. 
exccpto cuando se instalcn butacas sobre las gladas. en cu)'n caso se 
ajustará a lo dispuesto en las fracciones que antcceden: 

Iklle ,'xistil una cscakra CIln anch\lla milllma dc !l.9!l m pUl cada 9,00 m de 
dcs;lIIollo horizontal de gmlkl í ... l'omo Illáximo; y. 

('ada dle1 (101 lilas habrá pJ~llIos palalelos a las gladas. ,011 andllll.! 
minima igual a la suma dc las andllllas legl:ullcntanas dI' la, escah.'las 
que descmboquen a ellas cnllc dos puertas o salidas conllguas. 

Art kili" 211.- ESC ALE RAS I'IU i\I A IU AS. Las csca h:ras pnnclpah:~ 
dI.' un ediJ'icio sl'rán fácilmentc accesibles y cstarán IHovlstas de 
pasamanos, siendo parlc integrantc de las mismas lus rellanos o 
dcscansos, lIna escalcra principaltcndrá las siguientcs caracteristicas: 

B, 
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a. Los tramos de la escalera tendrán no más que 18 pcldalios corridos, 
entre descansos: 

b. Las mc(hdas dI.' todos los escaloncs dé IInmismo tramo, sohrl.' la lim:a 
dc hudla, igualcs cntre si y responderán a la siguiente fllnnula: la contra 
huella no será mayor que 0.18m y la huella no será menor que 0.30m. 

c. Los descansos tendrán una longitud no inferior a las 3/4 partes del 
ancho de la escalera, sin obligación de rebasar 1,10 m. 

Articulo 212.- ESC ALERAS SECUNDARIAS. Tramos y escalones: 
Los tramos tendrán no más quc 21 alzadas corridos. La altura no excederá 
de 0.20 m. La huella no será menor que 0.25 m. Los descansos tendrán un 
desarrollo no menor que el doble de la dimensión del peldaño. 

Articulo 213.- F..scALERAS VERTICALF~~ O DE GATO. La escalera 
vertical o de gato, puede servir de acceso sólo a los lugares siguientes: 
azoteas intransitables, techos, tanques. su ancho mínimo será de 
cincuenta centimetros (0.50 m), debe puseer una protección, formada por 
un enrejado de diámetro setenta centímetros (0.70 m). 

Artículo 214.- RAMI'AS. Para comunicar pisos entre si puede 
utilizarse una rampa en reemplazo de la escalera principal, siempre que 
tenga partes horizontales a manera de descansos en los sitios en que la 
rampa cambia de dirección y en los accesos. El ancho minimo será de un 
metro con diez centímetros (1.10 m), la pendiente máxima será del I o'v,. y 
su piso será antideslizante. 

Articulo 215.-IJAftANllAS \' (>ASAMANOS ()Jo: ":SCAI.I-:JtAS.l.as 
escaleras telldrán en sus ladns lihll's la cnrrcspnmliente protl.'cciúnl:lIelal 
por mcdio de balaustrada o barandas la altura de éstas, 110 será menor 'lile 
noventa centímetros (0.90m). 

En las cajas de escall'ra el pasamanos se clllocar;Í a IIna ahura ,!l- 1I0\'cnla 
cenlímetros 10.90 m) medida desde c:lmedio dd pc:ldallo o llI\c:I de pISO 
de los descansos, se mantendrá en todos sus puntos con rl.'spl.'cto a la 
pared, para que se pueda asir el pasamanos. 
Cuando la escalera sea de un ancho llIayor de un metros clllcllenla 
centímetros ( 1.50 m) ~e colocarán pasamanos en al1lbo~ lados, los cuales 
no distarán entre sí más de dos metros cuarenta centímetros (2AO m) 

Cuando el ancho de escalera rehasl' esta medida se dehe colocar 
pasamanos intermedios, éstos serán conllllUos dI.' piso a piso y estarán 
sólidamente soportados. 

Articulo 216.- El ancho minimo de un pasaJl', \'cstihlllo o cnrrednr 
que sirve a una escalera exigida, será igual al ancho exigido de dicha 
escalera. Cuando el pasaje sln'a a más de una escalera, el allcho no será 
menor que los 2'3 de la suma de los anchos exigidos de las escaleras 
servidas. 

Articulo 217.- ESCAU:RAS t:XIGIf>AS Uf: SAI.II>A. SinperJllicio 
de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales y secundarias en 
este Acuerdo, las medidas de las escaleras exigidas de salida de un piso 
permitirán acomodar simultáneamente a los ocupante~ de la ~uperficie de 
piso sen'ida por la escalera. situada al nivel inmediato sllperillr ,kluamo 
considerado. El ancho de una escalera no podl'á ser disminuido en el 
sentido de la salida. 

Articulo 218.- En las edificacionl's de uso pílhhco o en edificios 
hasta 3 niveles en donde las escaleras constituyen el írnico medio de 
comunicación entre los pisos, deben estar adaptadas para Sil uso lmr 
personas con discapacidad y de la tercera edad. Para ello las escaleras 
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deben cumplir al menos con las siguientes especificaciones: barandal 
con pasamanos en ambos lados, cambio de textura en pISO en l'l arranlJue: 
ya la llegada de la escalera, pisos firmcs y antideslizante y contraste entrc 
huellas y peraltes. 

Artículo 219,- El ancho de los descansos debe ser igualo mayor a la 
anchura reglamentaria de la escalera. 

Articulo 220,- En cada tramo de escaleras, la huella y contrahuella 
conservarán siempre las mismas dimensiones. 

Artículo 221.- Las esca leras ubicadas en cubos cerrados en 
edificaciones de cinco niveles o más ten(frán puertas hacia los vestíbulos 
en cada nivel. con las dimensiones y demás requisitos que se establecen 
en el presente Capitulo relativo a puenas de esta norma. 

Articulo 222.- ESCALERAS INDUSTRIALES, En instalaciones 
industriales y en bodegas se pennite el uso de escaleras para uso intl.'rno 
con peraltes hasta de treinta centímetros (0.30 m), huellas de veinticinco 
centimetros (0.25 m) como mínimo y con acabado antideslizante. 

Articulo 223.- RAMPAS PEATONALES COMO Mt:D10 m: 
SAunA. Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida sien1Jlrl.' 
que su ubicación, construcción y ancho respondan a los requisitos 
establecidos para las escaleras exigidas. 

Articulo 224.- RAMPAS PARA DI se APACfT '\I>OS. En edilicin dc 
gran afluencia de púhlico lales como oficimls pílhlicas, bancos, estaci()ne~ 
de t .... nsplllle. estadios dl'l'ortivos, salas de espectáculo, expnsicinnl's. 
glandes tÍl:ndas o supermcrcadus. selá ohligatorla la construccllin dc 
rampas de acceso para silla de rueda de IIna pendiente no mayor del 6":, 
en el caso de existir escalones. Tales rampas podrán ser reempl'l7adas por 
elementos mecánicos de elcvación. 

El ancho minimo dc tales rampas será dt' un l11etro trcinta centimclllls 
( I JO 111) cuando la longitud de la lampa exceda los cinco (5) metros deht'rán 
realizarse descansos de un metro ochenta centimetros ( 1.80 m) de largo 
como minimo. 

Articulo 225,- Las rampas pea tona les qlle no sean para 
discapacitados y se proyecten en las edificaCIones deben cumphr con las 
siguientes condiciones de diseño: 

a. Dehen tener una pendlellle máxllua de 1 (l'~;,. la anchura mínima en 
edificios para 1150 pÍlblico no podrá ser inferior a un metro con veinle 
centímetros ( 1.20 m) 

b. Se debe contar con un cambio de textura al principio y al final de 1;( 
rampa comn señalinción pala invidenles: en esle espacio no se colocará 
ningÍln e1emelllo que obstaculice su uso: 

c. Siempre que exista una diferencia de nivel entre la calle y la enIJada 
principal en edificaciones públicas, debe existir una rampa dch.damcnlc 
señalizada. 

d, Las rampas con longitud mayor dc 1.:W m en edificaculIles públicas, 
dehen conl"r con un hurde lateral dc O.OS m de "ltma, asi comll pasamanos 
en cada uno dc sus lados. ,k he haher unn a una altura dl' 0.90 m y olm a 
una altura dc (J.75 m, La longitud maxima de IIlIa lampa entre descansos 
será de 6.00 m, el ancho de los descansos debl' ser cuando menos igual a 
la anchura reglamentaria de la rampa. 



e. Las rampas de acceso a edificaciones contarán con un espacio 
horizontal al principio y allinal del recorrido de cuando menos el ancho 
de la rampa y los materiales utili7.ados para su construcción deben ser 
antideslizantes. 

Artículo 226.- ENTREPISO. En el caso de que la planta baja prevea 
un entrepiso o mezanine, el mismo deberá tener mínimo 2.20 de altura, 
contando a partir de las superficies acabadas y no podrá cubrir más del 
50% de la planta baja, quedando el resto de la planta baja con una altura 
minimo de 5.00 metros. 

Artículo 227.- ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS SOBRE LA 
PROPIEDAD VECINA. No se podrá tener ventanas, balcones o voladizos 
u otros elementos semejantes sobre la propiedad del vecino. Asimismo, 
no se podrá tener vista de costado u oblicuas, deben existir sesenta (0.60) 
centlmetros de distancia entre el elemento y el limite de propiedad. 

Articulo 228.- VENTANAS CON VISTA HACIA PREDIOS 
VECINOS. Es prohibido abrir ventanas o balcones que den vista al predio 
vecino, a menos que tenga una distancia de tres (3.00) metros. 

Articulo 229.- ASC.:NSORES. Para edificaciones de cuatro (4) pisos 
o más, deberá proyectarse y construirse por lo menos un ascensor con 
capacidad minima de cinco (5) personas. Para este tipo de edificaciones 
deberá contemplarse también un módulo de esclllerlls de emergencia, que 
deberá regirse de acuerdo a lo estipulado en las presentes normas en lo 
relativo al tema. 

Artículo 230.- n.l1MINAClÓN Y VENTILACIÓN CIAlilflCAClÓN 
DE LOS LOCALES. A los efectos de este Acuerdo. los locales se 
clasifican de la siguiente manera: 
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a. locales de primera clase: Dormitorio: comedor; sala de estar: biblioteca: 
estudio; consultorio; escritorio; oficina y todo otro local habitable no 
c1asilicado de otro modo en este Acuerdo. 

b. locales de segunda clase: Cocina; cuarto de baño; retrete; orinal; 
lavadero; guardarropa o vestuario colectivo; cuarto de costura; cuarto 
de planchado; locales auxiliares a los de primera clase. 

c. Locales de tercera clase: Local para comercio y/o trabajo; depósito 
comercial y/o industrial; vestuario colectivo en club y/o asociación; 
gimnasio y demás locales usados para practicar deportes; cocina de hote 1; 
restaurante; casa de comida; comedor colectivo o similares: sala común 
de juegos infantiles. 

d. Locales de cuarta clase: Pasaje; corredor; vestíbulo; salita de espera 
anexa a oficina o consultorio; guardarropa; cuarto de roperos y/o de 
vestir anexo a dormitorio; tocador, despensa; antecomedor; depósito no 
comercial ni industrial; depósito de no más que 250 m1 de área anexo o 
dependiente de local siempre que forme con este una sola unidad de uso 
y no tenga acceso directo desde la vla pública; kioscos; sala de cirugla; 
sala de rayos X; sala de micrófonos para grabación de discos o cintas 
magnéticas; laboratorio para procesos fotográficos. 

e. Locales de quinta clase: Locales auxiliares para servicios generales del 
edilicio. como: oficina para porteria y/o administración; cuarto de 
máquinas; dependencias del personal de servicio; todos éstos sin \'alor 
locativo independiente. Estos locales tendrán medios de salida sobre 
pasajes o corredores generales o públicos y no directos sobre la via 
pública. 

Articulo 231.- GENERALII>AUES SOBRE ALTURA MiNIMA DE 
LOCALES. La altura mínima libre de un local. es la distancia comprendida 
entre el nivel de piso terminado y el cielorraso temúnado. En caso de 
existir vigas aparentes. el fondo del cielorraso ocupará una superficie no 
menor que los 2/3 del área del local y las vigas dejarán una altura libre no 
menor que el 80% de la altura minina. 

Articulo 232.-ALTURAS l\IiNll\IAS DE LOCALES. La altura minima 
de cada local varia de acuerdo con su clase y uso. Las alturas libres 

Tabla No:u.yro no se consigna la misma son las siguientes: 

TABLA DE ALTURAS MINIMAS DE LOCALES 

~~----Ciase de¡----~-- Altura libre mlnima--- ~ -- --~Exig¡bles-

Local Del local En 
h Locales 

--~----- - ~~-

2.40 m. Todos 

Segunda 2~20 m Todos 

Tercera 3,00m Todos -

Cuarta 
y 

2.10 m. Hasta 16 m2 
2.40 rt1 Más de 161112 hasta 30 m2 

Quinta 2.60 m. Más de 30 1112 hasta 50 m2 
3.00 m. Más de 50 012 

~--------------------~--------~=~~-~-------_.~~~~=-----------~ 

Articulo 233.- En edificios de sanidad (hospitales. sanatorios, 
c1inicas. maternidades. preventorios. etc. l. las salas de intelllación. tendrán 
altura libre no inferior a tres metros (3.00 m) los mayores de cincuenta 
metros cuadrados (50.00 m') y dos metros sesenta centimetros (2.60 m) 
los menores cincuenta metros cuadrados (50.00 m'). 

Articulo 233.-ILUl\IINACIÓN y VENTILACiÓN DE LOCALES 
DE PRIMERA CLASE. Un local de primera clase recibirá lu7. de día y 
ventilación natural ya sea de un espacio urbano o de un patio auxiliar o 
principal. 

Articulo 234.-IUfl\llNACIÓN y VENTILACiÓN I>E LOCALES 
m: SEGUNDA CLASE Y ESCALERAS. Un local de segunda clase puede 
re,=ibír luz del dia ventilación por vano que dé por lo menos a patio auxiliar. 

El área mínima de los vanos de iluminación y ventilación de los locales de 
segunda clase se proyectará con las limitaciones que siguen: cocinas y 
lavaderos de viviendas \'ano mínimo para iluminación contará con una 
superficie mínima de cincuenta centimetros cuadrados (0.50 111') Y el vano 
ventilación contará con una superlicie mínima de veinticinco metros 
cuadrados (0.25 m1). 



Baños. reUetes y onnales: Un baño. retrete u orinal no requiere. en general. 
recibir iluminación y ventilación por palio. no obstante ello. en los casos 
especificados a conti nuación. deberán respetarse las prescripciones que 
se detallan en cada caso en particular. 

Un baño. retrete u orinal ubicado en sótano o semisótano no puede 
\'entilar a la \'ía pública; los ubicados en piso bajo. en caso de ventilar 
sobre la \'ía pública. tendrán el alféizar del vano a no menos de dos metros 
(2.00 m) sobre el nivel de la acera. 

Cuando los baños. retretes u orinales se ventilan desde el techo o azotea 
mediante claraboya o pozo de aire y luz. estos locales tendrán un vano 
núnimo de cincuenta centímetros cuadrados (0.50 m') y área de ventilación 
no menor de quince centlmetros cuadrados (0.15 m') por ventanillas 
regulares ubicadas en sus planos verticales. 

En caso de agrupar estos locales en compartimentos. el \'ano o claraboya 
común se dimensionará con un aumento de 115 por cada local 
suplementario. 
Las escaleras podrán ilunúnar lateralmente o centralmente con iluminación 
natural o mecánica. 

Articulo 235.-ILtJI\IINACIÓN y n:NTILACIÓN DE L()(·AI.ES 
DE TERCERA CLASE. Un local de tercera clase recibirá hl7. del día y 
ventilación natural. Las áreas de los vanos para la iluminación y la 
ventilación. laterales o cenitales. serán en lo posible uniformemente 
distribuidas. 

La iluminación cenital será permitida por claraboya o por vidrios de piso 
que den al exterior. 

La ventilación se hará por circulación natural de aire. las aberturas serán 
graduables por mecanismos fácilmente accesibles. 

Los locales de comercio y/o trabajO con profundidad mayor que diez 
metros (10.00 mI deben tener una ventilación complementaria mediante 
vanos ubicados en zona opuesta a la principal. con las siguientes 
limitaciones a efectos del cómputo: sobre patio auxiliar se admitirá esta 
ventilación no mayor que el 30% de la requerida. Sobre extensiones 
apendiculares se admitirá esta ventilación no mayor que el 15% de la 
requerida. 

Articulo 236.-ILUMINACIÓN" VENTILACIÓi'i DE LOCALES 
DE CUARTA CLASE. Un local de cuarta clase no requiere. en general. 
recibir luz del dia y ventilación por plltio auxiliar. 

Artículo 237,-IUJl\lINACIÓN" n:NTILAClÓN DE 1.0('AU:S 
DE QUINTA CLASE. Un local de quinta clase habitable con ahura menor 
tres metros (3.00 m) sólo recibirá iluminación y ventilación natural. Para 
los demás locales de quinta clase se aplicarán las exigencias de iluminación 
y ventilación por analogía. según el mismo destino de cada uno. 

Cuando un local de quinta clase sea habitable, tendrá vanos dc iluminación 
y ventilación como si fuese de primera clase. 

Los demás locales cumplirán las exigencias de este Acuerdo por analogia. 
según elu50 o destino de ellos. 

Articulo 238.- VENTilACiÓN": IUll\IINAClÓN DEI.OC'AU:SA 
TRAVÉS UE SAUEi'iTE CUBIERTO, Un local puede recibir IluminacIón 
y ventilación natural a través de partes cubiertas. como galeria. porche. 
balcón. alero u otro voladizo. siempre que se satisfaga las condicione~ 
enumeradas a continuación: 

En balcones. con tres 1.' I de sus ladll~ ablcrtos. d valor "s" maxilllo dd 
saliente se estahlece en runción de la al1U1a dd dintd dd \'ano: s.-:- ~ .l,5 11. 
donde: s ce distancia comprendida cntre el paramento extcrior dclmU!o de 
frente del local y el punto más alejado del saliente. 

11 = dintel del vano. 

Artículo 239.- VENTlLACIÓ.N UE SÓTANOS y DEPÓSITOS. POR 
CONDUCTOS. Aquellos locales ubicados en sótanos y depósitos 
comerciales o industriales. siempre que por su destino no requieran otra 
forma de ventilación. deben ventilar permanentemente por dos o más 
conductos. convenientemente dispuestos. 

Estos conductos pueden rematar. según convenga al proyecto. en un 
patio auxiliar () al espacio urbano. o bien en la azotea. El proyecto 
demostrará que la circulación de aire asegure los beneficios de la 
ventilación. 

Articulo 240.- V .. :NTILACIÓN POR MEDIOS MECÁNICOS. La 
existencia de un sistema de ventilación por medios mecánicos no releva 
el cumplimiento de las prescripciones sobre patios. aberturas de 
ventilación y conductos. 

En edificios no residenciales. la Gerencia de Metroplán puede autorizar 
que ciertos locales no cumplan con las disposiciones sobre ventilación 
natural. En tal caso se instalará un sistema de ventilación mecánica que 
asegure la renovación del aire. en \'olúmenes y/o cuantías proporcionales 
a la acti\'idad que en él se desarrolle. 

La autollzaclón se al'<lfIlará bajo la responsabilidad del usuario y el 
profesional responsable. 

Articulo 241.- El área de las \'entanas para iluminación no será mferior 
al I ¡.5°;, del área del local en todas las edificaciones a excepción de los 
locales complementarios donde este porcentaje no será inferior al 15~o. 

Articulo 242.- El porcentaje mínimo de ventilación será del 5% del 
área del local. 

Articulo 243.- No se permite la iluminación y ventilación a través de 
fachadas de colindancia. el uso de bloques prismáticos no se considera 
para efectos de iluminación natural. 

Articulo 244.- No se permiten ventanas ni halcones u otros \'oladizos 
semejantes sobre la propiedad del vecino prolongándose más allá de los 
linderos que separen los predios. Tampoco se pueden tener \'ista~ de 
costado u oblicuas sohre la misma propicdad. si no hay la distancia mínima 
requerida para los patios de i1umin~ción. 

Articulo 245.- I.os \'idrios o Cristales de las \'entanas de piso a techo 
en cualquier edificación. deben cumplir con barandales y marcos a una 
altura de 0.90111 dclnivel del piso. diseliados de manera que impidan el 
paso de nil10s a través de ellos. o estar protegidos con elementos que 
impidan d choque dd público conlla dios. 

Articulo 246.-I'ATIOS DE Il.trl\IIi'iAClÓN y VENTII.AClÓN 
NATlJI{AL. I.as disposiciones contenidas en este inciso se refieren a 
patios de iluminación y \entilación natural con hase de forma cuadlada () 
rectangular. cualqUIer 011 a forma dehe considerar una área eqUIvalente: 
estos patios tendrán como mínimo las proporcIOnes estableCidas en la 
tabla contenida en el presente articulo. con dllllcnsión mínima de 2.50 rn 
medida perpendicularmente al plano de la \'elltana sin considerar nichos. 
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Tabla NO.11 
PROPORCION DE PATIOS DE ILUMINACiÓN 

Y VENTILACiÓN NATURAL 

Artfc:ulo 247.- Si la altura de los muros que rodean el patio fuera variable se tomará el promedio de los dos más altos; los volúmenes en la parte 
superior de estos muros, podrán remeterse un mínimo del equivalente a su altura con el propósito de no ~er considerados para el cálculo de las medidas 
del patio. 

Articulo 248.- Para determinar las dimensiones mínimas de los patios. se tomará como cota de inicio noventa centímetros (0.90 m) de altura sobre 
el piso terminado del nivel más bajo que tenga locales habitables o complementarios. 

Articulo 249.- En los palios completamente abiertos por uno o más de sus lados a vía pública. se permitc la reducción hasta la mitad de la dimensión 
mínima en los lados perpendiculares a dicha via pública. toda vez cumpla con lo relativo a los retiros establecidos. 

Articulo 250.- En las zonas históricas y patrimoniales los inmuebles sujetos a reparación. adecuación y modificaci<in podrán mantener las dimensiones 
de los patios de iluminación y ventilación del proyecto original o construcción existente siempre y cuando cuenten con la aprobación del Instituto 
Hondureño de Antropología e lIistoria. 

Artículo 251.- NÚMERO m: OCUPANTI-:S - COEFICIENTE nE O('llPACION. El número de ocupantes por superficie de piso, a los efectos del 
cálculo de los medios de salida exigidos. es el número teórico de personas computables en la proporción de una persona por cada "x" metros cuadrados. 
El valor de "x" se establece en el siguiente cuadro: 

uso 

Tabla No. 14 
COEFICIENTES DE OCUPACiÓN 

a) Sitios de asambleas, auditorios, salas de conciertos, salas de bailes 
b) Edificios educacionales, templos 
e) Lugares de trabajo, locales, palios y terrazas destinados a comercio, mercados, ferias, exposiciones. 
d) Salones de billares, canchas de bolos y bochas gimnasios. pistas de patinaje, refugios noctumos de caridad. 
e) Edificios de escritorios u oficinas. bancos, bibliotecas, dínicas, asilos. intemados, casas de baño. 
Viviendas privadas y colectivas (2 personas por dormitorio) 
g) Edificios industriales 
h) Salas de juego 
i) Grandes tiendas, supermercados, planta baja 
il Grandes tiendas, supermercados plantas superiores 
k) Hoteles, planta baja y restaurante 
1) Hoteles, planta baja y restaurante pisos superiores 
m) Depósitos 

x m21personas 
1 
2 
3 
5 
8 

16 
2 
3 
8 
3 
20 
30 

En subsuelos. exceplo para el primero a partir del piso bajo, se supone un número de ocupantes doble del que resulle del cuadro anterior. 

El número de ocupantes en edilicios sin uso definido por propietario o con un uso no incluido en el cuadro. lo determinará la Metroplán por analogía. 

Articulo 252.- Toda \'h'ienda que se construya dentro del Distrito Central sin importar si es enlln edificio, condominio. individual o denlro de una 
10lificación o urbanización deberá cumplir con los siguientes espacios mínimos para que sea autorizable: 

B." 
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Tabla No. 12 
ESPACIOS MINIMOS 

TIPO DE EDIFICACiÓN LOCAL Árc.a mínim~ (En m' o Lado mínimo Altura mínima 
Indicador mlnlmo) (m) (m) 

HABITACIONAL 
Recámara principal 

Recámaras adícionales. 

VIVIENDA UNIFAMILIAR alcoba. cuarto de servicio y 
otros espacios habitables 

VIVIENDA MUL TIIF AMllIAR Sala o estancia 

Comedor 

Sala'comedor 

Cocina 

Cocineta integrada a estancia 
oa comedor 

Cuarto de lavado 

Bat\()s y sanitarios 

Estancia o espacio 
habitable 

Articulo 253.- En comedores de uso público y restauranles. asi 
como comedores para empleados. se destinarán por lo menos dos espacios 
por cada 100 comensales para uso de personas con discapacidad. 

Arliculo 254.- En lugares de uso público donde se proporcione 
atención. información. recepción de pagos o similares se contará al menos 
con un módulo o taquilla a partir de cinco. con una altura máxima de 0.71! 
m. para uso de personas en silla de ruedas. niños y gente pequeña. la cual 
será accesible desde la via pública y estacionamiento. 

Artleulo 255.- Las taquillas tendrán un área mínima de 1.00 m' y una 
altura de 2.10 m y se colocarán ajustándose al índice de una por cada 1500 
personas o fracción sin dar directamente a la calle y sin obstruir la 
circulación de los accesos. 

único 

Articulo 256.- SERVICIOS SANITARIOS. En un predio donde sc 
habite o trabaje. edificado o no. existirán por lo menos. los siguiellles 
servicios de salubridad: Un retrete de albañilerla u hormigón con piso 
impermeable. paramentos re\'estidos de material resistente. de superficie 
lisa e impermeable. dotado de inodoro. una pileta de cocina. una ducha y 
desagüe de piso. 

Artículo 257.- En lugares de uso público. cn los sanitarios para 
hombres. donde se p!'Oponga el uso de mingitorios. se colocad ¡¡Imcnos 
uno a partir de cinco con barras de apoyo para usuarios que lo requu:ran. 

Articulo 258.- En instalaciones deporti\'as. baños públicos. tiendas 
y almacenes de ropa. debc existir por lo menos un \'estidor para personas 
con discapacidad. con acceso IIble de obstáculos y fácilmente identiticab\c 
con el símbolo internacional de acceSIbilidad. 

Artículo 259.- Los excusados. lavabos. regaderas. se dl~tlllmirán 
por partes iguales en locales separados para hombres y mujeres. En lo~ 
casos en que se demuestre el predominio numérico de un géllelO elllle lo~ 

7.00 2.40 2.30 

6.00 2.20 2.30 

7.30 2.60 2.30 

6.30 2.40 2.30 

13.00 2.60 2.30 

3.00 1.50 2.30 

2.00 2.30 

1.68 1.40 2.10 
, . 2.10 

25.00 2.60 2.30 

usuarios. podrá hacerse la proporción equivalente, señalándolo así en el 
proyecto. 

Articulo 260.- Los sanitarios se ubicarán de manera que no sea 
necesario para cualquier usuario subir o bajar más de un nivel para 
acceder a ellos. 

Articulo 261.- En los casos de sanitarios para hombre. donde existan 
dos excusados se debe agregar un mingitorio; a partir de locales con tres 
excusados podrá sustituirse uno de ellos. El procedimiento de sustitución 
podrá aplicarse a locales con mayor número de excusados. pero la 
proporción entre éstos y los mingitorios no excederá de uno a tres. 

Articulo 262.- En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador 
esté expuesto a contaminación por "ene nos. materiales irritantes o 
inrecciosos. se colocará por lo menos unla\'abo y una regadera adicional 
por cada diez personas. 

CAPITULO 11 
NORMAS MINIMAS DE SEGURIDAD EN 

EDIFICACIONES 

Arlírulo 263.- El presente Capítulo se aplicará de forma obligatoria a 
los siguientes usos y categorías: Comercios minoristas de categoría C. 
n. E. Comercio mayorista de cualquier categoría. usos centrales de 
categorias C. D. E. liSOS de equipamiento categorías C. D, E. usos de 
sen'dos categorías C. D, E. Recreatl\'os incómodos todas las categorias. 
entretenimiento para adultos todas las categorías. uso productivo 
cah:gorías B. C. D. E. 

Artículo 264.- Rl'T,\S 1>1-: J-:\';\('llA('IÓN Y SALIDAS DF. 
E:\I ERGF.NCIA. Las Cóll acteristicas arquitectónicas de las edificaciones 
deben cumplir c/ln lo establecido para rutas de eV3cuación y para 
confinación del fuego. 

B. 



Artículo 265.- Para el cumplimiento de lo establecido en los artículos 
del Acuerdo en lo relativo a rutas de evacuación y salidas de emergencia. 
se observarán las disposiciones contenidas en este apartado. El 
Profesional planificador. en la Memoria Descriptiva. debe fundamentar 
sobre la base de estas disposiciones las soluciones adoptadas y vigilar 
su correcta aplicación al proyecto y a la obra. 

Articulo 266.- Todas las edificaciones clasificadas como de riesgo 
medio o alto deben garantizar que el tiempo total de desalojo de todos de 
sus ocupantes no exceda de 10 minutos. desde el inicio de una emergencia 
por fuego, sismo o pánico y hasta que el último ocupante del local ubicado 
en la situación más desfavorable abandone el edificio en emergencia. 

La velocidad. para fines de disefto para un desalojo en condiciones de 
emergencia, se considera de 2.5 mfseg, considerando como máximo. el 
paso de una persona por segundo por cada 0.60 m de ancho de la puerta 
más angosta, circulación horizontal o circulación vertical. 

Artículo 267.- Los elevadores y las escaleras eléctricas no deben 
ser considerados parte de una ruta de evacuación. Los elevadores para 
público en todas las edificaciones. sin importar el grado de riesgo. deben 
contar con letreros visibles desde el vestibulo de acceso al elevador. con 
la leyenda: "EN CASO DE SISMO O INCENDIO, NO UTILICE EL 
ELEVADOR, EMPLEE LAESCAI.ERA". En edificios de servicio público 
esta leyenda debe estar escrita con sistema braille a una altura de 1.20 m 
sobre el nivel del piso. 

Artículo 268.- Se evitará que los tramos componentes de una ruta de 
evacuación ya sea circulaciones horizontales o verticales. cuando estén 
confinados o cuando tengan aberturas al exterior. funcionen como tiros 
de aire que provoquen la propagación del fuego. En casos especiales se 
permitirá la inyección inducida de aire en el sentido contrario al flujo del 
desalojo de personal que garantice la ventilación necesaria. 

Articulo 269.- Los acabados de los pisos de las rutas de evacuación 
serán de materiales incombustibles y antideslizantes. 

Articulo 270.- Los trayectos de las rutas de evacuación contarán 
con una señalización visible con letrero a cada 20 m o en cada cambio de 
dirección de la ruta con la leyenda escrita: .. RUTA DE EVAC U ACI ON". 

acompañada de una flecha en el sentido de la circulación del desalojo. 
Estos letreros se ubicarán a una altura mínima de 2.20 m. El tamaño y 
estilo de los caracteres permitirán su lectura hasta una distancia de 20 m. 
En edificios de servicio público esta leyenda debe estar escrita con sistema 
braille a Una altura de 1.20 m sobre el nivel del piso. 

Articulo 271.- Cuando se trate de escaleras. el letrero "RUTA DE 
EVACUACION" se ubicará dentro del cubo encada nivel de embarque. 
Adicionalmente. se añadirá esta otra leyenda: "ESTA USTED EN EL 
NIVEL. ... FALTAN ••. NIVELES PARALASALIDAALA V1APUBLICA". 
En edificios de servicio público esta leyenda debe estar escrita con sistema 
braílle a una altura de 1.20 m sobre el nivel del piso. 

Articulo 272.- Las puertas de los cubos de escaleras que forman 
parte de una ruta de evacuación. en cada nive I yen azoteas. deben contar 
con cerraduras de pánico y cierra puertas, así como de letreros por el 
interior y el exterior con la leyenda escrita: "ESTA PUERTA DEBE 
PERMANECER CERRADA ". 

Artículo 273.- Se prohíbe la instalación de cerraduras. candados o 
seguros en las puertas de emergencia. adicionales a las barras de seguridad 
de empuje simple. 

Artículo 274.- Las edificaciones deben contar con letreros. con la 
leyenda: "SALIDA DE EMERGENCIA". Estos letreros estarán a una 
altura mínima de 2.20 m o sobre el dintel de la puerta o lijada al techo en 
caso de que éste no exista. El tamaño y estilo de los caracteres permitirán 
su lectura a una distancia de 20.00 m. 

Artículo 275.- En edificaciones con grado de riesgo medio y alto y 
en el interior de salas de reunión o de espectáculo. las leyendas de 
"SALIDA DE EMJ<:RG":NClA" deben estar iluminadas pemlanentemente. 
conectadas al sistema de alumbrado de emergencia o con fuente autónoma 
y sistema de baterías. 

Artículo 276.- GI~AUO I)E RU:SGO DE INCENDIO EN LAS 
EDIFICACIONES. Para la correcta interpretación y aplicación de este 
Acuerdo, las edificaciones se clasifican en función al grado de riesgo de 
incendio. de acuerdo a sus dimensiones. uso y ocupación conforme lo 
que establecen las siguientes tablas. 

Tabla No. 13 
GRADO DE RIESGO DE INCENDIO EN LAS EDIFICACIONES 

(No habitacionales) 

CONCEPTO 
GRADO DE RIESGO PARA ¡:OIFICÁCIONES NO HABITACioNAlES 

.~~ 
Altura de la edificación 

Hasta 14 No aplica Mayor a 15 (en metros) 

Número total de personas que ocupan el local Menor de 15 Entre 15 y 250 Mayor de 250 incluyendo trabajadores y visitantes 

Superficie construida 
Menor de 1000 Entre 1000 Y 3000 Mayor de 3,000 

(en metros cuadrados) 
Inventario de gases inllamables (en litros) Menor de 500 Entre 500 y 3.000 Mayor de 3.000 
Inventario de liquidas inllamables (en lilros) Menor de 250 Entre 250 y 1.000 Mayor de 1,000 
Inventario de liquidas combustibles (en litros) Menorde 500 Entre 500 y 2.000 Mayor de 2.000 
Inventario de sólidos combustibles (en kilogramos) Menor de 1,000 Entre 1,000 y 5.000 Mayor de 5,000 

Inventario de materiales piroróricos y explosivos No existen No existen Cualquier cantidad 

O." 
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Tabla No. 14 
GRADO DE RIESGO DE INCENDIO EN LAS EDIFICACIONES 

Edificaciones con uso exclusivo de vivienda Hasta seis niveles Mas de seis y hasta Mas de diez niveles 
diez niveles 

Usos mixtos De acuerdo al riesgo del uso no habilacional 

Articulo 177.-INDlCACIONES PARA LA DETERMINACiÓN DELGRADO DE RIESGO. La clasificación para un inmueble se dete~rá por el 
grado de riesgo de incendio más alto que se tenga en cualquiera de los edificios. áreas o zonas que existan en un mismo predio, 

Articulo 178.- En caso de que un inmueble presenle zonas con diversos grados de riesgo. los dispositivos o medidas de previsión y control deben 
aplicarse en cada zona de acuerdo a sus características constructivas y al elemento que genera el riesgo. 

Articulo 179.- l.as edificaciones que estén clasificadas con grado de riesgo alto. se deben aislar de las demás zonas con riesgo medio o bajo en el 
mismo inmueble y con la colindancia. De la misma manera se debe aislar las zonas o áreas de grado de riesgo medio de las demás áreas con riesgo bajo 
y las colindancias. En caso de no existir este aislamiento. los dispositivos y medidas de control se deben aplicar de acuerdo al grado de riesgo más alto 
que se presente en toda la zona. 

Arth:ulo 180.- En cada inmueble se delimitará fisicamente cada una de las áreas o zonas con características similares para los efectos de la 
propagación de fuego y calor. conforme a lo que se determina en este Acuerdo. de acuerdo a la separación entre edificios. las caracteristicas de las losas 
entre los niveles de construcción o las áreas delimitadas por muros y puertas cortafuego. 

Articulo 181.' DISPOSITIVOS PARA PREV .. :NIR \' COMBATIR INC .. :NDlOS. I.as edificaciones en función al grado de riesgo, contarán como 
minimo de los dispositivos para prevenir y combatir incendios que se establecen en la siguiente tabla: 

Tabla No. 15 
DISPOSITIVOS PARA PREVENIR Y COMBATIR INCENDIOS 

DISPOSITIVOS GRADO DE RIESGO 
~~~ 

Un exllntor, en ceda Un oxtlntor por codo 300.00 m a en Un extintor por coda 200 mi on cada nlvol o 
EXTINTORES· nivel, excepto en 

vivienda unifamiliar cada nivelo zona de riesgo zona de riesgo 

Un dotactor de humo por cada Un sistema de detecci6n de Incendios on la 
500.00 m' 6 fraccl6n. zona de riesgo (un deteclor de humo por 

coda 80.00 m' 6 frocci6n con control central) 
y detectores de luego en caso que se 
manejen gases combustibles. 

DETECTORES En vivienda mulUlamiliar, uno por cllda 
viviendo y no se requiere control central. 

-
Alarma sonoro asociada Sistoma de nlnrma sonoro con Dos sistomas Independientes de olnrmu. 
o integrada al deleclor. aclivación aulomatica. Exceplo en uno sonoro y uno visual, activación 

ALARMAS 
Exceplo en vivienda. viviendo, uutomalica y monual (un dispositivo cada 

200.00 m') y repetici6n en control cenlral 
Exceplo en vivienda. 

EQUIPOS FIJOS Red do Hidrates. lomas siamosas y dopósito 
do D.9!!.!.".. . 

SE~ALtZACION 
El equ'ijlO y la rod conlra incendio se Señaliznr oreas peligrosas. el oquipo y lo'fUd 

DE identificarán con color rojo con Ira incendio so Identificaran con color 
EQUIPOS rojo: código de color en todas los redos de 

inslolociones 

B." 
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Articulo 282.- I<:XTINTORI<:S. Todas las edificaciones deben prever el espacio y señalización para la colocación de extintores. en función del grado 
de riesgo que representan. 

Para seleccionar el hpo de extintores a emplear. el Director Responsable de Obra determinará el lipo de fuego que pueda prodUCIrse en función del 
malerial sujelo a combustión y la clase de agenle exlmlor adecuado. conforme a lo que señalan las siguientes labias. 

Tabla No. 16 
CLASES DE FUEGO 

Fuegos de materiales sólidos de naturaleza orgánica tales como trapos. viruta, papel, madera, basura y 
. en general. materiales sólidos que al quemarse se agrietan. producen cenizas y brasas. 

Fuegos que se producen como resultado de la mezcla de un gas (butano. propano. etc.) o de los vapores 
que desprenden los liquidos inflamables (gasolina, aceites, grasas, solventes, etc.) con el aire y flama 

~~~¡f?t;i~~f;;~'1 abierta. 

Fuegos que se generan en sistemas y equipos eléctricos "energizados". 

Fuegos que se presentan en metales combustibles en polvo o a granel a base de magnesio, titanio, 
. sodio, litio, potasio, zinc u otros elementos químicos. 

Tabla No. 17 
TIPO DE EXTINGUIDORES SEGÚN TIPO DE FUEGO 

¡rtpo DE AGENTE EXTlNGUIDOR APLICABLE SEGUN LA CLASE DE FUEGO: : .'. ,'. :,.' " ·;. .• ·.i.~i';l··;··...i:.; 
.. ,.···\·~':'ÜHrdS: 

. 1 .. ' .. '" 

Agente extinguidor Fuego Fuego Fuego Fuego 
Clase A Clase B Clase C Clase D 

Agua SI NO NO NO 
Polvo químico seco, tipo ABC SI SI SI NO 
Polvo químico seco, tipo BC NO SI SI NO 
Bióxido de carbono (C02) NO SI SI NO 
Halón SI SI SI NO 
Espuma SI SI NO NO 
Agentes especiales NO NO NO SI 

D." 
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Articulo 2M3.- Los e'ltllltoll:S se colocarán en lugares visiblcs. de 
fácil acceso y libres de obstáculos. Se ubicarán y fijarán a una ahura 
mínima del piso no menor de 0.10 m a la parte más baja lid cXIlI11,,. y en 
caso, de encontrarse colgados, deben estar a una al1ma máxima de 150 m 
medidos del piso a la parte más alla del exlÍntor. Se colocarán en sitios 
donde la temperatura no exceda de 500 e y no sea menor de -5T. Estarán 
protegidos de la intemperie. Estarán en posición para ser usados 
rápidamente. 

Articulo 284.- PARARRAYOS. Las edificaciones deben estar 
equipadas con sistemas de protección a las descargas eléctricas 
atmosféricas que las protejan eficientemente contra este tipo de 
eventualidad, en los Casos y bajo las condiciones siguientes: 

a. Todos los cuerpos construidos de más de 25.00 m de altura. incluyendo 
aquellas cuyos IImques elevados de metal o concreto, casas de máquínas. 
torres. antenas, cobertizos. soportes de anuncios o cualquier tipo de 
apéndice. sobrepase esta ahura. 

b. Todas las edificaciones consideradas con grado de riesgo allo de 
incendio; y. 

c. Todas las edificaciones aisladas en un radio de 500.00 m sin importar su 
altura. 

Artleulo 285.- Se excluyen aquellas edificaciones ubicadas en el 
radio de 500.00 m de un edificio más aho, adecuadamente protegido. Las 
fábricas y almacenes de explosivos asi como las plantas de generación. 
de transmisión eléctrica y sistemas de distribución. deben contar con 
sistemas diseñados en base a estudios especiales. 

Articulo 286.- Se considerará como parte del sistema de pararrayos 
los elementos de captación. la red de interconexión y los dispositivos de 

puesta a tierra. Los materiales a emplear deben ser resistentes a la 
corrosión y estar debidamente protegidos contra ella. \.a instalación de 
los elementos de captación. terminales aéreas o puntas se deben colocar 

firmemente ancladas sobre superficies sólidas de techos. a7.oteas. 
cubiertas. muros o pretiles y superficies abiertas en las áreas o zonas más 
ahas de las construcciones. 

Cualquier otro arreglo o el uso de otros sistemas o dispositivos captadores. 

corno el de sistemas con dispositivos de cebado o los sistemas de 
dispersión de cargas, deben ser sustentados por la memoria de cálculo. 

Arlfeulo 287.- Metroplánno será el responsable de \'erificar el dlculo 
o ejecución del sistema de pararrayos propuesto, Slll embargo éste deberá 
sustentarse mediante memoria descriplÍva del proyecto. la responsabilidad 
del cálculo o ejecución será responsabilidad exclusiva del responsable 
del cálculo y el ejecutor de la obra. 

CAPITULO 111 
NORMAS l\IINIMAS DE DISEÑO DE RED 

DE AGUA Y DRENAJES 

Articulo 288,- El planificador. el ejecutor. propietario o el arrendatario 

del establecimiento serán responsables en el ámbito que les corresponda. 
de la planificación. construcción. instalaciones y funcionamiento 

adecuados de las estnacturas y mecanismos de seguridad conforme fueron 
planificados. 

Artlt'ulo 289.- Toda edilicacilín con uso 110 residenl'ial o multifamiliar 
deberá obtener del SANAA la aprobación correspondiellle en lo relati\'o 

a IIIsla\;ll'lolll'~ de agua. Slslema ,k dll:n3Jes. dfl'najt's pltl\'lalc:s. 
conexiones a I:IS rcdes e'(i~tentes y ludu cllanto el SANAA detefllUIIl' 
pala enlltu la alllll1 1/¡l<:lún le\p",clI\'a. de acuerdo con los procedimlenlll~ 

\'igentes. de fOl ma qlle en clla Iquic:r caso se conozca la recarga sobre el 
sistema de alcantarillado. 

Articulo 290.- SISTEMAS DE DRI-:NAJES: El planificador deberá 
elaborar el cálculo técnico de las instalaciones. Estas serán diseñadas por 

profesional calificado. quien será responsable del diseño. debiendo obtener 
del SANAA la aprobación correspondiente. 

CAPITULO IV 
NORMAS ESTRUCTURALES DE OBRAS 

Articulo 291.- NOItMAS ESTRlICTlIRALES EN OBRAS. Todo 
plano. diseño. construcción. equipamiento e instalaciones de edificaciones 
de cualro o más pisos o edificios que se conciban con marcos 
estructurales. debe incluir obligatoriamente las medidas de segundad 
sismo resistente que se adapten al proyecto; tomando en cuenta las 

condiciones del suelo y el sistema constructivo a utilizar. 

Ar!Íeulo 292.- CARAC-n:RÍsTlcAS ESTRllCTlJRALES DE \.OS 
:\IATERIA\.ES ()E CONSTRlI('('IÓN. En el cálculo estructural yen la 

construcCIón del proyecto de obra deberán tomarse en cuenta las 

características estnacturales de los materiales de construcción a utihlar. 
los cuales debclán cumplir con los códigos y normas nacionales o 
il11emaclllnales adoptados para el efecto en el medio. indicando en los 

planos estnact\llales. en la memoria de cálculo o en las especificaciones 

técnicas del proyecto. lo re!ati,'o a dichas caracteristicas. 

Cft,.PITULO V _ 
NORMAS ESPECI FICAS PARA EL DISENO 

DE DISPOSICION DE 
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 

Articulo 293.- I.os edifrcios de estacionamiento y los 
estacionamientos privados que como consecuencia de la cantidad de 

plazas de parqueo lequeridas pala cada liSO deben ubicarse dentro de los 
inmuebles, deberán cumplir con todas las disposiciones de este Acuerdo 
que les sean aphcables, 

Articulo 294.- 1'1 acccso de los vchículos a los dIferentes pisos se 
efectuará por medio de montacal'gas o por una rampa con pendienle 
mhima de 16%. La allura Irble para cada pISO no será inferior a 2.20 111, 

Articulo 29S.- Toda e,lIlicaclón nlle\'a. asi como toda edificación 

existente qlle sufra modilicacloues o amphacioues y'o a la cual se le 

pletenda cambIar el uso. debl'rá contar con un nlrmero mínimo de plazas 

de aparcamiell10 o espacios dt' estacionallllento para los vehículos dt' los 
habitantes. ocupantes. \I~ual IlIS o \'Isuantes del inmueble de acuerdo a lo 
estableCIdo en las presentes normas. 

Arllrulo 296.- Todas las \'ivlendas indl\'iduales. edificaciones 
reSIdenciales () complejos habitacionales. así corno todos los inmuebles 

destinados total 11 palcialml'nte a USI1S no lesidcnciales. deberán contar 

con un n'''1IeI0 minll1lo de plan s de aparcamiento o estacionamiento M 
acuerdo a su superlkic útil. Pala la correcta interpretación de la tabla los 
númcros l11inimns de ca,ll1nes dc estaCIonamiento están expresados en 
filllci.¡n dc los lIIellns cuadlados de álea útil de las edificaciones. salvo 
cuando expresamente IIIdilJue olla lefelellCla: 
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Tabla No. 18 
REQUERIMIENTO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 

No. MINIMO DE 
USO RANGO o DESTINO 'CAJONES DE 

ESTACIONAMIENTO 

-
UNIFAMILIAR Hasta 120 m' 1 Dar vivienda 

I 
Más de 120 m' hasta 250 m' 2 Dar vivienda 
Más de 250 m por cada 200.00 metros cuadrados 3 por vivienda 
adicionales se solicitará una olaza més de oaraueo 
Hasta 65 m' 1 Dar vivienda 
Más de 65 m ~ hasta 120 m' 1 por vivienda 

MUL TIF~MILlAR (En áreas RA) Más de 120 m" hasta 250 m' 2 Dar vivienda 
Más de 250 m por cada 200.00 metros cuadrados 3 por vivienda 
adicionales se solicitará una plaza més de oaraueo 
Hasta 65 m' 1 Dar vivienda 
Más de 65 m ~ hasta 120 m' 1.5 DOr vivienda 

MULTIFAMILIAR (En áreas RB y RM) Més de 120 m' hasta 250 m" 2.5 Dar vivienda 
Más de 250 m por cada 200.00 metros cuadrados 3.5 por vivienda 
adicionales se solicitará una olaza más de oaraueo 

COMERCIAL: :;; .'. :.é'· , ~ ... -, . ~'lr':~:,(¡",-l, Ii.::;··'-'.ii\~~~· .;.~.' !'d' ,. '·t' ':- '" ;..:..~ .-. ,." ~ .... ~ " . " .. -~ . ; .. • >.· .. -.~I;".-:r.1 .i, ... '! 
Central de Abastos 1 Dar cada 1 50 m" 
Mercado 1 Dar cada 50 m' 
Bodeaa de oroductos oerecederos 1 por cada 200 m' 
Bodega de productos no oerecederos v bienes muebles 1 Dar cada 250 m' 

Depósito y comercialización de combustible 
1 por cada 200 m' de 
terreno 

ABASTO y ALMACENAMIENTO Gasolineras y servicentro 
1 por cada 150 m' de 
terreno 

Estaciones de gas carburante 
1 por cada 150 m' de 
terreno 

Rastros y frigorlficos 1 Dar cada 150 m" c 
Exhibición y ferias comerciales temporales 1 por cada 70 m' de 

terreno o de superficie 
ocupada 

Venta de abarrotes. comestibles y comidas elaboradas sin 
comedor. molinos, panaderlas. granos, forrajes. pulperias 

TIENDAS DE PRODUCTOS BÁSICOS 
Y misceléneas. mayores de 30 m" 

1 por cada 30 m" 
YDE Venta de articulas manufacturados, farmacias y boticas 1 por cada 30 m" 

mayores a 30 m" 

ESPECIALIDADES Venta de materiales de construcción y madererlas 1 por cada 150 m" de 
terreno 

Materiales eléctricos. de sanitarios. ferreterías. vidrierlas, 1 por cada 50 m' 
refaccionarlas y herrajes, mayores a 30 m' 

TIENDAS DE AUTOSERVICIO Tiendas de autoservicio 1 Dar cada 40 m' 
TIENDAS DEPARTAMENTALES Tiendas de departamentos 1 Dar cada 40 m' 
CENTROS COMERCIALES Centro Comercial 1 por cada 40 m' 

Venta v renta de vehículos v maauinaria 1 Dor cada 80 m' 

AGENCIAS y TALLERES DE Talleres automotrices, llanteras, lavado, lubricación y 
1 por cada 80 m' 

REPARACiÓN mantenimiento automotriz 
Talleres de reparación de maquinaria. de lavadoras. de 1 por cada 80 m" 
refriaeradores v de bicicletas. mayores a 80 m" 

Gimnasios v adiestramiento flsico 1 por cada 40 m' 

TIENDAS DE SERVICIOS 
Salas de belleza. estéticas. pcluquerlas. lavanderias, 
lintorerlas. sastrerías. laboratorios y estudios fotográficos 1 por cada 40 m' 
mayores a 40 m' 
Servicios de alquiler de articulas en general. mudanzas y 1 por cada 40 m' 
paaueterla 

SERVICIOS " : , " 

Oficinas. desoachos v consultorios mayores a 30 m' 1 Dar cada 30 m' 

ADMINISTRACiÓN Representaciones oficiales. embajadas y oficinas 1 por cada 100 m' 
consulares 
Bancos y casas de cambio mayores a 30 m' 1 Dar cada 30 m' 

HOSPITALES Hospital de urgencias. de especialidades. general y centro 1 por cada 50 m' 
médico 
Centros de salud. clínicas de urgencias y clinicas en 1 por cada 50 m' 
general construidos 

CENTROS DE SALUD 1 por cada 50 m' 
Laboratorios dentales. de análisis cllnicos y radiografias 

B.EI 
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ASISTENCIA SOCIAL 
Asilos de ancianos. casas de cuna y otras instituciones de 1 por cada 50 m 2 

asistenCia 
Veterinarias v tiendas de animales 1 por cada 40 m 2 

ASISTENCIA ANIMAL Centros antirrábicos. 'Cllnicas y hospitales veterinarios 1 por cada 40 m 2 

Guarderlas. jardines de niños y escuelas para niños 1 por cada 40 m 2 

EDUCACiÓN ELEMENTAL atipicos 
Escuelas Primarias 1 por cada 60 m 2 

Academias de danza. belleza. contabilidad y computación 1 por cada 60 m 2 

Escuelas secundarias y secundarias técnicas 1 por cada 60 m" 

EDUCACIÓN MEDIA. MEDIA Escuelas preparatorias. Institutos técnicos, centros de 
SUPERIOR. SUPERIOR E capacitación, vocacionales y escuelas normales 

1 por cada 60 m" 

INSTITUCIONES CIENTIFICAS Politécnicos, tecnológicos, universidades 
5 por cada 40 m" de área 
de aula 

Centros de estudio de postgrado 
1 por cada 25 m" de área 
de aula 

Galerias de arte. museos. centros de exposiciones 1 por cada 40 m' 
permanente o temporales a cubierto 

EXHIBICIONES 
exposiciones permanentes o temporales al aire libre (sitios 1 por cada 100 m" 
históricos) 

CENTROS DE INFORMACION Bibliotecas 1 por cada 60 m' 

INSTITUCIONES RELIGIOSAS 
Templos y lugares para culto 1 por cada 20 m 2 

Instalaciones religiosas. seminarios y conventos 1 por cada 60 m" 

Cafeterlas. cafetarlas con internet. fondas mayores de 80 1 por cada 30 m" 
m 2 

, 
Restaurantes mayores de 80 m 2 y hasta 200 m 2 1 por cada 15m2 

ALIMENTOS y BEBIDAS Centros nocturnos y discotecas 1 por cada 7.5 m" 
Cantinas, bares. cervecerías y videobares 1 por cada 10 m" 

Restaurantes mayores de 200 m 2 1 por cada 10 m" 

ENTRETENIMIENTO Auditorios, teatros, cines, salas de conciertos, cineteca. 
centros de convenciones 

1 por cada 20 m" 

Centros comunitarios. culturales. salones y jardines para 
1 por cada 40 m" (o de 
terreno en el caso de los 

fiestas infantiles jardines) 
RECREACiÓN SOCIAL 

1 por cada 20 m" (o de 
Clubes sociales. salones y Jardines para banquetes terreno en el caso de los 

jardines) 
Lienzos charros ~ clubes camj:)estres 1 por cada 40 m" 
Centros de,,-ortivos 1 por cada 75 m" 
Estadios. hipódromos. autodromos. galgódromos. 1 por cada 75 m" 

DEPORTES y RECREACiÓN velódromos. arenas taurinas y campos de tiro 
Boliches y pistas de patinaje 1 por cada 40 m" 
Billares, salones de juegos electrónicos y de mesa sin 1 por cada 10 m 2 

apuestas. mayores de 10 m 2 

ALOJAMIENTO Hoteles y moteles 1 por cada 50 m" 
Garitas y casetas de viailancia 1_por cada 100 m' 

Encierro de vehlculos. e~taciones de policía y agencias 1 por cada 100 m 

POLlCIA ministeriales 

BOMBEROS Estación de bomberos 1 por cada 200 m" 

RECLUSORIOS Centros de readaptación social y de integración familiar y 1 por cada 100 m" 
reformatorio 

EMERGENCIAS Puestos de socorro y centrales de ambulancias 1 por cada 100 m" 
1 por cada 200 m' (hasta 

Cementerios y crematorios 1000 fosas) y de 1 por 
FUNERARIOS cada 500 m' de terreno 

imás de 1000 fosas) 
Agencias funerarias y de inhumación 1 por cada 30 m 2 

Terminal de autotransporte urbano v foráneo 1 por cada 50 m' 
Terminales de caraa 1 por cada 200 m 2 

TRANSPORTES TERRESTRES Estaciones de sistema de transporte colectivo 1 por cada 200 m" 
Encierro y mantenimiento de vehlculos 1 por cada 100 m" 
Terminales del sistema de transporte colectivo 1 por cada 20 m' 

TRANSPORTES AEREOS Terminales aéreas (incluye servicio de helicóptero para 
1 por cada 20 m" renta) 

Helipuertos (plataforma en azotea). no se permite en zona 
No requiere de estacionamiento 

Agencias de correos. telégrafos y teléfonos 1 por cada 30 m' 
Centrales telefónicas y de correos. telégrafos con atención 1 por cada 30 m' 
al publico 

COMUNICACIONES Centrales telefónicas sin atención al público 1 por cada 100 m' 

Estación de radio o televisión. con auditorio y estudios 
1 por cada 30 m' cinematográficos 

D." 



Sección B ,\, ¡sos ICj!aIK 
~ ~. ~~ 

INDUSTRIA." : .. ". ~, 

, 
" ~.,_.:~~.,;, 

Micro-industria. industria doméstica y de alta tecnologla 
1 por cada 100 m' 

INDUSTRIA 
Industria vecina y pequena 1 por cada 100 m' 

CTURA -.';. '::::fr .~;... ;-.,; !.';".~". ,,'~~~' 1t:¡ ~ ... :' ~"";t.~·;~"~~"'--:·:r...¡: o,." . ~. , ; . ~. ;' ..;. ,.' ~ ...... tt·~·~4~;.J.:.,:·~.!...}.: ~' . . . • ~ •. ~, ~i .. '; .. .j .• ~ ~ "~.~ •. ,~:':: .:~..;;.:~..o::~. ' " . ~~ 

Estaciones y subestaciones eléctricas 1 por cada 200 m' 
INFRAESTRUCTURA 

Estaciones de transferencia de basura 1 por cada 200 m' 
!l:.'i'lll!,¡)i;~·, 'AS; ER-r..OS~\7.~1:1.+Il!j: '::~'W!i;')\.",,\ .,:",~,w.:~ '~~',;.'<;",;;,.' .. '.~: ,:;,f;;q{ ··""1íW;r.;-~~·<'.<Mg¡jffi':M~~,illtli~,;:toiCl~~, 

Plazas y explanadas 1 por cada 1 00 m2 

1 por cada 1000 m' de 
terreno (hasta 50 ha) y 1 Jardines y parques por cada 10,000 m' (más 
de 50 ha) 

SUELO DE CONSERVACiÓN 
AGROINDUSTRIA Todas las Install;iclones necesarias para la transformación 1 por cada 100 m' 

Industrial o biotecnológlca de la producción rural de 
acuerdo con la normatlvldad vigente 

INFRAESTRUCTURA Centrales de maquinaria agrlcola 1 por cada 100 m' 
construidos 

Cam--,!os para silvicultura No requiere 

FORESTAL Campos experimentales No requiere 
No requiere (1 por cada Viveros (Solo para áreas administrativas) 100 m' construidos) 

Viveros (Solo para áreas administrativas) No requiere (1 por cada 
100 m'construidos) 

Laboratorios 1 por cada 75 m' 
PlsclcOLA construidos 

Estanques._ºresas j' bordos No requiere 

Bodegas para implementos y alimenticios 1 por cada 200 m' 
construidos 

Campos de cultivos anuales de estación y de plantación No requiere 
AGRICOLA Viveros, hortalizas, invernaderos e Instalaciones 1 por cada 100 m' 

hidropónicas o de cultivo biotecnológicos construidos 
Prados. potreros y aguajes No requiere 

PECUARIA Zahúrdas, establos y corrales No requiere 
Laboratorios e Instalaciones de asistencia animal 1 por cada 1 00 m' 

a) Los inmuebles con IÍreas menores 11 las especificadas en la tabla se 

requerirá un espacio de estacionamiento como mínimo por unidad. 

b) Además del número de plazas de aparcamiento requerido por unidad 

de vivienda o apartamenlo.las edificaciones residenciales y los proyectos 

habitacionales deberán proveer dentro de su mismo lote o predio. plazas 

de aparcamiento exclusivo para visilanles, en una cantidad no menor a 

0.25 espacios por cada unidad de vivienda o aparlamento. o una plaza de 

aparcamiento por cada cualro (4) unidades de vivienda o aparlamenlos. 

Estas plazas de aparcamiento deberán eslar debidamenle señalizadas. 

indicando que son para uso de los visitanles. debiendo permanecer el 

área que ocupen como parte de las áreas comunes de la edificación o 

complejo habilacional. es decir. sin que constituyan fincas de propiedad 

individual. 

e) Las fracciones (0.25. 0.50. ÓO.751 de nümero de plazas de aparcamiento 

resuhantes de la aplicación de la labIa y del inciso anterior. deberán 

sumarse de manera que la edificación cuenle con el número lotal de plazas 

de aparcamienlo requerida de acuerdo al tolal de área conslruida y al 

número total de aparlamenlos. Cualquier fracción residual del número de 

plazas de aparcamienlo deberá calcularse al número inmediato mayor. 

d) Se podrán conlabilizar como plazas de aparcamiento en viviendas 

individuales. edificaciones residenciales y complejos habitacionales. 

aquellas en las que sea necesario movilizar un \'ehículo para maniobrar 

otro en otra plaza de aparcamienlo. siempre y cuando: 

l. Las plazas de aparcamienlo correspondan a una misma vivienda 

individual o aparlamenlo. 

2. El nümero de plazas de aparcamiento no sea mayor de dos. 

3. Su disposición permila la enlrada y salida de los vehiculos de las plazas 

de aparcamielllo de olras viviendas o apartamenlos. 

4, l.as maniobras de enllada y salida del área o plaza de aparcamienlo se 

efeclúen denlrn del IIIlsmo predio de la edificación. del complejo 

habilacional o dd área de eSlaClonamienlO del nllsmo y no sobre la via 

püblica. 

el Se entenderá como "Área t'J1IJ"' a la suma de lodas las áreas dentro de 

UII lole o IIIl11ueble incluyendo talllo las libres COIIIO las construidas sujetas 

a aprovechamienlll seglrll su uso. excepluando las siguientes áreas: 

l. Áreas de circulación o pasillos pcalonales. plazas de aparcamiento. 

carriles vehiculares. arcas de caiga y descarga. gradas. rampas. elevadores, 

elc. 
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2. Áreas de servicio como guardianias. cocinas. dormitorios de personal. 

servicios sanitarios. patios y bodegas menores a 4 metros cuadrados 

(4m2). 

3. Áreas libres de construcción. como jardines. patios. espacios baldíos. 

etc. Siempre y cuando no estén o vayan a estar aprovechados según su 

uso (eventos especiales, arrendamiento de kioscos o similares). 

4. Áreas verdes y deportivas de centros educativos, siempre y cuando 

éstos no vayan a ser utilizados para actividades ajenas a las del 

establecimiento educativo. 

o Se exceptúan del requerimiento de plazas de aparcamiento los proyectos 

de edificaciones nuevas, modificaciones y/o ampliaciones de 

construcciones existentes a ser utilizados comercialmente, que tengan 

un área de uso no residencial menor a 30m'. 

Se entenderá como área de uso no residencial a la superficie construida 

dentro de un mismo inmueble que constituya lote o finca de propiedad 

individual, que sea utilizado para usos no residenciales, por lo que 

cualquier edificación existente dedicada a usos no residenciales que como 

resultado de dicha modificación o ampliación alcance una superficie mayor 

de 30m2, deberá cumplir con los requisitos de estacionamiento indicados 

en la tabla correspondiente. 

Esta excepción será aplicable siempre y cuando el proyecto cumpla con 

otras regulaciones vigentes. 

g) No se aprobarán proyectos de ampliación de edificaciones que no 

cuenten con el número m(nimo de plazas de aparcamiento requeridas de 

acuerdo con la suma de las áreas útiles existentes y las ampliaciones 

según su uso. 

h) Las fracciones de número de plazas de aparcamiento resultantes de la 

aplicación de la tabla contenida en el presente artículo, deberán sumarse 

de manera que la edificación cuente con el número total de plazas de 

aparcamiento requerido de acuerdo al área total construida y a su uso. 

Cualquier fracción residual de número de plazas de aparcamiento deberá 

calcularse al número inmediato mayor. 

i) En edificaciones no-residenciales no se contabilizarán como plazas de 

aparcamiento aquellas en las que sea necesario mover un vehículo para 

ingresar o sacar otro vehículo en otra plaza de aparcamiento. 

Articulo 297.- El área destinada al estacionamiento de vehículos 

deberá ubicarse en el mismo predio de la edificación para la cual se solicita 

Licencia de Construcción, superficie que no podrá desmembrarse una 

vez autorizada la licencia. quedando limitado en este sentido el derecho 

de dominio del propIetario. 

ArUculo 298.- Se exceptúan de esta disposición los proyectos 

indicados a continuación: 

Proyectos de cOllstrucciónnueva. ampliaciún o modificaciún locali7ados 

en áreas declaradas como El Centro IlistóTlco y Conjuntos IlistúTlcos de 

En estos casos. Metroplán exigirá. cuando sea posible y corno primera 

opción. la disposición dentro del predio de fom\3 parcial o total del número 

minimo de plazas de aparcamiento que sean necesarios ya sea en 

estacionamientos subterráneos o sobre la superficie y única y 

exclusivamente en caso de no poder solucionarse el estacionamiento de 

esta forma, se podrá eximir el requerimiento. 

Artfculo 299.- la demanda total de cajones de estacionamiento de un 

inmueble con dos o más usos. será la suma de las demandas de cada uno 

de ellos. 

Artfculo 300.- las medidas de los cajones de estacionamientos para 

vehículos serán de 5.00 x 2.50 m. Se permitirá medidas de 4.20 x 2.20 m 

para plazas de estacionamiento de viviendas unifamiliares. Estas medidas 

no incluyen las áreas de circulación necesarias. 

Articulo 301.- Cuando el estacionamiento sea en fila (uno tras otro). 

el espacio para el acomodo de vehículos será de 6.00 x 2.50 m. Estas 

medidas no incluyen las áreas de circulación necesarias. 

Artfculo 302.- los estacionamientos públicos y privados deben 

destinar un cajón con dimensiones de 5.00 x 3.80 m de cada veinticinco o 

fracción a partir de doce. para uso exclusivo de personas con discapaCIdad. 

ubIcado lo más cerca posible de la entrada a la edificación o a la 10Ila de 

elevadores. de preferencia al mismo nivel que éstas, en el caso de existir 

desniveles se debe contar con rampas de un ancho mínimo de 1.00 m y 

pendiente máxima deI6%. También debe existir una ruta libre de obstáculos 

entre el estacionamiento y el acceso al edilicio. 

Articulo 303.- El ancho minimo de los cajones para camiones y 

autobuses será de 3.50 m para estacionamiento en bateria o de 3.00 m en 

fila; la longitud del cajón debe ser resultado de un análisis del tipo de 

vehículos dominantes. 

Articulo 304.- No se permiten cajones de estacionamiento en rampas 

con pendiente mayor al 8%. 

Articulo 305.- La demanda de cajones de estacionamiento de usos 

de suelo no establecidos en las tablas correspondientes será estableCIda 

por la Junta de Análisis Técnico. 

Articulo 306.- La altura libre minima en la entrada y dentro de los 

estacionamientos. incluyendo pasillos de circulación, áreas de espera. 

cajones y rampas. será no menor de 2.20 m. 

Artículo 307.- Las edificaciones destinadas a agencias del ministerio 

público. tribunales y juzgados. deben proporcionar un área adicional 

para vehículos decomisadus o recogidos; 

B. 
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Artículo 308.- Los locales comercia les a partir tic 240,00 m'. las tiendas 

de autoservicio y dcpal'tamcntales. los centros comerciales. restaurantes 

y los mercados contarán con una zona de maniobra de carga y descarga 

de 1.00 mZ por cada 40.00 m' de construcción de bodegas y/o frigoríficos. 

cuya superficie mínima será de 15.00 m'. 

Artículo 309.- En las edificaciones destinadas a talleres automotrices. 

llanteras y similares. no se considerará el área de reparación como espacio 

de estacionamiento. 

Artículo 310.- las edificaciones destinadas a la educación, excepto 

las guarderías, jardines para niños, escuelas para niños atlpicos y escuelas 

de educación para personas con discapacidad, deben tener área de 

estacionamiento exclusiva 'para transporte escolar, debiendo presentar 

en memoria descriptiva el tipo de bus que transportarán a los alumnos y 

la cantidad, Metroplán con base en la memoria descriptiva presentada 

detenninará las dimensiones mínimas. Si posteriormente a la emisión de la 

licencia se modifica el tipo o cantidad de buses deberá informarse a la 

Gerencia de Metroplán. para que esta gerencia determine las medidas 

complementarias que deben adoptar. 

Articulo 311.- En los edíficios de servicio de salud y asistencia 

(hospitales. clínicas, centros de salud o sanatorios), cumplirán 

adicionnlmente con las siguientes disposiciones: 

a. El servicio de urgencias debe estar provisto de un espacio independiente 

para ambulancias; 

b. las edificaciones mayores a 1,000.00 m' deben contar con un 

estacionamiento independiente para vehículos de transporte de desechos 

sólidos. 

c. A partir de 500 camas deben contar con un helipuerto de emergencia, 

adicionalmente, estas edíficaciones deben tener un acceso libre para 

vehículos desde la vía pública en el que se puedan dejar y recoger usuarios 

de emergencia. 

Artículo 312.- Para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento 

requerida y resolver adecuadamente las circulaciones. se podrán utilizar 

equipos mecánicos en interiores y exterimes como plataformas giratorias. 

eleva-autos para UII auto. así como ele\'adores para autos (montacargas) 

en lugar de las rampas, El planilieador de la obra debe incluircnl .. Mcmoria 

Descriptiva su justificación y las dimensiones de los equipos y de los 

espacios correspondientes. 

Artículo 313.- Las circulaciones verticales para los usuarios y para 

el personal de los estacionamientos públicos deben estar separadas entre 

sí y de las destinadas a los vehículos; deben ubicarse en lugares 

independientes de la zona de recepción y entrega de vehiculos y deben 

cumplir con lo dispuesto para escaleras en este Acuerdo. 
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Artículo 314.- Las circulaciones para vehículos en estacionamientos 

públicos deben estar separadas de las destinadas a los peatones, 

Artículo 315.- los estacionamientos públicos deben tener carriles 

separados debidamente señalados para la entrada y salida de los 

vehículos, con una anchura mínima de 2.50 m cada uno, en el caso de 

circular autobuses o camiones éstos deben tener una anchura mínima de 

3.50 m; en los estacionamientos privados de hasta 60 cajones, se admite 

que tengan un solo carril de entrada y salida. el cual deberá medir como 

mínimo 6.00 metros. 

Artículo 316.-las rampas para los vehículos tendrán una pendiente 

máxima de 16%. 

Articulo 317.- las rampas de los estacionamientos tendrán una 

anchura mínima en rectas de 2.50 m yen curvas de 3.50 m, el radio mínimo 

en curvas medido al eje de la rampa será de 7.50 m. Las rampas con 

pendientes superiores al 12%, al inicio y al término de la pendiente donde 

los planos de cada piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una 

zona de transición con una pendiente intermedia del 6% en un tramo 

horizontal de 5.00 m de longitud. 

Artículo 318.- Las rampas estarán delimitadas por un bordillo con 

una altura de 0.15 m y una banqueta de protección con una anchura 

mínima de 0.30 m en rectas y de 0.50 m en curva; en este último caso, debe 

existir un pretil de 0.60 m de altura por lo menos. 

Artículo 319.- las columnas y muros que limiten los carriles de 

circulación de vehículos deben tener una banqueta de 0.15 m de altura y 

0.30 m de anchura, con los ángulos redondeados. 

Artículo 320.- Todos los estacionamientos públicos deben tener 

servicios sanitarios de acuerdo a la tabla correspondiente en las presentes 

normas. 

Artículo 321.- Los predios que se ubiquen en esquina deben tener la 

entrada y salida para vehiculos sobre la calle de menor flujo vehicular y 

quedar lo más alejado posible de la esquina; la entrada debe estar antes 

de la salida según el sentido del tránsito de la calle, 

Articulo 322.- En los estacionamientos. ('xcepto los destinados a 

vivienda. se dehe colocar selialamicnto horizontal y vertical relativo a los 

sentidos de la circulación vehicular y de inrormación al peatón. 

Artículo 323.- El predio deberá estar íntegramente pavimentado ó 

compactado y engranzado sin ningún tipo de depresión anegable. Sobre 

el pavimento se deberá señalizar en rom1a indeleble la distribución de 

acceso y módulos de estacionamiento en concordancia con el plano 

presentado para la obtención del permiso. 



Articulo 324.- l\1l'ROS l'ERI!\IETltAU:S, Los muros. celcos y 

muretes separativos del predio con otras unidadC!s de uso independu:nte 

o linderas pertenezcan o no a la misma parcela. deberán aparecer 

perfectamente planos en toda su extensión, libres de marcas. huecos. 

protuberancias que pudieran aparecer como resultado de demoliciones 

que pudieran haberse producido en la parcela, Deberán estar protegidos 

en toda su longitud por defensas a la altura de los paragolpes de los 

vehículos mediante elementos adecuados. o mediante un bordillo de 0.15 

m, de altura dislante de un ( I ) metro de los muros, Asimismo. Iodos los 

muros se deberán revestir hasta una ahura mínima de dos con veinte (2,20 

m) metros con ladrillos o plaquelas de ladrillos a la vista conjunlas 

rehundidas y tomadas con malerial hidrórugo dejando su color natural. 

debiendo el resto por encima del reveslimiento estar revocado y pinlado 

de color blanco hasla una altura mínima de cinco (S) metros. contándose 

esta ahura y loda otra que pudiera eSlipularse. desde el nivel de suelo, 

Ardculo 32S.-'CERCOS \' M UROS. En los tramos d~'l perímetro de 

la parcela en los cuales no existen muros divisorios con edificaciones 

linderas debenin construirse o completarse muros de cercos de dos con 

veinte (2,20) melros de altura, 

Sobre las lineas municipales. incluyendo las correspondientes a las 

ochavas, se deberán conslruir los muros que limitan los estacionami~'ntos 

con mampostería a una altura mínima de I (un) metlO. el que se IIlh:mlmpirá 

solamenle en coincidencia con los accesos, 

Articulo 326,-1.0CAI. DE CONTROL. Toda playa de estaclolmmll'nh' 

descubierta deberá contar con un local para lesguardo dd, pelsonal de 

cOnlrol y cuidado de la misma para atenci,ín del pilblico, 

Articulo 327.- ACCESOS, Tendrán ancho uniforme minimo de 1r~'S 

metros cincuenta cenlímetlOs (3.50 m) y en ningÍln caso el eje de ellos 

podrá estar ubicado a menos de quince melros (15m,) del punto de 

intersección de las líneas municipales de las esquinas. exceplo parcelas 

en esquina de menor dimensión de frenle a la linea municipal. Cuando la 

capacidad del estacionamienlo supere los cincuenta (50) módulns de 

eSlacionamienlo será obligatoria una salida complementaria de similares 

caraclerísticas a la anlerior independientes entre sí aunque sean conliguas, 

Arliculo 328.-1\I0Vll\IIENTO VEIIIClII.AR. Tallln el ingresn cnmn el 

egreso de vehículos deherán realizarse en nmrcha hacia adelante y d 

camino de acceso desde la vía pública hasta cada módulo dc 

estacionamiento. debe quedar pernmnentelllenle expedito prolllbi~ndost' 

su ocupación por "ehículos detenidos, los módulos medidos elltre ejes 

de marca en el pavimento deberánlener como mínimo dos metros cincuenla 

cenlímetros (2.5001) de ancho y cinco melros (5m) de largo y estalán 

directamenle conectados con el camino de acceso, 

El solrcitalllt' deberá demostlar el plano l\U~' presentc para la hahihtacu'>n 

o aplobaciún. el disposilivo, fornm o sistenm a utilizar para cumplir con 

las presentes condicioncs, 

Arliculfl 329.-IUJl\tlNACION ARTIFICIAl.. Deberá contar con 

artefactos de luz artificial adosados a los muros o montados sobre postes 

adecuados o suspendidos. asegurando una iluminación no inferior de 

die7. ( 10) metros a la redonda con una uniformidad entre media y mínima 

de 1,10 (diez por ciento) para visualizar correclamente todos los vehículos 

estacionados durante el horario noclurno, Deberá instalarse una luz 

anlerior pernmnenle cuando el eSlacionamiento quede yacio, salvo que 

ésta cuenle con su cerramiento adecuado, 

Podrá disponerse de un medio de cierre para evilar enlrada de extraños 

cuando la playa no esté en funcionamiento ya sea en forma de porlones 

en los accesos y cercos sobre muros bajos de frente e11 fornla de "erJa o 

cerco adecuado, el abatimiento para la apertma de dicho cerramiento 

debera lealilarse hacia d interiol del inmueble y nunca hacia la vía pública, 

ARTícULO 330.- CORTES DE LíNEA 1>1-: BORDILLO. Previo a 

ubicar una nueva, entrada o salida de estacionamiento, el propietario dcl 

inmueble deberá obtener el permiso municipal sobre la ubicación de la 

misma y el respecti\'O corte de la línea de bordIllo, independientemcnh: de 

si sc trata UII proyeclo nuevo o de una edificación existenle, El colle de la 

linea de bordillo es la acciún de gent:rar un nuevo acceso o egreso whicular 

desde d límite de propiedad hasta la línea de bordillo ya se trate de un 

bOl d 1110 I cal n v illua l. 

Cuando se trate de un proycClo nuevo el p~'rnuso de corte de bordIllo sc 

entendera incluido en la licencia municipal correspondiente, Cuando se 

trate de un proyecto eXlstentc. la Gerencia de !\\ctroplan podrá enllt" el 

permiso respect ivo, 

Arlículo 331.- OIUU:N DE CIF.RR¡': SÓLO PARA EL 

ESTA('JONAl\1I ENTO. En cualquiera de los casos especificados en el 

al1íclllo anterior. el Deparlamento de Justicia Municipal procederá imponer , 
concurrentemente una orden de cierre temporal de estacionamienlo o de 

pla7.as de aparcamiento individua les, 

Para hacer efectiva esta orden. d Departalllt'nto de Justicia Murlll'lpal 

mandani a colocar el sdln dt: cierre en 11110 o más de los accesos ¡jI 

estacion'lIllil'nto. o a instalal' elementos en el espacio vial que fisicalllente 

impidan la entrada vehicular al mismo, 

Arliculo 332.- F.STAn¡S DEL ESTACIONAMIENTO PARA 

INl\IlIERJ.¡':S EXIST¡':NTES, El estatus de estacionamientos existentes 

previo a la vigencia de las presentes nornms es el siguiente: 



a. Para todos los inmuebles cuyas edilicaciones hayan sido construidas 

y hayan contado con licencia de construcción municipal. el estatlls de 

todas las plazas de aparcamiento que se encuentren completamente dentro 

del predio en cuestión serán reconocidas por Metroplán, excepto si el 

inmueble sufrió un cambio de uso con respecto a la licencia otorgada 

originalmente. 

b. Para todos los inmuebles cuyas edificaciones hayan sido construidas 

y no hayan contado con licencia de construcción municipal o hayan 

sufrido un cambio de uso no autorizado con respecto al uso consignado 

en la licencia de construcción original. el estatus de todas las plazas de 

aparcamiento que se encuentran completamente dentro del predio en 

cuestión no serán reconocidas por Metroplán. Por tanto. al solicitar una 

nueva licencia municipal de cualquier tipo para el inmueble, la porción de 

la edificación original que se mantenga deberá cumplir con la norma . 

municipal de dotación y diseño de estacionamientos que estuvo vigente 

al momento de construcción de la misma como parte de la condición de la 

emisión de la nueva licencia. Esto regularizará la situación del 

estacionamiento existente. 
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Arlfculll 333.- ESTACIONAl\HI':NTOS EXISTENTES QUE 

PROVOCAN PROBLEMAS DE CIRCULACiÓN. No obstante lo 

indicado en el artículo anterior, el Departamento Municipal de Justicia, a 

instancias de la Gerencia de Metroplán, podrá exigir la modificación de 

ciertos aspectos de diseño y de ubicación de estacionamientos existentes. 

aunque estuvieren por completo dentro del predio y sean considerados 

legales. si éstos causaren problemas sustanciales a la circulación vehicular 

o peatonal. especialmente a lo largo del sistema vial del Distrito Central. 

El Departamento Municipal de Justicia dará un plazo perentorio al 

propietario del inmueble para que efectúe las modificaciones respectivas. 

después de lo cual procederá de acuerdo a lo que para el efecto preceptúa 

el capítulo referente a sanciones de las presentes normas. Esto no exime 

de la obligatoriedad del propietario de solicitar la licencia de obra 

correspondiente para realizar las modilicaciones requeridas. 

Artículo 334.- Todos los estacionamientos públicos y privados del 

Distrito Central deberán cumplir con los siguientes requerimientos de 

diseño: 

Tabla No. 19 
REQUERIMIENTOS PARA ESTACIONAMIENTOS 

5.00 m por cada 100 unidades 
habitacionales o fracción 

de la unidad 101 

R." 



I . 

¡ 

f CAPITULO VI 
INMUEBLES EN CONDOMINIO 

Articulo 335.- El presente Capítulo tiene por objeto regular las 

construcciones de inmuebles en condominio. fijando los requisitos 

indispensables tales como. dimensiones del mismo, destino, diseño y 

normas técnicas 'en su l:onstrucción tanto en superficies privativas, como 

en espacios comunes, áreas de estacionamiento, espacios verdes, vías 

públicas, entre otras. 

Articulo 336.- En los permisos de construcción, dictamenes o 

anteproyectos, se hará constar las restricciones de uso o destino de los 

inmuebles en condominio, con base en la información remitida por el 

propietario y refrendada por el profesional en planos y formulario. 

Articulo 337.- Los condominios podrán ser de tipo horizontal. 

vertical. combinado y mixto. De acuerdo con su uso. podrán ser 

habitacionales, agrícolas, industriales. comerciales, turisticos. pecuarios, 

estacionamientos, de servicios y, en general, destinados a cualquier uso 

que sea permitido dentro de la zona en la que se pretende desanollar. 

Los anteproyectos y proyectos de condominios horizontales con una 

superficie de terreno de hasta cinco hectáreas serán resueltos por la 

Gerencia de Metroplán. 

los anteproyectos y proyectos de condominios horizontales con una 

superficie de terreno mayor a cinco hectáreas serán resueltos por la Junta 

de Análisis Técníco. 

Articulo 338.- Cuando se quiera desarrollar un condominio por 

etapas, éstas podrán ser desarrolladas individualmente y los planos 

constructivos de cada una de ellas pueden tramitarse por separado para 

su aprobación, si embargo deberá contar con un anteproyecto autorizado 

del proyecto completo o presentar el proyecto completo en la primera 

etapa para la e\'aluación a nivel macro del proyecto 

Arlículo 339.- las áreas comunes ,incluirán los espacios de 

circulación, aquellas áreas destinadas para la administración, a la 

infraestructura de servicios públicos. almacenamiento. proceso. 

esparcimiento y cualquier otro uso necesario para su adecuado o mejor 

aprovechamiento. 

Articulo 340.- Los condominios horizolllales con edificaciones 

podrán incluir áreas destinadas a patios de luz. patios de tendido o 

similares, que pueden ser parte del área privativa de la finca filial o áreas 

comunes de uso restringido a la filial que corresponda. 
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Artículo 34 1.- En los condominios verticales. horizontales, mixtos y 

combinados, cuando haya fincas filiales que pueden estar techadas o no 

y destinadas a estacionamientos públicos o privados, se aplicará para el 

cálculo de espacios de estacionamiento. lo que para el efecto señalan las 

presentes normas en lo relativo a esa materia. incluyendo lo relativo a los 

estacionamientos de visitas. 

Articulo 341.- las vlas internas que habiliten un condominio 

habitacional, deben cumplir con el ancho mlnimo que se estjpula a 

continuación: 

a. Para dos y hasta seis viviendas en un condominio horizontal, vertical, 

o mixto, el ancho del derecho de vla debe ser de siete metros (7.00 m.), con 

un ancho de acera mJnimo de un metro y cincuenta centlmetros (1.50 m.). 

b. Para más de siete viviendas en condominio horizontal, vertical, o mixto, 

el ancho mínimo del derecho \'ial será de nueve metros (9.00 m.l, siempre 

y cuando no sobrepase las cincuenta y nueve viviendas, con un ancho 

de acera mínimo de un metro y cincuenta centímetros (1.50 ml. 

c. Para derechos viales en desarrollos horizontales o mixtos que contengan 

desde sesenta y hasta cien viviendas, el tramo de acceso tendrá un ancho 

de once metros y medio (11.50 m.l. con un ancho mínimo de un metro y 

cincuenta centímetros ( 1.50 ml yen el resto de la red interna del desanollo 

el ancho de los derechos viales quedará sujeto a la cantidad de viviendas 

que habilite cada vla interna, de conformidad con los incisos anteriores. 

d. Para más de cien viviendas, el derecho vial mínimo para condominios 

horizontales o mixtos será en el tramo de acceso de un ancho de catorce 

metros y con acera de 2.00 metros y en el resto de la red interna del 

desarrollo el ancho de los derechos viales quedará sujeto a la cantidad de 

viviendas que habilite cada vía interna. de conformidad con los incisos 

anteriores. 

Articulo 343.- La finca matriz de cada condominio deberá respetar 

los retiros frontales que estipulen las presentes normas. En cuanto a las 

fincas filiales o unidades privativas en condominios horizontales deberán 

respetar los retiros laterales y posteriores que estipule el diseñador del 

mismo. 

Artículo 344.- No se podrán colocar muros. verjas o setos que 

segreguen una porciún del área comÍln para el liSO exclusivo de algún 

pnpietario. salvo cuando el proyecto del complejO contemple espacios 

de terrenll para uso eXChlS1\'1l dc unll o más propietarios. Estas áreas 

mantendrán su calidad de hienes cumunes de uso restringido. 

Arlirulo 345.- Todas las ohlas que se vayan a realizar en las áreas 

comunes, deberán indicarse en forma clara y explicita en los planos que 

se tramitan para la aprobación. 

. ... ," 
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Artículo 346.- Se contará con un espacio cubierto con fácil acce~o 

desde la vía pública destinado al depósito temporal de desechos 

domésticos. con capacidad suficiente para contener los desechos de 

todas las unidades habitacionales y con las debidas provisiones de 

lavado, ventilación y aseo en general. 

Articulo 347.- De acuerdo con el desarrollo del condominio 

horizontal, se deben prever otros recolectores permanentes para el mismo 

fin. Elyirea del espacio requerido para la concentración de depósitos de 

deseéhos domésticos se calculará pensando en un tiempo máximo de 

almacenamiento de una semana. considerando que la producción diaria 

total por habitante es de dos litros (aproximadamente 0.11 metros cúbicos 

por unidad habitacional). Los colectores comunes de desechos 

domésticos deben reunir las características siguientes: 

a. Ubicados a cubierto de la lluvia y de manera que los usuarios no 

recorran más de cien metros para depositar en ellos sus desecho~ 

domésticos. En casos de distancias mayores. se deberán instalar 

colectores comunes de transferencia, salvo que se cuente con un contrato 

privado o público de recolección de desechos. 

b. De fácil limpieza y desinfección y diseñados de tal manera que limiten 

el acceso de animales e insectos. 

c. Situados en sitios de fácil acceso para los camiones recolectores. 

d. En los condominios verticales. cuando el colector común sea un lugar 

cerrado, éste deberá diseñarse, en lo aplicable. de acuerdo con las normas 

del Acuerdo de Construcción. 

Artículo 348.- Todo condominio horizontal. vertical o mixto deberá 

identificarse con un nombre. letra o número. En caso de estar compuesto 

por varios complejos. edificios, locales o unidades. éstos también deberán 

identificarse con un nombre. letra o número. La nomenclatura propuesta 

debe incorporarse a los planos. El diseñador y el constructor deberán 

tomar en consideración la adecuada señalización que requiere el 

condominio para la identificación de los edificios, veredas. caminos. fincas 

filiales de lotes o unidades que se trate. 

Artículo 349.- En los condominios a desarrollarse por etapas. el área 

destinada a zona verde. juegos inlimtiles. parques y áreas recreativas se 

calculará independientemente para cada etapa. 

Artículo 350.- Salvo el caso de los conjuntos habitacionales de 

interés social que comprendan varias manzanas de un fraccionamiento o 

población. los condominios horizontales sobre los que deban realizarse 

obras o requieran permiso de construcción cumplirán con las siguientes 

características y disposiciones técnicas: 

a. La superficie del terreno del condominio no excederá los 10.000 metros 

cuadrados. 

b. El acceso al condominio. desde la vía pública, se hará por medio de una 

comunicación única. 

c. Se exceptúan de esto. aquellos predios con colíndanCía a varias calles, 

en los cuales se autorizará un ingreso en cada calle al que el predio tenga 

frente y en ningún caso se permitirá que ninguna unidad habitacional 

tenga acceso directo a la vía pública. 

d. Los espac ios para estacionamientos requeridos en el Título V capítulo 

V deberán situarse en el interior de los terrenos propios o en zonas 

previamente determinadas para el efecto. 

Artículo 351.- Se considera área útil. aquella que tenga una inclinación 

no mayor del treinta por ciento (30%). La que tuviere una inclinación mayor 

podrá destinarse. a opción del propietario del proyecto. a incrementar el área 

verde comunal o el área verde privada, en todo caso este tipo de área verde 

no podrá contarse como parte del área verde exigida. 

Artículo 352.- Las áreas susceptibles de propiedad individual 

constituirán fincas sujetas a registro independiente. 

Artículo 353.- El área verde comunal no podrá pasar a formar parte de la 

o las áreas de uso privado. Dicha área será del J 2% del área útil del inmueble 

donde se realice el proyecto. 

En terrenos hasta de cinco mil metros cuadrados podrá permitirse la división 

. de dicha área en dos partes. En terrenos mayores de cinco mil metros 

cuadrados la división podrá hacerse en tres partes. teniendo una de ellas un 

área mínima equivalente a una sexta parte del área total. En ambos casos. las 

otras dos partes deberán guardar entre si una proporción en el rango de 1: 1 

hasta 1:2. 

En casos de terrenos irregulares se pemtitirá una dimensión mínima en que el 

lado menor sea un quinto (lIS) del lado mayor. 

Estos requerimientos se apl icarán al área mínima obligatoria. pudiendo tener 

los excesos 13 fom13. dimensiones y ubicación más adecuadas al proyecto. 

En el área verde comunal podrán hacerse construcciones para uso recreativo 

o de servicio para disfmte exclusivo del conjunto habitacional. 

Artículo 354.- El área mínima de constlllcción para las viviendas será 

determinada conforme con el sector residencial en el que se ubique el conjunto 

habitacional. de la siguiente n13nera. de acuerdo con las presentes nom13S: 

B. .• 
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Para la zona Residencial R-3: 

Para la zona Residencial R2 Y R-I: 

50 metros cuadrados (2 dormitorios). 

70 metros cuadrados (3 dormitorios o 

más). 

75 metros cuadrados (2 dormitorios). 

100 metros cuadrados (3 dormitorios o 

más). 

Articulo 355.-Cuando el área verde privada de la.vivienda se ubique en 

la parte frontal, cualquiera que sea el sector residencial no podrá estar separada 

del área común con pared, estando permitidas otras divisiones como reja, 

malla o cortina vegetal. 

El área del patio de servicio. cualquiera que sea el lugar donde se ubique yel 

resto de las colindancias de cada vivienda. podrán delimitarse con muro o 

separaciones de otro tipo. 

Artículo 356.- Si por las características del proyecto, los 

estacionamientos individuales en áreas privadas se ubicaran separados de 

Sccclóli il Avisos trgaies 
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las viviendas, tales áreas serán susceptibles de constituir fincas sujetas a 

registro. con destino inalterable para estacionamientos; y su acceso será 

siempre a través de las áreas destinadas a la circulación propia del conjunto 

habitadonal, por lo cual no tendrá acceso individual a la vía pública. 

Articulo 357.- En los conjuntos habitacionales a que se refiere este 

capítulo, el acceso a las viviendas será a través de las áreas comunales y no 

tendrán salida individual a la vía pública. 

Artículo 358.- Para la ejecución de los proyectos habitacionales a que 

se refiere este Capítulo, el propietario queda obligado a realizar las obras de 

urbanización necesarias para el adecuado funcionamiento del conjunto. 

Artículo 359.- Los condominios verticales destinados a vivienda 

multifamiliar deberán contar en forma obligatoria con al menos un área 

para esparcimiento o recreación de sus habitantes, las cuales deberán 

pasar a formar parte de las áreas en copropiedad. Dicha área o áreas 

deberán contar con una superficie total mínima en conjunto 

correspondiente a la siguiente tabla: 

Tabla No. 20 
REQUERIMIENTOS PARA CONDOMINIOS VERTICALES 

OOm~~"ili~fffll 1 m2 por cada 100 de cons~ucción de vivienda 
individual 
1 m2 por cada 50 de construcción de vivienda 
individual 
1 m2 por cada 25 de construcción de vivienda 
individual 

Estas áreas de recreación deberán además, tener las c) El área de recreación deberá contar con un 50% de su 

superficie cubierta y un 50% de su superficie descubierta, 

estas áreas podrán estar juntas o separadas y podrán 

fraccionarse dentro del proyecto siempre que formen parte 

de lag áreas comunes de una edificación y todos los 

propíetaríos puedan hacer uso de las mismas. 

siguientes características: 

a) La proporción máxima entre sus lados de uno a dos 

(1 :2) 

b) Estas áreas podrán estar localizadas a nivel del suelo 

natural, o en las terrazas de los pisos inferiores o superiores 

de la edificación. 

d) No se contarán como áreas de esparcimiento aquellos 

elementos como balcones, terrazas o patios a los que sólo 
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se pueda tener acceso a través de un apartamento o unidad 

habitacional. 

Articulo 360.- Los condominios verticales podrán contar 

con áreas para usos no residenciales siempre que cumplan 

con lo dispuesto en las tabl~s de uso de suelo. 

Artfculo 361.- Los proyectos de edificaciones 

ubicados en inmuebles que abarquen parcialmente un Área 

Residencial declarada y otra no declarada, o declarada con 

distinta designación de intensidad de uso del suelo, 

adoptarán la designación de Área Residencial de menor 

densidad medida en número de pisos o índice de 

construcción. 

TITULO VI 

SUPERVISiÓN DE OBRAS 

CAPITULO I 

USO DE LA VIA PÚBLICA 

Artículo 362.- LiNEA MUNICIPAL YIO DE 

RETIROS. Toda nueva edificación que se construya, 

deberá seguir la Hnea de edificación y/o retiros que 

establecerá la Gerencia de Metroplán. No será permitido 

ampliar ni remodelar ningún edificio, manteniendo 

alineaciones existentes no reglamentarias, salvo que los 

hechos linderos lo justifiquen. 

Articulo 363.- MARCAS DE NIVELACiÓN U 

OTRAS. Si la construcción o demolición afectara a chapas 
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de nomenclatura, numeración u otras señales de carácter 

público, el responsable deberá: conservarlas en buen 

estado, colocándolas en lugar visible mientras dure la 

demolición; asegurarlas definitivamente a la obra en caso 

de edificación inmediata; en caso de destrucción o 

deterioro de las mismas, producto de los trabajos 

realizados deberán reponerse. 

Art(culo 364.- OBLIGACiÓN DE CONSTRUIR Y 

CONSERVAR CEJ{COS y ACERAS. Todo propietario 

de un inmueble, aunque sea baldío, ubicado en zonas 

urbanizadas del Distrito Central, está obligado a construir 

y a mantener en buen estado de conservación el cerco y la 

acera, de acuerdo a las condiciones que establece este 

Acuerdo. 

Será obligatorio realizar la construcción de aceras nuevas, 

reparación o modificación de aceras existentes a los 

propietarios de inmuebles en los que se ejecuten obras, 

los lineamientos técnicos requeridos serán establecidos 

dentro del trámite de solicitud del permiso y las' 

condiciones establecidas en éstos formarán parte de las 

obras autorizadas. En este caso no se emitirán constancias 

de obras finalizadas si los trabajos condicionados en las 

aceras no han finalizado. 

Los cercos en el frente podrán eliminarse, pero en este 

caso el propietario está obligado a mantener la limpieza, 

conservación de la vegetación y corte de césped, tanto de 

la acera como del resto del predio, en forma permanente, 

a fin de preservar la higiene, salubridad, seguridad y el 

ornato del Distrito Central. 

B. 
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Dicha reparación se efectuará por mitades en el sentido 

longitudinal, .~o debiendo iniciarse la ~onstrucción de la 

segunda etapa antes de librar al tránsito peatonal la parte 

terminada. La protección provisional de la parte en 

construcción no podrá ser de alambre tendido ni de otro 

material. de dificil visualización; 

Articulo 366.-ACERAS EN CALLES QUE CARECEN 

DE PAVIMENTACIÓN. Los propietarios de predios 1 

ubicados en zonas urbanizadas no incluidos en definiciones 

precedentes, frente a calles sin pavimentar, deberán 

construir a lo largo de todo el frente de la parcela y junto 

a la Ifmites de la propiedad, aceras pavimentadas, de 

hormigón como mínimo. en un ancho mínimo de acuerdo 

a lo que establezca la Gerencia de Metroplán para cada 

zona definida. 

Articulo 367.- ACE,RAS EN PREDIOS DE 

ESQUINA. Cuando los predios sean de esquina, las aceras . ' 

se prolongará~, manteniendo el ancho reglamentario, hasta 

~ . ." . , 

= 

ACERAS. Todo propietario está obligado a adecuar sus 

propiedades a las modalidades, condiciones y 

características que se establecen en las presentes normas, 

debiendo mantener los cercos y aceras en buen estado de 

conservación .. 

Todo propietario de terreno baldío, tiene obligación de 

mantenerlo de forma tal que se preserven la higiene, 

salubridad, seguridad y estética. 

En caso de incumplimiento con lo dispuesto en las 

presentes normas o cuando por razones de urgencia asi lo 

ordenare el Juez podrá proceder en forma directa o por 

contratación a la realización de los trabajos que sean 

necesarios, por cuenta y cargo de quien resultare 

responsable, sin perjuicio de las sanciones que pudieran 

corresponder. 

Articulo 369.- ESCALONES Y DESNIVELES 

ENTRE ACERAS LINDERAS. No se permitirán 

escalones para salvar desniveles entre aceras linderas; 

cuando sea imposible evitar esta circunstancia. la 

diferencia de nivel entre aceras se salvará mediante rampas 

con una pendiente no mayor del 10%. La Gerencia de 

¡. 



Metroplán podrá aceptar escalones por excepción 

cuidando especialmente las características antideslizantes 

del material. 

Cuando este desn'ivel haya sido producido por 

incumplimiento de lo normado en las presentes normas 

no se otorgará ningún tipo de Constancia de Obra Finalizada 

hasta que se verifique su normalización, caso contrario se 

reportará dicha situación al Departamento Municipal de 

Justicia para la aplicación de las sanciones 

correspondientes. 

Articulo 370.- No se podrá autorizar escalones en las 

partes que estén fuera de la línea de edificación. 

Articulo 371.- CERCOS PROVISIONALES. Se 

considera de carácter obligatorio colocar vallas provisorias 

en el frente de un predio, al iniciarse los trabajos de 

construcción, demolición o cualquier trabajo que por su 

índole sea peligroso. incómodo o signifique un obstáculo 

para el tránsito en la vía pública. 

Articulo 372.- DIMENSiÓN Y UBICACIÓN DEL 

CERCO PROVISORIO AL FRENTE DE LAS OBRAS. 

Un cerco provisorio al frente de una obra tendrá una altura 

no menor de dos metros (2.00 m). La separación del cerco 

respecto de la línea Municipal no será mayor que la mitad 

del ancho de la acera y en ningún caso podrá exceder dos 

metros (2.00 m), debiendo dejar un paso libre de un metro 

de ancho mínimo entre el cerco y la linea de árboles o 

postes o instalaciones públicas. El cerco no podrá rebasar 

a los límites laterales de la acera del predio, 

S¡'crión 11 ,\, is()~ ¡~~all" 
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La Gerencia de Metroplán podrá exigir la ejecución de 

obras provisionales que aseguren la permanencia del 

tránsito peatonal al costado de la construcción, en todos 

aquellos casos en que sea indispensable comprometer 

algún espacio de la acera para la ejecución de las obras, a 

lo menos hasta que hayan alcanzado, en la linea de 

edificación, el nivel de dicha acera. 

El cerco podrá retirarse una vez que el muro de fachada 

haya alcanzado la altura del primer piso y recolocarse al 

ejecutar el revestimiento o acabado de la planta baja. 

La Gerencia de Metroplán podrá exigir que el cerco sea 

cubierto con un techo protector resistente e inclinado 

hacia el interior cuando el edificio en construcción tenga 

más de dos pisos. 

Articulo 373.- USO DEL ESPACIO CERCADO 

POR CERCO PROVISORIO. El espacio cercado por el 

cerco provisorio no puede usarse para otros fines que los 

propios de la obra. 

Cuando por motivos especiales, aceptados por la Gerencia 

de Metroplán, fuera imprescindible utilizar el espacio 

cercado por el cerco provisorio para el obrador de las 

mezclas, sus materiales no deben escurrir sobre la acera. 

Si fuera necesario instalar maquinaria, el emplazamiento 

de ésta no rebasará el espacio limitado por el cerco y su 

funcionamiento no ocasionará molestias al tránsito, ni 

afectará potencialmente la seguridad pública. 

Articulo 374.- RETIRO DEL CERCO 

PROVISORIO AL FRENTE DE UNA OBRA. Una vez 



ejecutada la estructura sobre planta baja, el cerco 

provisorio se podrá retirar hasta su correspondencia con 

la Línea Municipal, conjuntamente con todos los 

elementos que pudiera haber en su interior (materiales, 

maquinaria, pilar de luz, cte.) 

Cuando se ejecutan en planta baja los trabajos 

correspondientes a la albañilería del frente, deberá 

colocarse nuevamente el cerco hasta la terminación de 

los mismos. 

Si por cualquier causa se paralizara una obra por más de 

dos meses, se quitará el cerco provisorio y/o cualquier 

otro obstáculo para el tránsito público. 

Cuando una obra se encuentre en las condiciones 

mencionadas anteriormente y la gerencia de Metroplán 

solicite el retiro del cerco, de no cumplirse con la solicitud 

estos trabajos serán efectuados por la sección de la 

Municipalidad a la que corresponda y a costa del 

responsable. 

Artículo 375.- ANDAMIOS. Los apoyos, puentes y 

tablones de los andamios fijos que se le\'anten en las vías 

públicas dejarán libre tilla altura mínima de 2.70 m sobre 

el nivel de las aceras. 

El ancho del andamio no será mayor que el de la acera. 

disminuido en un metro (1.00 111) en aceras mellores de 

cuatro metros (4.00 m) y no podrá exceder tres metros 

(3.00 m) en aceras mayores a cuatro metros (4.00 m). 
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No deben quedar clavos salientes. ni elementos salientes. 

débilmente clavados. 

Para cargas pesadas o alturas mayores de 12.00 m se usarán 

andamios especialmente reforzados y se acompañarán sus 

planos y cálculos justificativos. 

Las empresas constructoras podrán pedir que los planos 

que presenten sean declarados típicos, a fin de ser 

empleados en otros casos similares. Para justificar el uso 

de estos planos típicos, el interesado deberá acompañar 

un certificado del profesional a cargo de la obra, 

certificando que son enteramente aplicables. 

Artículo 376.- El andamio debe mantenerse en 

perfectas condiciones de estabilidad y de conservación 

dunlllte todo el tiempo de ejecución de la obra y dispuesto 

de modo que se eviten molestias y perjuicios a los 

transeúntes y propiedades vecinas. 

Artículo 377.- La Gerencia de Metroplán podrá exigir 

que los andamios se cierren parcial o totalmente con 

entablados, arpilleras, u otros, cuando el trabajo produzca 

mucho polvo o exista el temor que puedan caer materiales 

o escombros hacia la vía pública. 

Podní. asimismo, ordenar que se ejecute el primer piso 

de los andamios situados en las vías públicas con tablas 

machihembradas y entarimados hlterales machihembrados. 

para proteger el paso del público en condiciones de 

seguridad y sin molestias. 



Podrá exigir, además, una iluminación artificial adecuada. 

En caso de paralización de la obra, los andamios se retirarán 

dentro del plazo que fije la Ger~ncia de Metroplán. 

Articulo 378.- CALIDAD Y RESISTENCIA DE 

ANDAMIOS. El material de los andamios y accesorios 

deben estar en buen estado y ser suficientemente resistente 

para soportar los esfuerzos. 

Articulo 379.-TIPOS DE ANDAMIOS. Para las obras 

de albañilería se utilizarán andamios fijos o andamios 

deseados suspendidos. 

Para trabajos de revoque, pintura, limpieza o reparaciones 

se podrán utilizar también andamios livianos suspendidos 

y otros andamios suspendidos autorizados por este 

Acuerdo. 

Artlculo 380.- DEFENSAS EN VAcíos y 

ABERTURAS EN OBRAS. Durante la ejecución de una 

obra, se contarán de forma obligatoria con barandas 

provisionales o protecciones. los vacíos correspondientes 

a los patios, pozos de aire o ventilación, cajas de 

ascensores y conductos, como asimismo las aberturas 

practicadas en entrepisos o muros que ofrezcan riesgo de 

caídas de personas o materiales. 

Una escalera aislada contará con defensas laterales que 

garanticen su uso seguro. 
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Artículo 381.- PRECAUCIONES PARA LA 

CIRCULACiÓN EN OBRAS. En una obra, los medios 

de circulación, los andamios y sus accesorios serán 

practicables y seguros. Cuando la luz del día no resulte 

suficiente se los proveerá de una adecuada iluminación 

artificial, como así también a los sótanos. 

Asimismo se eliminarán de los pasos obligados las puntas 

salientes, astillas, chicotes de ataduras de varillas y 

alambres, clavos, ganchos, etc., hasta la altura de 2.00 m 

del solado. 

Artículo 382.- OCUPACiÓN DE LA VíA PÚBLICA. 

Está prohibido y es objeto de sanción: 

1. Depositar en la calzada y/o acera, fuera del vallado de 

obra: materiales, máquinas o cualquier otro objeto que 

moleste al tránsito y obstruya la visual o que a juicio de la 

Gerencia de Metroplán afecte el lugar, como así también 

mantener o efectuar instalaciones exteriores no autorizadas 

por las presentes normas. 

11. Obstruir las cunetas, cuando se trate de obras en 

construcción en las que sea imprescindible depositar 

materiales sobre la acera y calzada. deberán adoptarse las 

medidas necesarias para que en las cunetas quede un vacío 

mínimo de O,I5m de allo por 1 m de ancho. para asegurar 

la circulación de las aguas. 

111. En los casos de ocupación a que se tratara de 

materiales triturados, en polvo, en pasta o grano, será 



obliga!orio rodearlos de un cerco formado por tablones 

de una altura mínima de 0,30m. para impedir su dispersión. 

IV. No será permitido depositar materiales frente a las 

propiedades linderas a aquella a la que están destinados, 

salvo autorización expresa de los propietarios. 

V. Si por circunstancias excepcionales plenamente 

justificadas a juicio de Metroplán, fuera necesario 

depositar materiales o maquinarias en la calzada, por un 

periodo mayor de 24 horas, deberá solicitarse la 

autorización. 

Articulo 383.- MEDIDAS DE SEGURIDAD. El o 

los profesionales responsables de una obra y él o los 

propietarios deberán supervisar que la calzada y la acera 

luego de la ejecución de trabajos de construcción quede 

libre de materiales y completamente limpias, al finalizar 

el periodo de las 24 horas otorgado. 

Si por alguna causa excepcional debidamente justificada, 

debieran qúedar materiales, vehículos o maquinarias 

ocupando la vía pública durante las horas de la noche, se 

deberán colocar señales luminosas de color rojo, ubicadas 

en lugares bien visibles, sobre todos los laterales del 

sector ocupado. 

Así mismo, para la permanencia de material en vía pública 

se deberá considerar condiciones de uso de la misma. 

Sección 11 ,\\ I~()s Ir~3les 
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descargar simultáneamente, tiempo de depósito temporal 

de estos materiales, siempre y cuando: 

a. La carga y descarga se realice exclusivamente frente al 

predio en donde se ejecute la obra. 

b. No se obstaculice el paso peatonal, debiendo dejarse al 

menos un metro con veinte centímetros para el paso de 

peatones sobre la acera y siempre y cuando no se ocupe 

más del 50% del ancho de acera y como máximo un ancho 

de 2.00 metros, debiéndose implementar las medidas 

necesarias para garantizar el paso seguro de personas. 

c. No se obstaculice el paso vehicular, debiéndose 

implementar las medidas necesarias para garantizar el paso 

seguro de vehículos. 

d. No se obstruya la parte de la calle destinada al paso de 

agua de lluvia. Si fuere necesario se deberán colocar 

plataformas que sirvan de puente. Por ningún motivo y de 

ninguna manera se deberán obstruirán tragantes o cualquier 

instalación de drenajes. 

e. El área utilizada se deje completamente limpia. La tierra 

procedente de excavaciones, materiales y basura, será 

removida a diario y tan rápidamente como se acumule. 

CUUlulo tales materiales sean secos y produzcan polvo 

deberán mantenerse húmedos y ser retirados de inmediato. 

Dichas condiciones podrán incluir, entre otras, el horario, f. Otras condiciones que establezca Metroplán tomando 

el número de vehículos de transporte que pueden cargar o en cuenta las condiciones particulares del sitio. 
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g. En ningún caso la autorización será por un período mayor 

de veinticuatro (24) horas después de ocupada la vía 

pública. En caso de incumplimiento de las condiciones 

bajo las que se emiten los permisos temporales. éstos 

podrán ser revocados, aplicándose las sanciones que 

corresponda. 

CAPITULO 11 

EJECUCIÓN DE OBRAS 

Articulo 384.- DEVOLUCiÓN DE LICENCIAS DE 

OBRA. El Propietario y el Ejecutor quedan expresamente 

obligados a devolver la licencia de obra en un plazo no 

mayor de quince (15) días después de concluidos los 

trabajos y no después de quince (15) días después de 

vencida la misma. 

Una vez devuelta la licencia de obra. Metroplún. reali/.arú 

la Inspección Final. Para el efecto informará previamente 

al interesado la fecha y hora en la que se realil.ará dicha 

inspección. En la misma se verificará que la obra haya sido 

realizada conforme los planos autorizados y cumpliendo 

con las condiciones especiales estipuladas en la licencia 

correspond iente. 

Posteriormente se podrá emitir la constancia de obra 

concluida. según sea el caso. En caso contrario se remitir;í 

al Departamento 1\lunicipal dc JustiCia para la Imposición 

de las sanciones correspondientes. 

Artículo 385.- DE LA CONSTANCIA DE OBRA 

CONFORME. Una vez concluida la obra y habiendo la 

Gerencia de Metroplán verificado que la misma se ejecutó 

conforme la respectiva licencia de obra. dicha dependencia 

extenderá al interesado I~ constancia de obra conforme 

en un plazo de 15 días. con dicha constancia se podrá 

realizar el trámite para la devolución del depósito pagado 

al momento de emitirse el permiso. 

Artículo 386.- INSPECCiÓN FINAL DE OBRA 

INCONCLUSA. En los casos en que una obra. por 

cualquier motivo quedara inconclusa. pero en condiciones 

de habilitar. se solicitará la Inspección Final de práctica y 

la (ierencia de Metroplán extenderá el respectivo 

certificado. detallando los trabajos fahantes indicando 

claramente las condiciones específicas para continuar con 

los trabajos. tales como la renovación de la licencia y otros 

que considere la Gerencia de Metroplim. 

Artículo 387.- Se extenderá Certificado de Inspección 

Filial con carúcter CONDICIONAL SIl1 limitaciones en 

el tiempo. cuando de los trabajos realizados de forma 

parcial no sean habitables. para lo cual se establecerán las 

condiciones especiales para que no generen peligro. 

Artículo 388.- INSPE('('lON ES FINA LES r\O 

SOLICITADAS. Cuando se compruebe que ulla obra se 

encuentra en condiciones de habitabilidad y no obstante 

haberse construido en condiciones reglamentarias. no se 

haya solicitado oportunamcnte la Inspección Final 

correspondiente ya sea por haber terminado 
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completull1ente la construcción o por vencimiento del 

permiso respectivo, la Gerenciu de Metroplán reulizarú la 

inspección del inmueble y si procede remitirá el caso al 

Departamento Municipal de Justicia para la aplicación de 

las sanciones correspondientes. 

Articulo 389.- Ningún edificio podrá habitarse antes 

de que se haya emitido la Constancia de Obra Conforme. 

Sin embnrgo, la Gerencia de Metroplán podrá autorizar 

que se habite parte de un edi ficio o conj unto habitacional. 

siempre que no existan inconvenientes, haciendo dicha 

consideración a la naturaleza de las construcciones, las 

condiciones c1imitticas locales, In estnción del ailo y otras 

circunstancias influyentes desde el punto de vista 

higiénico. Con todo. dicha uutorizución no podrá otorgarse 

si se toma conocimiento de que la construcción adolece 

de alguna contravención u las normas pertinentes. 

Artículo 390.- La Gerencia de Metroplán podrún en 

cualquier momento después de lu recepción definiti\'a de 

una obra. fiscalizar el cumplimiento de las normas y 

condiciones especiales sobre las cunles fue emitido el 

premiso. 

Articulo 391.- Una vez pugados los derechos 

estublecidos en el Plan de Arbitrios Vigente se enlrq?arú 

al interesado. dentro de los tres díns húbiles siguientes a 

aquél en qllc se efectuó el pago. un c<lrtón con la 

identificación del permiso y de los profesIOnales 

competentes, Ull ejemplur de la boleta del permiso. del 

S~cCi6~ B ' ,\'·I~os ié~aics 
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proyecto y su respectiva copia de planos autorizados 

firmados y sellndospor Metroplún. Los documcntos y la 

otra copia de los planos que conforman el expediente. así 

como todos los antecedentes que se sumaron al mismo se 

archivarán en la Gerencia de Metroplán. 

El rótulo de identificación del permiso deberá ubicarse, 

debidamente protegido, en lugar visible en el frente de la 

obra, con la información y requisitos establecidos por 

Metroplán. 

Serú responsabilidad del constructor ll1untener en el lugar 

de la obra. durante todo el tiempo de ejecución de éstn. a 

disposición de los profesionales competentes y de los 

supervisores de la Gerencia de Metroplán. 

Artículo 392.- INSPECCIÓN, l'AltAl.IZAClÓN y 

CLAUSUltA DE OBRAS EN CONTRAVENCiÓN. 

Cuando se verifique que unn obra se ejecuta sin permiso 

municipal o que. teniéndolo. no se lleva acabo de acuerdo 

a las condiciones que constan en el permiso y los planos 

presentados. a las disposiciones vigentes o que en razón 

de la misma se causaren dailos () perjuicios a fincas 

linderas. personas y/o cosas. se; procederá a solicitar al 

Juez del J)epaJ1amento Municipal de Justicia la inmediata 

paralización de los trabajos. pudiendo incluso. procederse 

a la clausura preventiva de la misma. la que será ratificada 

o rectificada por el .Iuez en la audiencia respectiva. 

Artículo 393.- Los reclamos durante la parali/ílción 

de una obra dcberún ser ingresados al Departamento de 

Justicia Municipal por escrito y debidamente 
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fundamentados, suscritos por el afectado o por la persona 

denunciante. 

El Departamento de Justicia Municipal comunicará 

oportunamente a la Gerencia de Metroplán el contendido 

de dichos reclamos y solicitará que se rinda el informe 

correspondiente. 

Articulo 394.- EVENTUAL DEMOLICiÓN DE 

OBRAS EN CONTRAVENCiÓN. Verificadas las 

in fracciones en una obra en construcción con o sin 

permiso municipal el Juez podrá notificar la adecuación 

de la obra a las reglamentaciones vigentes o disponer su 

demolición. 

Articulo 395.- El propietario que se considere 

amenazado por la instalación en un sitio vecino de 

maquinarias. grúas o andamios en obras de construcción. 

reparación, modi ficación. alteración. reconstrucción o 

demolición, en proceso que amenacen caída o daño, podrá 

solicitar que dicho sitio sea inspeccionado por la Gerencia 

de Metroplán. 

Articulo 396. En el área urbana. las obras de carácter 

ligero, que requieran efectuarse desde el espacio público. 

deberán ser informadas por escrito con anterioridad a su 

inicio a la Gerencia de Metroplán. identificando el tipo de 

trabajos que se van a realizar. su duración estimada y la 

persona a cargo de su ejecución. 

Articulo 397.- En todo proyecto de construcción. 

reparación, modificación, alteración. reconstrucción o 

~ sl;.'dóñ j¡ ,\\ hos iegjjc, 
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demolición. el responsable de la ejecución de dichas obras 

deberá implementar las siguientes medidas: 

Con el objeto de mitigar el impacto de las emisiones de 

polvo y material: 

a. Regar el terreno en forma oportuna y suficiente durante 

el período en que se realicen los trabajos de demolición. 

relleno y excavaciones. 

b. Disponer de accesos de ingreso al área de construcción 

que cuenten con pavimentos estables. 

c. Transportar los materiales en camiones con la carga 

cubierta. 

d. Lavado del lodo de las ruedas de los vehículos que 

abandonen el área de trabajo. 

c. Mantener la obra aseada y sin desperdicios mcdiante la 

colocación dc recipientes recolectores. convenientemente 

identificados y ubicados. 

f. Evacuar los escombros desde los pisos altos mediante 

un sistema que contemple las precauciones necesarias para 

evitar las emanacioncs de polvo y los ruidos molestos. 

g. La inst,llación de tela en la fachada de la obra. tOlal o 

parcialmente. ti otros revestimientos. para minimizar la 

dispersión del polvo e impedir la caída de material hacia 

el exterior. 
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h. Ilacer uso de procesos húmedos en caso de requerir 

trabajos de mezcla para el concreto y revestimientos. 

La Gerencia dc Mctroplán podrá cxcepcionalmcntc cximir 

dcl cumplimiento de las medidas contcmpladas cn las Ictras 

a). d) y h), cuando exista déficit cn la disponibilidad de 

agua en la zona en que se emplace la obra. No obstante, 

estas medidas serán siempre obligatorias. 

Articulo 398.- Se prohibe rcalizar trabajos y depositar 

materiales y elementos de trabajo cn el espacio público. 

mils dc veinticuatro horas. 

Artículo 399.- Mantcner adecuadas condiciones dc 

aseo del esp<lcio público quc rodee la obra. Cuando 1.'11 

dicho espacio existan árbolcs y jardincs. deberá 

mantencrlos cn buenas condiciones y reponerlos si 

corrcspondc. 

Por constituir los trabajos dc construcción dc fucntes 

transitorias dc cmisión de ruidos y con cl objcto de 

controlar su impacto cuando a juicio de la Gercncia dc 

Metroplán sc considcrc necesario sc solicitaní. quc el 

constructor entregue. previo al inicio de la obra, un 

programa dc trabajo dc cjccución de las obras que contenga 

los siguientes antecedentcs: 

a. Ilorarios de funcionamicnto de la obra. 

b. Listn de h<.'rral11ientas y clJlllpns productor<.'s dc luidos 

molestos. con indictlción de su horario de uso y las medidas 

consideradas. 

Artículo 400.- En los casos quc los trabajos 

contemplen adosalllientos en subterráncos, con 

antcrioridad al inicio de la construcción de la parte 

adosada, cl constructor dcbcrá in formar al vecino, 

scñalando las mcdidas dc seguridad y de estabilidad 

estructural adoptadas y, los profesionales responsables de 

la obra. esta notificación será responsabilidad exclusiva 

del propictario dcl te~reno y dc el o los profesionales 

rcsponsables, la Gcrencia de Metroplán no verificará el 

cumplimiento dc cstc artículo. sin embargo se podrá 

utilizar por vccinos quc se considercn afectados por el 

incumplimicnto del mismo como fundamcnto para rcmitir 

cl caso al Dcpartamcnto Municipal dc Justicia. 

Artículo 401.- En casos fundados, la Gcrcncia dc 

Metroplán, atendiendo a las caractcrísticas del entorno y 

tomando cn cucnta cJ programa prcscntado por cl 

constructor dc las obras dc construcción, rcparación, 

modificación. altcración, reconstrucción o dcmolición, 

podrá ordcnar: 

La realización dc ciertos trabaJOS constructivos ruidosos 

dentro dc un recinto ccrrado y la disposición de otras 

medidas de mitigación dcl impacto dcl ruido. 

Las horas dcl dia en que podrán reali7.arsc trabajos dc carga 

y descarga en el espacio pílblico y la obligatoriedad dc 

selializar dichos trabajos. 

Artículo 402.- Los escombros que deban retirarsc 

desde una altura mayor de 3 III sobrc el suelo sc bajarán 

por canalctas o por conductos ccrrados quc evitcn la 

dispersión del polvo. Los muros con frcntc a las vías 
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públicas se demolerán progresivamente y en ningún caso 

por bloques o por volteo. 

Artículo 403.- Diez días antes de empezar cualquier 

obra en el cual estén colocados faroles de alumbrado 

público, placas indicadoras de nombres de calles o sentido 

del tránsito, rosetas y elementos soportantes de líneas 

telefónicas, telegráficas, u otros, el constructor dará aviso 

a las empresas respectivas, a fin de que procedan a su retiro 

y/o modificación, e informará a la Gerencia de Metroplán 

de la fecha en que haya cumplido esta obligación. 

Artículo 404.- PRECAUCiÓN POR TRABAJOS 

SOBRE TECHOS DE UNA OBRA. Cuando se deban 

efectuar trabajos sobre techos que ofrezcan peligro de 

resbalamiento, sea por su inclinación, por la naturaleza de 

su cubierta o por el estado atmosférico. se tomarán las 

debidas precauciones para resguardar la caída de personas 

o de materiales. 

Articulo 405.- FISCALIZACIÓN DE MEDIDAS DE 

SEGURIDAD EN OBRAS. La Gerencia de Metroplán 

podrá. cuando lo estime conveniente. verificar el 

cumplimiento de las medidas de seguridad y protección 

en obras, quedando asimismo facultada para exigir 

cualquier previsión útil en resguardo de las personas. 

seguridad de la vía pública y de predios linderos, pudiendo 

incluso proceder a la paralización de los trabajos hasta 

tanto no se cumplimenten dichas medidas. 

Artículo 406.- MEDIDAS MÍNIMAS AMBIEN-

TALES Y SOCIALES. En toda obra el propietario yel 

ejecutor de los proyectos de obra deberán observar lo 

siguiente: 

Se deberán implementar dentro del predio los servicios 

sanitarios para el uso de los empleados que laboran o 

provean servicios o materiales a la obra, incluyendo los 

pilotos de vehículos de transporte de materiales, debiendo 

proporcionar el mantenimiento adecuado de los mismos. 

e implementar los mecanismos apropiados para evitar la 

generación de malos olores y plagas. 

Todos los desechos sólidos producto de las actividades 

de obra deberán ser extraídos del predio a través de los 

recolectores autorizados por la Alcaldía Municipal del 

Distrito Central y llevados hasta el sitio de disposición 

final autorizado por la AMDC. Por ningún motivo los 

desechos sólidos deben ser colocados en la vía pública. 

Se deberán disponer de los desechos líquidos de forma 

que no se contamine el ambiente o se causen molestias a 

vecinos. 

Artículo 407.- RESPONSABILIDAD DE LA 

SEGURIDAD OCUPACIONAL. El Ejecutor y el 

Propietario del proyecto son responsables de proveer 

protección y seguridad nCGesaria a los trabajadores que 

laboran en la obra y de implementar medidas de seguridad. 

Artículo 408.- El Ejecutor y el Propietario serán 

responsables solidariamente de los daiios y perjuicios que 



con motivo de los trabajos de ejecución de la obra se 

causen a terceros, libre de las acciones que pueda iniciar 

la parte afectada en los Tribunales de Orden Común, 

debiendo implementar las medidas de seguridad que 

garanticen la integridad fisica de terceras personas y sus 

bienes, tales como: colocación de barreras (cercos de 

protección), andamios, señalización lumInaria, 

señalización vial (conos, personal), zarán metálico, o 

cualquier otro sistema que permita dar dicha protección. 

Artículo 409.- SUPERVISIÓN DE OBRAS POR 

PARTE DE METROPLAN. La Gerencia de Metroplán 

ejercerá el monitoreo y supervisión constante en todo el 

territorio del Distrito Central a efecto de verificar que 

ningún proyecto de obra se realice sin la respectiva 

licencia, así como supervisión in situ para verificar que 

las obras que cuentan con licencia cumplan con lo 

establecido en los Acuerdos municipales y con las 

condiciones bajo las cuales fueron emitidas las mismas, 

procediendo. en caso de incumplimiento. a solicitar al 

Departamento ~unicipal de Justicia la aplicación de las 

sanciones que corresponda. 

Artículo 410.- CRITERIOS MíNIMOS UE 

SUPERVISIÓN. Metroplán efectuará supervisiones 

durante el proceso de cjecución de proyectos de obra. 

verificando lo siguiente: 

\. Que el proyecto se realice de conformidad con los 

planos autorizados y cumplicndo con todas las norl11as 

municipales y condiciones bajo las cuales se emitió la 

licencia respectiva. 

JI. Que los materiales de desecho o ripio producto de 

demoliciones, excavaciones, limpieza de terrenos, 

remoción de capa vegetal, movimientos de tierra y otros, 

sean depositados en los sitios y en las condiciones que 

para el efecto establezca Metroplán. 

111. Que en la obra se cumplan las medidas de seguridad y 

ocupacional e higiene. 

IV. El cumplimiento de las especificaciones técnicas, tales 

como: arquitectónicas, estructurales, de instalaciones y 

otras. serán responsabilidad exclusiva del profesional 

Ejecutor y del propietario. 

Artículo 411.- RETIRO DEL CARTEL DE OBRA. 

El cartel de obra deberá permanecer al frente de la misma 

hasta la devolución de la licencia; podrá ser trasladado de 

lugar cuando razones de orden constructivo así lo exijan. 

pero no podrá retirarse. ni aún provisoriamente. del frente 

de la obra o colocarse en el interior de la misma o en 

sitios que no sean perfectamente visibles desde la vía 

pública. 

Artículo 412.- GENERALlUADES SOBRE 

CII\IIENTOS. Se adoptarán las precauciones que fUl'sl'n 

necesarias para evitar que los cimientos lleguen a causar 

daños a la obra ya estructuras linderas y/o cercanas durante 

o después de la construcción. 
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Articulo 413.- EXCAVACIONES. Las excavaciones 

de todo edificio, se ejecutarán de modo que no perjudiquen 

u ofrezcan peligro alguno a las construcciones vecinas; 

asimismo es obligatorio efectuar todas las medidas de 

protección necesarias. 

El o los profesionales a cargo de la dirección técnica y/o 

construcción de la obra asumirán toda responsabilidad con 

respecto a la excavación y a las consecuencias hacia 

tcrccros que su ejecución pueda originar. 

Artículo 414.- AUTORIZACiÓN PARA INICIAR 

EXCAVACIONES. Para toda excavación, deberá 

previamente obtenerse la correspondiente autorización 

municipal. En las excavaciones con destino a 

construcciones y/o instalaciones, la mencionada 

autorización no podrá ser emitida antes de haber sido 

presentados los correspondientes planos de construcción 

o instal<lción. 

Artículo 41 S.- PLAZO PARA LA TERMINACiÓN 

DE EXCAVACIONES. Es obligatorio en los casos de 

excavación la prosecución de los trabajos dentro del plazo 

de cuarenta y cinco (45) días corridos. transcurndo este 

plazo 1<1 obra sc considcrarü abandonada. debiendo en este 

caso efectuarse el rellcno correspondiente, dclmlarnente 

compactado o cubrir la excavación con losa de hOlllligón 

o procedcr al apuntalamicnto y recalce de muros afectados 

por la excavación en un plazo de treinta (30) días corridos. 

Vencido este plazo, la Municipalidad proceden'l a ejecutar 

los trabajos que fucran necesarios para garanti/ar la 
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estabilidad de las construcciones linderas e impedir 

desmoronamientos, por cuenta del infractor y sin perjuicio 

de las sanciones que pudieran corresponderle. 

Articulo 416.- EXCAVACIONES PARA 

SUBTERRÁNEOS. El Profesional Responsable a cargo 

de la obra deberá velar porque las excavaciones se realicen 

conforme al proyecto de estructuras correspondiente y 

tomar las medidas necesarias para evitar cualquier riesgo 

a los peatoncs. tales como cercos de resistencia adecuada. 

seiializacioncs, iluminación de emergencia u otras. 

Cuando las excavaciones alcancen un nivel igualo inferior 

al de los cimientos de las propiedades vecinas. el 

constructor deberá adoptar las prccauciones necesarias 

para evitar cualquier perjuicio. 

Articulo417.- EXCAVACiÓN QUE AFECTE A UN 

PREDIO LlNI>ERO () A VíA PÚBLICA. Cuando se 

rcalice un<l excavación, deben proveerse los 

apuntalamicntos nccesarios para evitar que la tierra del 

predio lindero o de la vía públ ica, caig<l en la parte excavada. 

antes de haberse prcvisto los soportes o sostenes 

definitivos de los costados de la excavación. 

No podrü profundi/arse una excavación si no se ha 

asegurado el terreno en la parte superior. 

Artículo 418.- EXCAVACiÓN QUE AFECTE A 

CONSTRUCCIONES ADYACENTES. Cuando una 

construcción pueda ser afectada por una excavación es 

imprescindihle la intervención de un Profesional colegiado 



(se tomará como profesional responsable al que figure 

como tal en el formulario de solicitud presentado) quien 

asumirá toda la responsabilidad de la obra y de sus 

consecuencias. 

Se preservará y protegerá de daños a toda construcción, 

propia o lindera, cuya seguridad pueda ser afectada por 

una excavación. 

Articulo 419.- PROTECCiÓN CONTRA ACCI-

DENTES EN EXCAVACIONES. A lo largo de los lados 

abiertos de una excavación deben colocarse barandas o 

vallas de las características establecidas en el presente 

capítulo, adem¡ls se proveerán los medios convenientes 

de salida en las excavaciones. 

Artículo 420.- USO DE EXPLOSIVOS. En caso de 

ser necesario utilizar explosivos en una excavación. se 

procederá como sigue: 

l. El responsable solicitará una autorización especial para 

los trabajos de referencia. 

11. Queda prohibido el empleo de explosivos en horas 

nocturnas. 

111. Se colocarún Ictrcros \'isiblcs para advcrtir de 

cventuales peligros a los transeúntes. 

IV. El responsahle se harú cargo dc las consccllcncÍlls de 

todo accidente. deterioro o perjuicios a terceros y/o 

edificios linderos. 

, S~ci:i6ii ii .. \'·isos ie~~j¡'s 
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responsabilidad del constructor a cargo de la obra, tomar 

las prevenciones que pernlitan que las obras de demolición 

de un edificio se lleven acabo de tal modo que no se 

.ocasionen perjuicios a las personas o a las propiedades 

vecinas, debiendo ejecutarse oportunamente los cercos 

provisorios, apuntalamiento y otras obras provisionales 

que sean necesarias y cumplir con las demás disposiciones 

de las presentes normas que le sean pertinentes. 

Paru la demolición de muros, cercos y demás elementos 

constructivos contiguos a la vía pllblica se tomarán las 

precauciones necesarias para evitar cualquier perjuicio o 

moJcstia a los transeúntes y deterioro de las vías mismas. 

Los escombros o desechos de la demolición deberán 

depositarse en lugares autorizados. El incumplimiento serú 

sancionado por el Departamento Municipal de Justicia. 

Artículo 422.- Es obligatorio cn los casos dc 

demoliciones. dejar en condiciones reglamentarias las 

medianeras que hayan quedado descubiertas. 

Artículo 42:'.- LlI\WIEZA DE I.A VíA I'ÚIU.lCA 

EN OBRAS A DEl\IOLER. Si la producción de poh'o o 

escombros provenicntes de una del110lición o excavación 

llegara a causar molestias al trúnsito en la acera o calzada. 

el responsable de los trabajos deberá proceder a la limpieza 

de la misma, tantas veces como fuera nccesario. 

Artículo424.-I'EUGRO PARA ELTRANSITO. En 

caso de que una demolición ofreciera peligro, se usarán 

tndos los recursos técnicos aconsejables para evitarlos. 
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Cuando el peligro fuera para el tránsito, se colocarán extremo de descarga de todo conducto y los trabajadores 

señales visibles de precaución y además, a cada costado . u otras personas, no deberán detenerse cerca de ellos o 

de la obra personas que avisen del peligro a los transeúntes. dejar medios de transporte cerca, excepto mientras esté 

Articulo 425.- MEDIDAS ADICIONALES DE 

PROTECCiÓN. La Gerencia de Metroplán puede 

imponer el cumplimiento de cualquier medida de 

protección que la circunstancia del caso demande, como 

por ejemplo: cobertizo sobre aceras, puente para pasaje 

de peatones. lienzo o cortina que impidan el paso de 

partículas a la vía pública. entre otras. 

Articulo 426.- RETIRO DE MATERIALES Y 

LIMPIEZA DE DEMOLICIONES. Durante el transcurso 

de los trabajos y a su terminación el responsable de una 

demolición retirará de la finca lindera. los materiales que 

hayan caído y ejecutará la limpieza y reparaciones que 

correspond i eran. 

Artículo 427.- CAíDA Y ACUMULACiÓN DE 

ESCOMBROS EN DEMOLICIONES. Los escombros 

provenientes de una demolición. sólo podrán ser arrojados 

hacia el interior del predio. prohibiéndose arrojarlos desde 

alturas superiores a los cinco (5) metros. Cuando sea 

necesario bajarlos de mús altura se dispondrú de conductos 

especiales de metal o madera. éstos deberán estar 

cubiertos. de manera que sea imposible que salga el 

material antes de alcanzar el fondo. Para impcdir que el 

material que cae adquiera una vclocidad peligrosa. los 

conductos no debcrún extenderse cn línea recta más de 

dos pisos. Deberá colocarse una señal de peligrp en el 

cargándose. 

Articulo 428. DEMOLICIONES PARALIZADAS. 

Cuando se paralice una demolición ya sea por orden 

Departamento Municipal de Justicia o por cualquier razón 

que tenga el propietario o ejecutor, se asegurará contra 

todo peligro de derrumbe todo lo que permanezca en pie. 

Articulo 429.- Termimida o paralizada una demolición 

se limpiará totalmente el terreno y se cumplirá de 

inmediato lo dispuesto en el presente Título en lo 

referente a Cercos y Aceras. 

Articulo 430.- Toda solicitud de Licencia o 

autorización implica que el propietario del inmueble que 

la solicita adquiere el compromiso de restituir a la 

Municipalidad los gastos que se originen por la reparación 

de daños o desperfectos causados en la vía o infraestructura 

pública durante la ejecución del proyecto. 

Articulo 431.- CIMIENTOS BAJO LOS MUROS. 

Se indicará en planos el sistema adoptado para la ejecución 

del mismo. este sistema y sus especificaciones técnicas 

se deberilll rcalizar apegados a los planos autorizados. 

Articulo 432.- CONSEnVACIÓN BE LOS 

LíMITES I)EL PIU~0I0 EN ESTRUCTURAS. La 

estructura resistentc debe proyectarse y ejecutarse dentro 

B . 
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de los límites del predio. Un muro medi.mero con su propio 

cimiento puede asentarse en a1l1bos predios colindantes. 

Los muros que no sean medi.meros contiguos a predios 

linderos, sean o no resistentes, deben proyectarse y 

ejecutarse dentro del propio predio. 

Articulo 433.- APOYO DE VIGAS EN MUROS. 

Tanto en las azoteas como en los techos y entrepisos las 

\'ig¡~s () cualquier otro elemento estructurnl por\¡IIl!e, 

podrún ser apoyadas sobre el muro medianero, pero Slll 

rebasar el límite del predio. 

Articulo 434.- I\IlJROS UE SÓTANOS O DE 

CONTENCiÓN. Los muros de los sótanos tendrún un 

espesor que se cakularú teniendo en cuenta las cargas 

verticales y el empuje de las tIerras con un mínimo de 

O.30m. Asimismo se permite el empleo de pantallas de 

hormigón o t:ualquier otro material t:uyo espesor SlIlJa del 

cálculo de resistent:ia. estos cúlculos deberún ser 

presentados como parte del l'xpediente y tanto el 

profesional responsahle del t:úlculo, t:OIllO el profesional 

responsable de la eJecución serún responsables del 

desarrollo constructivo. 

Articulo 435.- CEltCADO UE TECIIOS TRANSI-

TAULES. Un techo o alotea transItables y de f¡¡cl! aCCl:So. 

mediante ohras li.las debe estar cl'rt:ado con baranda o 

parapeto de una altura mínima de un Illetro ( I.(JO m) 

medIdo dl's(k d nl\ el de losa termlllada. ('uando las 

banllldas o parapetos tengan caladuras. estanin construidos 

con resgllilrdos de todo peligro; sobre los ejes divisorios 

~1.'Zi ==-.= i _.._ ... - ____ . ___ _ 
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la altura serú de I.Xllm cuando la alotea acceslhle del 

lindero sc cnt:ucntrc al Illismo nivel. así mislllo no sc 

permitir;' que estas barandas o parapetos se coloqucn fucra 

dc los límites de la propiedad o sobre marqucsinas, 

balconcs o voladiws. El material a empicarse deberá reunir 

las suficientes condiciones de seguridad a fin de no causar 

daños a propios y/o terceros. 

Artículo 436.- DESAGÜE DE TECHOS, AZOTEAS, 

HAI.CONES y i\IAnQUESI~AS. En un techo. <I/ote<l. 

terrala o balcón y marquesina. las aguas plu\'ialcs deben 

eSl:UlTlr ¡¡',cilmcntc haCIa el desagüc. cvitando su caída a 

la ,i.¡ pública. sobre predIOS IlIlderos. sobre muros 

medIaneros o contIguos a prediOS lInderos. 

I.as canaletas y tuhería de bajada seritn capaces de recibir 

las aguas y cOllduclrlas rápIdamente, sin que sufran 

detención ni estancamiento, hacia la red correspondiente. 

Las canaletas dc desagües de los techos. no se podrán 

cnlocar sobre los muros di\·isor!os. debIendo estar 

arrimadas o separadas de éstos. en tal forma que el agua 

que deba circular por aquellas 110 moje ni salpIque los 

muros. 

Artículo 437.- "ltESCRIPClO~ES GE~ERALES 

SOIUtE \·E~TII.AnÓ~ :\"':C\~IC:\. La \'entil¿¡clón 

m~cilll ica debe asegurar en fixma dect I\'a la renO\ación 

dd ¡ltre del ambiente para el cual se Itlstale de acuerdo a 

las l'llndlCiones partll'ulares de cada caso. Cu¿¡tldo el 

sistema que se proponga sea una novedad técnica, Se 

comprobarú su eficacia mediante cúlculos justificativos. 

8. 



memoria descriptiva y demás antecedentes útiles que se 

juzguen necesarios para el análisis. 

Articulo 438.- ALMACENAMIENTO SUBTE­

RRÁNEO DE COMBUSTIBLES LíQUIDOS. Las 

disposiciones contenidas en el presente articulado son 

aplicables y alcanzan a los depósitos subterráneos de los 

hidrocarburos usados corrientemente como combustibles, 

tales como: nafta, gas-oil,. kerosén. diesel-oil. fuel-oil, 

bencina. solvente, alcoholo similares. 

Articulo 439.- TIPO DE TANQUE O DEPÓSITO 

SEGÚN LA CLASE DE COMBUSTIBLE LiQUIDO. 

Para el almacenamiento subterráneo de combustible 

__ líquido se debe usar tanques capaces de resistir las 

necesidades que resulten de su empleo y emplazamiento. 

Para nafta, bencina. alcohol. solvente y similares. el tanque 

será metálico. 

Para kerosén gas-oil, diesel-oil. fuel-oil y similares. el 

tanque será metálico o de hormigón armado u otro material 

aprobado por SERNA. 

Articulo 440.- DE LOS PROFESIONALES 

EJECUTORES DE UNA OBRA. Para poder figurar en 

el formulario de solicitud para una obra como ejecutor de 

un proyecto se debe reunir los requisitos siguientes: 

a. Estar debidamente inscrito en el Colegio de lngellleros 

Civiles de Honduras (CICH) y/o Colegio de Arquitectos 

de Honduras (CAH). 

SecciÓn ÍJ ¡\vhos Ic~ales 
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b. Estar solvente en los pagos de la colegiatura. 

Artículo 441.- OBRAS SIN EJECUTOR. Podrán 

ejecutarse sin necesidad de un profesional responsable. 

las obras siguientes: 

a. Obras de carácter ligero según su definición incluida en 

esta nom13. 

b. Obras menores de 30 metros cuadrados con excepción 

de los muros de contención. 

CAPITULO 111 

CONSTRUCCIONES INSEGURAS 

Artículo 442.- DEFINICiÓN. Todas las 

construcciones que son estructuralmente inseguras. que 

no tiene salidas suficientes. que estún expuestas al peligro 

de incendio. que representan en peligro para la salud. para 

el bienestar general por razones de mantenimiento 

inadeclwdo, estado ruidoso cayendo en desuso o abandono 

como se especifica en esta norma. aquellas que por falta 

de uso o mantenimiento se encuentren deterioradas y sus 

estructuras sufran riesgo de col,lpso poniendo en riesgo 

la seguridad de vida de personas dcntro del inmueble o 

predios vecinos o en la vía pública. son consideradas 

inseguras. Estas construcciones inseguras se declaran 

perjudiciales al público y serán condenadas hasta su 

adecuada rehabilitación. demolición o traslado de acuerdo 

con los procedimientos específicos en los artículos 

sucesl vos. 
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Artículo .... 3.- AVISO AL PROPIETARIO. El 

Departamento de Metroplún inspeccIOnará cada obra o 

construcción o parte de ella que se reporte como peligrosa 

o dañada y si se declara como insegura. el Departamento 

de Metroplán procederá a enviar un aviso por escrito al 

dueño de dicha obra y establecerá la ejecución de las obras 

que sean necesarias para garantizar la seguridad pública y 

se le señalara un plazo perentorio para la ejecución. De no 

cumplir en el tiempo establecido con las condiciones 

impuestas. Metroplún reportarú la situación al 

Departamento Municipal de Justicia el cual ordenarú la 

desocupación de las obras o construcciones inseguras o 

peligrosas. si los desperfectos o dmlos ameritan tal medida. 

Artículo ....... - MANTEN IMI ENTO. lodos los 

edificios y estructuras en uso o nue\'o y todos los 

componentes de los mismos. tienen que ser mantenidos 

en buenas condiciones tanto en el aspecto de seguridad 

como en el sanitario. Todas las defensas y precauciones 

que esta norma estipule para la construcción. alteración o 

reparación de un edi ficio o estructura. deberún funcionar 

adecuadamente. El propietario serú el responsable del 

mantenimiento de los edificios y estructuras, 

Artículo .... S.- COLOCACiÓN I)E SEÑALES. Una 

\'ez desocupada la obra insegura o peligrosa. i\IETROPLAN 

colocaní en cada una de las entradas de la l'di ficacu'lI1 un 

letrero qUl' diriÍ: CL\l!SURADO EDIFICACiÓN 

INSEGlIRA y colocarú l'n las l'squinas inlerHlI'l's los 

nombres de I\IETROPI.AN y ;\1\-11>(', FI rútulo antnior 

serú retirado hasta que las reparaciones sean tel'llllnadas 

cumpliendo con las disposiciones dl' I\H:TROPLAN. 

I)EI. 2008 ~". 7 .. 

Artículo 4-1(,.- DERECIIO DE DEMOLICIÓN. En 

caso que el propietariO se rehuse a cumplir con lo eXigido 

por el Departamento de Justicia i\lunicipal. éste podrá 

ordenar a la sección municipal que corresponda que realice 

la demolición o reparación a costa del interesado. sin 

perjuicio de la aplicación de otras sanciones. 

Articulo 447.- DEMOLICIONES Y REPARA­

CIONES URGENTES. En los casos de solicitud de 

licencia de demolición o reparación urgentes. la misma 

deben" venir acompmlada por una opinión de profesional 

de la ingeniería civil en la que declare bajo juramento que 

el inmueble representa un peligro para la segundad e 

IIltegridad. de las personas o biencs: la Gerencia de 

f\lctroplán podrá eXimir temporalmente de aquellos 

reqUisitos que Coilsiderc con\'enicntc; se exceptúan de 

estos casos los inmuebles ubicados en las lonas de 

régimcn cspecial como Centro Ihstórico y Conjuntos 

J J istóricos. 

Cuando las condicioncs de IIlseguridad sean causadas por 

obras no uutori/adas. por la Alcaldía ~Iunicipal del Distrito 

Central podrú rechíllar I~I sohcllud y actuar Jurídicamcntc 

C0l110 conslllere. 

TITliLO VII 

DISPOSICIONES FINALES 

CAPITl'LO I 

SANCIONES 

Artículo .... 8.- "'AUAS E I~"'H.ACCIONES. Las 

faltas e infracciones a las disposlciollcs de csta norma. 



serán sancionadas por el Departamento de Justicia 

Municipal de conformidad con lo establecido en la Ley 

de Policía y Convivencia Social. 

Articulo 449.- INFRACCIONES POR OBRAS. 

Además de lo dispuesto en esta norma, serán sancionadas 

las siguientes infracciones específicas: 

a. El consignar por parte del propietario y/o profesional 

datos falsos en los formularios, planos, informes o 

dictámenes o cualquier otro documento que forme parte 

de un expediente. 

b. Negar el ingreso a personal de Metroplán, debidamente 

identifi~ados durante las horas hábiles, toda vez que en el 

inmueble se haya otorgado una licencia y la misma esté 

vigente. 

c. No devolver en tiempo los permisos emitidos cuando 

estos hayan vencido. 

d. No ejecutar obras de acuerdo con los planos autorizados. 

e. No colocar en lugar visible hacia el exterior el rótulo 

de identificación que contenga el número de la licencia 

que ampara la obra que se real iza. 

f. No mantener en la obra los planos autorizados o 

fotocopias y no mostrarlos al personal de Metroplán. 

g. Ocupar una edific<lción sin pre"i<l obtención de 

Constancia de obra conforme. 

h. No acatar las órdenes de reparación o demolición de 

edificaciones inseguras o peligrosas. 

Srédó,i n A\ ¡sos ic~aies 
. . 

i. Depositar materiales en la vía pública sin cumplir con lo 

establecido en las presentes normas. 

j. Cambiar el destino de una edi ficación sin el 

correspondiente permiso, emitido por la Gerencia de 

Metroplán. 

k. Utilizar la vía pública para hacer mezcla de materiales 

y/o realizar cualquier actividad propia de la construcción. 

l. No notificar a la Gerencia de Metroplán las 

modificaciones o cambios que se realicen durante la 

ejecución de la obra y no contar con la debida autorización. 

m. No dar aviso por escrito por parte del propietario o 

ejecutor que este último dejó de fungir como tal e informar 

del nuevo ejecutor. 

n. No garantizar la seguridad necesaria para terceros y 

trabajadores de una obra. 

ñ. Toda infracción a las ordenanzas municipales y todo 

aquello que afecte a la seguridad o que ocasione perjuicios 

a terceros, como producto de construcciones. 

o. Dañar o afectar la vía pública (aceras, calles,jardineras, 

an·iates. tragantes. etc.) y la infraestructura existente. 

p. No retirar de la vía pública las barreras, andamios e 

instalaciones de cualquier sistema de seguridad al 

vencimiento de la licenciu. o si no se lleva acabo el 

proyecto. 

Artículo 450.- SANCIONES DE CARACTER 

ADMINISTRATIVO A PROFESIONALES. (Incluye 



colocadores y/o Instaladores de marquesinas, toldos y 

carteles de publicidad). Independientemente de las 

sanciones previstas en las Leyes v.igentes de carácter 

general, todo Profesional, Empresa Constructora o 

Instaladora que no procediera conforme a derecho o no 

diera cumplimiento a alguna de las disposiciones 
; . 

establecidas en la presente u otras disposiciones vigentes, 

podrá ser objeto de sanciones administrativas sin que éstas 

tengan relación con otras de carácter municipal. Las 

sanciones se graduarán según la naturaleza o S!avedad de 

la falta y de acuerdo con los antecedentes del infractor. La 

imposición de penalidades no exime a los afectados del 

estricto cumplimiento de las disposiciones en vigencia ni 

de la corrección de las irregularidades que las motivarán. 

Cuando en esta norma no se específica una determinada 

sanción, se aplicará por analogía alguna de las determinadas 

en los artículos siguientes del presente capítulo. 

Articulo 451.- La imposición de una sanción no exime 

al afectado del cumplimiento estricto de las disposiciones 

de esta norma, es decir a la corrección de las 

irregularidades que dieron motivo a la sanción. Las multas 

se aplicarán sin perjuicio de las otras sanciones a que se 

hubiere hecho acreedor el infractor. 

Artículo 452.- La suspensión de trabajos por el tiempo 

que fuese necesario, deberá ser solicitada por el Gerente 

de Metroplán y ordenada por el Departamento de Justicia 

Municipal. 

Sección B A"isos legiiles 
• ~7I.~+ .- t..." 

La orden deberá cumplirse en forma inmediata, sin que la 

suspendan los recursos interpuestos y sin perjuicio de las 

sanciones que correspondan. No podrá reanudarse los 

trabajos de una obra en tanto no haya sido revocada la orden 

por las autoridades superiores por medio de los recursos 

legales. 

Artículo 453.- Contra las resoluciones que emitan las 

autoridades municipales podrán interponerse los recursos 

establecidos en la Ley de Municipalidades, con el 

procedimiento establecido en la misma. 

Artículo 454.- CLASES UE SANCIONES. Se 

distinguen las siguientes clases de sanciones: 

a. Apercibimiento. 

b. Multas. 

c. Suspensión transitoria en el uso de la firma del 

profesional responsable ante la Municipalidad. 

d. Paralización de la obra. 

e. Inhabilitación en el LISO de la firma. por determinados 

períodos. 

Artículo 455.- APERCIBIMIENTO. Se podrá 

sancionar con apercibimiento por los siguientes motivos: 

B. 



a. No tener en la obra documentos completos inherentes a 

la autorización para realizar la misma. 

b. No concurrir a una citación en obra. 

c. Por no tener el rótulo correspondiente que identifique 

la obra con las características e información indicada por 

la Gerencia de Metroplan. 

d. Por no cumplir con las medidas de mitigación o 

condiciones especiales establecidas en el permiso 

otorgado. 

El apercibimiento será aplicado por personal autorizado 

de la Gerencia de Metroplán por acta, sin necesidad de 

notificación previa. En caso de reincidencia en una misma 

obra, corresponderá aplicar una penalidad mayor. 

Articulo 456.- Corresponde la aplicación de l\IULTA 

en los casos previstos por la legislación vigente y su 

trámite y aplicación será de jurisdicción del Departamento 

Municipal de Justicia. 

Artfculo 457.- Corresponde la SUSPENSIÓN 

TRANSITORIA DE LA FIRMA en los casos de 

contravenciones leves a juicio de la Gerencia de Metroplán. 

cuando se infringen disposiciones de carácter técnico o 

administrativo de las presentes nornlas. Serán aplicadas 

por la Gerencia de Metroplán mediante una disposición 

que será notificada al Profesional. Su aplicación requerirá, 

salvo en casos de inminente peligro, la notificación previa 

del cumplimiento de los requisitos exigidos o la 
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presentación de descargos a los que hubiera derecho, en 

un plazo perentorio de cinco (5) días hábiles, implicando 

el incumplimiento que el interesado quedará suspendido 

en el uso de la firnla ante la Municipalidad, en el carácter 

que corresponda, situación que será mantenida hasta que 

se solucionen los problemas que dieran lugar a la 

suspensión. Sin perjuicio de la existencia de otras posibles 

causas, será obligatoria la suspensión de la firma en los 

siguientes casos específicos: 

a. Cuando el interesado no acate dentro de su término y 

sin causa justificada, cualquier solicitud cursada en debida 

forma, para la emisión de dictámenes, anteproyectos, 

licencias o permisos. 

b. Cuando se compruebe cambio de domicilio del 

interesado sin haber informado de ello a la Municipalidad 

dentro de los plazos fijados por esta nonna; la suspensión 

transitoria será levantada una vez desaparecida la causa que 

la motivó. 

c. Cuando el interesado no acate dentro del térnlino y sin 

causa justificada cualquier solicitud cursada de debida 

forma en el transcurso de la ejecución de una obra o no 

cumpla con las condiciones especiales indicadas en la 

licencia o permiso emitido. 

Artículo 458.- Corresponde PARALlZACION DE 

LA OBRA, al margen de las sanciones específicas 

establecidas en otros apartados del presente artículo por 

la índole de la irregularidad cometida y sin que la presente 



enumeración constituya limitación absoluta. en las 

siguientes circunstancias: 

a. Cuando el propietario ejecuta trabajos que requieren 

permisos de obra. sin poseerlo. • 

b. Cuando en obras con planos presentados, se ejecutan 

trabajos que exceden las responsabilidades fijadas por las 

distintas categorías de profesionales; 

c. Cuando se esté incurriendo en cualquiera de las 

infracciones especificadas en el presente capitulo. 

d. Cuando una instalación o cualquiera de sus partes afecte 

a un muro medianero o un predio o unidad lindera; 

e. Cuando cualquier circunstancia no contemplada explícita 

o implícitamente en los precedentes incisos de este 

artículo, afecte con una obra. la seguridad, la higiene. o 

agrave fehacientemente la estética pública. 

La paralización de la obra será ordenada por el Juez y 

levantada una vez desaparecida la causa que la motivó. 

Artículo 459.- LA INIIABILlTACION EN EL USO 

DE LA FIRMA. En el carácter que corresponda. será 

dispuesta por una comisión. compuesta por el Gerente de 

Metroplán, el Presidente de la Junta Directiva del Colegio 

· Srcci6n ti Avisos. it~:iiH 
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Profesional Respectivo. El Juez del Departamento 

Municipal de Justicia. o los respectivos delegados 

designados al efecto por dichos funcionarios. cuyas 

actuaciones respetarán el principio constitucional del 

debido proceso cuyas decisiones serán detalladas en un 

acta la cual será notificada al interesado. 

Corresponderá inhabilitación en el uso de la firma para 

tramitaciones ante la Gerencia de Metroplán 

UNICAMENTE. al profesional registrado, en los casos 

de infracciones que a continuación se indican, sin perjuicio 

de lo dispuesto en otros artículos de las presentes normas: 

l. Por efectuar obras Sin haber presentado el 

correspondiente expediente de solicitud según los 

requisitos establecidos en las presentes normas, con una 

inhabilitación en el uso de la firma por un periodo de 3 

meses a un año (en caso de reincidencia). 

2. Por efectuar obras en contravención a las disposiciones 

vigentes. Se sancionará con una inhabilitación en el uso 

de la firma por un periodo de I año a 3 años. 

3. Por no acatar orden de desocupar la vía pública con 

materiales o maquinarias para la construcción de la obra, 

se sancionará con una inhabilitación en el uso de la firma 

por un periodo de 6 meses a 2 años. 

4. Por infracciones a las obligaciones formales 

informativas enullleradas en las presentes normas, se 
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sancionará con una inhabilitación en el uso de la firma por 

un periodo de 3 meses a 1 año. 

5. Por presentar declaraciones juradas. planos y/o 

documentación tergiversando falseando u omitiendo 

hechos, se sancionará con una inhabilitación en el uso de 

la firma por un periodo de 1 año a 3 años. 

vigentes o a dictarse con aplicación al tema y de lo 

establecido en los artículos siguientes. 

Artículo 462.- SANCIONES POR EXCESOS 

SOBRE INDICADORES URBANISTICOS. Cuando lo 

edificado exceda los valores reglamentarios establecidos' 

en las presentes normas, Metroplán solicitará al 

Departamento Municipal de Justicia la aplicación de 

sanciones. Estas podrán consistir en la obligación de 

6. Por no acatar una orden en debida forma de paralización demoler o adecuar lo construido en infracción y/o en la 

de una obra, se sancionará con una inhabilitación en el uso aplicación de multas de acuerdo con lo establecido para 

de la firma por un periodo de 1 año a 3 años. el efecto en el Plan de Arbitrios vigente. 

Las sanciones correspondientes a los puntos 1) a16), ambos Artículo 463.- REGULARIZACION DE OBRAS 

incluidos, sólo se aplicarán una vez comprobado el EN CONTRAVENCION. Cuando la sanción dispuesta por 

incumplimiento en tiempo y forma de notificaciones Departamento Municipal de Justicia consista solamente 

efectuadas por las autoridades correspondientes. en una multa, la regularización del trámite se producirá al 

Asimismo, en los casos de inhabilitación en el uso de la momento de realizar el pago respectivo y llevar el recibo 

firma podrá consensuarse una medida de cautela. correspondiente para que conste dentro del expediente. 

Artículo 460.- COMUNICACiÓN DE SANCIONES 

FIRMES. Sin perjuicio de las demás acciones que pudieran 

ejercitarse contra los Profesionales infractores, las 

sanciones de carácter administrativo que se les impongan, 

serán comunicadas a los Colegios Profesionales 

respectivos para sus efectos. 

Artículo 461.- SANCIONES A PROPIETARIOS. Las 

sanciones a propietarios originados en el incumplimiento 

de las disposiciones de esta norma y demás leyes y normas 

vigentes aplicables, serán las que aplique el Juez del 

, Departamento Municipal de Justicia; de otras normas 

. 63 

En los casos en los que la sanción haya sido impuesta por 

110 contar con el permiso respectivo ya sea por no haberlo 

tramitado oportunamente o por realizar obras adicionales 

o usos no establecidos en el permiso, la regularización 

del trámite se producirá al momento de presentar en el 

Departamento Municipal de Justicia el pcmliso omitido y 

si también se hubiera multado deberá presentar junto con 

el permiso el recibo de pago de la multa impuesta. 

En los casos en que la sentencia implique la demolición o 

adecllaciÓI~ de lo antirreglamentario, deberá además 

procederse a la presentación dc la documentación técnica 

pertinente. 

B . 
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La Gerencia de Metroplún notificará al propietario y/o al 

profesional. responsable otorgando plazos razonables para 

el cumplimiento de lo dispuesto. así como también para 

la ejecución de eventuales trabajos complementarios que 

pudieran resultar imprescindibles para evitar perjuicios a 

terceros. originados en la realización de las tareas 

notificadas. 

La falta de cumplimiento de lo exigido dentro de los plazos 

otorgados dará lugar a la sanción que el Departamento 

Municipal de Justicia pueda aplicar al propietario un 

régimen de multas reiteradas simples o progresivas. sin 

necesidad de nuevas actuaciones administrativas. 

En casos de emergencia y ante el incumplimiento de lo 

ordenado. el Juez del Departamento Municipal de Justicia 

podrá ordenar que se lleve acabo a costa del propietario 

los trabajos notificados. empleando su propio personal o 

contratando con terceros su ejecución. 

Artículo 464.- PROCEDIMIENTO PARA I.A 

APLICACiÓN DE SANCIONES. Los vecinos u otras 

personas afectad¡¡s direct¡¡mente por la comisión de un¡¡ 

falta o infracción municipal podrán pl¡¡nte¡¡r denunci¡¡s 

sobre hechos. ¡¡cciones u omisiones caus¡¡das por parte de 

propietarios de inmuebles o establecimientos ¡¡biertos al 

público. o de los arrendatarios. ocupantes o usuarios de 

éstos que impliquen la supuesta comisión de una falta o 

de una infracción a las presentes normas o a !;¡s 

condiciones bajo las cuales se emiten las respectivas 

licencias de fraccionamiento. obra o uso del suelo. 

Sccciúilll Misas ir~alts 
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La Gerencia de Metroplán recabará todas las evidencias. 

para documentar la infracción; trasladando si procede. la 

denuncia al Departamento Municipal de Justicia. 

El Departamento Municipal de Justicia a través del Juez 

designado seguirá los procedimientos para la aplicación 

de sanciones contenido en el Título Cuarto. Capítulo 

Primero de la Ley de Policía y Convivencia Social. 

El Juzgado de Policía aplicará las sanciones 

correspondientes según lo establezcan las leyes, Acuerdos, 

Plan de Arbitrios y n0l111aS aplicadas una vez comprobada 

la comisión de las faltas o infracciones. 

Artículo 465.- PLAZO PARA SUBSANAR. 

Conjuntamente con la notificación de la resolución de la 

multa respectiva. el Departamento Municipal de Justicia 

establecerú un plazo perentorio para que los hechos u 

omisiones que dieron lugar a la imposición de la sanción 

sean subsanados. previamente a la imposición de otras 

sancIones. 

Artículo 4()(,.- SANCIONES E INTERVENCIONES. 

OBUGATOIUEDt\Il.-NinJ!una institución guber-

namental, autúnoma o descentralizada, podrá autorizar 

o iniciar In construcción dc obras. sin In aprobación 

del Ilcl)artamento de I\Ictroplán de la Alcaldía 

Municipal del Distrito Central. 

Artículo 467.- MULTAS.- La \'iolación de las 

disposiciones contenidas en este Acuerdo. dará lugar a la 

aplicación de sanciones económicas, de acuerdo a lo 

B. 



establecido en el Plan de Arbitrios Vigente.- Serán 

especial mente silllcionadas: 

a) La venta de lotes sin la aprobación final; 

b) La venta de lotes destinados a equipamiento social; 

c) Obras de urbanización ejecutadas sin la aprobación. 

Articulo 468.- INTERVENCIONES. Los 

parcelamientos en los que no se cumpla con las 

obligaciones y requisitos de las presentes nom1aS podrán 

ser intervenidos por la Municipalidad del Distrito Central, 

mediante Acuerdo aprobado por la Honorable Corporación 

Municipal por unanimidad de votos, la cual se ejecutará 

por medio de Metroplán y al cual se deberá dar la debida 

publicidad. La intervención se mantendrá por un período 

inicial de tres (3) meses, a contar de la fecha de emisión 

del Acuerdo. Si vencido este periodo el lotificador no 

corrige las irregularidades o deficiencias señaladas al 

proyecto. la intervención continuará hasta terminar todos 

los trabajos de urbanización y demás requisitos legales. 

Artículo 469.- FONDOS.- Los fondos provenientes 

de una intervcnción serán manejados por una institución 

bancaria designada por la Alcaldía Municipal. Esa 

institución bancaria hará los cobros actuando como 

fideicomisario. 

UEL 2008 N°, 31 

La Municipalidad del Distrito Central destinará los fondos 

recaudados, en la forma siguiente: 

a. Sesenta por ciento (60%) para obras de urbanización. 

b. Veinticinco por ciento (25%) para pago del terreno. 

c. Quince por ciento (15%) para gastos de administración. 

Todo pago directo al propietario se reputará como no 

afectado. 

Articulo 470.- PROSECUCiÓN DE OBRAS DE 

INFRAI<:STRUCTURA DURANTE LA INTERVEN-

CIÓN.- La Municipalidad del Distrito Central, por 

administración o por contrato, continuará las obras de 

urbanización a que está obligado el LOTIFICADOR 

intervenido, giratldo contra la cuenta bancaria constituida 

por los fondos recaudados durante la intervención. 

Al concluir los trabajos de urbanización y si no hubiere 

saldos pendientes de pago, la Corporación Municipal del 

Distrito Central procederá a levantar la intervcnción y 

devolverá al LOTIFICADOR el saldo que pudiere existir. 

Si la Corporación Municipal del Oistrito Central estimare 

que los créditos a favor del propietario y /0 

B. 
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LOTIFICADOR. por sumos que se le adeudan o por lotes sean autorizables según lo que establece para el efecto las 

no vendidos no son suficientes para costear los trabajos presentes normas según la zona en donde se desarrollen y 

de urbanización, hará uso de medios que sean necesarios que cumplan con los requisitos exigidos al uso. 

para hacer efectiva la fianza de garantía. Los contraventores pagarán una multa equivalente al 2% 

mensual del valor comercial de la tierra~ estos cargos serán 

CAPITULO II agregados a la cuenta individual de los impuestos 

DISPOSICIONES FINALES Municipales del propietario de la urbanización. 

Articulo 473.- Las roturas de calles y aceras deberán 

Articulo 471.- Para desarrollar una lotificaciones y/ 
ser separadas con la misma calidad del material usado en 

o urbanizaciones en área donde no existan los servicios la calle o acera, dejándola en igualo mejores condiciones 

básicos necesarios, el urbanizador los diseñará con la que la original. 

capacidad suficiente para prestar el servicio a las zonas 
Las personas que soliciten el permiso para roluras de calle, 

aledañas y áreas de influencia que puedan desarrollarse en 
avenidas y aceras deberán depositar una garantía bancaria 

el futuro. Para este efecto deberá seguir las indicaciones equivalente a una y media vcz ( 1.5) del costo total de la 

y especificaciones de las entidades autónomas reparación (valor calculado por metro cuadrado). Si la 

correspondientes. Es entendido que la utilización de esas reparación no se hace en el tiempo estipulado en el 

instalaciones por otras áreas de desarrollo será posible permiso, este valor ingresará a la tesorería de la AMDC 

previo convenio con el lotificador o urbanizador que las que servirá para cubrir la reparación. Aquéllos que no 

ha costeado, la AMDC podrá intervenir en condición de 
soliciten el permiso correspondiente serán multados de 

mediador. 
acuerdo a lo establecido en el Plan de Arbitrios vigente de 

los impuestos Municipales. 

Artículo 474.- Las áreas de uso público (calles, 

Articulo 472.- Los propietarios de las urbanizaciones acenls, úreas de servicio, áreas verdcs y calles peatonales), 

y/o lotificaciones debidamente aprobadas, podrán alquilar no podrán destinarse para puestos o negocios estacionarios 

o dar otro uso de los lotes que sean estipulados en el o ambulantes. A los contraventores se aplicarán las 

Acuerdo de aprobación final, toda vez que los usos de suelo sanciones señaladas en el Plan de Arbitrios vigente. 



Artículo 475. REFORMA DELARTíCULO 7 DEL 

REGLAMENTO DE ZONIFICACiÓN, URBANI­

ZACiÓN, LOTIFlCACIÓN y CONSTRUCCiÓN. Se 

reforma el Articulo 7 del Reglamento de Zonificación, 

Urbanización, Lotificación y Construcción, el cual queda 

de la siguiente forma: 

"Articulo No. 7. En las áreas residenciales se 

permitirá el desarrollo tanto de proyectos de vivienda 

unifamiliar como multifamiliar, siempre que éstos cumplan 

con los parámetros establecidos en las normas 

municipales ... 

Articulo 476. PREEMINENCIA. Las presentes 

normas prevalecerán en lo concerniente al ámbito de 

aplicación del mismo, sobre toda reglamentación 

municipal emitida con anterioridad por Corporación 

Municipal o sobre toda disposición administrativa aplicada 

con anterioridad, por lo que queda derogada cualquier 

nomla que contradiga lo contemplado en estas normas. 

Articulo 477. DEROGATORIA. Quedan derogados 

los Acuerdos de la Corporación Municipal números 037-

2007 Y 044-2007. 

Articulo 478.- El Departamento de Metroplán emitirá 

los instructivos que sea necesarios para la mejor aplicación 

de las presentcs normas. 
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Artículo 479.- La Gerenci¡¡ de Metroplán conocerá 

de las dcnuncias de vecinos que se consideren afectados 

durante el pro~eso de ejecución de la obra o antes de que 

se otorgue el permiso de ocupación. De comprobarse que 

se está afectando derechos de terceros, esta Gerencia 

remitirá de inmediato al Departamento Municipal de 

Justicia para que ordene las medidas correctivas e imponga 

las sanciones correspondientes. Todos aquellos casos en 

los cuales el vecino se considere perjudicado en su 

inmueble por una edificación ya terminada, no será 

competencia de Metroplán conocer dicha denuncia, por 

lo que el vecino deberá recurrir a los juzgados 

jurisdiccionales correspondientes. 

Articulo 480.- La Alcaldía Municipal del Distrito 

Central a través de Metroplán tiene la obligación de vigilar, 

ordenar y supervisar todas las actividades para la obtención 

de lus licencias de obra y/o cambios de uso que se ejecuten 

dentro de su jurisdicción. En tal virtud, tales servicios se 

retribuirán mediante el pago de la tasa correspondiente. 

Articulo 481. Normas provisionales para el sector 

de El Hatillo. Debido a sus excepcionales características 

umbientales, se declaru el sector conocido como el Hatillo 

como Zona Especial de Conservación Ecológica. El sector 

contará con un Plan Parcial izado para su adecuado 

desarrollo. 

Para el efecto, el sector de El Hatillo comprenderá todas 

las áreas localizadas arriba de una elevación de 1,200 
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metros sobre el nivel del mar, ubicadas al Norte y Este del 

Parque Naciones Unidas-El Picacho, y al Oeste del Área 

de Amortiguamiento del Parque La Tigra. 

En tanto se formula el Plan Parcializado para el desarrollo 

de El Hatillo, se establecen para el área las regulaciones 

provisionales indicadas a continuación: 

l. Cobertura forestal y vegetal. Todo uso del suelo, 

urbanización, lotificación, construcción, proceso 

constructivo y cualquier actividad humana dentro del área 

de El Hatillo deberá realizarse minimizando la remoción 

de árboles y la cobertura vegetal. 

En todo caso. los predios deberá contar COI1 una superficie 

del suelo permeable con cobertura vegetal de al menos el 

70% de la superficie total del lote. 

Toda especie phll1tada deben'l ser propia de la localidad. a 

excepción de las áreas verdes con grama y el recubrimiento 

de los cerramientos perimetrales contemplados en el 

presente artículo. 

11. Urbanización. Sólo se permitirá la urbanización de 

áreas con pendientes del terreno menores a 30 grados. 

111. Vialidad. Como condición para la aprobación de nuevas 

desmembraciones, lotificaciones o construcciones, la 

Gerencia de METROPLAN podrá exigir la disposición de 

conexiones viales que permitan crear una red vial en el 

Sccc\ün iI A' ¡"" Iq:ait_> 
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sector. Toda vía de acceso nueva deberá contar con una 

calzada de 7.00 metros y, hacia cada lado de la vía, una, 

acera de 2.00 metros, una cuneta de drenaje pluvial de 0.50 

metros y una franja de cobertura vegetal de 2.00 metros, 

para un ancho total mínimo del espacio vial de 16.00 

metros. 

IV. Uso del suelo. Se permitirán en el sector usos del suelo 

residenciales cuya densidad neta (sin incluir el espacio 

vial), no deberá ser superior a 5 unidades de vivienda por 

hectárea. Los usos del suelo residenciales que cumplen 

con lo contemplado en el presente articulo podrán ser 

autorizados por la Gerencia de METROPLAN. 

Se permitinín en el sector aquellos usos del suelo no 

residenciales. siempre y cuando éstos sean compatibles 

en tipo y magnitud o escala. con los usos del suelo 

residenciales. 

Corresponderá con exclusividad a la Corporación 

Municipal aprobar individualmente los usos del suelo no 

residenciales y los Permisos de Ocupación de 

establecimientos, pudiendo para efecto contar con la 

opinión no vinculante de la Asociación de Residentes de 

El Hatillo. 

V. Lotificación. Toda parcela deberá contar con una 

superficie mínima de 1,750 metros cuadrados o 2,500 

varas cuadradas, cuya relación frente/fondo no deberá ser 

menor a 1:3. 

B. 

kcubas
Resaltado

kcubas
Resaltado

kcubas
Resaltado

kcubas
Resaltado

kcubas
Resaltado

kcubas
Resaltado

kcubas
Resaltado



VI. Construcción. 

a. Cerramientos perimetrales. Los cerramientos 

perimetrales de las propiedades individuales deberán 

permitir transparencia o, alternativamente, deberán ser 

hechos con vegetación o estar recubiertos con ésta. 

b. Retiros. Toda edificación deberá observar una franja 

de retiro de 5.00 metros en el perímetro del predio, 

incluyendo una franja frontal entre la alineación con la vía 

pública y la fachada, en la cual sólo se permitirá la 

ubicación de accesos a las propiedades individuales, 

debiéndose disponer del resto con cobertura forestal y 

vegetal. 

c. Estacionamiento. Con el fin de preservar la imagen 

paisajística del sector y facilitar el uso del espacio vial 

para la circulación de peatones y vehículos, las plazas de 

estacionamiento que requiera cualquier uso del suelo 

deberán estar ubicadas dentro del predio yen ningún caso 

en la franja frontal indicada en el inciso anterior. 

d. Altura de edificaciones. La altura de las edificaciones 

no deberá ser superior a 3 pisos o 12.00 metros. 

e. Instalaciones sanitarias. Todos los predios con 

construcciones, que no estén conectados a redes de 

drenajes autorizados por la entidad competente, deberán 

contar con fosa séptica u otro tipo de sistema de 

• tratamiento de aguas servidas, siendo obligación del 

propietario que éstas funcionen adecuadamente, 

cumpliendo con las normas vigentes. 

f. Requisitos. Además de los requisitos establecidos en 

el presente Reglamento para la presentación de solicitudes 

de autorización municipal, los proyectos a ubicarse en el 

área de El Hatillo deberán presentar topografia completa 

con localización de puntos GPS,linderos, curvas de nivel, 

localización de árboles y superficies boscosas, así como 

cuerpos de agua (nacimientos, ríos, riachuelos, quebradas. 

etc.) 

VII. Disposición de desechos sólidos. Todos los predios 

con construcciones. que no cuenten con servicio de 

recolección de desechos sólidos, deberán disponer de 

dichos desechos illmacenando separadamente los desechos 

inorgánicos de los orgánicos. Los desechos orgánicos 

deberán ser dispuestos por el propietario del predio en 

fosas ubicadas dentro del predio. de las dimensiones 

adecuadas para el volumcn de desechos generados, y ser 

cubiertos diariamente con tierra excavada del mismo sitio. 

Los desechos sólidos inorgánicos deberán ser trasladados 

a cuenta del propietario. a un sitio autorizado para su 

disposición final. 

Artículo 482.- Los expedientes que se encuentren en 

trámite al entrar en vigor las presentes nonnas, se regirán 

por las disposiciones vigentes a la fecha de su iniciación. 

Artículo 483.- PLAZO. Las presentes normas 

entrarán en vigencia al día siguiente de su publicación en 

el Diario Oficial. "La Gaceta". 

4 A. 2008. 
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