CONTRATO No. SAR-DNAF-006-2019
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA OFICINA TRIBUTARIA DE EL
PROGRESO

Nosotros, ANGELA MARIA MADRID LOPEZ, mayor de edad, soltera, hondurefia, Abogada,
de este domicilio, con Tarjeta de Identidad Numero 0501-1977-10322 actuando en mi

condicion de Sub Directora Ejecutiva del Servicio de Administracién de Rentas (SAR),
nombrada mediante Acuerdo SAR-005-2017 de fecha 3 de enero de 2017 con facultades
para firmar todos los actos y contratos que se deriven del ejercicio de las funciones
administrativas financieras en cumplimiento al Acuerdo de Delegacion No. SAR-1664-
2017 de fecha 27 de septiembre de 2017, quien en adelante se denominard “EL SAR"; v,
por otra parte la sefiora FLORA DOLORES ESPINAL REYES, mayor de edad, casada,

hondurefia, Abogada y de este domicilio, con tafjeta de identidad nimero 0714-1967-
00231,y RTN N° 07141967002313, actuando en mi condicién personaly enel pleno goce
de mis derechos civiles, quien en adelante se denominara “LA ARRENDADORA"; por
medio del presente documento manifestamos gque hemos convenido celebrar como al
efecto lo hacemos, el presente Contrato de Arrendamiento de un Inmueble, el que se regzra

por las cldusulas siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES. - Ambas partes declaramos que en fecha 29 de junio del afio
2018, suscribimos el Contrato de Arrendamiento de un Inmueble N° SAR-DNAF-013-2018,
para la Oficina Tributaria de El Progreso, con vigencia a partir de su suscripcién hasta el 31
de diciembre del afio 2018; mismo que de acuerdo con la Resolucién SAR-DNAF-254-2018,
de fecha 27 de diciembre de 2018 se autorizé para ser prorrogado en el afio 2018,
- ratificando por parte de "LA ARRENDADORA” que se pone en alquiler un lote de terreno
| adquirido mediante Escritura Ptiblica Nimero 118 de Donacion Irrevocable entre vivos, de
fecha 24 de julio del afio 2017, inscrito en el Instituto de Iz Propiedad Registrai de la ciudad
de El Progreso, Departamento de Yoro, bajo matricula nimero 1048613 del asiento
nitmero 13, en fecha 28 de febrero del afio 2018, ubicado en El Barrio San José, Boulevard
Helena Kulmag, frente al Monumento a la Paz, donde se encuentra ubicado un centro
comercial, denominado Plaza El Obelisco y dentro de éste los locales nimera 2 v 3, que da
en arrendamiento a “EL SAR” el cual se entrega en las mismas condiciones que fue recibido
durante la pasada gestion 2018 con las siguientes caracter{sticas; Edificio moderno con 23
estacionamientos publicos para uso de los clientes de la plaza comercial en general; ambos
locales cuentan con piso de cerdmica, una ventana de vidrio y una puerta del mismo
material por cadalocal, 1 unidad de aire acondicionado por cada local, cuyo mantenimiento

correra por parte de “EL SAR”, dos bafios privados, uno por local, ambas con lavabo v
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la plaza comercial, Cimaras de vigilancia alrededor de la misma con monitoreo, una Planta

Eléctrica de emergencia de 150 KW en caso de interrupcién de energfa; con un area de

construccién de 50 Mts2 por cada local haciendo un total entre ambos locales de 100 Mts2.

SEGUNDA: CONDICIONES. - Sigue manifestando “LA ARRENDADORA”, que por tenerlo

asi convenido da en arrendamiento a “EL SAR” los locales descritosenla clausula anterior,

rigiéndose por las estipulaciones siguientes:

a.

C:

VIGENCIA Y PRORROGA; La vigencia del presente contrato serd por doce (12)
meses comprendidos del 01 de enero al 31 de diciembre del 2019, el cual podré ser
renovado a voluntad de las partes por el término que asi lo estimen conveniente
mediante la suscripcién de un adendum, siempre y cuando no haya problemas de
ninguna naturaleza para las partes contratantes; en caso de prorrogarse, "LA

ARRENDADORA” podra revisar la estipulacién relativa al precio,

PRECIO: “EL SAR” pagard como valor del arrendamiento del inmueble la cantidad
de DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL QUINCE LEMPIRAS CON 60/100
(L.285,015.60), valor que incluyela retencién del 15% de Impuesto Sobrela Venta,
equivalente a TREINTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y-CINCO LEMPIRAS CON

88/100 (L. 37,175.88), por consiguiente, el valor que se le depositara a la cuenta
de “LA ARRENDADORA” serd de DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MiL
OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE LEMPIRAS CON 72/100 (L. 24.7,839.72).

FORMA DE PAGO. - El pago del valor delalquiler del inmueble se hara efectivo de
la siguiente manera: doce {12) mensualidades de VEINTITRES MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y UN LEMPIRAS_‘CON 30/100 (L. 23,751.30), cada una, valor que
incluye la retencion del Impuesto Sobre la Venta, equivalente a TRES MIL NOVENTA
Y SIETE LEMPIRAS CON 99/100 (L. 3,097.99), mantehimiento de areas comunes
y el abastecimiento de combustible a la planta eléctrica por consiguiente, el valor
que se le depositard a la cuenta de “LA ARRENDADORA" ser4 de VEINTE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES LEMPIRAS CON 30/100 (L. 20,653.30). Los
pagos se haran entre el 25 vy el 30 del mes correspondiente después de que “LA
ARRENDADORA” haya presentado constancia de solvencia fiscal extendida por el
Servicio de Administracién de Rentas, recibo extendido por 8] a nombre de La
Tesoreria General de la Republica por el valor mensual incluyendo el Impuesto
Sobre Venta. Para el pago de este contrato se afectard la partida presupuestaria
denominada: Institucién 37, Gerencia Administrativa 01, Programa 11, Unidad
Ejecutora 01, Objeto 22100 Alquiler de Edificios, Viviendas y Locales.
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d. DESTINO: El inmueble antes descrito serd destinado para uso de la Oficina

denominada “Oficina Tributaria de EI Progreso” u otra que "EL SAR" estime

conveniente para el ejercicio de sus funciones.

e. USO: “EL SAR" Se compromete a conservar el inmueble que se le alquila en un buen
estado, para lo cual su personal actuarid con la debida diligencia en su uso,
respondiendo por el mal uso que le den sus empleados o usuarios; sin embargo, ne
serd responsable de los dafios causados por acontecimientos que provoquen los
fendmenos naturales, las personas ajenas a “EL SAR” o el desgaste normal causado

por el uso y transcurso del tiempo.

f. MEJORAS: “EL SAR” queda autorizado para efectuar en el inmueble las mejoras que
considere necesarias para el adecuado funcionamiento de sus oficinas, siempre que
no deteriore su estructura fisica. Las mejoras que realice deberan ser retiradas una
vez finalizado este contrato, pudiendo “EL SAR” disponer de ellas y las que no
puedan ser retiradas sin causar perjuicio al inmueble arrendado, quedardn a favor
de “LA ARRENDADORA” previo acuerdo entre las partes; caso contrario, "El SAR”
entregara el inmueble en las mismas buenas condiciones en que lo recibe en esta

fecha.

g. SUPERVISION: “EL SAR” permitird que “"LA ARRENDADORA” o la persona que éste
designe, slempre que esté debidamente identificada, ingrese a las instalaciones del
inmueble durante horas habiles de trabajo a realizar inspecciones periddicas del

— mismao..

h, PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: “EL SAR” contard con medidores de agua y luz

individuales, por lo que pagaré por su cuenta los servicios de energla eléctrica, agua

potable y telefonfa, previa presentacién del valor facturado por la Empresa Nacional
de Energia Eléctrica (ENEE), el Servicio Auténomo Nacional de Acueductos y
Alcantarillados (SANAA) vy Ia Empresa Hondurefia de Telecomunicaciones
(HONDUTEL), o por el ente gubernamental o privado. encargado de este tipo de
servicios; con el entendido de que el pago de impuestos de Bienes Inmuebles sera
por cuenta de “EL ARRENDADOR",

i. DEPOSITO: EI depésito que hizo efectivo “EL SAR”, seglin contrato No. SAR-DNAF-
013-2018 a favor de “LA ARRENDADORA” la cantidad de VEINTE MIL
B CIENTOS CINCUENTA Y TRES LEMPIRAS CON 30/100 (L. 20,653.30), en )
"' s - de garantia para responder por dafios y perjuicios que pudieran,%ﬁ?
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ocasionarse al inmueble objeto de arrendamiento continua vigente en este contrato
(se exceptiia de la garantia el deterioro por el uso normal del inmueble y los dafios
causados por personas ajenas a “EL SAR” o por fenémenos naturales), no existiendo
reparaciones que efectuar este depdsito quedara como pago de la renta del Gltimo
mes del contrato de arrendamiento del inmueble, tal y como lo establece el parrafo
cuarto del Articulo 77 de las Disposiciones Generales del Presupuesto General de
Ingresos y Egresos de la Republica para el Ejercicio Fiscal 2019, debiendo "EL SAR"

ajustar los valores que el mismo no cubra.

SUB ARRENDAMIENTO. - “EL SAR" no podra subarrendar el inmueble alquilado sin
permiso escrito de "LA ARRENDADORA”",

. RESOLUCION: Este Contrato podré ser resuelto por las causas siguientes: a) Por la
voluntad de uno o ambos contratantes manifestada por escrito por lo menos con
treinta (30) dias de anticipacién; b) Por la destruccién de! inmueble arrendado 2
causa de inundaciones, terremotos o cualquier otro fenémeno natural que lo
provoque; ¢) Por el incumplimiento de las condiciones del contrato per cualquiera
de las partes; d) Por vencimiento del periodo del contrato; e) Por disposiciones
legales aplicables. Siendo responsable de atender y/o verificar las situaciones
anteriores el enlace administrativo de la jurisdiccién que para tal efecto “EL SAR"

designe.

‘CONTROVERSIAS: Cualquier controversia entre las partes a causa de la aplicacién,
interpretacién, cumplimiento o terminacién del contrato, seran resueltas en forma
amistosa y conciliatoria entre las partes contratantes, y si ello no fuere posible se

someteran a la jurisdiccién y competencia del Juzgado de Letras de Inquilinato de

Tegucigalpa, Departamento de Francisco Morazan.

TERCERA: “LA ARRENDADORA" por su parte se obliga a liberar a “EL SAR" de toda

turbacién u obstaculo en el uso del inmueble arrendado con las salvedades previstas en el

presente contrato.

CUARTA: INTEGRIDAD. Las partes, en cumplimiento a lo establetido en el Articulo 7 de la

Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica (LTAIP) y con la conviccidn de que

evitando las practicas de corrupcién podremos apoyar la consolidacién de una cultura de

transparencia, equidad, y rendicién de cuentas en los procesos de contratacion y

adquisiciones del Estado, para as{ fortalecer las bases del Estado de Derecho, nos

comprometemos libre y voluntariamente a: 1. Mantener el més alto nivel de conducta:ética,

moral y de respeto a las Leyes de La Republica, asi como los valores de: INTEGRIDAD,
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LEALTAD CONTRACTUAL, EQUIDAD, TOLERANCIA, IMPARCIALIDAD Y DISCRECION CON
LA INFORMACION CONFIDENCIAL QUE MANEJAMOS, ABSTENIENDONOS DE DAR
DECLARACIONES PUBLICAS SOBRE LA MISMA, 2. Asumir una estricta observancia y
aplicacién de los priricipios fundamentales bajo los cuales se rigen los procesos de
contratacion y adquisiciones publicas establecidos en la Ley de Contratacién del Estado,
tales como: transparencia, igualdad y libre competencia. 3. Que durante la Ejecucién del
Contrato ninguna persona que actiie debidamente autorizada en nuestro nombre N4
representacion y que ningtin empleado o trabajador, socio o asociado autorizado o no
Realizara: a) Practicas corruptivas: entendiendo éstas como aquellas en las que se ofrece
dar, recibir o solicitar directa o indirectamente, cualquier cosa de valor para influenciar las

acciones de la otra parte, b) Practicas colusorias: entendido éstas como aquellas en las

que denoten, sugieran o demuestren que existe un acuerdo malicioso entre dos o0 méas

partes o entre una de las partes y uno o varios terceros, realizado con la intencién de
alcanzar un propésito inadecuado, incluyendo influenciar en forma inapropiada las
acciones de la otra parte. 4, Revisar y verificar toda la informacién que deba ser presentada
a través de terceros a la otra parte, para efectos del Contrato y dejamos manifestado que
durante el proceso de contratacién o adquisicién causa de este contrato, la informacién
intercambiada fue debidamente revisada y verificada, por lo que ambas partes asumen y
asumiran la responsabilidad por el suministro de informacién inconsistente, imprecisa o
que no corresponda a la realidad, para efectos de este Contrato. 5. Mantener la debida
confidencialidad sobre toda la informacién a que-se tenga acceso por razdn del Contrato y
no proporcionarla ni divulgarla a terceros y a su vez, abstenernos de utilizarla para fines
distintos. 6. Aceptar las consecuencias a que hubiere lugar, en caso de declararse el
Incumplimiento de alguno de los compromisos de esta Clausula por Tribunal competente,
y sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal enla que seincurra. 7. Denunciar en forma
oportuna ante las autoridades correspondientes cualquier hecho o acto irregular cometido
bor nuestros empleados o trabajadores, socios o asociados del cual se tenga un indicio
razonable y que pudiese ser constitutivo de responsabilidad civil y/o penal. Lo anterior se
extiende a los subcontratistas con los cuales el Contratista o consultor contrate, asi como a
los socios, asociados, ejecutivos y trabajadores de aquellos. El incumplimiento de
cualquiera de los enunciados de esta ¢lausila dara lugar: a, De parte del Contratista o
Consultor: i A la inhabilitacién para contratar con el Estado, sin perjuicio de las
responsabilidades que pudieren deducirsele. ii. A |a aplicacion al trabajador, ejecutivo,
representante, socio, asociado o apoderado que haya incumplido esta clusula, de las
sanciones o medidas disciplinarias derivadas del régimen laboral y, en su caso entablar las

acciones legales que correspondan. b, De parte del Contratante. i. A la eliminacién

tiva del {(Contratista o Consultory a los subcontratistas responsables o que pudiendo

denunciaron la irregularidad) de su registro de Proveedores y Contratistas que
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al efecto llevare para no ser sujeto de eie'gibilidkad futura en procesos de contratacion. il. A
la aplicacion al empleado o funcionario infractor de las sanciones que correspondan segin
el Cédigo de Conducta Etica del Servidor Pablico, sin perjuicio de exigir la responsabilidad
administrativa, civil y/o penal a las que hubiere lugar. En fe de lo anterior, las partes
manifiestan la aceptacién de los compromisos adeptados en el presente documento, bajo
el entendido que esta Declaracién forma parte integral del Contrato, firmando

voluntariamente para constancia.

En fe de lo anterior, ambas partes de comin acuerdo, firmamos este Contrato en dos (2)

ejemplares originales, en la Ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central a los

LA ARRENDADORA
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