INSTITUTO DE LA PROPIEDAD

Tegucigalpa, M.D.C., ' Oficio SE-IP-328-2018
27 de agosto, 2018

Licenciada

Maria del Rosario Selman-Housein Lopez
Presidente Ejecutivo

BANCO DEL PA|S S.A.

Su Oficina.

Distinguida Licenciada:

Tengo el agrado de dirigirme a usfed, en ocaslié'r‘w'de remitir para su debida custodia,
un_(1) etj%r‘gpl%gr;q%p'idamente firmada vy;_'sellado del “Conven\ip .I__r‘l_tg;(i:r_u‘st_it_uc:igng_l de
Cooperacion Para, Delegacion Registral, suscrito entre el Instituto de la Propiedad
(IP) y Banco del Pais S.A. (BANPAIS)".

Avg@qqcigndo anticipadamente la atencion que la presente le gzca, me es grato
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@BANPAS

Siempre de tu lado,

INSTITUTO DE LA PROPIEDAD

CONVENIO INTERINSTITUCIONAL DE COOPERACION PARA DELEGACION REGISTRAL, SUSCRITO
ENTRE EL INSTITUTO DE LA PROPIEDAD (IP) Y BANCO DEL PAIS, S.A. (BANPAIS)

Nosotros, JOSE NOE CORTES MONCADA, mayor de edad, casado, abogado, hondurefio, con
tarjeta de identidad No. 0301-1977-01159, actuando en mi condicién de Secretario Ejecutivo del
INSTITUTO DE LA PROPIEDAD, en adelante denominado IP, nombrado mediante acuerdo CD-IP-
No. 022-2015 emitido por el Consejo Directivo, en fecha diez (10) de agosto del afio dos mil quince
(2015), con facultades suficientes para suscribir este tipo de actos; y por otra parte MARIA DEL
ROSARIO SELMAN-HOUSEIN LOPEZ, mayor de edad, casada, Licenciada en Ciencias Juridicas Y -
Sociales, hondurefia, quien actta en su calidad de Presidente Ejecutivo y Apoderada General de la
Sociedad Mercantil denominada BANCO DEL PAIS, S.A., del domicilio social de San Pedro Sula,
Cortés, entidad mercantil constituida por fundacién simultanea segln Instrumento Publico

Numero VEINTISEIS (26) autorizado el dos (2) de julio de mil novecientos noventa y dos, ante los

.....

oficios de NAPOLEON HUMBERTO ZAVALA, ;gyyg-_primera copia se encuentra inscrita bajo el
asiento registral nimero CUARENTA Y TRES’(A3) tomo CIENTO TREINTA Y NUEVE (139) del libro
Registro Mercantil de San Pedro Sula, ~Conjtés, cuy& funcionamiento fue autorizado por el Poder
Ejecutivo, mediante Acuerdo nﬂmer(; "AL 528/92" emitido a través del Ministerio de Hacienda y
Crédito Pablico, el quince de junio de mil novecientos noventa y dos, estando inscrita dicha
Certificacion bajo el asiento registral nimero QUINCE (15) Tomo CIENTO DIECISEIS (116) del Libro
Registro de Sentencias de San Pedro Sula, Cortés, acredita la compareciente Maria del Rosario
Selman-Housein Lépez su representacion con el Testimonio del Instrumento Publico ndm
Treinta y cuatro (34), que autorizé el Notario Julio César Melara Hernandez, el diez (10) de/enero
del afio dos mil ocho (2008), y cuya primera copia se encuentra inscrita bajo el asientq/registral

nimero SESENTA Y DOS (62) Tomo QUINIENTOS TREINTA Y TRES (533) del Libro Registro de

como BANPAIS, convenimos en suscribir el presente convenio el cual se regira por las co

y términos que las partes estipulan y expresamente aceptan en las siguientes Cldusulas:
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INSTITUTO DE LA PROPIEDAD

CLAUSULA PRIMERA
OBIETIVO DEL CONVENIO

CONSIDERANDO: De conformidad a lo preceptuado en el Articulo 28 de la Ley de Propiedad, 66
del Reglamento de la Ley de Propiedad y sus reformas; relacionados con el Articulo 2 de la Ley
General de la Administracién Publica, reformado por el Articulo 2 de la Ley para Optimizar la
Administracion Publica, Mejorar los Servicios a la Ciudadania y Fortalecimiento de la Transparencia
en el Gobierno, donde establece que los organismos de derecho privado deben colaborar con Ia

Administracién Publica en el cumplimiento de sus fines.

CONSIDERANDO: Que la administracién centralizada y descentralizada requiere de mecanismos
mas agiles para responder a los requerimientos de los administrados, a efecto de prestar los
servicios publicos de la mejor manera posible en el marco de la Ley, observando los principios de -

eficacia, eficiencia, probidad, subsidiariedad, ﬂ .

CONSIDERANDO: Que el Decreto Ejecutivo PCM-046-2014, publicado en el Diario La Gaceta,
numero 33,529 de fecha de once"f‘(‘l‘l) de septiembre del dos mil catorce (2014), autoriza al

Consejo Directivo del IP para que proceda a realizar la reestructuracién de dicha institucion,

pudiendo suprimir, reunir, crear o reorganizar sus dependencias, quedando también facultade

para descentralizar, desconcentrar o tercerizar los servicios que presta.

CONSIDERANDO: Que mediante Acuerdo No. CD-IP-005-2016, de fecha tres (3) de marzg

dos mil dieciséis (16), el Consejo Directivo del IP instruy6 a la, Direccién General de Regiptros a fin

de que procediera a disefiar e implementar el establecimiento de Oficinas Registrales Reriférica
(ORP), que de forma genérica o especializada brinden servicios registrales a la pobl}cié

ubicaciones fisicas adicionales, distintas a la sede de su correspondientes circunscripcién.

t
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INSTITUTO DE LA PROPIEDAD

El presente Convenio regula los parametros bajo los cuales BANPAIS, operard los distintos niveles
de acceso, actividad y funciones de la Oficina Registral Periférica (ORP) conforme a los requisitos

establecidos por el IP.
Siendo su finalidad principal:

a) Que los clientes gocen de seguridad juridica sobre las transacciones que realizan sobre sus

Bienes Inmuebles, promoviendo de esta forma la inversién en nuestro pais.

b) Contribuir para que las Instituciones Supervisadas cumplan con los requisitos establecidos
en la normativa emitida por la Comisién Nacional de Banca y Seguros (CNBS) en el cual se
especifica que los créditos hipotecarios deben inscribirse en 6 meses desde la fecha de

presentacion de la escritura al Registro.

€) Que a través de la ORP, ubicada en las instalaciones de BANPAIS, se faculta para que esta
oficina pueda atender y procesar anica y exclusivamente las operaciones registrales, de las
cuales BANPAIS y/o distintas empresas”qﬁe forman parte del grupo BANPAIS, ya sea por
propiedad o gestion, tenga participacion o relacion y sea necesario su registro previamente

o

autorizadas por el IP.

CLAUSULA SEGUNDA

DESIGNACION DE FUNCIONES

La ORP para operar como minimo deberd estar conformado por el personal si
Registrador(es): Adjunto(s), Delegado(s) Registral(es), Extractadores, Implementador, EscAneador/

Archivador, Delegado Catastral de Campo, Delegado Catastral GIS y Transcriptore quienes

deberan cumplir con las funciones y requisitos aprobados por el IP de acuerdo al Ane

| el cual

forma parte integral al presente convenio, los cuales tendran las funciones siguiente:

Registradores Adjuntos serdn los encargados de asistir |a funcién registral en forma (
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INSTITUTO DE LA PROPIEDAD

supernumeraria con capacidad resolutiva en las distintas circunscripciones registrales para los que

se nombren.

Los Delegados Registrales son funcionarios encargados para la recepciéon de documentos
designados e incorporados a cualquiera de las dependencias de la Institucion e incluso ante otra

entidad publica o privada”.

Los Delegados Catastrales tendrdn como funcicn principal la de inscribir, mantener, organizar,
proveer, y custodiar toda la informacion autorizada que resulte de los levantamientos catastro

registrales por cada predio con su clave catastral individualizada.

El IP, tomando en consideracion la capacidad técnica, operativa y organizativa demostrada por
BANPAIS ha decidido acreditar, a través de la Direccion General de Registros, Registradores
Adjuntos, Delegados Reéistrales, Escaneador/Archivador y Delegados Catastrales ante dicha
organizacion con el fin de permitirles en las sedes que consideren convenientes y necesarias, la
ejecucion de funciones registrales inmuebl‘e?ii)'égicas dentro de los mas estrictos cédnones de
agilidad, eficiencia, transparencia y productividad‘ asi como las actividades catastrales y de

georreferenciacion relacionadas con los inmuebles en proceso de registro.

BANPAIS se compromete a la creacién de una o varias oficinas con la estructura operativa,
medios y espacio fisico suficiente destinados a la operacion, control y supervision administrativa
de la actividad registral designada; estructura y organizacién que responderan a los parametros

establecidos y en ejecucion en el Registro Inmueble y Catastro, en el entendido que |

Registradores Adjuntos, Delegados Registrales, Implementadores y Delegados Catastrales ma
de su puesta en marcha u operacion, estaran b‘ajo la supervision directa de la Direccion Geperal de
Registros del IPAy por tanto sometida a los Reglamentos, Acuerdos de Procedimiento,
Operativos, Manual de Procesos y lineamientos de calificacién dispuestos por las autoridades del
IP. Asimismo dichas oficinas estardn sometidas a auditorias por parte del IP para realizar fontrol
y verificaciones de pagos de tasas de las funciones catastrales o registrales delegada

también se les notificara a BANPAIS cualquier reglamento, acuerdos de procedimientos, manuale
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operativos y lineamientos de calificacidn dispuestos por el IP para que estos giren instrucciones

pertinentes a sus empleados quienes realicen la actividad publica registral delegada.

CLAUSULA TERCERA
SELECCION, NOMBRAMIENTO Y CONDICIONES DEL PERSONAL.

BANPAIS llevard a cabo los procesos de reclutamiento, evaluacién y seleccién de personal que
considere oportungs, convenientes Y necesarios, en el entendido de que aquel personal que haya
de desempefiar funciones en calidad de Registradores Adjuntos, Delegados Registrales,
Escaneador/Archivador y Delegados Catastrales deberd responder al perfil para dichos puestos y
estar debidamente capacitados y certificado por el Instituto de la Propiedad (IP), por medio de la
Direccién General de Registros, previo a su designacion por el BANPAIS, el cual asumira de la
forma que estime adecuada los costos operativos de los Oficinas Registrales Periféricas,
incluyendo sueldos y beneficios salariales q%'!f)s;'Registradores Adjuntos, Delegados Registrales,
Escaneador/Archivador vy Delegados CataSira]es, la adquisicion de equipo y servicios de
conectividad, alquileres de inmueb!:es&y demas servicios, y cualquier otro costo inherente a la
operatividad de los Oficinas Registraikles. Periféricas Asimismo, el personal de la Seccién Registral,
quedara sujeto al régimen disciplinario establecido en el Reglamento Interno de Trabajo de
BANPAIS y funcionalmente ante la Direccién General de Registro del IP. El IP a través de la

Direccion General de Registros realizara los nombramientos o acuerdos de delegacion al persona

de la ORP después de someterse a las capacitaciones y evaluaciones correspondientes por el IF.

contratacion del nuevo personal para que se someta a las capacitaciones y certificaciones (

correspondientes. , J\{\/
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El Registrador Adjunto encargado de la ORP se constituye como un gerente de la ORP y el resto de

registradores adjuntos como supernumerarios.
CLAUSULA CUARTA

FUNCIONES Y DEBERES DE LOS REGISTRADORES ADJUNTOS, DELEGADOS REGISTRALES Y
DELEGADOS CATASTRALES.

Sin perjuicio de lo establecido en el Anexo |, el personal asignado a la ORP tendr4 las funciones y

deberes que a continuacion se describen:

Los Registradores Adjuntos que para los efectos de este convenio se nombren, tendran dentro de

sus funciones y deberes los siguientes:

1. Todas las funciones en materia de registro y catastro, contentivos de la Ley de Propiedad y

que autorice el IP.

:’:},"l‘ . 7

2. Realizar labores de calificacion registral, inscripciones y anotaciones con arreglo a la ley.

3. Ejercitar la fe publica registral y vigilar que la calificacion e inscripcién de los actos y
4

contratos objeto de registro, la certificacion de los asientos registrales se realicen

conforme a los criterios y lineamientos establecidos asi como expedir las constancias que

de éstos se soliciten.

4. Conservacion y custodia de los documentos, archivos, base de datos y sistemas de

informacion que obran en su despacho o bajo su responsabilidad.

5. Las demads que le asigne la Direccidn General de Registro o el registrador titular de Ia

respectiva circunscripcion registral.

Los Delegados Registrales que para los efectos de este convenio se nombren, tendran dento de

sus funciones y deberes los siguientes:

1. © Recepcion de la documentacion relativa a la transmisién sobre el bien inmueble y la
incorporacién de dicha informacidn al SURE o el sistema digital que al efecto se facilite. J\‘\
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2. Extension Certificados de Registro y demas certificaciones o constancias derivadas de los
asientos registrales.
3. Realizacion de los cobros de las correspondientes tasas y demas obligaciones fiscales

derivadas de los procesos registrales a su cargo a través de los medios que le sean
autorizados.

4, Resguardo de la informacidn, claves privadas e integridad de las bases de datos a las
cuales pueda tener acceso, respetando las normas de seguridad de archivos y medios
digitales que para los efectos se estipulen.

5. Las demads que le sean autorizadas por la Direccién General de Registros, con arreglo a la

Ley.

Los Escaneadores/Archivador que para los efectos de este convenio se nombren, tendran dentro

de sus funciones y deberes los siguientes:

1. Se deberdn llevar estrictos controles ehéifelé‘i:ién a la documentacion que ingresa y sale del
archivo. “

Custodia de los documentos de'f!tro d‘el area dé archivo.

Coordinar la entrega y devolucién de los documentos.

Llevar control detallado de los documentos recibidos y entregados.
Realizar cualquier otra funcion que le sea asignada.

Se restringira el acceso a personal ajeno al archivo.

N o v s owoN

Debera reportar a la Unidad de Control de Calidad y Seguimiento los movimientos en/icho

departamento.

Los Delegados Catastrales que para los efectos de este convenio se nombren, tendran Hentro de

sus funciones y deberes los siguientes:

1. Realizar los levantamientos catastrales de predios rurales y urbanos.
2. Llenar la ficha catastral correspondiente al predio levantado en campo. (
3. Hara el post proceso de los datos GPS levantados en campo. J\(y
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Asegurar que el levantamiento este amarrado a la Red Geodésica Nacional.
Realizar el ingreso y el mantenimiento en el SURE.
Elaborar e imprimir el plano del predio levantado en campo.

Firmar las Constancias, Certificados y Planos Catastrales.

O N o u &

Las demas que le sean autorizadas por la Direccién General de Registros, con arreglo a la

Ley.

Los Implementadores que para los efectos de este convenio se nombren, tendran dentro de sus

funciones y deberes los siguientes:

1. Analizar y transcribir datos registrales del sistema folio real (tomos) de una inscripcién
como ser: ubicacién, area, resto registral, naturaleza, antecedentes, derecho de previo,
gravamenes, restricciones, colindantes, mejoras y otros. Generando un nimero de matricula a

cada inmueble.

2, Realizar activaciones mediante solicitudes del.personal responsable o mediante el sistema.
3. Realizar control de produccién diario. =
4, Cualquier otra sefialada en Ios,‘_mgnu_'ales de procedimientos.

La delegacion de este personal podra ser revocada por parte del IP cuando se compruebe la

ocurrencia de cualquiera de las siguientes circunstancias:

1. Adulteracién culposa o dolosa de la informacién incorporada a las bases de datos oficiales:

2. Incumplimiento de normas de seguridad de archivos y medios digitales.

3; Procesamiento de documentos no autorizado e ingreso a archivos o bases
electronicos.

4. Sustraccion, copia no autorizada o alteracién de la informacién contenida er el SURE y
demds sistemas oficiales. :

5. Violar la confidencialidad de la informacién personal protegida y obtenida de los
alos cualés pueda tener acceso.

6. Negligencia e impericia inexcusable en el desempefio de sus actividades. J{}
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7. Proporcionar informacién incompleta, falsa o inexacta en la inscripcién, renovacién o
actualizacion de la informacidn.
8. Hurto o extravio de documentacién.
9. Cualquier otro acto que contravenga lo dispuesto en la Ley de Propiedad, su Reglamento y

demas leyes aplicables conforme a Derecho.

CLAUSULA QUINTA
HERRAMIENTA INFORMATICA

La plataforma informatica a ser utilizada por los Funcionarios Registrales y Catastrales sera el
sistema denominado Sistema Unificado de Registros ~SURE— u otro desarrollado o adquirido para

tales efectos por el IP.

Consecuentemente, el IP se compromete a proporcionar, instalar y poner en ejecucidn, sin costo
alguno, dicha herramienta informatica en el eqﬁffbd'xd‘esignado por BANPAIS, asi como, brindar la
formacién y entrenamiento en el uso del mismo, proporcionando los manuales operativos y de
procedimiento que sean necesarios. léibr‘su’parte, BANPAIS, se compromete a ofrecer el debido
resguardo de la plataforma informética, respetando las condiciones de uso o licenciamiento
pertinentes, asi como, a no realizar modificaciones al o a los programas ofrecidos e instalados en

los equipos especialmente dispuestos para tal fin.

Toda mejora pretendida a las aplicaciones informaticas deberd ser implementada de
acuerdo entre las partes, a fin de que resulte en beneficio de todo el sistema integragb a nivel
nacional. Asimismo, el IP proporcionaré los requerimientos técnicos minimos del e uipo a ser

utilizado.

sistemas por medio de archivos back-ups, o de respaldo, u otros medios disponibles n"l{

periodicidad y deméds medidas de seguridad que se requiera. J\Q
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CLAUSULA SEXTA
ESPACIO FisSICO

BANPAIS se compromete a proporcionar y acondicionar el espacio fisico necesario para la
ejecucion y desarrollo de las actividades en las ubicaciones que estime adecuadas, mismo que
debera cumplir con los requerimientos de disponibilidad de area, conectividad, comunicaciones y

suficiencia de servicios basicos, seguridad material y la accesibilidad que el IP disponga.

CLAUSULA SEPTIMA

MEDIDAS DE SEGURIDAD

BANPAIS se obliga a cumplir las medidas de seguridad en cuanto al acceso y manejo de la
informacion suministrada en todo el proceso, manejo documental, informacién extractada,
proteccion de datos personales, actualizacién-{de bases de datos, en la forma y alcance minimos
que IP determine, para lo cual coordinara lo Condu_cﬁente con la Direccion General de Registro, a
efecto de instruir a su personal sobr%a’ el cﬁmplimie‘hto de tales medidas, por lo que BANPAIS se
compromete a guardar con estricta reserva la informacioén, siendo responsables por los dafios y
perjuicios que por la divulgacion se puedan derivar mas alld de la propiamente producida por los

efectos publicitarios como consecuencia de la actividad registral y catastral.

CLAUSULA OCTAVA

CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION

Las partes se comprometen a mantener la confidencialidad de toda la informacién a| que tenga
acceso el personal de ambas instituciones, de conformidad a las prohibiciones establetidas en é
Ley. El incumplimiento de lo establecido en esta clausula, acarrea responsabilidad a los in
Todo el personal asignado para la realizacion de las actividades antes descritas debera de firmar

un acuerdo de confidencialidad, previo a su nombramiento. J\{\
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CLAUSULA NOVENA
RESCISION DEL CONVENIO

Este convenio podrd rescindirse por cualquiera de las siguientes razones:

1. Mutuo acuerdo entre las partes.
2. Por hacerse imposible el cumplimiento del objetivo del presente convenio.
3. Incumplimiento de alguna de las Clausulas del presente Convenio.

En todos los casos, las partes comunicaran por escrito su decisién con 90 dias de anticipacion

de la fecha prevista para finalizar el convenio.

CLAUSULA DECIMA
NORMAS LEGALES APLICABLES

El presente Convenio se regira por;\laé eStipulacidﬁes contenidas en las Clausulas, y condiciones
anteriores, asi como lo que le fuefé aplicable al mismo de la Ley de Propiedad y su Reglamento
General, Ley de Procedimiento Administrativo, Ley General de la Administracién Publica, Ley de la
Comisidn Nacional de Banca y Seguros (CNBS) y las demas leyes aplicables conforme a derecho.

Asi como los acuerdos que para el efecto emita el Consejo Directivo del IP.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA

RESPONSABILIDAD
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responsable en cuanto a la responsabilidad civil, eximiendo al IP de toda responsabilidad, dafio o

perijuicio.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA
SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de dudas, diferencias o controversias resultantes de la aplicacion de las cldusulas y
condiciones pactadas en el presente convenio, estos seran resueltos mediante arreglo directo en

forma amistosa y conciliatoria por las partes.

CLAUSULA DECIMO TERCERA

MODIFICACIONES Y VIGENCIA DEL CONVENIO

>

El presente Convenio se podra renovar, modificar o prorrogar mediante Adenda, cuando las partes
lo consideren pertinente y acuerden en funcién a los fines e intereses de los contratantes; dichas-
modificaciones se podran reallzar “de comun acuerdo mediante el cruce de notas entre las

instituciones involucradas.

El presente Convenio entrard en vigencia al momento de su suscripcion y concluird el veintisiete
(27) de enero del afio dos mil veintidds (2022); pudiendo prorrogarse por acuerdo entre las Partes

solicitdndolo por escrito.

CLAUSULA DECIMO CUARTA

NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES

Para efectos de notificaciones y entregas de cualquier comunicacién establecida en el prese
Convenio para las Partes, se entenderd que las mismas han sido recibidas en Ia fecha em\que hayan

sido entregadas por escrito, con evidencia de recepcion en las siguientes direcciones: ﬂ\/
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INSTITUTO DE LA PROPIEDAD

® BANPAIS

Siempre de tu lado.

Direccion General de Registros, Instituto de la Propiedad (IP), edificio Anexo San José, Boulevard
Kuwait, colonia Humuya, Tegucigalpa, M.D.C., Francisco Morazdn. Tel: 2239-4641. Correo -

electrdnico: unidadorp.dgr@gmail.com

Maria del Rosario Selman-Housein Lépez, Edificio Torre BANCO DEL PAIS S.A., Segundo Piso,
Bulevar José Antonio Peraza Apdo. Postal N°314, San Pedro Sula, Cortés, Honduras Tel. (504)
2566-2020 ext. 2203. Correo electrénico: mselman@banpais.hn

CLAUSULA DECIMO QUINTA
DISPOSICIONES GENERALES

Se establece ademads un compromiso de coordinacién entre ambas partes para propiciar, facilitar y

ejecutar de manera conjunta la formacién y entrenamiento de las personas a ser contratadas para
e

5 W

asumir las responsabilidades de los Funcionarios Registrales y Catastrales.

‘e

En FE de lo cual, las partes susc__[ibj_mds dos (2) originales del Convenio Interinstitucional en un

da, Municipio del Distrito Central a los 15 dias del ,

—

gfetario Ejecutivo
stituto de la Propiedad
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