MUNICIPALIDAD DE VILLANUEVA

SECRETARIA MUNICIPAL
HONDURAS, C.A.

TRANSCRIPCION

El Infrascrito Secretario Municipal de éste término TRANSCRIBE: E| Punto 4.1,
inciso g), Acta de Sesion Extraordinaria No.25-2017 de fecha 31 de julio de
2017, que literalmente dice asi: Seguidamente |a Abogada Zoila Isabel Lépez
Reyes, Asesora Legal, para su analisis, discusion y aprobacién da a conocer el
Reglamento de Regularizacion Predial, el cual textualmente dice asi:
CONSIDERANDO: Que uno de los propositos fundamentales del Estado de
Derecho es la realizacion de la justicia mediante el imperio del Derecho y
que aquella debe estar alcance de toda la comunidad.

CONSIDERANDO.- Que la Constitucion de la Republica establece, que las
Instituciones  descentralizadas gozan de independencia funcional vy
administrativa, y a este efecto podran emitir los reglamentos que sean
necesarios de conformidad con la Ley.

CONSIDERANDO: Que la Constitucion de la Repulblica establece como
derecho individual, gue ninguna persona que tiene la libre administracion de
sus bienes puede ser privado del derecho de determinar sus asuntos civiles
por transaccion o arbitramento.

CONSIDERANDO: Que es deber ineludible del Estado contribuir a crear un
clima propicio para fortalecer la inversion nacional y extranjera y de esta

manera, mejorarla calidad de vida de la poblacion.

CONSIDERANDO.- Que la Corporacion Municipal es el érgano deliberativo de
la Municipalidad, electa por el pueblo y maxima autoridad dentro del término
municipal; la que le corresponde entre sus facultades las de: a) Crear, reformar
y derogar los instrumentos normativos locales de conformidad con la Ley de
Municipalidades,; b) Aprobar anualmente el Plan de Arbitrios de la
conformidad con la Ley de Municipalidades

CONSIDERANDO.- Que se hace imprescindible emitir un reglamento para la
regularizacion predial municipal por via administrativa mediante el proceso de
conciliacion, que organice el municipio de una forma practica, pacifica,
ordenada, y democratica, procurando elevar el nivel de vida de sus habitantes




y méas que todo salvar guardar la integridad fisica de cada unc de ellos,
estableciendo las bases derechos que protejan y beneficien a sus habitantes

para que gocen de justicia, cultura y bienestar social.

POR TANTO: En uso de las facultades de que esta envestida y en aplicacion
del articulo 12 numeral 3 y del 25, numeral 1y 7 de la Ley de Municipalidades
vigente, 69 de la ley de Propiedad, 19 y demas aplicables de la ley de policia y

convivencia social.

ACUERDA:
Aprobar lo siguiente:
REGLAMENTO PARA LA REGULARIZACION PREDIAL MUNICIPAL POR ViA
ADMINISTRATIVA.
TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO PRIMERO
PROPOSITOS Y OBJETIVOS
ARTICULO 1.-E| presente reglamento tiene como proposito fortalecer y
otorgar seguridad juridica a los titulares de la propiedad, el acceso a la
propiedad por parte de todos los sectores de la sociedad de manera
ordenada, pacifica, expedita y econdmica por via administrativa.

ARTICULO 2.- Son objetivos del presente reglamento:
1. Integrar y coordinar regulaciones y procedimientos de conciliacion

relativos a la propiedad orientada al desarrollo de la persona humana y la
sociedad. '

2. Aplicar mecanismos administrativos, juridicos  que garanticen la
seguridad, transparencia y reduccion de costos y tiempos en las
transacciones para solucion de conflictos de tenencia de tierra.

3. Asegurar el reconocimiento y proteccion de los derechos de propiedad
privada y municipal, promover su regularizacion y facilitar la realizacion
de procedimientos por via administrativa.

4. Promover la solucion legal y expedita de los conflictos relativos a la
propiedad sobre la misma

5. Propiciar el acceso de las personas a la propiedad de manera segura.

CAPITULO SEGUNDO

PARAMETRO LEGAL
ARTICULO 3.- En amparo de los articulos 69 de la Ley de Propiedad y 19 de la
ley de policia y convivencia social, se declara de prioridad municipal la

regularizacion y solucion de conflictos sobre la tenencia, posesion y propiedad



de bienes inmuebles de todo el Municipio, mediante la via administrativa de
conciliacion para la incorporacion de los predios al catastro municipal segdn la
concordancia entre la realidad fisica y la realidad juridica.

ARTICULO 4.- La conciliacion es un mecanismo de solucién de controversias a
traves del cual, dos o mas personas, naturales o juridicas, tratan de lograr por
si mismas la solucion de sus diferencias con la ayuda de un tercero neutral y
calificado gue se denominara conciliador.

ARTICULO 5.- Las disposiciones del presente Reglamento regulan:
L Los procedimientos de regularizacion que permitan la solucion pacifica,
expedita, econdmica y segura de los conflictos en |a tenencia de la tierra.
I La integracion, organizacion y funcionamiento de dichos predios al
Catastro Municipal de acorde a la realidad fisica del mismo;
. La forma, términos y procedimientos a que se sujetaran los trabajos
catastrales; y
IV. Las obligaciones que en materia de catastro tienen los propietarios o
poseedores de bienes inmuebles, asi como las de las personas que
realicen actos relacionados con la aplicacion del presente Reglamento

CAPITULO TERCERO
AMBITO DE APLICACION
ARTICULO 6.-El proceso de Regularizacion serd iniciado Unicamente a
peticion de parte y cuando se den las circunstancias siguientes:
1. Predios de naturaleza privada cuyos poseedores tengan identificada la
persona gue ostenta el dominio de la propiedad.
2. Certeza mediante documento indubitado, sobre la propiedad de un
inmueble en el que se encuentren asentamientos humanos contra la

voluntad de sus duenos.

ARTICULO 7.- No podran someterse al procedimiento de regularizacién

predial, las zonas sujetas a regimenes especiales.

ARTICULO 8.-Se consideran zonas sujetas a regimenes especiales las
siguientes:
a. Bosques Municipales
b. Las areas protegidas
Los pargues municipales
Areas de Utilidad Publica
e. Predios Municipales en general.




CAPITULO CUARTO
INSTANCIAS
ARTICULO 9.-La solucién de conflictos mediante la conciliacién se realizara
por via administrativa a través del departamento Municipal de Justicia, ante
funcionarios del orden administrativo, debidamente habilitados por la ley para

tal efecto, especificamente en las salas de conciliacion.

Las audiencias de conciliacion pueden desarrollarse por analogia de

conformidad a la Ley de Conciliacion y Arbitraje.

ARTICULO 10.-Gratuidad en la conciliacién. La conciliacién prestada en los

centros de conciliacion, serd gratuita.

ARTICULO 11.-Inhabilitacion del conciliador para otras actuaciones. Quien
actue como conciliador quedara inhabilitado para actuar en cualquier proceso
judicial o arbitral relacionado con el conflicto y objeto de la conciliacién, ya sea

como juez, arbitro, testigo, asesor o apoderado de una de las partes.

TITuLo 11
DE LOS DERECHOS
CAPITULO PRIMERO
DERECHOS BASICOS DE LAS PARTES
ARTICULO 12.- Son derechos esenciales de los participantes en el proceso
conciliatorio:
1. La proteccion de la vida, salud y seguridad humana en la adquisicién de
bienes.
2. La proteccion de sus intereses econdmicos mediante un trato equitativo y
no discriminatorio o abusivo.
3. lalibertad de eleccion y decision.
4. la libertad de contratacion
5. El gjercicio pleno de sus derechos de conformidad a las leyes.

Los derechos antes enunciados no excluyen los consignadas en otras leyes.

TITULC Il
DEL PROCEDIMIENTO

CAPITULO PRIMERO
DEL ACTO CONCILIATORIO
ARTICULO 12.-Fl acto conciliatorio entendido como la Audiencia de
Conciliacién, es eminentemente personal. Las partes, sean el solicitante(s) y/o



el invitado(s), deberan asistir personalmente a la Audiencia de Conciliacién, sin
que puedan valerse de representantes, con excepcion de las personas juridicas,
y de los solicitantes domiciliados en el extranjero. Sélo ellos, podran hacerlo
por intervencion de sus representantes, siempre y cuando éstos cuenten con

facultades expresas para conciliar, en los términos de la legislacion
correspondiente.

Con excepcion a los casos sefalados en el primer parrafo de este articulo, a fin
de preservar el caracter personal de la Conciliaciéon, no se admite la presencia

en la Audiencia de Conciliacion del representante de la parte.

ARTICULO 14.- Reglas de la Audiencia de Conciliacién.- Para la realizacion de
la Audiencia de Conciliacion deberan observarse las siguientes reglas:

1. Las partes pueden estar asesoradas por personas de su confianza, las
cuales pueden ser abogados u otra especialidad profesional. La
participacién de los asesores tiene por finalidad brindar informacion
especializada a la parte asesorada para que ésta tome una decision
informada. El asesor no debera interferir en las decisiones de las partes ni
asumir un rol protagdnico durante las discusiones que se promuevan en
la Audiencia de Conciliacion.

2. Si la Audiencia se lleva a cabo en mas de una sesion, debera dejarse
expresa constancia de la interrupcion en el documento que emita para
estos efectos el Centro de Conciliacion, sefalandose el dia y la hora en
que continuara la Audiencia. La sola firma de las partes en el documento
emitido, significa que han sido debidamente invitados para la siguiente
sesion.

3. Sininguna de las partes acude a la primera sesion, no debe convocarse a
mas sesiones, dandose por concluido el procedimiento de Conciliacion.

4. Cuando las partes asisten a la primera sesion, el Conciliador debe
promover el didlogo y eventualmente proponerles formulas conciliatorias
no obligatorias, a excepcion de los temas especificos establecidos en el
articulo 26 de este reglamento, que deben quedar como parte del
proceso de conciliacion definidos a fin de evitar perjuicios para las partes.
Si al final de dicha sesién, las partes manifiestan su deseo de no conciliar,
la Audiencia y el procedimiento de Conciliacion deben darse por
concluidos.

5. Cuando sélo una de las partes acude a la primera sesion, deberd
convocarse a una segunda. Si la situacion persiste en la segunda sesion,
deberd darse por concluida la Audiencia y el procedimiento de

Conciliacion.




6. Cuando cualquiera de las partes deja de asistir a dos sesiones alternadas
o consecutivas, el Conciliador debera dar por concluida la Audiencia y el
procedimiento de Conciliacion.

El Centro de Conciliacién, queda obligado a otorgar a las partes, concluida la
Audiencia de Conciliacién, copia certificada del Acta de Conciliacion. la
expedicion de dichas Copias Certificadas se efectuard abonando la tasa
correspondiente por expedicion de la Copia Certificada del Acta de
conformidad al articulo 106 del Plan de Arbitrios vigente para el aho 2015.

CAPITULO SEGUNDO
DEL PROCESO DE REGULARIZACION PREDIAL MUNICIPAL POR viA
ADMINISTRATIVA.
ARTICULO 15.-El proceso de regularizacion predial en via administrativa,
comprenderé las siguientes etapas, a través de audiencias celebradas en el
departamento municipal de Justicia:

1. Solicitud de Conciliacion.

2. Declaratoria de intencién o negativa de someterse al procedimiento de
conciliacién para la solucion de conflicto de tenencia de tierra.

3. Declaratoria de Regularizacion: la cual determinara el documento de
titularidad, delimitacion y extension del area sujeta a regularizacion.

4. Levantamiento de censo: Encuesta socio econdmica de los habitantes

5. Nombramiento de los facilitadores del proceso por parte de la
comunidad

6. Trabajos catastrales consistentes en:

- Definicion de areas de utilidad publica/ areas verdes en base a los
parametros legales a favor de la municipalidad y en beneficio de la
misma comunidad.

7. Definicion de servicios basicos, con indicacion de responsables, tiempo
de instalaciéon y demas por menores propias de las condiciones minimas
ambientales.

Convenio regulador entre las partes.

Cierre del proceso de conciliacion.

CAPITULO TERCERO
DE LA SOLICITUD DE LA CONCILIACION
ARTICULO 16.-Requisitos de la Solicitud de Conciliacion.- La solicitud de
Conciliacion debera presentarse por escrito y contendra:
1. El nombre, denominacion o razéon social, documentos de identidad,
domicilio del solicitante o de los solicitantes.
2. El nombre y domicilio del representante del solicitante o solicitantes, de
ser el caso.



3. El nombre, denominacién o razon social de la persona o de las
personas con las que se desea conciliar.
4. El domicilio o la direccion del centro de trabajo de la persona o de las
personas con las que se desea conciliar.
5. Los hechos que dieron lugar al conflicto, expuestos en forma precisa.
6. La pretension, indicada con orden vy claridad.
7. La firma del solicitante; o su huella digital
La solicitud de Conciliacion podra realizarse también verbalmente. Para este
efecto, el departamento Municipal de Justicia en sus salas de conciliacion
elaboraran formatos de la solicitud de Conciliacion, los que deberan contener
todos los requisitos sefalados en el parrafo anterior. En este caso, todos los
datos seran requeridos directamente por el Centro de Conciliacion.

Si el solicitante desconoce el domicilio o el centro de trabajo de la parte con la

gue debe conciliar, senalara este hecho en su solicitud.

En este caso, el Centro de Conciliacion extendera el Acta de Conciliacion por
inasistencia de una de las partes, declarando que la inasistencia se produce por

desconocimiento del domicilio o del centro de trabajo del invitado a conciliar.

ARTICULO 17.-Anexos de la solicitud de Conciliacién.- A la solicitud de
Conciliaciéon se debera acompanar:
1. Copia simple del documento de identidad del solicitante o solicitantes v,
en su caso, del representante.
El documento que acredita la representacion, de ser el caso.
Copias simples del documento o documentos relacionados con el

conflicto.

4. Tantas copias simples de la solicitud, y sus anexos, como invitados a

conciliar.

ARTICULO 18.-Designacion del Conciliador.- Recibida la solicitud, el Centro de
Conciliacion designara al Conciliador dentro de las veinticuatro (24) horas. El
Conciliador designado, sera el encargado de elaborar las invitaciones para la
Audiencia, las cuales deberan ser notificadas dentro de los cinco dias Utiles

siguientes.

Si la solicitud es presentada por ambas partes, la Audiencia de Conciliacion,

podra realizarse en el dia.




ARTICULO 19.-De las invitaciones.- Las invitaciones deberan redactarse en
forma clara, sin emplear abreviaturas, y contendran:
1. El nombre, denominacion o razén social de la persona o personas a
invitar y el domicilio.
2. La denominacion o razdn social y direccion del Centro de Conciliacion o
del Juzgado de Paz Letrado.

3. El nombre, denominacion o razdn social del solicitante de la Conciliacion.

4. El asunto sobre el cual se pretende conciliar.

5. Copia simple de la solicitud de Conciliacion y sus anexos.

6. Informacion relacionada con la Conciliacion en general y sus ventajas en
particular.

7. Diay hora para la Audiencia de Conciliacion.

Fecha de la invitacion.

9. Nombre y firma del Conciliador.

En lo que concierne al dia y hora de la audiencia de Conciliacion en las
invitaciones, se fijara solo la fecha de la sesion que corresponda.

ARTICULO 20.- De la Notificacion de las invitaciones.- La notificacion de las
invitaciones podra efectuarla el Centro de Conciliacion, a través de un
empleado, debiendo entregarse, en el domicilio sefialado por el solicitante. La
invitacion se entregara a la persona capaz que se encuentre en el domicilio
sefialado por el solicitante, o al encargado del edificio, de ser el caso. Ademas,
se dejara constancia escrita del nombre, firma e identificacion del receptor,
anotando las caracteristicas del inmueble o lugar en el que se deja la

invitacion, asi como el dia y hora del acto.

Si el notificador no pudiera entregar la invitacion, sea por negativa, por no
domiciliar o no laborar el destinatario en el lugar, por no poder firmar, u otros
supuestos; dejara constancia de estas circunstancias y de las caracteristicas del
inmueble donde se procede a dejar la invitacion debajo de la puerta.

En casos excepcionales podra entregarse la invitacion a conciliar a través del
solicitante, sin perjuicio de que dicha notificacion sea ratificada por la
comparecencia del invitado a conciliar, caso contrario el centro de conciliacion
no incurre en ninguna responsabilidad debiendo Unicamente dejar constancia

de la inasistencia y cierre del proceso de conciliacion.

ARTICULO 21.- INASISTENCIA A LA AUDIENCIA. Si alguna de las partes no

comparece a la audiencia a que fue citada, se sefialara fecha para una nueva



audiencia. Si el citado no comparece a la sequnda audiencia el conciliador
expedira al interesado la constancia de imposibilidad de conciliacién.

ARTICULO 22.-ASISTENCIA A LA AUDIENCIA. Si habiendo sido notificado las
partes comparecen a la audiencia a que fue citada y declara su negativa de
someterse al proceso de conciliacion, el conciliador expedira al interesado Ia
constancia de imposibilidad de conciliacién, dando por terminad toda
intencion de resolver el conflicto por tenencia de tierra y dejando expedita

cualquier otra via legal a las partes para dirimir sus diferencias.

CAPITULO CUARTO
DELA DECLARATORIA DE REGULARIZACION:
ARTICULO 23.-Si habiendo sido notificado las partes comparecen a la
audiencia a que fue citada y previo a la exposicion del conciliador con relacion
al asunto sometido promoviendo el didlogo y eventualmente proponiéndoles
formulas conciliatorias no obligatorias, el invitado a conciliar declara su
intencion de someterse al proceso de conciliaciéon, el conciliador daré inicio al
procedimiento consignando en acta la declaratoria de Regularizacion predial
municipal por via administrativa mediante el procedimiento de conciliacion.

ARTICULO 24.-La declaratoria de Regularizacién determinara el documento

de titularidad, delimitacidon y extension del area sujeta a regularizacion.

ARTICULO 25.-Declarada la regularizacion deberd procederse al
nombramiento de los facilitadores del proceso por parte de la comunidad y

consignarse en acta.

ARTICULO 26.-De conformidad al articulo 15 del presente reglamento el
Conciliador debe promover el dialogo y eventualmente proponerles formulas
conciliatorias no obligatorias, a excepcion de aspectos especificos, los cuales
deben quedar expresamente definidos en el acta de conciliacion de acuerdo a
parametros legales, a fin de evitar perjuicios para las partes como para la
poblacion en general asegurando el ordenamiento en el desarrollo del
municipio partiendo de la tenencia u ocupacion irregular y desordenada

existente.
Dichos aspectos obligatorios dentro del proceso de conciliacion son:

1. Presentacion de censo poblacional ubicado en el predio a reqularizar.
2. Presentacion de encuesta Socio-econdmica de los habitantes.
3. Trabajos catastrales (areas de utilidad publica y otros) de conformidad al

articulo 29 de este reglamento.




4. Definicién de servicios basicos, con indicacion de responsables, tiempo
de instalacion y demés por menores propias de las condiciones minimas
ambientales.

5. Convenio regulador entre las partes.

CAPITULO QUINTO
DEL CATASTRO
ARTICULO 27.-Para los efectos de este Reglamento se entenderd por
Catastro, el inventario, registro y la valuacion de los bienes inmuebles objeto
de regularizacion mediante el proceso de conciliacion, ubicados dentro del
territorio del Municipio.

ARTICULO 28.- La localizacién y levantamiento catastrales de predios
afectados, comprende las operaciones y trabajos necesarios para determinar
las caracteristicas de los mismos, tales como: ubicacién, topografia, uso,
infraestructura, construcciones, avalué y en general toda aquella informacion
de carécter juridico, socio-econdmico y estadistico necesario para los fines del

catastro.

ARTICULO: 29.- Una vez conciliado el conflicto el departamento de catastro
municipal realizara el levantamiento catastral para: a) Identificar y determinar el
irea afectada en general; b) identificacion de cada predio ocupado para efecto
de cobro de impuestos y servicios plblicos; ¢) Definicion de éreas de utilidad
plblica de acuerdo a los porcentajes legales.

ARTICULO 30.- La valuaciéon catastral tiene por objeto asignar un valor
equiparable al Valor de Mercado, a los bienes inmuebles ubicados en el
territorio del Municipio, de conformidad con los preceptos del presente
Reglamento.

ARTICULO 31.- La valuacion de los predios ubicados en el Municipio, se hara
cuando éstos se inscriban por primera vez en el padron catastral en la forma
que especifica el presente Reglamento.

ARTICULO 32.- La zonificacién catastral y los valores unitarios de suelo y
construccion, serviran de base para determinar el valor catastral de cada uno
de los predios ubicados en el Municipio.

CAPITULO SEXTO
DEL CONVENIO REGULADCR



ARTICULO 33.- Realizada la conciliacién entre las partes, debera consignarse
en el acta la obligatoriedad de la firma de convenios requladores de manera
individual o colectiva segun sea el caso. el que deberd contener:
a. Laubicacion exacta del predio en pretension
b. El area total del predio
c. El precio del predio, ya sea en forma general o individual, dicho precio
debera ser definido por varas cuadradas o metros cuadrados segun lo
estimen las partes intervinientes
d. El plazo de formalizacion del convenio.
e. Los Gastos de formalizacion o escrituracion del predio en general o

desmembramientos.

CAPITULO SEPTIMO
DEL CIERRE DEL PROCESO DE CONCILIACION
ARTICULO 34.- CONCLUSION DEL PROCEDIMIENTO CONCILIATORIO. E
procedimiento de conciliacion concluye: 1) Con la firma del acta de
conciliacion que contenga el acuerdo al que llegaron las partes, especificando
con claridad las obligaciones a cargo de cada una de ellas; 2) Con la
suscripcion de un acta en la que las partes y el conciliador dejan constancia de

desacuerdo.

ARTICULO 35.- ACUERDO TOTAL O PARCIAL DE LA CONCILIACION. Si la
conciliacion recae sobre la totalidad de las diferencias no habra lugar al
proceso judicial respectivo; si el acuerdo fuere parcial, quedarad constancia de
ello en el acta y las partes quedaran en libertad de dirimir las diferencias no

conciliadas por cualquier otro procedimiento permitido por la ley.

ARTICULO 36.-ACTA DE CONCILIACION. Si las partes logran llegar a un
acuerdo conforme a la ley, el conciliador; para tal efecto redactara un acta de
conciliacion que contendra el referido acuerdo, debiendo ser firmada por las

partes.

ARTICULO 37.-VALIDEZ DE LAS ACTAS. Tanto el acta de conciliacién como la
constancia de desacuerdo, seran auténticas, con la sola firma de las partes y

del conciliador sin necesidad de tramite notarial o judicial alguno.

DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 38.- Los procedimientos conciliatorios efectuados con anterioridad
al presente reglamento son completamente validos por haberse desarrollado
ante el departamento municipal de Justicia y prevaleciendo la voluntad de las

partes intervinientes en el proceso conciliatorio ajustadas a derecho.




ARTICULO 39.-Cualquier tramite que esté pendiente de concluirse y que se
hubiere iniciado en el Departamento Municipal de Justicia sometiéndose al

procedimiento de conciliacién, le serdn aplicables las presentes disposiciones.

ARTICULO 40.- El presente Reglamento entrara en vigencia a partir de su
publicacion dado en la ciudad de Villanueva, Departamento de Cortés, a los 31
dias del mes de julio del afio dos mil diecisiete.

La Corporacién Municipal por unanimidad de los asistentes y en aplicacion de
los articulos No.12, 13, 14, 25 y demas de la Ley de Municipalidades, Acuerda:
Primero: Admitir y aprobar el Reglamento de Regularizacién Predial
presentado por la Abogada Zoila Isabel Lopez Reyes, Asesora Legal de la
Municipalidad.- Segundo: Este Reglamento deberd de ponerse en practica a
partir de la fecha y cumplido en su totalidad tal cual esta siendo aprobado en
ésta sesién.- Transcribir éste punto de Sesion Extraordinaria a la Gerencia
Administrativa, Gerencia Financiera, Contabilidad, Auditoria Interna,
Departamento Legal, y al sefior Alcalde Municipal, para su cumplimiento,

conocimiento y demas efectos posteriores.

Extendida en la ciudad de Villanueva, departamento de Cortés, a los once dias

del mes de junio del afio dos mil dieciocho.

ABOG. NICOLAS MAURT agmmsmg
SECRETARIO MUNICIPAT




