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CONTRATC DE ARREMDAMIENTO 4
Mosptros, HIVIA A. EBRIVERA DE B0RTO: mayor de e=dad: casada,
actuands &n s condicion de Gerente Administrativo y apoderado de
la Socledad CORFORACION DE DIMMUEELES, IHDUSTRIA ¥ COMERCIC, 3.A.
DE C. ¥., com R.T.H. Ho. 08019995345016; gue en lo sucesivo se
dencmlinard "EL PROPIETARIO" ¥ ¥ el Sefor EMILIO CABRERA CRRFERA,
mayor o8 edad, casado, hondurefic, Ebpgado;  actuando en au
condicidn de Superintendente de la SUPERINTEMDENCIA DE ALIANER
FOELTOO FRIVADA, inetitwcldén creada mediante Decrete BHo. ZE3-08
da fecha 20 da Hoviembre de 1%%E, en 2u Articuls He. 25,
condicldn Que B8 encuenira acreditada mediante Constancia
extendida por el Congresc Maclonal, eom fecha 5 e Octubre del
003, con E.T.NH. Ho. OBO1SDDLZZES44 ¥ que en lo sucesive se
denominarad "LA RRRENDATARIA", libre y espontdneamente convienen
en <elebrar el presente contratc de arrendanmientc en la forma v
condiciones sigulentes: PRIMERA: "EL FROPIETARIO" declara que es
duefio ¥ legitimo propietaric de uwn edificido de eela {6 plantas
denominado EDIFICIO CIIC8A, situvade en la Ave, Repiblica de
Panemd, colonle Palmira, d& la ciodad de Tegucigalpa, gue &l
referide inmueble consta antre otras caracterlatlicas principales
@2 loa glstemas  proplos ¥ necesarios  para - S0 normal
funcionamisnto, tales como nl-ﬂnl;z.icns, da agua vy asarvicica
sanitarios, aire acondicionado, ascenaorea, poza  de  agua,
-::l.-:l.nrn.a.u, planta sléctrica o2 emergencia ¥ obtras mejocas ¥
facilldades conexas ¥y anexas; que la finalidad principal = gue
ezt destinado =1l citado inmueble ms para &1 use dea cficinas vy
actividades autorizadas por "EL PROFIETARIO®™ ¢ a[ujeta a lIoa
instructives y reglamentos emitidos vy que se emitan por al mismo
al respecto, y los cuales forman parte del presente contrate de
arrendamlente, a efects de garantizar el sorrecto funcionamiento,

seguridad, ceonservacidn, mantenimients y utilizacién adecuada y
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ordenada de los espacios y servicios tanto de uso oo %
de las areas especialmente arrendadas y para loa propdsitocs
de arrendamiento &l multicitade inmueble estd dividide =
identificado en diverags placa vy locales.- SESUMDA: "EL
PROPIEBTARTOY declara, gue por tenerlc asi convenido da en
arraendamients & "LA APREMGATABRTA" on perfectc astade &l local
comercial, de agqul en adelante denominado "EL LOCAL®, ubicado en
la parte sate de la primera planta del inmoeble;, con una drea de
clente eche metros cuadrados (1OE.00 Mrsa.®), incluyendo entes
abtras: separaciones periféricas, instalaclones eléctricas vy
Imininarias, de lineas telefénicas y de alre acondicionado, dos
sarvicios sanltarios debidesents= eaquipados con sus musbles de
Garanica que incluyen inodoros v lavamanos marca Incesa Standard,
naevoda ¥y  en  perfecte sstado  de funcionamiento; wl cual
deatinard emclusivamente para instalar las oficinas de "LA
ARRENDATARIA" .- TERCERA: Manifiesta "EL PROPIETARIO® gu= por
tenerlo asi convenido da en arrendandento a "LA ARREHDATARIA" "EL
LOCAL" descrite en la clduwsula anterior, arrendamiento gque =e
reglré bajo las estlpulacicnes slguientes: a) El Arrendamiento
tendrd la duracifn de TN {01} RBO iniciands el 1 de Movismbre
del afo Z011 ¥y finalizands el 31 de Octubre del afio 20012, =alvno
qua antleipadamante sa la pusiere Tin a4l misms e&n sualdgqulers de
lod cadoe: previsioa an &l pressnte conbrato y podcé ser senovado
madiante intercambio de cartas, fijando las condiciones de la
prorroga, la cual deberd ser acglicitada por el inguilino con dos
meses de anticipacidén al wencimlento del contrato; b) El precio
del arrendamientc es la cantidad de DYECTSEIS WIL CUATROCTEHTOSN
CUARENTR LEMPIRAS EXACTOE (LPE. 16,440.00) mensusles.- Los pagos
sz efectuardn mensuvalmente por adelantads denteo de 1oz peimeros
cineo dias del mes a qQue corresponds la centa, mas =1 pago del
imguesto achre ventas (12%), en las oficinas de "EL PROPIETARIO™
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glta en el BEdificio Ciicsay; Colonia Palmira, Pases Repibdick de
Panand Mo, 1702, Tegqucligalpa, Honduras; o] La renta estipualada en
al literal antericr ne incluye conosuno de energla eléctrica,
cperacion del equipo de alre acondicionsds, ssrvicio de teléfono,
saquridad dentro de "EL LOCAL® objeto del preasente conteato de
arrerdomiante, ¥ &l mantenimiente incluyends el canbio de
lumirarias y focos deabre de *EEL LOCAL® o el gque Sea necesario
coms resultado de los abusos por parte de "LA ABRENDATARTA", sus
empleados y wisitas, reparaciones necesacias como pesultado de
los abusca y mala conducta por parte de "LA ARREMDATARIAY, sus
sppleados ¥y wisitas, el ases  dentro de  "EL LOCAL",
estacionamiento de wvehiculos; d] El consuwmo eléctrico serd pagads
por "LA AFREMDATRRIA® s=gin la lectura ¥ cobro presentado por la
Empresa Macional de Energls Eléctrica (ENEE) .- En caRac gue "EL
LOCAL™ eatd locallzade en una planta del edificio compartida con
ctroe fnguilinos, =1 consunge eléctrico corcespondiente a esta
planta, serd compartide por todos los inguilinos domisiliados =n
a8a planta en forma proporclonal al total del drea arrendada en
asa  planta; =] LA ARFEMDATARIA® dejard en poder  de  YEL
FROPIETARIO" un  depdeite por la cantidad de T.8.8. B&4.00
(CCHOCIEWTOS SESENTA Y COATRD DOLRRES EXACTOS, squivalentes a
Ipa. 16,440.00), pars garantizar los valores gque pudiers deiar
pancientes por comcepto de servicios de ens=rgia eléctrica, agua,
talatone o cualguier desperfectc en *EL LOCAL® qua 58 1e
arrienda;y £) Durante la wigencia de=l presente conlrabto e
arrefdamientc, "LA ARRENDATARIA" pagard los servicios poblicos .-
"LA AREEMDATRARIAY daberd mantener al dia =] pago de los sarvicica
piblicod y deberd presentar & BL PROPIETARID trimestralments
fotocopias de log recibos debidamente cancelados.- Zn caso de gque
LA ARBEMDATARIA" afeactiée dirgctamente lo= trémitaes para los

gervicios poblicos; las cuentas relacionpadas serdn registradas
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con las entldades correspondlentes heje el nembre y razdn' sc®ial
de "LA ARRENDATRARIA®: al dejar “EL LOCAL®, "LA ARBEMDATARIA" 5@
cofprozete & presentar a "EL PROFIETRRIO" copia del dltimo recibo
pagado, quedands entendldo gue “"LA KRRREHDATARIA® =ecd responsable
por la cancelacidn de la eenta y de cualgquler walor pemiiente
hasta la fecha de entrega de "EL LOGAL® y la terminaciém dal
garvicio; g} “"LA ARBEKDATARTIA" hard usc del lrmoeble, anesxos,
edificaciones y medoras para las actividades proplas de su
regocic,  tendrd el mayor culdade de  s¢  copservacidn v
mantenimiente evitande teode dafic o detericro del  Ainmesble
resultantes del maleteats & negligencia, ne pormities gque =1 local
o parte de &1 sea usado para propésitos illegales o ackividades
peligrosas o noclvas o en violacién de las normas u ordenanzas de
las autoridades, o por personas de notoria mala esnducta.- PLA
AHREMDATARIA® hatd por su cusnta ¥ gln dilacidn las reparacicnas
necesarias para mantener la integridad de las pacedes, cielos,
wRntanag, reponer los cristales retos en puertas ¥y  voentanas,
manteniemndo =n buen aestado las cercraduras y los  aercvicics
ganitario=s dentro «dr "EL LOCAL®: FEL PROPIETARIO" npo tended
cbligacldn de reembolsar a2 *LA ARRENDATARIA" &l coste de talos
reparacionss: asimismo, "LA ABREENDATARTA" no parmitird la
acumulacion de basura y otros matariales en las dreas pihlicasy
hi "LA ARKENDATARIA® colocard la basuea &n bolsas plisticas,
debidamente selladas vy  serd responsable por  su antesgs  al
gervicio de tren de aseo piblicos; i) *LA ARRENDATARIA™ tomard las
medldas necesariss para evitar que los circuitos eléctricos sean
scbrecérgados y designard Areas especificas dantro de "EL LOCAL®
para el uso de utensilios de calentamients y cocina, los cuales
hard del conocimients de "BEL PROPIETARIOT: ) *“LA ARBENDATARIA"
no dntrsducicd, ni almacenard an "EL LOCAL® obhjeto dal presents
contrate de arrendamiento, drmas de sccess, Areas piblicas, ¥
Exdificio GIICSA, Col. Palmirs, Pases Repdiblica de Panams, Mo, 1702, Teguckaia, Hondurss
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gradas materiales wenancscs, explosivos o cualesquiera offoo¥ouee
comprometan la sagquridad del edificle, sus ocupantes ¥ Arasas
circunvecinas; k) "LA ARRENDATARIA" tomaré lag medidas necesarlas
para garantizar &l biensetar de lag personds gues 58 &ncusniren en
"EL LOCAL®, =1 resto del edificls ¥ las dreas wveclnas; =ecd
responsable por el comportamiento de sus empleados y visitas; 1)
LA AFRENDATARTIA® serd responseble por las medidas de seguridad
dentro de "EL LOCRL™; an ningin case podrd responsabilizacse a
"EL FROPIETARIOH por los dafies gque pusda  sufrlr  "LA
ARRENDATARIAY, sus empleados ¥ sue wisltas, en sSus personas o
bisnes; m] "EL PROPIETRRIC" no sera responsable por fallas en el
suministre && agua, energla eléctrica, servicic de clevadores, o
cualesgquiera otroa sarvicioa gue gean necesarlos para &l buen
funciocnamiento del edificie y “EL LOCARL", aln ambargo, "EL
PROPIETARID" tomard todas las medidas necesarias para corraglr
dichas fallas en lo= sistemaz eléctrices, agua, © come raesultado
da derramas de agua; o desprendimiento de materiales u objetos,
sEan eakos parte da la estructura o no, salve gue &8 prusks
negligensia por parte de "EL PROPIETRRIO"; n) “LA ARRENDRTRRTA"
poded  por  su cuenta llevar a caba lag modificacionas,
alteracisnes y acondiclonamiento de "EL LOCRL® para atendar sus
neceaidades y reguisitos sim el consentimients  de  VEL
PROPIETARIOM cuands dichas modificacionss, alteracliones ¥
acondicionamiesnts no afectaen la estructura y disefio original <de
los sistemas elédctricos ¥ da agua de "EL LOCALY y =] edificic.-
Coalguier modificacidn, altecaciton o econdiclonamlents de “"EL
LOCAL" qua afecten la estructura o los sistemas arciba inddicacdos
ne podedn realizarse sin el previc comsentimientoc por escribto de
"EL PROFIETARIO" y para el cual serd mecesarlo presentar una
descripoidn ¥y presupusste de los trabajos a cealizarse.-  Todos

los gaatea y ercgaclones relacicnedos con loa trabalos SAEAN par
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Cuenta ¥ pagados  por  "LA ARREWDATARIA", - Tambi Ln

ARREMDATARIA"Y solicitard sutorizacisn para fijar rétolos, astas,
antenas: "EL PROPIETARIO" identificars prontamente @l lugar dongds
podrén colocarse el cétuls, ankenas, astas, slempre y cuando los
mismes fo parjudiquen o sean inconsistentes son loa derechos de
log obtros inquilinos en el edificio.- Al terminac el presentoe
contrato de arrendamienta, ¥a sea por la extincidn del plazo
pactado, o por las causales contesplagas dentro de este mismo
contréeto; "LA ARREMDATARIA" Tamowera loa eétulos, asktas, antenas,
que contliuardn siendo de au propiedad ¥ Testaurara "BL LOCAL® y
el edificio a la condicidn =n que e le entregd.- Igualments,
Eeblrard por su cpenta todas las altersciconss, modificaciones W
acondiclonamientos ¥y pondrd "EL LOCAL" &n Las mismas condicionas
&l qua la recibid, cancelando los gastos correspondientes: o) "La
ARRFMDATABRTIA® no  podra traspasar, asignar o transfecirc al
presante contrate de arrerdamients, ni subarrendar parclalmente o
totalmentes "EL LOCAL":; p) "LA ARHENDATARIA" pemmiticd a "BL
FROFIETARIO", sua reprasenbantas & dalagadoa practicar
inspeccicnes periddicas v efectyar Iaparaciongs v obras e
manteninianto que sean necesarias, an horas czzondbles ¥ normales
= trabaje &in entorpecer su funclanamiente; 7] Cualguiser
solicityd, padimento requerimientas  da reparasiones s
corresponden a2 "EL FROPIETARIO", habilitasién del edificio en
horas inhdbiles, debs ger referids al afmini=trader del sdificzio,
quien tomard las acclones correspondiantes para atendesr a =LA
APREMDATARIA®, solicitudes referidas directamente al pereocnal da
"EL FROPIETARIO" & do &l administrador del edificie no serdn
atendidas,- Los gastos por coficepto de horas extras dncurridos ap
la habilitacién del edificins, en horas inhdbiles, correcin por
cuenia de "LR ARRENDATARIAY, v para al chloulo de estza se

utilizara la base salarial del parsonsl que Egecd asfignedo para
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atender <1 horario solicitado.— la solicitudes
habdlitacidén del edificie en horarios especiales, deben ser
presentadas eon cuarenta 3 ocho horas (4B) de anticipaciénr r)"LA
AFRENCATARIA" ae compromebe a sumplic todas las disposiciones
contenidas en este contrato de arrendamiento con el reglamento de
Inquilinas, que forman parte integral de este contrato, adoptadas
por "EL PROPIETARION para 2l buen funcicnamiento del edificlo y
8 conpromate a informar a aus empleados de dichas disposiciones
¥ reglamentos; s) "BEL FROPIETARTO" no cubre nl asuwme ninguana
respongablilidad por dafioa, pardides o deterioros de cualguler
naturalezs, SR por causas naturales, técnicas de
funcionamlents, aceidentales y de sindestros gue pudiera sufrir
LA ABRREHMOATARIA", =us ompleados y visitas en sus pRISONas y o
bienes, cada una de las partes podrd contraksar por su cuenta, =i
lz eatima conveniente y necesarios, los seguros en  las
condiciones y contra losa plesages gue estime necesarlos para
protegar sus lntereses: t) "L AREENDATARIA® no podrd retenar,
deducir, ajustar la renta mensual acordads por razones de mejoras
¥ reparaciones después de la fecha del inicio del presente
contrate de arrendamliento.=  Tampoco podrd deducir o cetener,
parcialmenta o tetaleente 1a centa PoE TAZonEas da
inconvehisncias, pérdidas, incomodidades o cualesgquiera okroa
matiwos pesuliantes: de reparaciones, mantaninianto e "EL LOTALT,
edificic o equipo; wl ElL presente contrake de arrcendamiento
terminard por cualguliera de los siguientes motivos: 11 ror
vancimlents del periods de duracidn pactado o extensidn del
ni=m>.- 2} PFor acuerdo de las partes ¢ por aotifficacidn escrite
con dos meses de anticlpacidn tante del PROPIBTARIO solicitando
la entrega del local, como del ARREMDATARTIC indicanda la fecha an
que entragard el mismo,- 31 Por falta de page de dos
mansual idades consecutivas ain Aepesidad de reconvenclén.— 4}
EﬁHuMEﬂ.W,PMHIﬁHmHPMH&UﬂE.WHnMum
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For falta de cumplimiento de cbligaciones o vieslaciones e
estipulaciones pstablecidas en =l presente contrato.-  5) Pae
destruccidn total o parcial del lorushle, 51 en este dltimo caso
las partss gue quedaren utilizables ng fueren suficiontes pars
los propdaitos de "La, ARREMDATARTA® o no of reciecen dtractivo o
segquridad.- &) Bn casp de exproplacién ae atendrd 1o dispuasto
bPor el Cidige Civily vl Las partes conviengn ep que, cualquiar
controversia o conflicks relacicnadn directa g indirectamente cop
eabte contrate yva sea de naturalaeza, intarpretacidn, cumglinients,
#lecucidn o terminacién dal mismo gua ng pusda ger resysies
anigablopente, ge Imsolverd medianke el  precedimienta da
Arkitraja de conformidad oop 2l Reglaments del Centro  da
Concilimc]dan ¥ Arbitraje dp 1a Camara da Comercig g Induatcia de
Tequeigalpa: w)  opa ARPENTRTARTA" taciba  1laye=s originales
Correspondientes a Jas Pusrtas de access o interiores de "EL
LOCAL", ep tasc da extravio de las mismas, sers responsable de gy
restitucidn, po Podra elabopar copias de lag 1laves que ze e
Sntreguen, salve gop dutorizacidn  por Bacrite de gy
FROPIETARTOS - CORBTA: "LA ARRENDATARTA declara qua scepta las
=5lipnlasianas Betablecidas en  las clavsulas Precedéntos, gp
cbliga & cumplirlas ¥ 98 di por recibidg "BL LOCAL", junto ean
los AnEXGS, inatalacisnes ¥ Bquips gup forman parta de =gke
tontrata, Ra comprobade gue se BNEUSALTA an perfgckn estado de
serviclo, gm cbligs azimismg libarar s =pr FROPIETARTO" s toda
Tedponsabilidad PCE Feclamos que pudiergn SUEgir  comg
congecusncia de da wtilizasign por Ly llﬂﬂl:!mnn", PoE &l
Lncumplimfento de  =us Sbligacionas, violacidn de las  layesg,
fomas u ordenanzgs de lag Butoridades, = zg obliga agimianme 5
restitulr ol inmueble a "EL PROPIETARTON en 1os casas previgtos
BN astg tontrato, ap buen estage de Fervicla, salwe Loa efectas

que en dichg inmuakble hayan causado ] tlempe v a1 uge legitimas
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del mismo.- QUINTA: "EL PROPIETARIO" por su parte se Li{
liksrar & "LA AFRENDATARIA® de toda turbaclidn o embarazo en el
us> de PEL LOCAL®, oon las salvedades previstas an &l presente
centrake.— En Eodo apte sontraks cvands ae refiare & "BEL LOCRL"
&8 antendard extendlde a sus instalacianes, equips, Baguinaria y
demés aparatos. enseres o artefactos gue forman parte de 1.

En fe da lo anterior, firmamos el presente contrabe en teiplicado
=n la civndad de Tegucigalpa, M. D. €.; a los trece dias del mes

de Ooctubre del afto des mil onece,

)
__; ; '.!3‘1}' ,‘
m__a}

HIVIA R
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