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COMTRATDO DE ARREWDAMIENTO
Mooobros, MWIVIA A, RIVERA DE SOBRTO, mayor de edad, casada,
actuands #n 8w condicién de Gerente Rdminigtrativo y apoderado de
la Sociedad CORPORACION DE INMMOEBLES, INDHSTRIA ¥ OOMERCIO, S.A.
BE €. V., con R.T.N. no. OB0LI9S5345016 que =n lo suceslyve 5@
donominara "EL FROPIETARIO™ y cl Sefior EMILID CRERERAR CABRRERA,
mayor oe e=dad, casado, hondurefie, Abogadoy actusnds en  BU
condicisén de Superintendents de la SUPERINTENDENCIA DE ALIRNER
PUBLICO FRIVADA, institucién creada mediante Decreto Ho. Z83-36
ds facha 20 de Hoviembre de 1998, en su Articulo Ho. 25,
condicisn gue 88  encuentra acreditada mediante Conatancia
extendida por el Congresc Racional, con fecha 5 de Octubre del
009, ocom R.T.H. Ho, 080190012289494 v gque e=n lo sucesive se
derominard "LA ARREMDATARIA", libre y espontdneamente conviensn
en ecelebrar el presente contrato de arcendamiente en la forma ¥
condicionss siguientes; PRIMERA: "EL PROPIETARTON declars gus =2
duefic ¥ legitime propietarie de un edificis da seis (6] plantas
decminade EDIFICIO CIICEA, situads en la RAve. Repiblica de
Panamd, colonla Palmira, de la ciudad de Teguocigalpa: que al
raferide immuebla consta entre otras caracteristicas principales
de lpa @lstemas proplos ¥y necesarios  para &U normal
funcicnamispto, tales como elécteleoos, de agua ¥ servicios
sanitarics, eaire acondicionado, Aascensores, OO de  agua,
clsterna, pleanta elactrica de emergencla ¥y otpas mejoras ¥
facilidades conexas y anexas: que la finalidad principal a gue
exkd destinsds el citade inmueble es pars el uso de cficinas ¥
actividades autorizadas por =gl FROPIETARIO" v sujeta = lod
jmstyuctives y reglamsntos emitidos y que 86 gmitan por el mismo
al respecto, y los cuales forman parte del prosents conkrato da
arrendamients, a efscto de garantlizar el correcto funcicnamiamnto,

seguridad, conservacién, mantenimlentc ¥ utilizacidn adecusds ¥
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prdenada de los espacios y servicios tants de uwso comin 'tﬂ
las Ar-as especialmente arrendadas y para los propésitos de
arrendamientes &l molticitade  inmosble  estd dividide =
idontificads en  diverscs pleca vy  localoe.= SEGIWDA: "EL
EROPTIETARTOF declara, gque por teonerle asi conwvenido da en
arrendamients a "LA ARPEHMDATRRIK" on perfecto eatade una Aresa de
MECIENTIS OCHENTR ¥ OCHD PFUNTO TEEINTR ¥ TRES CENTESIMAS DE
METRCD CUADRRDD (288.33 WTS.?), localizados an &l SEGUMDD PISD del
edificic antes mencionado, gue ha sido dividide en cubiculos
particiconadoa con paredea de tabla yes=so o panelit, con =sus
insztalaclones eléctricas, telefdnicas, luainariss y d= aire
acondicionads, com servicios sanltarlos para varones ¥ mujeres en
cada plante, debidamente egquipados con sus muebles de cercimlica
gque  dncluye Ilpodoro y  lavamanos marca Incesa Standard, en
perfecto estado e funcionamients, al cual deatinara
exclusivamente para instalar las aficinas de "LA ARRENDATRRTIAY . -
TERCERA: HManlfiesta "EL PROPIEFARIO™ gue por tenerlo  asl
convenido da e=n arcendamientc a "LA ABRERDATARIA® “EL LOCAL"
descrlto an la clausula anterier, arrendamiente gue se raglrd
fajo las sstipulacisnes siguientes: a) El Arrendamients tended la
duracién de UW (DL) ARO iniciandc &l 1 de Enscro dal afo 2012 vy
finalizando @l 31 da Diciesbss dal afic 2002, =salve que
anticipadamente =8 le pusier= fin al misec en cuwalqulera de los
cafos previstos en el presente oontrato y podrd ser renovado
médiante intercambioc de cartas, fijandc la= condicicnes de la
prérroga, la cual deberd ser solicitada por el Lngulling oon dea
meges de anticipacidn al wencimiento del contrate: b} El precio
dal arrendamiento es la cantidad e LPS, 45,.000.00 (CUOAREMTA T
DOS MIL LEMPTRAR EXACPOS) mensuvales.- Lo pagos se efectuarcin
mansualmanta por adelantads dentro de los primeros cinco dias dal
BEA A qué Gcorfresponde la renta, més el pago del impuesto ackoe
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ventas [12%], en las oficinas de "EL FEOFIETARTIO" =it
Edificin Ciicsa, Colonia Palmira, Awve. Repfiblica de Chile Ho.
1702, Tegucigalpa, Hemduras: ) Ta penta estipulada en &=l literal
anterior no incluye consumo de snergia elaéactrica, oparacién dal
equips de alre acondiclonads, servicic de teléfono, sSegurldad
dentco de "EL 2 LOCAL® 2 objsto <del presentes contrato de
arrendamiento, ¥y 8l =mantenimisntoe incluyende el casbic de
luminariza ¥ fooos denteo de "EL LOCAL® o &l gue se=a necesacio
comd resultads de los abusos por parte de "LA ARAENMDATABRIA" . S5uS
emplaados v visltas, reparacicnes necesarias coms resultads de
Loa abusos ¥ mala conducta por parte de LA AFAERDATABRTA®, 5us
empleagdas ¥ visitas, el aseo dantro i ngL LOCAL®
estacionamisnto de wehiculos: d) El consume eléstrico serd pagado
por "LA ARNENDATARIA® ssegin 1a lectura y cobro presantado por La
Empresa Macional de Energia El&ctrica (EMEE) .- En casc gue "Ek
LOCAL" gsté locallzads en una planta del edificio compartida con
otros inguilipes, &l consune eléctrico corcespondiente a esta
planta, sera compartide por todos los inguilines domiciliszdoa ean
esa planta en forma proporcional al total del Area arrendada en
esa plantay; &) "LA ARAENDATRRTA" dejard en poder de "EL
FROPIETARIO® un depdsite por la cantidad de T.B.§. 2,306 84 (DDG
MIL TRESCIENTOS SEIS DOLARES OOH 647100} (LP3.33,145.26], para
garantizar los valores gue pudlera dejar pendientes por concepto
da servicios da energila seléctrlica, agua, teléfono o coalguier
dasperfacto an "EL LOCAL™ oue =& le arrienda; £) Durante la
vigencia del presente contrato da arrendamlienta, LA
ARRENDATARTA" pagard el servicia telefinico.- Las cusntas
relacionadas serén registradas con las entidades corresponcdientes
bajo =l nombre y cazém social de "LA ARREMDATARIA®: al dejar "EL
LOCAL™, "LA ARBRENDATARIA" s5a Ccompiomele a pre=senbtar a "EL
FROPIETARIO® copia del dltims recibo pagado, guoedando entendido
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qué "LA ARRENDATARTA®™ serd rosponsable por la cancelacd la

renta ¥ de sualquier valor pendiente hasta la fecha de entrega de
"EL LOCAL" y la terminacidsm del servicio; gl "LA ARPENDATRRIA"
hard wso del inmieble, anexos, edificsacionss y nejaras para las
actividades proplas de su negocic, tendrd el mayor cuidado de suo
coiservacidn ¥y mantenimientco evitando tode dafic o deteriorn del
inmble resultantes del maltrato o nagligencia, no permiticd que
8l lesal o parte de &1 sea uweads para propOsitos 1legalss o
actividades peligrosas o nocivas o en violacldin de lag normas o
ordenanzas de laa sutoridades, o por perasnes de notoria mala
conducta. - "LA ARBENDATARIA" hatd por su cusnta y 8in dilaciés
las reparacicnes necesarias para mantener la integridad de las
pareden, cielos, ventanas, reponer los cristales rotes en pusrctas
¥y wentanas, mRanténiends en buen estado las cerraduras vy los
aarviclos sanitarios dentro de "EL LOGALY; "EL PROFIETARIOM no
tendrad obligaclén de reesbol=zar a "LA ARBENDATARIA® =1 costo de
tales reparaciones; asimismo, "LA ARRENDATARIA" no permitira 1a
acumulacidn de basura ¥ otros materiales en las Areas poblicas:
h} "IA ARREMDATARIA" colocacd la basura en bolsas plésticas,
debidamente aselladas y seré4 responsable por su entrega al
garvicia de tren de aseo pdblice; i) "LA ABBENDATARIA" tomara las
nedidas necesarias para evitar que los clircuitos eléctricos sean
sobrecargados v daslgnard Aresas especificas dentre de "EE LOCALS
Para al uag de uten=ilics de calenbamiiento y cocina, los cusles
hard dal conocimlents de "EL FROFPIETARIO": §) PLA ARRENDATARIA®
nt Introdusicd, nd almacenara en "EL LOCAL® oblete del pressnte
contrato da arrendamiento, &reas do acceso, éc=as pdblicas, ¥y
gradas mateciales wvensnoacs, explosivos o cualesquiera obrosa que
compronetan la segurldad del edificio, sus ocupantes y Areas
circunvecinas; k] "LA ARPENDATARIA" tomard las modidas necesacias
para gerantizar el blenastar de lag per=onas gue 38 encusntren en
Edificin: CHCSA. Cal. Paimira, Paseo Repiblica da Panamd, Mo, 1702, Teguosgalps, Handuras
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"EL LOCAL", ol regte del edificic v las Aress wvecina
responsable por el comportamiento de sus empleados y wisitasyp 1)
LA AFREHDATARIR® cerd responsable por las medidas de seguridad
dentrc de "EL LOCAL"; en ningin caso podrd responsabilizarss a
"EL FROPIETARTO™ por los dafies gue puada  sufrie  *LA
AFREMDATARIAM, @gug empleados y sus viaitas, en sus personas o
bienes; ni "EL FROPIETARIO" Ao serd cesponsable por Ffallas en ol
suminlstrs de agua, energia eléctrica, servicio de elevadorss, o
cualesquisra ©otros egecvicios que sSean necesarios para el buen
funcicnamiente del edificio y "EL LOCAL®, sin embargo, “EL
FPROPIETARIO" tomard todas las medidas necesarlas para sarregis
dichas fallas en los sistemas eléctricos, agua, o como resultado
de dorrames de agua, o desprendimiento de materiales o obiatos,
fgan cotos parte dé la estructura o ne, salvo gque se8 pruehe
negligencia por parte de "PL FROPIETARIOY: n] "LA ARREMDETHRTAS
podrd por suw cuenta llewvar a 2 caho las nodl ficacionae,
eglteraciones vy acendicionamignto de *EL LOCAL™ para atender sus
recezidades ¥ requisitos  asin 2l consentimisnes  de  TEL
FROPIETARIO® cuande dichas wmodificaciones, alteracionss v
acondicicnamionte no afecten la estructura vy disefio original de
los sistemas eléctricos y de agua de *BEL LOCAL" ¥y 8l edificic.—
Cualiquier modificacién, alteracidn o acondicicnamiento de *EL
LOCAL" fque afecten la ssbructura o loa aistemas arriba indicades
no podrén realizarse sin el previo copsentimients por escrito de
"EL FROPIETARIO" y para ol cual =zard nocesaris preasntar  Wha
descripeldn v presupuesto de les trabajos a realizars=e.- Todos
loa gastes y erogacicones relacionados con los trabajos serén par
cuenta ¥ pagados por "LA  ARRENDATARIA™ . - También “La
ARRENTATRRTIA® solicitard autorizacién para fijar rétulos, astas,
antanas; *"EL PROPIETARION fdentificard prontaments el lugar dende
pododn enlocarse el rétulo, antenas, astas, siempre v cvande los
Edifidn CRCES, Col. Pakmira, Pagas thfiulnlﬂ Panama, Ma. 1702, Tagucigaipa, Hondiirss
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mismos no Ferjudiquen o gean Inconsistentas oon los derecho¥ de
loe otros inquilings en el edifizig,~ 23 terminar &l presente
contrato da arrendamienta, ¥Ya sea por 1la BXtincidn del plazo
Pactado, o por las CANSales contempladgs dentro de este misme

SoOnErato, *Ly ARRENDATARTA" Lemoverd log cétulos, Aztas, antenas,

el edificio a a condicidn an que e& L& antroegs, - Igualmenta,
telirard por aw cibenta todas lag alteraciones, madificacioneg ¥
dcondiclonamient ag ¥ pondrd "BEL LOCAL® an las mismas condiciones
R qua lg recibdd, cancelando los gagtog correspondientes; o) nLa
ARRENDATARIA" o podrd traspasar, asignar tranaferir w1
Fresente contrato de arrendamients, pi subarrendar Parcialmenteg o
totalmente =gy LOCAL"; p) wia ARRENDATARIA" pormitirs 8 "EL
FROFTETARTO™, aus reprasentantos o delegades practicar
inspecelonas Peclddicas afentjar Mparaciones v ghrag da
mantenimiante Jue Sean AeCeIarias, ean horag rAzonables y normaleg
d=  trabajo mip entorpecar au Cuncionamiento: g} Cualguier

aselicloud, pedisenta mmquerimriento  de raparacionosg qua

oras inhébiles, dabe 88r Pefarids a) adrini st radar =] edificia,
Juieh Lomars lam acciones Correspondientas PAra atendar a ngy
lmmm:.-. solicitudeg teferidas directamente a1 Personal de

la habilitaeisn dal edificia, an haras inhdbilag, correrdn pop

clienta de ngp lmnm", ¥ para el cdlcule de estam za
utilizard la bage #alarial de PET30N3L que gers azignadeo para

dtander g horaric folicitado,.= 1a salicitudes para  la
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)
conteénldas en este contrato de arrendamiento con el ragl nﬁ
inguilinos, gque forman parte intagral de este contrato, adoptadas
por "EL PROPIETARIO" pars =] buen funcicnamiento del edificic vy
ge compromete a informar a sua empleados de gdichas disposiciones
¥ feglamentos; 5] "EL PROPIETARID" no cubre ni asume ninguna
responsabilidad por dafios, pérdidas o deterisorcs de cuslguier
naturaleaza, Sean BOT causan naturales, thenicas de
funcionamiento, accidentales y de ainiestros que pudiera sufrir
"LA AWRERDATARIN®, sus emplesdos ¥ visitas en sus personas v o
bienes, cada una de las partes podrd contratar por su cuenta, =i
i estima conveniente ¥ necesarics, los seguros  en las
condicienes ¥ contra los riesgos gue estime necesarios para
proteger sus intersses; t] "LA ARREMDATARTA® no podcd retmnsr,
deducir, ajustar la renta mensual acerdada por razones de mejoras
¥ reparacicnes después de la fecha del inicie del presante
contrate e arrendamiento.= Tampooco poded dedusir o retanar,
parclalments =] cotalmeante la renta por EaZCeEs e
incomreniencias, pérdidas, incomodidades o cralesquiera obros
motivos resultantes de reparacicnss, mantenimisnbto d= =BT LOCAL",
edificlo o equips; w) El1 presente contrato < arrendsmisnto
Eerminard porf cualguisra de los siguientes motivos: 1y Par
venciniento dal perleds de duracidn peactado o extensidn del
mizmo:- 2] Por acuerdo da las partes o por nobificacidn escrlta
con dos mases de anticipaclién tanto del PROPIETARIO sclicitando
le eatrega dal local, como del ARRENDATARIO indicands ls facha an
que entregard ol miameo.- 3} Por falta de page de dos
mensualidades consecutivas sin necesidad de reconvencldn.- 4}
Por falta de cumplimiento de cbligaciones o viclaciones de las
estipulaciones establecidas en @l presente conkrato.- 59 FPor
destrucciin total o parcial del irmueble, gi opn eate Gltimo caso

las partes que quedaren utilizables ne fueren suficientes Para
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los propdsitocs de "LA ARBPXMDATARIA® o no ofreciersn atr ﬁ
seguridad.- &) BEn case de exproplacidén se atendcd lo dispuesto
Por el Chdige Ciwily w) Lag partes convienen en gque, cualguier
controversia o conflickte relacionads directa o indirectamente con
=ate contEato ya sea de naturaleza, interpretacidén, cumplimisnto,
ejacucitn o terminaclén del fissoo gue no pueds =er resuslta
amigablemente, =e resolverd mediante el procedimients de
Arbitraje de conformidad con el Reglasents del Centro de
Conclliacidn y Arbitraje de la Céamara de Comercio e Industria de
Teguoigalpar W) "LA ABBENDATARIA" recibe llaves criginales
corregpondientes a las puertas de acceso & intaricres de VEL
LOCAL", en casc de extravio de las mismas, sera responsable da au
restitucidn, oo podrd elaborar coplas de las llaves que ge le
ant reguan, salwve  oon avtorizacidén por  escritc  de  YEL
FROPIETARTO".- CUARTA: "LA ARRENDATARIA" declars que acepta las
eatipulacicnes establecidas en las cliusulas precedentes, se
obliga a cumplizlaz ¥ =& da por recibido *EL LOCAL", junte con
los anexos, instalacicnes ¥ equips que forman parte de estae
TOntrate, ha comprebade gue s& encuesntra en perfecto estado da
gatvicio, se cbliga aaimisms a liberar a "EL PROPIETARIO" de toda
redponesbilidad per reclamos  gue  podieran surgir como
Congecusncia de la utilizacidin por "LA ABRBENDATARIA", por el
inomplimiants de sus obllgaciones, wiolaclén de las leyes,
normas U ordenanzas de las aukoridades.- Se obligs ssimismo a
mastitulr &l inmuebleo a "EL MROPIETARIO™ an loa casos prevlstos
en este contrato, en buen estado de sercvicio, salwvo log efectos
que an dicho inmeeble hayan causado el tlempo v &l uso legitcime
cdal mismo.- QUINTA: “EL FROPIETARIO" por su parte =& obliga a
libarar a "LA ARRENDATARIA® de toda turbacidn o embarazo en &l
uso de "EL LOCAL", con las salvedades previotas on gl presepnts
eontrate,.-~ Ern todo esta contrate cuando se reflere a "EL LOCALY
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we entendard extendido & sus instalaciones, agquips, maigu {y
demis aparatos, enseres o artefactos que forman parta de &1,

En fe de lo anterior, firmamos sl presente contrate en triplicade
an la ciodad de Tegquolgalpa, M. D. C., a los coatro dias dal mas

de znero del aflo dos mil
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