CONTRATO No. SAR-DNAF-001-2018
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA OFICINA REGIONAL NOR ORIENTAL
DL LA CEIBA.

Nosotros, ANGELA MARIA MADRID LOPEZ, mayor de edad, soltera, hondurefa, Abogada,
de este domicilio, con Tarjéta de Identidad Nomero 0501-1977-10322 actuando en mi
condician de Sub Directora Ejecutiva del Servicio de Administracién de Rentas {SAR).
nembrada mediante Acuerdo Ejecutive No, SAR-005-2017 de fecha 3 de enero de 2017
com facultades para firmar todos fos actos y contratos que se deriven del gjercicio de las
funcioiies administrativas ffnancieras en cumplimiento al Acuerdo de Delegacion No, SAR-
1664-2017 de fecha 27 de septiembre de 2017, quien en adelante se denominard
"EL SAR"; y. por etra parte ef sefior GUILLERMO PINA AVILES, mayor de edad, casado,
hondurefio, Ejecutivo de Negocios, de este domicitio, con tarjeta de identidad uiimero
0101-1955-00139, ¥ RTN N° DI011955001395, actuando en mi condicion de
Representante Legal de la Sociedad Mercantit denominada CONSTRUCCIONES EL ROBLE,
SA ¥y en ol plenoe goce de mis  derechos civiles, quien en adelante se denominara
“EL ARRENDADOR", acreditando su representacion mediante el Instrumento Publico
nimere 154 ¢ inscrito bajo el Asicnto Registral ndmero sesenta y siete 67 del tomo 04 del
Registro de Comerciantes Sociales de La Ceiba, Atkantida; por medio del presente
documento manifestamos que hemos coavenido celebrar como al efecto lo hacemos el
presente Contrate de Arrendamviento de un Inmueble, ef gue se regira por las clausulas

sipuientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES. - Ambas partes declararios que en fecha 01 de marzo del afo
2017, suscribimos e Contrato de Arrendamiento de un Inmueble N* SAR-DNAF-007-2017,
para la Oficina Regional de La Ceiba, con vigencia a partir de su suscripcion hasta el 31 de
diciembre del aho 2017; mismo que de acuerdo con la Resolucion SAR-DNAF-016-2018, de
fecha 15 de febrero de 2018 se autorizé para ser prorrogado en ol presente afio, ratificando
pov parte de “EL ARRENDADOR" gue se pone en alquiler un inmueble propicdad de su
representada gue ba sido adquiritdo segin Eseriturs Piblica Ndamero 283, inmuebie yue se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad Inmueble y Mercantil en la Cludad de La
Ceiba, Departamenta de Atlantida, bajo el nimero 92, Tomo 01 de la Propiedadd Horizontal,
currespendiente a un Centro Comerciai denominada PLAZA PREMIER, uhicade en la
Ciudad de La Ceiba, Departamento de Attantida, a oritla de la carretera gue conduce de La
Ceira a Tela, coincidiendo con la Avenida de §1 Ceibén, el cual consta de dos niveles. En
dicho centro comercial se encuentra un tocal identificado con of Namero B-6, que tiene un

drea total de construccign de 500 mits2 el cual se entrega en fag mismas condiviones que
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sin corting de hierro, la parte interna igualmients terminada, con pise de ceramica, paredes
repelladas, pulidas v pintadas, iluminacion completa con sus respectivos interraptores
empotrados en la pared al igual que los tomacorsientes, cielo false, ademis de suacometida
electrica, instalaciones y tuberias sanitarias v lavamanos, of local no cuenta con aire
acondictonado. "EL SAR" tendrd acceso gratuito ai estactonamiento del Centro Comerctal
PLAZA PREMIER; no obstante, in anterior, "EL ARRENDADOR", cuando lo considere
conveniente, padra establecer controles indispensables en la plaza de estactonamients,
cancediendo a fos clientes de “EL SAR” dos horas de estacionamiento gratuito y siendo por

cuenta del ciente el pageo por ¢l exceso,

SEGUNDA: CONDICIONES, - Sigue manifestando “EL ARRENDADOR”, que por tenerlo asi
convenido da en arrendamiento & “EL SAR” el local descrito en la cliusula anterior,

rigiéndosa por las astipilaciones siguientos:

#. VIGENCIA Y PRORROGA: La vigencia del presente contrato serd por doce (12)
meses comprendidos del 01 de enero al 31 de diciembre del 2018, el cual podri ser
renovandoe a veluntad de las partes por el término gue asi lo estimen conveniente
mediante la suscripeion de un adendum, siempre y citando no haya problemas de

ninguna naturaleza para las partes contratantes,

b, PRECIO: "EL SAR" pagard como valor del arrendamiente del inmueble Ja cantidad
de NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
LEMPIRAS CON 99/100 (L. 999,999.99), valor al cual se le hard 1o retencidy
det 15% de Impuesto Sobre la Venta equivalente a CIENTO TREINTA MIL
CUATROCIENTOS TREINTA ¥ CUATRO LEMPIRAS CON 78/100 (L. 130,434.78),
en la orden de pago o docurnente equivalente, por consigiiente, ef valor que se le
depositard a la cuenia de "EL ARRENDADOR” serd de OCHOCIENTOS SESENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO LEMPIRAS CON 21/100
(1. 869,565.21)

c. FORMADEPAGO: El page det valor del aiquiler del inmuchle se hara efectivo
de o siguiente maners, doce (12) mensualidades de OCHENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES LEMPIRAS CON 33/100 (L. 83,333.33), valor al
cual s¢ le hard la retencion del Impuesto Sobre Venta, equivalente a DIEZ MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE LEMPIRAS CON 56/100 (L. 10,869.56] ¢n la
orden de pago o documento equivalente, por consiguiente, el valor que se le

depositard a la cuents de "EL ARRENDADOR” serd de SETENTA Y DOS MIL
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“EL ARRENDADOR” haya presentacto constancia de solvencia fiscal extendida por &l
Servicio de Administracién de Rentas, recibo extendido por él a nombre de La
Tespreria General de la Repablica por ef valor mensual incluyendo el Impuesto
Sobre Venta y que “EL SAR” haya presentado Constancia de uso del inmueble
arrendado por parte del jefe encargado de la oficina instalada en el inmueble
arrendado. Para el page de este contrato se afectard la partida presupuestaria
denominada: Institucion 37, Gerencia Administrativa 01, Programa 11, Unidad

Ejecutora 01, Objeto 22100 Alquiler de Edificios, Viviendas y Locales,

DESTINO: El inmueble antes descrito sera destinado para uso de la Oficina
denominada “Direccién Regionat Nor Oriental” o otra que "EL SAR" estime

conveniente para e ejercicto de sus luncienes.

USO; “EL SAR” Se compromete a conservar el inmueble que se le alquia en un buen
estado, para lo cual su personal actuard con la debida dilisencia en su uso,
respondiendo por el mal uso que le den sus empleados; sin embarge, no sera
responsable de los dafos causados por acontecimientos que provequen los
fendmenos naturales, las personas afenas a “EL SAR” o el desgaste normal causado

por el uso y transcurso del tempo.

MEJORAS: "EL SAR” queda autarizado para efectuar en el inmueble las mejoras que
eonsidere necesarias para el adecuado fungionamiento de sus oficinas, siempre que
ao deteriore su estructura fisica. Las mejoras que realice deberdn ser retiradas una
ver finalizado este contrato, pudiendo “EL SAR" disponer de ellas v las gue no
puedan ser retiradas sin causar perjuieio af inmueble arrendado, guedaran a favor

de "EL ARRENDADOR” provio acuerdo entre las partes,

SUPERVISIQN: “EL SAR" permitird que "EL ARRENDADOR” o a persona gue éste
designe, siempre que est¢ debidamente identificada, ingrese a las instalaciones del
inmueble durante hords hibiles de trabajo o realizor inspecciones periddicas del

mismo.

PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: “EL SAR” pagara los servicios de: energia eléctrica,
tepiendo "EL SAR” cf deber de exhilir log respectivos recibos de pago por este
servicio publice cuande “EL ARRENDADOR” asi lo solicite; 'y telefonia ambos
servicios previa presentacion del valor facturado por Ja Empresa Nacional de
Energia Eléctrica {ENEE) v la Empresa ifondureia de Telecomunicaciones
(HORDUTEL}, o por ¢l ente gubernamental o privade encargado de este tipo de
vicins; con respecto al pago por consimao de agua potable, en razda de contar el
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Centro Comercial con ui solo medidor gencral "EL SAR” pagard de forma mensual
la tarifa de Dos Mil Lempiras Exactos (L. 2,000.00) por comdn acuerdo de ias
partes, debiende presentar "EL ARRENDADOR” solvencia fiscal extendida por ol
SAR, factura extendida o nombre del Servicio de Administracion de Rentas con los
requisitos que exige la ley para este documente fiseal y recibo a nombre de La
Tesoreria General de la Republica, tehiendo "EL ARRENDADOR” el deber de exhibir
los respectivos recibos de pago por este servicio piblico cuando "EL SAR” asi o
solicite con ef entendido de que el pago de impuestos de Bienes inmuchles sera por

cuenta de "EL ARRENDADOR".

DEPOSITO: El depdsito que hizo efectivo "EL SAR”, segtin Contrato No, SAR-DNAF-
007-2017 a favor de “EL ARRENDADOR” por lz cantidad de SETENTA Y SIETE MIL
CINCUENTA Y SIETE LEMPIRAS CON 17/100 (L.77.057.17), en concepto de
garantia para respender por dattos y perjuicios que pudieran ocasionarse al
inmueble objeto de arrendamiento v que o se hayan efectuado las reparaciones
correspondientes continda vigente en este contrato, por lo que "EL SAR” en virtud
de fa reduccion del costo de alquiler negociado para la presente gestion, deducird a
"EL ARRENDADOR" del pago correspondiente al mes de noviembre of excedente
gque corresponde a un valor de CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES
LEMPIRAS CON 40/100 (L. 4,593.40); {s¢ exceptiia de la garantia el deteriora por
el uso normal del inmueble y lus daiios cansados per personas ajenas a “EL SAR” o
por fendmenos naturales) no existiendo reparaciones que efectuar este depésito
quedard como pago de la renta del dltimos mes del contrato de arrendamiento del
inmueble debiendo "EL SAR" ajustar los valores que et mismo no cubra, segin el
Articulo 68; pirrafo cuarto, de Ins Dispasiciones Generales del Presupuesto General

de Engresos y Epresos de la Repdblica para el Ejercicio Fiscal 2018.

SUB ARRENDAMIENTO. - “EL SAR" no poura subarrendar el inmueble alquilado sin
permise eserito de "EL ARRENDADOR”.

RESOLUCION: Este Cantrato podia ser vesuelto por las causas siguientes: a) Por la
voluntad de uno o ambos contratantes nanifestada por eserito por lo menos con
treinta {30) dias de anticipacidn; b} Por s destruccion del inmueble arrendado 2
causa de mundaciones, terremotos o cuadlquier otre fendmeno patural que o
proveques; ¢) Por el incumplimients de las conidiciones det contrato por cualquiera

de fas partes; d} Por vencimiento del perfode del contrato; o} Por disposiciones
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. CONTRQVERSIAS: Caalquicr controversia entre las partes a causa de la aplicacion,
interpretacidn, cumplimiento ¢ terminacion del contrato, serdn resucltas en forma
amistosa y conctliatoria entre fas partes contratantes, y si elio no fuere posible se
someterdn a fa jurisdiceion y competencia. del juzgado de Letras de inguilinatw de

Tegucigalpa, Departamento de Francisco Morazdn.

TERCERA: CONTINUIDAD DEL ALQUILER. - Manifiesta "EL SAR”, que a partir del 01 de
enero de 2018, of local contratado en la gestion 2017, ha seguido siendo ocupada de
mnera continua y o osin intecrupeién; o anterior, de forma  permitida per "EL
ARRENDADOR" con cf fin de no entorpecer la operatividad de la Recaudacion Tributaria
a nivel nacional, mientras se realizan las gestiones administrotivas necesarias para
formalizar el presente documento regulador para el afo en curso: esto paor considerar a
"EL SAR” come una Institucidn de Seguridad Nacional tal como e manda su decreto de

creacion.

CUARTA: "EL ARRENDABOR" por su parte se ohliga a liberar a "EL SAR” de toda turbacion
u obsticulo en el uso del inmueble arresdado con las salvedades previstas en el presente

Lonpirato.

QUINTA: INTEGRIDAD., Las partes, en cumplimiento a io establecido en of Articulo 7 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacton Pablica (LTAIP] v con la conviccién de que
evitando las priacticas de corrupcidn podremaos apoyar la consolidacion de una cultura de
transparencia, eguidad, y rendicidn de cuentas en los procesos de contratacion y
adquisiciones del Estado, para asi fortalecer las bases del Estado de Derecho, nos
comprometemos libre y voluntariamente a: 1. Mantener el mas alto nivel de conducta ética,
moral y respeto a las Leves de La Republica, asi como los valores de: INTEGRIDAD,
LEALTAD CONTRACTUAL, EQUIDAD, TOLERANCIA, [M PARCIALIDAD Y DISCRECION CON
LA INFORMACION CONFIDENCIAL QUE MANEJAMOS, ABSTENIENDONOS DE DAR
DECLARACIONES PUBLICAS SOBRE LA MISMA, 2. Asumir una estricta observancia v
apticacion de los principios fundamentales bajo tos cuales se rigen los procesos de
contratacion y adguisiciones pablicas establecidos en [a Ley de Contratacion del Estado,
tales como: transparencia, igualdad y lbre competencia. 3. Que durante la Ejecucion del
Contrato ninguna persona que actie debidamente autorizada en nuestro nombre y
representacion y que ningon empleado o trabajador, socio o asociacion autorizado o no
Realizara: a) Practicas corruptivas, entendiendo éstas como aqueilas en las que se ofrece

dar, recibir o solicitar directa o indirectamente, cualquicr cosa de valor para influenciar las
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propasite inadecuado, incluyendo influenciar on forma inaprepiada las acciones de ia otra
parte. 4, Revisar y verificar toda la informacion que deba ser presentada a través de
terceros & la otra parte, para efectos del Contrato v dejamos manifestado que durante ef
procesp de comtratacion o adquisicion  causa de este contrato, fa informacion
intercambiada fue debidamente revisada y verificada, por lo que ambas partes asumimos
y asumiremos la responsabilidad por el suministro de informacion inconsistente,
imprecisa o que no corresponda a la realidad, para efectes de este Contrato. 5. Mantener la
debida confidenciatidad sobre toda la informacidn a que se tenga acceso por razon del
Lontrato v no proparcionaria ni divulgarla a terceros y a su vez, abstenernos de utilizarla
para fines distintos. 6. Aceptar las consecuencias a que hubiere lugar, en caso de que se
declarare el incumplimiento de alguno de los compromisos de esta Clausula por Tribunal
competenie, y sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal en la que se incurra. 7.
Denunciar en forma opertuna ante fas autoridades correspondientes cualquier hecho o
acto irregular cometido por nuestros empleados o trabajadores, socios o asaciados del cual
se tenga un indicio razonable v gue pudiese ser constitutivo de responsabilidad civil y/o
penal. Lo anterior se extiende a los subcontratistas con los cuales ef Contratista o consultor
contrate, asi como a los socios, asoclados, efecutivos y trabajadores de aguellos. El
incumplimiento de cualquiera de los enunciados de esta clausula daré lugar: a. De parte del
Contratista o Consultor: § A la inhabilitacion para contratar con of Estado, sin perjuicio de
las responsabilidades que pudieren deducivsele. §i, A ta aplicacion al trabajador, ejecutivo,
representante, socio, asociade o apoderado gue haya incumplido esta clausula, de las
sanciones o medidas disciplinarias derivadas del régimen laboral y, en su caso entablar las
acciones que correspondan, b, De parte del Contratante. i, A la eliminacion definitiva del
{Contratista o Consultor v a los subcontratistas responsables o que pudiendo hacerlo no
denunciaron la irregularidad} de su registro de Proveedores v Contratistas gue al efecto
llevare para no ser sujeta de elegibilidad futura en procesos de contratacion. i A fa
aplicacién al empleado o funcionario infractor de las sanciones yue correspondan segiian el
Cadigo de Conducta Etica del Servidor Pablico, sin perfulcio de exigir la responsabilidad
administrativa, civil y/o penal a las que hubicre lugar, bajo el entendido que esta

Declaracion forma parte integral del Contrato, firmando voluntariamente.

En fe de o anterior, ambas partes de comdn acuerdo, firmamos este Contrato en dos {2}
ejemplares originales, en fa Ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central al primer

{01} dia del mes de marzo del afio dos mil dieciocha {2018).

TR Waler""
§ b ;"{ ,
GUILLERMO PINA AVILES
§
EL ARRENDADOR
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