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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

QEICINA 103
Nosotros HENRY OMAR PAZ MUNOZ, mayor de edad, soltero, hondurefio, Licenciado
en Administracién de Empresés, con tarjeta de identidad néumero 0508-1983-00366 y de
este domicilio, actuando en mi condicién de Cerente General de Ja ADMINISTRADORA
DE VALORES E INMUEBLES, S. A. de C. V (AVISA), sociedad constituida mediante
Escritura Pdblica No. 82, autorizada por el Notario Felipe Arturo Morales en fecha 07 de -
junio de 1999 e inscrita con el No. 79 tomo 435, del Registro de Comerciantes Sociales del
Registro de la Propiedad del Inmueble ¥ Mercantil de este Departamento de Francisco
Morazén, y modificada mediante Instrumento Pdblico ntimero Treinta y Dos (32)
autorizada en la ciudad de Tegucigalpa Municipio del Distrito Central el diecisiete (17) de
agosto del afio dos mil uno (2001), por el notario publico ROBERTO ZACAPA, también
inscrita bajo el nitmero 39 del tomo 493 del registro de comerciantes sociales del Instituto
de la Propiedad de Francisco Morazén, con facultades suficientes para celebrar este
contrato, quien acredita su representacién exhibiendo el Poder General de Administracién
otorgado mediante Instrumento Publico nimmero noventa y seis (96), autorizado en esta
ciudad ante los oficios del Notario Piiblico Aida Patricia Martinez Linares, a los tres dias
del mes de Diciembre del Afio 2013, v matricula 68838 inscrito bajo el nimero 20375, del
Registro Mercantil de Francisco Morazan centro asociado LP. en fecha cinco de Diciembre
del afio 2013; quien a la vez es para los efectos de este contrato Representante
Administrativo del INSTITUTO DE PREVISION MILITAR (IPM.) mediante Contrato
de Administracién otorgado por el Coronel de Comunicaciones D.E.M Don José Emesto
Leva Bulnes en su condicién de Gerente General de dicho Instituto con facultades
suficientes para celebrar este acto, en adelante se denominard EL ARRENDADOR y
RIGOBERTO CUELLAR CRUZ, mayor de edad, casado, hondurefio, Doctor en Derecho
con. Numero de Identidad No. 0801-1971-06902, de este domicilio actuando en su
condicién de Fiscal General Adjunto de Ia Reptiblica, actualmente en funciones, nombrado
segun decreto No.196-2013 del 5 de septiembre de 2013 y publicado en el Diario Oficial La
Gaceta N0.33222 del 6 de septiembre del 2013, con facultades suficientes para celebrar el
presente contrato de arrendamiento, en adelante se denominard EL ARRENDATARIO,

bajo los términos y condiciones siguientes: PRIMEROQ: EL ARRENDADOR manifiesta

que tiene bajo su administracién el inmueBIe ubicado en el Edificio Oficina Florenci

situado frente al Boulevard Suyapa, en la colonia Florencia de esta ciudad, Local para
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oficina # 103 ubicada en el primer nivel con un drea de 5625 metros cuadrados.
SEGUNDO: a) PLAZO: DE ARRENDAMIENTO: EL ARRENDADOR Io da a EL
ARRENDATARIO en arrendamiento por el periodo de un afio, comprendido del 01 DE
ENERO DE 2018 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018, prorrogable a voluntad de ambas
partes bastando para ello la remisién del nuevo contrato de Arrendamiento con sesenta
(60) dfas de anticipacidén. En caso de no remitir el contrato con Ia correspondiente firma en
un periodo de CINCO (5) dfas hébiles, se tendrd por aceptadas todas las condiciones y
entrard en vigencia el nuevo contrato. TERCERO: MODALIDAD DE PAGO: a) EL
ARRENDATARIO pagara por adelantado a EL ARRENDADOR Ia cantidad de TRECE
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE LEMPIRAS CON 07/100(L.13,997.07 } més el
Impuesto Sobre Ventas conforme a la ley, a favor de IPM en forma anticipada el 1 de cada
mes; b) EL ARRENDATARIO estaré obligado al pago de los servicios que se presten al
local arrendado, tales como SERVICIO DE AGUA por el cual se pagara la cantidad de
QUINIENTOS LEMPIRAS EXACTOS (L.500.00) y SEGURIDAD por el cual se pagari la
cantidad de SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS LEMPIRAS CON SESENTA Y SEIS
CENTAVOS (L.746.66); los servicios de energfa eléctrica y teléfono, serdn pagados segim
los correspondientes recibos, ¢) EL ARRENDATARIO ademds debera presentar
mensualmente los recibos debidamente pagados al momento de efectuar el pago de rents;
Asi mismo EL ARRENDATARIO enfregd una suma equivalente al pago de un mes de
arrendamiento al momento de iniciar Ja negociacién del arrendamiento, esto como
depdsito para garantizar la reparacién de los dafios causados al inmueble y los pagos de
los servicios piblicos; suma que le serd reembolsada al finalizar el conirato de no existir
pagos pendientes. d) Al momento de renovar el contrato se hara una revisién de precio de
arrendarniento para adecuarlo al precio de mercado. e) EL ARRENDATARIO se obliga a
notificar a EL. ARRENDADOR con sesenta (60) dias de anticipacién su intencién de
desalojar el inmueble. CUARTO: a) EL ARRENDATARIO estara obligado a mantener el
local arrendado en estado de servir para el fin que ha sido arrendado, no pudiendo sub-
arrendar el local. b) EL ARRENDATARIO tendré derecho previo aviso a efectuar los
trabajos de mantenimiento que sean necesarios; ¢) EL ARRENDATARIO tendrd derecho a
un estacionamiento para su vehiculo, el cual serd estacionado bajo su propio riesgo.
QUINTO: a) Las condiciones en que se recibe el local son escritas en el Acta de Entrega de
Inmueble, que se adjunté al primer contrato de arrendamiento. b) Seran por cuenta

del ARRENDATARIQ, el mantenimiento del
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Inmueble en aquellos casos en los que el dafio sea ocasionado por mal uso o manejo del
mismo, ya que deberd mantener el local en buen estado; asi mismo EL ARRENDADOR se
compromete a cumplir con los ‘gastos que ocasione la limpieza reparacién vy
mantenimiento de los aparatos de aire acondicionado. ¢) Las mejoras que hubiere
efectuado EL ARRENDATARIO en el inmueble ¥ que no puedan ser separadas sin
detrimento del local quedarin a favor del propietario, en el entendido de gue no serg
responsable de los deterioros que se provengan del tiempo, fuerza mayor o caso fortuito
de la calidad del inmueble, del suelo o defectos de Ia construccidn; en caso de
interrupcidn, suspensidn de los servicios en el edificio, debido a las facultades mecanicas,
técnicas u otras causas no imputables a EL ARRENDATARIO, EL ARRENDADOCR debers
tomar las medidas que sean necesarias para establecer dichos servicios sin dilacién alguna.
d) Para efectuar alteraciones en el exterior del local asi como para fijar rotulos en dreas de
uso ptblico, EL ARRENDATARIO deber4 obtener 1a debida autorizacién de parte de EL
ARRENDADOR siempre y cuando no dafien la estructura del edificio; e) En el caso de que
el edificio en el que est4 ubicado el local arrendado, ¢ alguna parte de él sea dafiada por
incendio, explosién, inundacién o terremoto, el presente contrato podrd darse por
terminado por parte de EL ARRENDATARIO, si el dafio es de tal magnitud que haga
mmposible el uso del inmueble para el fin que fue arrendado. SEXTQ: a) EL
ARRENDADOR podra dar por terminado el presente contrato sin previo aviso en caso
que EL ARRENDATARIO Incurmpliese en pago de la renta de por lo menos dos (2) meses
mas ocho (8) dias de atraso y las obligaciones adquiridas. b) Asimismo este contrato podra
darse por terminado por acuerdo entre las partes contratantes debiéndose dar aviso por lo
menos con sesenta (60) dias de anticipa'cio’n 2 la fecha en que se dara por terminado el
conirato o por incumplimiento en cualesquiera de las cldusulas prescritas. SEPTIMOQ: EL
ARRENDATARIO declara que es cierto lo anteriormente expuesto y asi lo ha convenido
con EL ARRENDADOR y que acepta en todas sus partes el contenido de este contrato v se
compromete a cumplir con las obligaciones correspondientes. Ambas partes contratantes
renuncian a su domicilio y se someten a la jurisdiccidn y competencia del Juzgado de
Letras de Inquilinato dei Departamento de Prancisco Morazén. En fe de lo cual se firma el
presente documento, en la cjudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central a los do

dias del mes de enero del afio dos mil dieciocho.




