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Empresa Nacional de Energia Eléctrdca (ENEE)

‘Términos de referencia para contratacién de “Consultor Calificado para

valuar los Activos: Obras Civjles”.

Antecedentes:

La Empresa Nacional de Energfa Eléctrica fue creada mediante Decreto Ley
No. 48 del afio 1957, como empresa estatal responsable de prestar el
servicio, desarrollar, operar y mantener la infraestructura de Generadidn,
Transmisidn, v Distdbucidén de energfa , es una empresa piblica de orden

" nacional y se encuentra en un proceso de reforma desde julio de 2013, el

cual llevs 2 la emisidén de la Ley General de la Industds Elécttica (LGIE)
(Decteto No. 404-203), aprobada en enero de 2014 y vigente desde el 4 de
julio de 2014. Esta ley estd omientada a cotregir las debilidades
Institucionales, regulatorias y operativas del sector a reducir su impacto
fiscal Bl marco institucional, definido por la LGIE estd conformado por la
Autotidad Superior del Sector Eléctrico, Ente encargado de la formulacién
de la politica; la Comisién Reguladora de Energia Eléctrica (CREE) ente
regulador; v Operador del Sistema Eléctdco Nacional, responsable de
garantizar Ja continuidad y seguridad del suministro eléctrico y la operacién
del sisterna '

En virtud de la aplicacién de la LGIE la ENEE inicié su proceso de
transformacién institucional, mismo que se requiere sea fortalecido para
potendciar los cambios, mediante la adopcién de un esquema gerencial para la
gestidon de los recursos de Ja empresa por lo que se hace necesada la
contratacién de un consultor{es) que lleve a cabo la valuacién y analisis de la
mformacidén que compete a los activos fijos.

Objetivo:

Asistir al grupo empresatial ENEE con la Valuacién de los Activos Fijos en
referencia a las Obras Civiles como ser Edificios propiedad del Grupo
empresatial ENEE, Centrales de Generacién Hidroeléctricas incluyendo el
Proyecto de Energia Renovable Patuca III, Edificios de Sisternas del grupo
empresatial ENEE, todo lo descdto en el Anexo I. Ademis, se espera
desvanecer las diferencias entre los registros auxiliares y los saldos contables
sobre estos componentes de activos fijos en los estados financieros.
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Aléance del Servicio

Para la eecucidn de sus trabajos, el consultor deberd considerar los
siguientes aspectos: ‘

Revisar como apoyo la informacién disponible:

Informes de los auditores independientes de los afios 2014 y 2015,
Auxilizres contables detallados de los activos,

Estudios realizados por el Ingeniero Luis Alvaro Vargas Azofeifa,
Consultoda “Evaluacién del Recurso Hidroeléctdco Estatal propiedad de la

ENEE”.

b) Utlizar el marco legal vigente para célculo de la depreciacién, considerando

Iv.

las Politicas establecidas por la ENEE, asegurindose, de aplicar las Nomoas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), asi como las mejores
pricticas en el desarrollo de la misma, que pemmitan obtener un dato
cettificado y confiable para el registto en los estados finanderos de la
emnpresa; (fichas aplicadas, cotizaclones, entre otros).

Actividades y responsabilidades del consultor:

Las actividades previstas para la ejecucién de la consultoda se detallan 2
continuacién, sin embargo, podri desempefiat otras que considere oportunas
para el logro de los objetivos propuestos.

Realizar reuniones con los ingenieros encargados de las Centrales
Hidroeléctrcas, encargados de edifidos, encatgados de sub estaciones a fin de
conocer sus -respectivos sisternas de informmacién y métodos de valuacidn
(frecuencia, tipo de informacién, fiabilidad de datos, eatre otros), certificando
que la informacién detallada en los auxiliares contables sea compatible con los
métodos de valuacién aplicados por los ingenieros responsables.

Valuacién:

1) El trabajo 2 realizar debers dar a conocer el valor por vara cuadrada V3,

segin el uso del tetreno (diferencia entre terrenos, 4reas verdes, vivienda
area comercial) y se deberd presentar el valor general del proyecto,
incluyendo todas las obras de infraestructura y mejoras que se han
realizado en el mismo.

2) Presentar el anilisis del mercado tomando en cuenta valores de terrenos y

areas clrcunvecinas.

3) Anilisis de los costos de construccién tomando en cuenta las obras ya

realizadas en el proyecto.




4) Andlisis capitalizable (andlisis comercial de que es lo que podria generar el
bien inmueble si es evaluado como un proyecto.
5) Informacién sobre precio catastral de acuerdo a los precios en la zona de
ubicacién del terreno y sus alrededores.
6) Como patte de la informacién se deber4 presentar:
a) Plano del inmueble, con andlisis del uso del tetreno, representando
uso y valor del mismo
b) Anilisis de colindantes
) Respaldo de valores catastrales
d)  Analisis fisico actual del proyecto
S Analisis del uso inmobiliario actual y futaro en los alrededores
£ Andlisis del impacto de inmobiliario de la zona y vias alternas por
posible desatrollo
g Anexar fotografias , planos y otros -

Productos Esperados
1) Cromograma de trabajo: El cronograma de trabajo deberi contener la
programacion de las actividades a realizar para el pedodo de ejecucién de la

consultoria.

2) Informe de valuacién de acuerdo a las especificaciones del Anexo I1.

3) Informe final con conclusiones y recomendaciones que mncluya el informe
Fisico y Digital de valuacién del bien.

Logistica Institucional

L2 Getencia Financiera y la Gerencia Administrativa, proveerin instalaciones
fisicas, acceso 2 internet conforme 2 la disponibilidad de la etnpresa para el
desarrollo de esta consultorfa, e informacién relacionada con los activos. Se
coordinari el transporte a los sitios donde se encuentran ubicados los activos.

Calificaciones del Consultor
1) Equipo de Licenciados en Contadutia Pdblica y Finanzas e Ingenieros

Civiles o cualquier 4rea de conocimiento técnico requerido para el
desarrollo del trabajo.
Perfil del consultor:
Experenda mayor a dinco afios en el ramo de valuacién de obras civiles.

Experiencia relevante en el ordenamiento juddico que fge la contratacién y
administracién de la Comisién nacional de bancos y seguros (CNBS).
Presentar hoja de vida actualizada que seflale conocimientos y habilidades
(adjuntar fotocopias de cursos relativos, segin aplique).

Tres referencias profesionales que avalen la expeniencia ardba desctita.
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Previo 2 la fecha de enttega del producto o informe final de la consultoria, el
consultor deberd estar insctito en el tegistro de proveedores de la ENEE.

Obligaciones del Consultor

El consultor tendra las siguientes obligaciones:

Utilizar el marco legal vigente para cdlculo de la depreciacién, considerando
las Polidcas establecidas por la ENEE, asegurindose, de aplicar las Normas
Internacionales de Informacién Financera (NIIF).

Debe cumplir con la normativa vigente de la Comisién Nacional de Banca y
Seguros (CNBS), para la realizacién de los avalios. De acuerdo con las
“Notmas para el registro de valuadores de activos muebles e inmuebles, otros
activos y garantias de créditos de las instituciones supervisadas”. '
Presentar la Informacién en el Formato del Sistema SAP, las cuales estin
previamente establecidas y que le setin proporcionadas por la Gerenda
Finanderay Getencia Administrativa de la ENEE.

Determinar los Ajustes Contables necesarios parz la depuracddn de los
Estados Financieros., en coordinacién con personal de Contabilidad de
ENEE

Deberén presentar los informes de soporte completos, es decir con todos los
datos y requisitos establecidos en estos términos de referencia v avalados por
el administrador del contrato de lo contratio no se dard por recibido ningtn
documento.

Cotejar la Informacién del sistema SAP y depurar los registros de la Oficina
de Bienes Nacionales, dependiente de la Contadurfa General de La Repiblica.
Puntualidad en la entrega del trabajo respetando los dias y horarios que se
establezcan con el Administrador de Contrato.

Asistir puntualmente a las reuniones semanales de seguimiento programadas,
para lo cual se deberi coordinar con el administrador del contrato el dfa yla
hora de la misma. El consultor seri el encargado de emitit acta de reunidn
con los acuerdos, observaciones y/o validaciones estimados.

Realizar en forma oportuna las correcciones que sean necesaras en el trabajo
presentado.

Realizar con profesionalismo y calidad €] trabajo asignado.

Guardar confidendialidad de Iz informacién.

El informe se presentari en orginal y dos copias, fizmadas y selladas por el
profesional responsable, asf como también en medio magnético.
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VIII. Duracién y Condiciones de 1a Consultoria

IX.

XII.

El plazo de ejecuctén de la contratacién se estima no mayor de dos (2) meses.
La consultoria tendrd una duracién de dos (2) meses, el consultor firmard un
contrato v se sujetara a todas las condiciones previstas en este mstrumento sin
excepcidn.

Forma de Pago

La forma de pago sera establecida en el contrato de servicios de Consultoria.
La forma de pago es contra entrega, verificacién y aprobacién de lo consignado
en “naturaleza y alcance del producto a entregar”. A dicho pago se hard la
deduccién del 12.5% para pago de impuesto sobre la renta.

El presupuesto disponible para la presente consultorfa es fondos propios de la
institucién. Los pagos seran efectuados en moneda nacional (Lempiras), a
través del sistema integrado de administracién financiera (SIAFL) (es
obligatorio que el consultor esté registrado como beneficiario en este sistema
al realizarle el pago pot sus servictos).

Dependencia jerdrquica:
El consultor dependeri directamente del Gerente Administrativo de la ENEE.

Postulaciones:

Los “Curriculum Vitae” y documentacién de respaldo, deben ser entregados
en fisico a mas tardar a las 14:00 horas del miércoles 14 de marzo del 2013
dirigidos a la oficina de la Direccién de Servicios Administrativos ubicada en el
segundo piso del Edificio EMAS.

Evaluacitn:

El procedimiento de seleccién serd basado en calidad de la experencia
profesional se adjudicari al consultor que demuestre mayor expetiencia.

Se seleccionara el “Curriculum Vitae” por el Comité de Seleccion en primer
lugat, aquella que teniendo una experiencia aceptable por dicho Comité ofrezca
el ptecio mas bajo.



La gerencia admuinistrativa mstalara un Comité de Seleccién conformado por
cinco participantes de areas relativas a la contratacion: uno de Licitaciones, dos
de Servicios Administrativos, uno de Gerencia Administrattva y Getencia
Financera.

Formato de oferta:

(2) Los oferentes deberdn presentar sus ofertas en formato umpreso y
entregarlas personalmente.

(b) Los oferentes deberin presentar sus ofertas en sobre exterior y sobte
Nterior.

(c) Ambos sobtes deberin estar sellados con pegamento y cinta adhesiva.

(d) Ambos sobres deberin llevar el nombre y la direccién del oferente y
dirigidos a la persona y direccion indicados en “Postulaciones”.

(e) Ambos sobtes deberin llevar la identificacién de este proceso de
contratacidn.

(f) Las ofertas deberan ser recibidas por el comprador en la direccién y no mas
tarde que las 14:00 horas del Miercoles 14 de Marzo del 2018.

() Ambos sobres deberan llevar una advertencia de no abrir antes de la hora y
fecha de apertura de ofertas, 15 de Marzo del 2018 a las 14:00 horas.

(h)Si los sobres no estin sellados e identificados como se requiere, el
contratante ENEE no se responsabilizard en caso de que la oferta se extravie
0 sea abierta prematuramente.



ANEXO L.

PROPIEDADES A VALUAR

EDIFICIOS

Edificzo La Puerta
Edificio Bartio el Benque donde estin ubicadas las oficinas de Atencién al

Cliente, San Pedro Sula. _

Edificio La Ceiba, Col SUTRASFCO

Edificios Plantas Térmicas ALSTHOM y SULZER, Puerto Cortés (estin
arrendadas)

Edificio Planta Témmica Fuji, La Cetba

Edificio Santa Fe-Comayagiiela

La Cafiada

Edificio Laboratotio La Granja

Plantel de Distdbucién Centro Sur

EDIFICIOS DE SISTEMAS

Gracias, Lempira
Santa Rosa de Copén
Santa Barbara

El Progreso
Comayagua
Siguatepeque

San Marcos de Colén
Choluteca

San Lozenzo
Amapala

El Paraiso

Juticalpa

Catacamas
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PLANTAS HIDROELECTRICAS

® Francisco Morazin (Bl Cajén)

e Ll Nispero

e (Cafaveral

e Santa Maria del Real

e Rio Lindo

e Proyecto de Energia Renovable Patuca 111

SUB ESTACIONES CENTRO SUR
1. Agua Caliente

Agua Prieta / Enersa

Amarateca

Bijagual

Cafiada

Catacamas

Cerro de Hula

Cerro Juana Lainez

. Chichicaste

10. Comayagua

11.Danli

12.El Porvenir / Tres Valles

13. Guaimaca

14. Juticalpa

15.1a Leona

16. Mitraflores

17.Nueva Nacaome

18.Ojo de Agua

19. Pavana

20. Piedtas Azules

21.Los Prados

22.Pueblo Nuevo

23_San Lotenzo

24.Santa Fe

25 Santa Lucia

20. Siguatepeque

B
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27. Suyapa
28. Toncontn




29.7amorano

| SUB ESTACIONES NOR-OCCIDENTE

1. Bella Vista
Bermejo

Caracol

Choloma
Circunvalacdn
Elcatex

Erandique

Las Flores

. La Puerta

10.12 Victona

11.La Lima Vieja

12 Masca

13.Morazan

14 Naco

15.Progreso / San Juan
16.El Retorno

17.E1 Retorno 11
18.Rio Nance / Gildan
19.Santa Matta
20.S5an Nicolas
21.Szn Pedro Sula Sur
22.Santa Rosa
23.Villa Nueva

24 Yoro

© oUW

SUB ESTACIONES LITORAL ATLANTICO

1. Bomnito Onental
Coyoles Central
Guaymas

Isletas

Reguleto

Ceiba Sur / San Isidto
Tela

Ne U A N




ANEXO I
INFORME DE VALUACION SOBRE ACTIVOS

Una vez seleccionado el consultor, como producto de la consultoda, deberin
emitir un informe de evaluacién para cada uno de los trabajos realizados: los que
en funcidn de la naturaleza del bien valuado, deberin contener como minimo la
siguiente informacidn:
1. Informacion General

1.1. Identificacidén de los propietardos del bien.

1.2. Fecha del avalio.

1.3. Valor en Libros, cuando proceda.

!

2. Descripcién del Entorno

2.1. Croquis, ubicacién exacta, distancias a vias fluviales y centros
urbanos préximos, detalle de las distancias y las condiciones de las
vias de acceso y servicios bésicos ( agua potable, energia eléctrica,
alcantarillado  sanitario, alcantarllado pluvial, teléfono y otros)
existentes y accestbles al inmueble, proximidad a ceattos
comerciales, centros de ensefianza, establecimientos de salud, otros
negocios y demas aspectos que se consideren relevantes.

3. Desctipcién del Terreno.
3.1. 81 es rural o urbano.
3.2. Aéreas totales.
N 3.3. Vocacién.
- 3.4. Uso actual.
3.5. Mejor uso. ‘
3.6. Servicios Basicos con los que cuenta.
3.7. Apadencia y descripcién de la composicién topogtafica, estimando
porcentajes de 4reas planas, onduladas y quebradas.
3.8. Descripcién de la vegetacién existente.
3.9. Areas de terreno segmentadas seglin medicién.
3.10 Cualquier otro aspecto que se considere de relevancia.

4. Descrpcion de la infraestructura fisica ',
4.1. Cexcos y tapias detallando materiales y longitudes.
4.2.'Tipo de ocupacién.

(14



4.3. Estacionamtento, detallando 4reas y tipo de recubrimiento (si
existiere).

4.4. Bdificaciones, diferenciando los distintos cuerpos existentes y
detallando 4reas, permanencia, materiales que conforman la estructura
principal, secundaria (si es posible), niveles y otras.

4.5. Instalactones hudrosanitarias, eléctricas, condiciones de descarga y/o
tratamiento de aguas negras, servidas, pluviales o residuos industriales
(s1 extstieren).

4.6. Cualquier infraestructura existente en el inmueble.

5. Situwacion legal del Inmueble

5.1. Inscripcidn en el registro correspondiente

5.2. Mejoras

5.3. Areas de terreno

5.4. Servidumbres

5.5. Gravamenes

5.6. Nombres de los Arrendatarios y vigencia de comprommisos existentes
(s1 existieren).

5.7. Cualquier otro aspecto relevante.

6. Valor comercial del Terreno y Obras Civiles
0.1. Valor comercial del terreno y descripeidn del procedimiento utilizado
para estimarlos. FEn el caso de inmuebles, no deberd incluirse como
parte del valor del bien, los posibles efectos de futuros proyectos de
desarrollo.
6.2. Valor Cometcial de Obras Civiles realizadas y descripcidn del
procedimiento utilizado para estimarlos.

7. Valor estimado de reposicién del inmueble.
7.1. Detallar diferentes componentes del inmueble, si fuese posible
individualizatlos.

8. Contexto Social y Urbano
8.1. Analisis de ventajas y desventajas.
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