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SECRETARIA DE DERECHOS
HIUMANQOS, JUSTICIA. GOBERNACION Y

GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DE FIONDURAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros, IVY RACBOUN WARREN BODDEN, mayor de edad, casada, hondurefia,
comerciante, vecina de Roatan, Islas de La Bahia, con tarjeta de ldentidad No.1101-1939-
00003, quien en adelante se denominara “LA ARRENDADORA” y HECTOR LEONEL
AYALA ALVARENGA, mayor de edad, hondurefio, casado, Ingeniero Industrial, con
Identidad N° 0501-1963-06711 y de este domicilio, actuando en mi condicién de Secretario
de Estado en los Despachos de Derechos Humanos, Justicia, Gobernacion y
Descentralizacién nombrade mediante Acuerdo N° 21-2016 de fecha tres de marzo del afio
dos mil dieciséis (2016), emitido por el Secretario de Estado en el Despacho de la Secretaria
de la Presidencia, quien en lo sucesivo y para efectos del presente contrato se denominara
“EL ARRENDATARIO” debidamente facultado para celebrar, este tipo de actos, hemos
convenido en celebrar, como al efecto lo hacemos, el presente contrato de arrendamiento de
conformidad a las clausulas, condiciones y estipulaciones siguientes: CLAUSUL.A
PRIMERA: DECLARACIONES “LA ARRENDADORA”, declara que es propietaria de un
edificio en la ciudad de Roatan denominado Cooper Hl, mismo que cuenta con tres plantas,
situado en el Barrio Willie Warren y se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de
la Seccion Judicial de Roatan, Departamento de Islas de la Bahia, bajo el nimero 68, tomo
184; en el segundo piso de dicho edificio se encuentra el cubiculo nimero 204, el cual tiene
un area de 20x20 mts2, mismo que cuenta con un bafio, destinado para oficinas. “EL
ARRENDATARIO” Declara que se encuentra habilitado para formalizar el presente contrato
de arrendamiento, segun Decreto Legislativo No.266-2013, publicado en el Diario Oficial La
Gaceta el 23 de Enerc de 2014, en donde se establece que quedan exentos la Administracion
Publica de los procedimientos y requisitos establecidos en la Ley de Contratacion del Estado
para la celebracién de este tipo de contrato.- CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL
CONTRATO: “LA ARRENDADORA” igualmente declara que por tenerlo convenido con
“EL ARRENDATARIO” por el presente acto le da en arrendamiento un local del bien en
referencia descrito en la primera clausula, garantizando ademas “LA ARRENDADORA” a
“EL ARRENDATARIO”, el goce de todos Ios derechos que ie corresponden sobre la parte
del inmueble arrendado. CLAUSULA TERCERA: DESTINO DEL INMUEBLE: El Inmueble
objeto de este contrato de arrendamiento y sus servicios conexos relacionados
anteriormente, seran destinados a instalar las oficinas de la Gobernacién Departamental en
Roatan, Islas de La Bahia, adscrita a la Secretaria de Estado en los Despachos de Derechos
Humanos, Justicia, Gobernacién v Descentralizacion, por lo tanto no podra destinar el local
arrendado para un fin distinto a sus oficinas, ni subarrendarlo parcial o totaimente.
CLAUSULA CUARTA : PLAZO: La duracion del presente contrato sera del 1 de enero al
31 de diciembre de 2017, pudiéndose prorrogar a voluntad de ambas partes mediante la
suscripcion de un nueve contrato, Adenda o intercambio de notas con (30) treinta dias de
anticipacién a la fecha de vencimiento del presente contrato, CLAUSULA QUINTA:
PRECIO, IMPUESTOS, FORMA DE PAGO Y CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO: a)
PRECIO, IMPUESTOS, FORMA DE PAGO: El valer del arrendamiento ha sido pactado en
la cantidad de (L. 5,200.00) CINCO MIL DOSCIENTOS LEMPIRA EXACTOS mas el 15%
de impuesto sobre ventas (L. 780.00) SETECIENTOS OCHENTA LEMPIRAS, haciendo un
total mensual de (L. 5,980.00) CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA LEMPIRA EXACTOS
por un periodo de doce (12) meses, ascendiendo a un monto total del contrato a la cantidad
de (L.71,760.00) SETENTA Y UN MIL SETECIENTOS SESENTA LEMPIRAS EXACTOS,
dicha cantidad ya contemplia el quince por ciento (15%) sobre el valor de la base imponible
de las importaciones o de la venta de bienes y servicios sujetas al mismo y lo estipulado en
la Ley de Fortalecimiento, de los Egresos, Equidad Social y Racionalizacion del Gasto
Publico Articulo 5y el Articulo 1 del Decreto Legislativo No.5-2001, el cual establece que
dicho valor seréa retenido en cada orden de pago o documento equivalente para ser enterado
en la Tesoreria General de la Republica, obligandose a extender a “LA ARRENDADORA”
por la cantidad retenida y enterada al fisco, una constancia de este extremo para los efectos
de la declaracion que de dicho impuesto establece la ley. El presente gasto afectara la
partida presupuestaria siguiente: GA-001, UNIDAD EJECUTORA 28, PROGRAMA 001,
ACTIVIDAD 002, OBJETO 22100 ALQUILER DE EDIFICIOS, VIVIENDAS Y LOCALES,
DEL PRESUPUESTO GENERAL DE INGRESOS Y EGRESOS DE LA REPUBLICA,
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(SIAFI) y se tramitard inmediatamente después de transcurrido cada mes. b)
INCREMENTOS DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: “LA ARRENDADORA” no podra
incrementar el precio del arrendamiento durante la vigencia del presente contrato, siendo
valido Unicamente cuando el mismo sea prorrogado o renovado por los periodos
subsiguientes a la validez de este contrato, y asi lo considere pertinente “LA
ARRENDADORA”, lo cual sera notificado a “EL. ARRENDATARIO” dentro de los 60 dias
previos al vencimiento del contrato o su prorroga si lo hubiese, en todo caso, se aplicara la
disposicion sefialada en el inciso d) de esta clausula.- c).- TERMINACION ANTICIPADA
DEL OBJETO DEL CONTRATO, CLAUSULA PENAL: Si por alguna razén, “EL
ARRENDATARIO” dentro del plazo establecido para la vigencia de este contrato, optare por
entregar el local, rescindiendo el contrato, debera notificarlo con sesenta (60) dias de
anticipacion, la falta de la entrega del local en la fecha indicada para la terminaciéon del
contrato, una vez anunciada no se entendera como prérroga del mismo por otro periodo
fiscal.- En este caso, “EL ARRENDATARIO” debera pagar la cantidad equivalente a dos
meses de alquiler en concepto de penalidad por dicha terminacién anticipada, como
indemnizacién de dafios y perjuicios.- d).- REVISION DE LOS INCREMENTOS DE LA
RENTA EN CASO DE PRORROGA O RENOVACION DEL CONTRATO: La renta podra
revisarse anuaimente sufriendo un aumento en igual porcentaje de la inflacion publicada por
el Banco Central de Honduras, aplicando a la renta correspondiente de la anualidad la
variacion porcentual experimentada en un periodo de doce meses a la fecha de cada
actualizacion; e).- MORA: La mora en el pago de dos (2) meses de renta asi como el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL ARRENDATARIO” dara
derecho a “LA ARRENDADORA” para pedir la recision del presente contrato, dar por
terminado el plazo pactado y exigir el pago de la renta vencida, y la restitucién del local.-
CLAUSULA SEXTA: CONSTRUCCION DE MEJORAS: “EL ARRENDATARIO” podra
realizar las mejoras, reformas o hacer divisiones en el local siempre que no perjudiquen la
estructura de la obra y no altere su seguridad, si fueren mejoras que alteren la estructura del
inmueble se solicitara autorizacidon escrita a “LA ARRENDADORA”, y dichas mejoras
cualesquiera que fuese su valor quedaran a beneficic del inmueble sin obligacién de
reembolsar su valor, siempre y cuando no puedan ser transportadas o su retiro perjudique la
estructura del inmueble, si “EL ARRENDATARIO” removiere tales mejoras incurrira en
responsabilidad si se produjere algiin dafio a la estructura del inmueble. CLAUSULA
SEPTIMA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de “LA
ARRENDADORA”; a) Entregar a “EL ARRENDATARIO” en |a fecha convenida el inmueble
dado en arriendo en perfecto estado de funcionamiento, seguridad y sanidad, Y a poner a su
disposicion los servicios conexos y/o adicionales aqui convenidos; b).- Entregar a “EL
ARRENDATARIO” en la fecha convenida el inmueble dado en arriendo con todos sus pagos
al dia por concepto de impuestos, servicios publicos, teléfonos, gastos de administracion, y
otros gastos propios del inmueble. igualmente se compromete a entregar el inmueble vacio,
y con todas sus obligaciones contractuales de arriendo anteriores finiquitadas; ¢).- Mantener
en el inmueble los servicios basicos, conexos y adicionales en buen estado funcionando para
el fin convenido en el contrato: d).- Realizar las reparaciones estructurales necesarias a que
haya lugar en ejecucién del presente contrato; e).- El pago de todos los impuestos, tasas y
servicios municipales, y demas gastos de caracter publico, que se impongan o puedan
imponérsele como propietaria del inmueble, exceptuande aquellos pagos especificamente
establecidos en este contrato o que por ley le correspondan a “EL ARRENDATARIO"y los
que él particularmente contrate; f) Las demas obligaciones consagradas en las disposiciones
aplicables y lo establecido en e presente contrato. Son obligaciones de “EL
ARRENDATARIO”: a) Pagar a “LLA ARRENDADORA” el precio de este arrendamiento en
la forma convenida; b) Cuidar diligentemente el inmueble objeto de arrendamiento, sin
embargo “EL ARRENDATARIO”no sera responsable por dafios y perjuicios causados en
los bienes propiedad de “LA ARRENDADORA”, originados por caso fortuito, fuerza mayor,
incendio, terremoto, el estado de deterioro natural del inmueble por el solo transcurso del
tiempo, etc.; ¢) Realizar el pago correspondiente a los servicios por consumo mensual de
energia eléctrica, agua, teléfono, Internet, cable TV de los cuales debers proporcionar
cuando se le requiera por “LA ARRENDADORA?” fotocopias de los recibos de pago hasta
la expiracién del presente contrato; d) Todo dafio causado al inmueble y/o sus instalaciones
en el periodo de arrendamiento que sean atribuibles a descuido, mal uso, negligencia de “EL
ARRENDATARIO”, sus empleados o subalternos o incluso terceros gue concurran a la
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edificacion buscando los servicios que presta “EL ARRENDATARIO”, incluyendo pero no
limitandose a las visitas o personas de servicio al inmueble y/o sus instalaciones, sean o nc
responsabilidad del “EL ARRENDATARIO” deberd ser reparado por cuenta de “‘EL
ARRENDATARIO”, dentro del plazo de treinta (30) dias calendario después de haber sido
requerido para tal efecto; en caso de incumplimiento, “LA ARRENDADORA” podra proceder
a repararlo a costa de “EL ARRENDATARIO” quien debera reembolsar el gasto que le sea
cobrado, conforme a la tasacidn que se le haga de comin acuerdo; e) “EL
ARRENDATARIO” podra tomar las previsiones de seguros de dafios contra incendios y
lineas aliadas necesarias (robos, huelgas, alborotos populares, dafios maliciosos, etc.), en
cuanto a sus propias mejoras, sus equipos y mobiliario, por su propia cuenta.- f) “EL
ARRENDATARIO” no podra almacenar o tener en el inmueble principal, articulos que
puedan causar o aumentar el riesgo de fuego y/o las tarifas contra incendios que suscriba o
que pueda contravenir leyes, reglamentos, ordenanzas, 0 clausulas de pélizas de seguro del
edificio. También, “EL ARRENDATARIO” se obliga a conservar en el edificio las medidas
de seguridad contra incendios, impuestas por el Cuerpo de Bomberos.- “LA
ARRENDADORA” no sera responsable por dafios causados a los activos contenidos dentro
del inmueble. g) “EL ARRENDATARIO”se compromete a conservar y a entregar el
inmueble objeto de este contrato en el mismo estado en que lo recibe, sin mas deterioros
que los producidos por el transcurso del tiempo y el uso normal de las instalaciones, sin
perjuicio de lo ya estipulado con respecto a las mejoras perdurables.- Seréan por cuenta de
“«gEL ARRENDATARIO” las reparaciones locativas como ser el reemplazo de lamparas
eléctricas quemadas, trabajos de fontaneria, reparaciones de llavines y llamadores, puertas,
reposicién de celosias, reparaciones de telas metalicas y cambio de piezas de cielo falso
dafiadas y por cuenta de “LA ARRENDADORA?”, las necesarias como ser reparaciones de
techos estructurales, reparaciones del sistema de agua potable y su cisterna o de
instalaciones eléctricas, para lo cual “LA ARRENDADORA” tendra plena autorizacion de
«gElL ARRENDATARIO” para efectuar dichas reparaciones en forma continuada en horas y
dias habiles acordando y programando previamente con “EL ARRENDATARIO”; h) “EL
ARRENDATARIO” podra construir a sus expensas, las mejoras que estime convenientes y
establecer el tipo, calidad, los colores y elementos decorativos que desee, incluyendo la
pintura; i) “EL. ARRENDATARIO” remodelara conforme las clausulas anteriores y bajo su
costo, el edificio entregado, a conveniencia de sus necesidades; ) “EL
ARRENDATARIO”también debera conservar el inmueble limpio; k) “EL
ARRENDATARIO”debe permitir el acceso a “LA ARRENDADORA” a efecto de realizar
inspecciones inmueble, previo acuerdo con “EL ARRENDATARIO”; ) Las demas
obligaciones consagradas en la ley aplicable. CLAUSULA OCTAVA: TRASPASO O
GRAVAMEN DEL INMUEBLE: En caso de que “LA ARRENDADORA” desee traspasar,
ceder, vender, gravar o enajenar el inmueble de forma alguna durante la vigencia de este
contrato, este debera notificar a “EL. ARRENDATARIO” por escrito.- “LA ARRENDADORA”
en dicho traspaso, cesion, venta, fideicomiso o gravamen se comprometera frente a “EL
ARRENDATARIO” a sustituir —como asi lo establece la Ley- a “LA ARRENDADORA” en
su calidad como tal en el presente contrato de arrendamiento, respetando asi todas y cada
una de sus obligaciones como tal frente a “EL. ARRENDATARIO”, pues este contrato afecta .
al bien Inmueble como tal, con el cual el Contrato de Arrendamiento continuara vigente y “EL
ARRENDATARIO” tendra la obligacién de pagar al nuevo arrendante el precio del
arrendamiento, una vez que sea notificado y se le entregue una certificacion registral o
notarial que compruebe el traspaso efectuado. Adicionalmente, en el caso de que por alguna
razon el Inmueble llegara a ser objeto de ejecucion judicial o extrajudicial “LA
ARRENDADORA® asume la obligacién de notificar a “EL ARRENDATARIO” en forma
inmediata y previo a la realizacion del respectivo remate o mecanismo similar asi como de
natificar al juez ejecutor de la existencia de este contrato y las obligaciones especificas que
este conlleva y la indicacion de que las circunstancia en que el inmueble se encuentra
arrendado debera ser comunicada a los posibles oferentes con anterioridad a la ejecucion
del remate.- CLAUSULA NOVENA: CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO:
TERMINACION DEL CONTRATO; Ambas partes acuerdan que serdn causales de
terminacion de contrato, aquellas establecidas por la Ley de Inquilinato vigente y el
incumplimiento por cualquiera de las clausuias o condiciones establecidas en el presente
contrato, asi como el acuerdo de voluntades de las partes y en caso de recorte
nresupuestario de fondos nacionales aue se efectué por razoén de la situacion econémica y
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temas a que haya lugar en desarrolic de la ejecucion del Contrato, pudiendo proponer

formulas de solucién a los eventuales problemas gue se presenten.- CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: SOLUCION AMIGABLE DE CONFLICTOS: Cualquier controversia o conflicto
entre las partes, relacionado directa o indirectamente con este Contrato, ya sea de su
naturaleza, interpretacion, cumplimiento, gjecucion, terminacion, resolucién, rescision,
indemnizaciones aplicables y cualquiera de sus regulaciones supletorias del mismo, las
partes haran todo lo posible para resolverlas amigablemente mediante Mesas de Resolucion
de Disputas; si después de transcurridos veintiocho (28) dias las partes no han podido
resolver la controversia o diferencia mediante las negociaciones relacionadas, entonces una
parte podra informar por escrito a la otra parte sobre sus intenciones de concurrir a las
Instancias  correspondientes.- CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: SOLUCION
JURISDICCIONAL DE CONFLICTOS: Cualquier disputa controversia o reclamo generado por
o en relacién con el contrato o por incumplimiento, resolucion, anulacién u otra, deberdn
sujetarse a lo que establece la ley de inquilinato vigente, sin perjuicio de que la Secretaria de
Estado en los Despachos de Derechos Humanos, Justicia, Gobernacion y Descentralizacion,
dicte las medidas provisionales que estime pertinentes, hasta tanto se diluciden las
controversias.- La Ley prevaleciente seré la ley nacional; para efectos de interpretacion de este
contrato, incluso las contractuales, y sus condiciones deberan entenderse y aplicarse en su
contexto al tipo de contrato que se pretende suscribir que es al de Arrendamiento, y su
normativa aplicable y el contrato serviré para ilustrar el sentido de cada una de sus partes de
manera que halla entre todas ellas la debida correspondencia y armonia.- CLAUSULA
DECIMA TERCERA: NULIDAD: Las partes expresamente declaran que en el caso de que
alguna de las disposiciones del presente contrato sea declarada nula o invalida por la
jurisdiccion competente, las demés clausulas y obligaciones del presente contrato,
conservaran su validez.- CLAUSULA DECIMA CUARTA: MERA TOLERANCIA: La mera
tolerancia de alguna de las partes al incumplimiento o cumplimiento tardio de alguna de las
obligaciones de la otra parte: no constituira una modificacion al presente contrato ni una
excepcion al cumplimiento del mismo; no implicara una renuncia de la parte cumplida a
alguna de las causales de terminacién del presente contrato; no afectara la efectividad del
presente contrato, ni de sus anexos; y, no afectaréd ninguno de los derechos de la parte
cumplida.- CLAUSULA DECIMA QUINTA; ACEPTACION DE LOS TERMINOS DEL
CONTRATO: Las partes aqui firmantes reconocemos que hemos leido, entendido y
aceptado los términos del presente Contrato, siendo este documento el tinico y completo que
rige las relaciones entre las mismas en esta materia, reemplazando todas las
comunicaciones o declaraciones anteriores ya sea orales o escritas entre las mismas.- En
- fe de lo cual firman el presente contrato en triplicado de igual contenido y valor, quedando un

ejemplar en poder de “LA ARRENDADORA?”, un ejemplar a “EL ARRENDATARIO” y el
ultimo para el Departamento Administrativo de Inquilinato. En la Ciudad de Tegucigalpa,
Municipio del Distrito Central, a los (18) dieciocho dias del mes de el afio dos mil

dieciséis 2017. _7
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Licenciada

SAYR.4 NINOSKA HERMANDEZ ESCAMILLA

Gerente Administrativo

Secreteria de Derechos Humanos, Justica, Gobernacion v Descentralizacion

Su Ofici

Estimada Licenciada Hernandez:

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para saludarle cordirimente ¥ a la vez manifestarle que
recibimos una notificacién de desalojo del local que actualmente ocupan las oficinas de Gobernacion
Departamentsl y el Programa Vida Mejor del departamento de Islas de la Balhda. El motivo por el cual
me permito comunicarle lo anterior es por la razon que solo contamos con 20 dias a partic del 1 de
mayo de 2017 para el desalojo de dicho local.

Por lo expuesto, le solicito la ayuda correspondiente y a la vez por su digno medio nos gestione para

poder conseguir otro local, al momento contamos con una cotizacidén misma que se adjunta:

s,

#  1In local dividido en tres oficinas en el =dificio Cooper #1 de la misma arrendadora Mrs. Try
Rachoin Warren Bodden, en e calle orincipal de Coxen Hole, contiguo a la Municipalidad
por el valor mensual de 23,000.00 lempiras incluido el impuesto. -

Tenemos conccimiento que la Oficina Administradora de Bienes Incautados (OABI) cuenta con
algunos locales disponibles en este municipio de Roatan, segim el convenio quz existe entre la
Secretaria con la OABI bien se pueden conseguir alginn Jocal pero se fueron a ver ¥ no retmen los
requisitos para una oficina gubernamental més que todo son dos casas de habitacién una es en Ja zona
viva de la comunidad de West End, la otra en French Harbour ambas casas son retiradas v un local en

Sandy Bay gile es mas para ‘un negocio comercial. Estaremos pendientes para enviarle otras
cotizaciones de otros edificios

Ademas hacer de su conocimiento que ya se habia enviado algunas solicitudes para ver de que forma se

consigue un Vehiculo de paila doble cabina o cabina sencilla de los bienes que estan bajo la
administracion de la Oficina Administradora De Bienes Incautados (OABI), en la actualidad no
contamos con equipo de transporte en esta oficina, por lo cual se nos dificulta los procesos de
movilizacién de los insumos que nos envian de Tegucigalpa para efectos de trabajar con el programa
de Vida Mejor en los municipios de Roatan 1" José Santos Guardiola en beneficio de las personas de
€SCASOE MeCHrses econdmicos.

Por lo cual esperamos contar con su apoyo y agradeceremos
presente solicitud.

rry

i
u gestion en responder con agrade a la

De Usted.

Atentamente, N
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. o DEPARTANETAL
CARMEN YELINA MARTINEZAR T2
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Asistente Gobernacidén Departamerital”

Islas de Ia Bakhia.

Cc. Ingeniero Héctor Leonel Ayala /Secretario General en los Despachos de los Derechos Humanos,
Justicia, Gobernacidn v Descentralizacion,

Cc. Abogado Jorge Ramén Herndndez Alcerro /Secretario Coordinador General del Gobierno.

Cc. Ingeniera Jos! 1en Diepartamental

Ce. Licenciado Emilio Silvestri / Ministro del Institisto Hondurefio de Turismo.

Angel Herrera Barahona / Director General del Ré,

Ahjod. Tel 2237 (] 22357004
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