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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Nosotros, ROLANDO BIER IZAGUIRRE, mayor do edad, casado, Licenciado en Banca y
Finanzas, con identidad No. 0801-1942-02410, hondurefio y de este domicilio, quien comparece en
su condicién de Vicepresidente y Representante Legal de Banco Financiera Centroamericana,
Sociedad Anénima {(BANCO FICENSA) segin consta en el Testimonio de la Escritura Piblica con
Instrinnento Niunero 9 de fecha 14 de febrero de 1994 autorizado por el Notario Livio Le6n Alvarado
Bartoli quien en lo sicesivo se denominard “EL ARRENDADOR® y por otra parte RIGOBERTO
CHANG CASTILLO, mayor de edad, casado, Abogado y Notario, con Identidad No,0801-1974-

12927, hondurefic y de este domicilio, actuando en su condicidén de Secretario de Estado en los

Despachos de Derechos Humanos, Justicia, Gobernacién y Descentralizacién, nombrado mediante
Acugrdo Ejecutivo No.03-A-2014 del 24 de enero de 2014, quien en lo sucesivo y para efectos del
presente contrato se denominard “EL ARRENDATARIO” debidamente facultado para celebrar este
tipo de contratos hemos convenido en celebrar, como al efecto lo hacemos el presente contrato de
amrendamiento de conformidad a las cléusulas, condiciones y estipulaciones signientes: CLAUSULA.
PRIMERA: DECLARACIONES “EL ARRENDADOR"” declara que mediante Escritura Piiblica
numero 128 de fecha 18 de marzo del 2014, autorizada por el Notario José Manuel Canales Girbal, se
le ha cedido por mandato la administracién de un edificio ubicado en la Residencial La Hacienda
Bloque A, Lote 8 en esta ciudad capital, construido en un #rea superficial de (700.91) setecientos
punto noventa y un metro cuadrado, el cual consta de un sétano con érea de estacionamiento para 20
vehiculos de 425 m2, fachada frontal, una caseta de vigilaucia que consta de bafio completo, Primer
Nivel de 426 m2,, Segundo Nivel de 407 m2,, Tercer Nivel de 407 m2,, Azotea con cuarto de
méquinas para ¢levador, 19 lineas telefénicas con niimeros: 2231-1542, 2232-5995, 2232-0693,
2232-1373, 2232-0226, 2232-0231, 2232-0246, 2232-0275, 2232.0796, 2232-0898, 2232-1560,
2232-1892, 2232-6170, 2232-6238, 2232-6287, 2232-6364, 2232-6370, 2232-6457, 2232-0692, con
un juego completo de Haves, su pintura en buen estado, existiendo todos los servicios de luz eléctrica,
agun potable y aguas negras; asl mismo “EL ARRENDATARIO® Declara que se encuentra
habilitado para la formalizacién del presente contrato de arrendamiento, segin Decreto Legislativo
No0.266-2013, publicado en el Diario Oficial La Gaceta el 22 de Enero de 2014, en donde se establece
que quedan exentos la Administracién Piblica de los procedimientos y requisitos establecidos en la
Ley de Contratacién del Estado para la celebracién de este tipo de contrato- CLAUSULA
SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: “EL ARRENDADOR?” igualmente declara que por
tenerlo convenido con “EE, ARRENDATARIOY por el presente acto le da en arrendamiento ¢! tocal
comercial antes descrito garantizando ademds “EL ARRENDADOR? a “EL ARRENDATARIO¥,
el goce de todos los derechos que le corresponden sobre el inmueble arrendado, CLAUSULA
TERCERA: DESTINO DEL INMUEBLE: El Inmueble objeto de este contrato de arrendamiento y
sus servicios conexos relacionados anteriormente, serdn destinados a instalar las oficinas de la
Secretarfa de Estado en los Despachos de  Derechos Humanos, Justicia, Gobemacién y
Descentralizacién, por lo tanto no podra destinar el local arrendado para un fin distinto a sus oficinas,
ni subarrendario parcial o totalmente. CLAUSULA CUARTA : PLAZO: La duracién del presente .

scontrato serd del 1 de enero al 31 de diciembre del 2014, pudiéndose prorrogar & voluntad de ambas =~~~
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partes mediante la suscripcién de un nuevo contrato, adendum o intercambio de notas con (30) treinta
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dias de anticipacién a la fecha de vencimiento del presente contrato, sin perjuicio de que cada
prorroga que se haga, se vaya revisando anualinente el valor del arrendamiento, que sera fijado en
funcidén del porcentaje de !a inflacién publicada por el Banco Central de Honduras, apticando a ta

renta correspondiente de la anualidad anterior la variacién porcentual experimentada en un periodo de
doce meses inmediatamente anferiores a la fecha de cada actualizacidon, CLAUSULA QUINTA:
PRECIO, IMPUESTOS, FORMA DE PAGO Y CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO:
a)PRECIO, IMPUESTOS, FORMA DE PAGO: El valor del arrendamiento ha sido pactado en la
cantidad de DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE
LEMPIRAS CON 49/100 (L.262,579.49), mds of impuesto sobre ventas que en este momento es del
15%, correspondiente a TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS OQCHENTA Y SEIS
LEMPIRAS CON 92/100 (L.39,386.92), haciendo un total menspal de (L.301,966,41)
TRESCIENTOS UN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS LEMPIRAS CON 41/100, en
fortna mensual por un periodo de doce (12) meses, ascendiendo a un monto total del contrato, a la
cantidad de TRES MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MiL QUINIENTOS NOVENTA
Y SEIS LEMPIRAS CON 92/100 (L.3,623.596.92), dicha cantidad ya contempla el quince por
ciento (15%) sobre bl valor de la base imponible de las importaciones o de la venta do bienes y
servicios sujetas al mismo y lo estipulado en la Ley de Fortalecimiento de los Egresos, Equidad
Sogial y Racionalization del Gasto Phiblico, segin Articulo 5 y el Artlenlo 1 del Decreto Legislativo
No.5-2001, el cual establece que dicho valor serd retenido en cada orden de pago o documento
equivalente para ser bnterado en la Tesorerfa Generat de la Repiblica, obligindose a extender a “ELL
ARRENDADOR?” por la cantidad retenida y enterada al fisco, una constancia de este extremo para
los efectos de la dedlaracién que de dicho impuesto establece la ley. El presente gasto afectars la
partida presupuestaria siguiente: 01 Actividades Centrales, Actividad Obra 01 Direccién y
Coordinacion, Objeto 22100 Alquiler de Edificios, Viviendas y Locales del Presupuesto General de
Ingresos y Egresos de la Repiiblica, asignados para tal fin; pago que se hard via Sistema
Administracion Finatciera Integrada (STAFI) y se tramitar4 inmediatamente después de transcurrido
cada mes, b} ANTICIPO: “EL ARRENDATARIO”, conforme a lo que establece Ia Ley, pagaré un
anticipo equivalente a un mes de renta en concepto de depésito, el que servird para garantizar los
resultados de cualquier dafio y gastos que ocasionare “EL ARRENDATARIO” con ocasién del
arrendamiento del inmueble. Este depésito serd devuelio a “EL ARRENDATARIOM, un mes
después de terminado el arrendamiento y una vez que el local haya sido recibido a la entera
satisfaccién, tal como lo entrega de “EL ARRENDADOR?, excepto en los casos de promoga en
cuyo caso diche depdsito se mantendrd hasta que se venza el nuevo plazo pactado. En todo caso el
“EL ARRENDADOR?, se reservara el derecho de exigirle a “EL ARRENDATARIO”, el pago de
los dafios y gastos que se ocasionare cuando el monto del depésito no cubra la totalidad de aquellos,
Dicho deposito, ha sido enterado debido a relacién contractual que se ha venido manteniendo, ¢)
INCREMENTOS DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: “EL ARRENDADOR" no podré
incrementar el precio del arrendamiento durante In vigencia del presente contrato, siendo vélido
tinicamente cuando ¢l mismo sea prorrogade o renovado por los periodos subsiguientes a la vatidez

de este contrato, y asi lo considere pertinente “EL. ARRENDADOR?, lo cual serd notificado a “EL
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ARRENDATARIO” dentro de los 60 dfas previos al vencimiento del contrato o su prorroga si lo
hubiese, en todo caso, se aplicard la disposicion seffalada en el inciso ¢) de esta cldusula.-
G TERMINACION ANTICIPADA DEL OBJETO DEL CONTRATO: Si por alguna razén, “EL
ARRENDATARIO” dentro del plazo establecido para la vigencia de este contrato, optare por
entregar el local, rescindiendo el contrato, deberd notificarlo con sesenta (60) dias de anticipacién; 1a
falta de la entrega del local en la fecha indicada para la terminacidn del conirato, una vez anunciada
no s¢ ecotenderd como promoga del mismo por otro periodo fiscal- En este caso, “EL
ARRENDATARIOY deberd pagar la cantidad equivalente a dos (02) meses de alquiler en concepto
de penalidad por dicha terminacién anticipada, como indemnizacién de dafios y perjuicios.- €)
REVISION DE LOS INCREMENTOS DE LA RENTA EN CASO DE PRORROGA O
RENOVACION DEL CONTRATO: La renta podr4 revisarse anualmente suffiendo un awmento en
ignal porcentaje de 1a inflacién publicada por el Banco Central de Honduras, aplicando a la renta
correspondiente de 4 anuvalidad anterior la variacién porcentual experimentada en un perfodo de doce
(12) meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacién. f) LA MORA en el pago de
dos (2) meses de renta as{ como el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL
ARRENDATARIO® dar4 derecho a “EL ARRENDADOR® para pedir la expiracion del presente
contrato, dar por terminado €] plazo pactado y exigir el pago de la renta vencida o por vencer, y a
restitucién del local- CLAUSULA SEXTA: CONSTRUCCION DE MEJORAS: Para la
realizacién de mejotas, reformas o hacer divisiones en el local siempre que no perjudiquen la
estructura de la obra y no sltere su seguridad, se solicitard sutorizacidn escrita a “BEL
ARRENDADORY, y dichas mejoras cualesquiera que fuese su valor quedardn a beneficio del
inmueble sin obligacidn de reembolsar su valor, siempre y cuando no puedan ser transportadas o su
retiro perjudique la estructura del inmueble, si “EL ARRENDATARIO” removiere tales mejoras le
hard incutrir en responsabilidad legal si se produjere algiin dafio a la estructura del inmueble, pero si
dichas mejoras pueden ser transportadas o retiradas sin que afecte la estructura del edificio no habra
obligacion alguna por “EL ARRENDATARIO" de pago a “EL ARRENDADOR”. CLAUSULA
SEPTIMA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligacienes de “EL. ARRENDADOR”:
a) Entregar a “EL. ARRENDATARIO” en la fecha convenida ¢l inmueble dado en arriendo en
perfecto estado de funcionamiento, seguridad y sanidad, y pomer a su disposicién los servicios
conexos y/o adicionales aqui convenidos; b) Mantener un seguro conira incendios y lineas aliadas
sobre el inmueble de su propiedad; ¢) Entregar a “EL ARRENDATARIO” ¢n la fecha convenida el
inmueble dado en arriendo con todos sus pagos al dia por concepto de impuestos, servicios piiblicos,
teléfonos, gastos de administracién, y otros gastos propios del inmueble.- Igualmente se compromete
a entregar ¢l inmueble vacio, y con todas sus obligaciones contractuales de atriendo anteriores
finiquitadas; d} Librar a “EL. ARRENDATARIO” de todo inconveniente en el uso y goce del
inmueble arrendado y lo indicado en el Articulo 34 de la Ley de Inquilinato Vigente; ¢) “EL
ARRENDADOR?Y acepta la responsabilidad plena de pagar todos los impuestos, tasas y servicios
municipales, y demdis gastos de cardcter piblico, que se impongan o puedan imponérsele como
representante legal del inmueble, exceptuando aquellos pagos especificamente establecidos en este
contrato o que por ley le correspondan a “EL ARRENDATARIO” y los que el particulamiente

contrate; f) Las reparaciones de paredes de base, es decir, paredes principales de la obra,
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reparaciones de techos estructurales, reparaciones del sistema de agna potable y su cisterna o de

instalaciones eléctricas, siempre que no sean atribuibles al ARRENDATARIOQ, para io cual “EL
ARRENDADOR" tendrd plena autorizacién de “EL ARRENDATARIOY para efectuar dichas

reparaciones en forma continuada en horas y dias hébiles acordando y progranmando previamente con
“EL ARRENDATARIO”; g) Las demds obligaciones consagradas para “EL ARRENDADOR" en
la Ley de Inquilinato, demads disposiciones aplicables y en lo establecido en el presente contrato. Son
obligaciones de “EL ARRENDATARIO":a) Pagar a “EL. ARRENDADOR? ¢l precio de este
arrendamiento en fa forma convenida; b) Cuidar diligentemente el inmueble objeto de
arrendamiento, sin perjuicio que “EL ARRENDATARIO™no seré responsable por dafios y
perjuicios causados en los bienes propiedad de “EL ARRENDADOR?, originados por case fortuito,
fuerza mayor, incendio, terremoto, el estado de deterioro natural del inmueble por el solo transcurso
del tiempo, etc.; ¢) Realizar el pago correspondiente a los servicios por consumo mensual de energfa
eléetrica, agua, teléfono, Internet, cable TV, de los cuales deberd proporcionar cuando se le requiera
por “EL. ARRENDADOR” fotocopias de los recibos de pago hasta la expiracién del presente
contrato; d) Todo dafio causado al inmueble y/o sus instalaciones en el periodo de arrendamiento que
sean atribuibles a descuido, mal uso, negligencia de “EL ARRENDATARIO®, sus einpleados o
subalternos o incluso terceros que concurran a la edificacion buscando los servicios que presta “EL
ARRENDATARIO”, incluyendo pero no limitindose a las visitas o personas de servicio al
inmueble y/o sus instalaciones, sean o no responsabilidad del “EL ARRENDATARIO* deberd ser
reparado por cuenta de “EL ARRENDATARIOY, dentro del plazo de treinta (30) dias calendario
después de haber sido requerido para tal efecto; en caso de incumplimiento, “EL ARRENDADOR?”
podré proceder a repararlo a costa de “EL ARRENDATARIO¥ quien deberd reembolsar el gasto
que le sea cobrado, conforme a la tasacién que se le haga de comin acuerde; €} “EL
ARRENDATARIO" podra tomar las previsiones de seguros de dafios contra incendios y lineas
aliadas necesarias (robos, huelgas, alborotos populares, dafios maliciosos, etc.), en cuanto a sus
propias mejoras, sus equipos y mobiliatio, por su propia cuenta.- “EL ARRENDATARIO” no
podré almacenar o teher en el inmueble principal, articulos que puedan causar o aumentar el resgo de
fuego y/o las tarifas contra incendios que suscriba o que pueda contravenir leyes, reglamentos,
ordenanzas, o clausilas de polizas de seguro del edificic, También, “EL ARRENDATARIO” sc
obliga a conservar ed el edificio las medidas de seguridad contra incendios, impuestas por el Cuerpo
de Bomberos.- “EL ARRENDADOR” no serd responsable por dafios causados a los activos
contenidos dentro del inmueble. f) “EL ARRENDATARIO” se compromete a conservar y a
entregar el inmueble objeto de este contrato en el mismo estado en que lo recibe, sin més deterioros
que los producidos por el transcurso del tiempo y el uso normal de las instélaciones, sin petjuicio de
lo ya estipulado con respecto a Ias mejoras perdurables- g} Serén por cuenta de “EL
ARRENDATARIO” las reparaciones locativas como ser el reemplazo de limparas elécticas
quemadas, trabajos de fontaneria, reparaciones de llavines y llamadores, puertas, reposicién de
ventanas, reparaciones de telas metélicas y cambio de piezas de cielo falso dafiadas, etc; h) “EL
ARRENDATARIO” podrd construir a sus expensas, las mejoras que estime convenicntes y
establecer el tipo, calidad, los colores y elementos decorativos que desee, incluyendo la pintura; i) .
“EL ARRENDATARIO” remodelard confonne las clausulas anteriores y bajo su costo, el edificio -
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entregado, a conveniencia de sus necesidades; )*EL ARRENDATARIO? también debers conservar
el inmueble limpio; k) “EL ARRENDATARIO debe permitir las visitas de inspeccién al inmueble
por parte del ARRENDADOR previo acuerdo con “EL. ARRENDATARIOY; I) Las demds
obligaciones consagradas en la ley aplicable. CLAUSULA OCTAVA: TRASPASO O
GRAVAMEN DEL INMUEBLE: En case de que “EL ARRENDADOR® desee traspasar, ceder,

vender, gravar o enajenar el inmueble de forma alguna durante la vigencia de este contrato, este

deberd notificar a “EL ARRENDATARIO® por escrito.- “EL ARRENDADOR? en dicho traspaso,

cesion, venta, fideicomiso o gravamen se comprometerd frente a “EL ARRENDATARIOY a

sustituir, como asf lo establece la Loy, a “EL ARRENDADOR” en su calidad como tal en el

presente confrato de arrendamiento, respetando ast todas y cada una de sus obligaciones frente a “EL

ARRENDATARIO", pues este confrato afecta at bien Inmueble como tal, con el cual el Contrato de
- Armrendamiento contlnuaré vigente y “EL ARRENDATARIO” tendrs la obligacion de pagar al
huevo arrendante el precio del arrendamiento, una vez que sea notificado y se le entregue una
certificacion registral o notatial que compruebe et traspaso efectuado. Adicionalmente, en ! caso de
que por algona razon el Inmueble llegara a ser objeto de ejecucién judicial o extrajudicial “EL
ARRENDADOR?” asume la obligacién de notificar 2 “EL. ARRENDATARIO” en forma inmediata
y previo a la realizhcion del respectivo remate o mecanismo similar asi como de notificar al juez
_ejecutor de la existéncia de este contrato y las obligaciones especificas que este conlleva y la
indicacién de que las circunstancia en que el inmmeble se encuentra arrendado deberd ser comunicada
a los posibles oferenies con anterioridad a la ejecucion del remate, entendiéndose que deberd cumplir
a favor de “EL AftRENDATARIO" por daflos y perjuicios, segin sea el caso.- CLAUSULA
NOVENA: CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO: TERMINACION DEL
CONTRATO; Ambas partes acuerdan que serdn causales de terminacién de contrato aquellas
establecidas por la Ley de Inquilinato vigente y el incumplimiento por cualquiera de ellas de alguna
de las cldusulas o condiciones establecidas en el presente contrato, asi como el acuerdo de voluntades
do 1as partes y en caso de recorte presupuestario de fondos nacionales que se efectué por razén de la
situacién econdmica y financiera del pafs, la estimacién de la percepeidn de ingresos menores a los
gastos proyectados ¥ en caso de necesidades imprevistas o de emergencia. CLAUSULA DECIMA:
NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones o comunicaciones necesarias al objeto del presente
contrato, deberdn hacerse por escrito y dirigirse a los titulares de las Instituciones contratantes que ett
€se momento las rectoren o las personas que “EL ARRENDADOR?, o, “EL ARRENDATARIOY
designen mediante comunicacién escrita, que se entenderd integrada al presente Contrato, serdn las
directamente encargadas de tratar los temas a que haya lugar en desarrollo de la ejecucién del
Contrato, pudiendo proponer férmulas de solucién a los eventuales problemas que se presenten.-
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOLUCION AMIGABLE DE CONFLICTOS: Cualquier
controversia o conflicto entre las partes, relacionado directa o indirectamente con este Contrato, ya
sea de su naturaleza, interpretacién, cumplimiento, ejecucion, terminacién, resolucién, rescision,
indemnizaciones aplicables y cualquiera de sus regulaciones supletorias del mismo, las partes haran

todo lo posible para resolverlas amigablemente mediante negociaciones directas; si después de
transcurridos veintiocho (28) dfas las partes no han podido resolver la controversia o diferencia %

mediante las negociaciones relacionadas, entonces una parte podré informar por escrito a Ia otra patte
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sobre sus intenciones de concurrir a las Instancias correspondientes.- CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA:SOLUCION JURISDICCIONAL DE CONFLICTOS: Cualquier disputa controversia
0 reclamo gencrado por o en relacion con ef contrato o por incumplimiento, deber4 someter el caso al
Juzgado correspondiente en materia de inquilinate. CLAUSULA DECIMA TERCERA: NULIDAD:
Las partes expresamente declaran que en el caso de que alguna de las disposiciones del presente
contrato sea declarada nula o invédlida por la jurisdiccidn competenie, las demés cliusulas y
obligaciones del presente contrato, conservardn su validez- CLAUSULA DECIMA CUARTA:
MERA TOLERANCIA: La mera tolerancia de alguna de las partes al incumplimiento o
cumplimiento tardio de alguna de las obligaciones de la ofra parte: no constituirA una modificacién al
presente contrato ni una excepeién al cumplimiento del mismo; no implicar4 una renuncia de la parte
cumplida a alguna de las cansales de terminacion del presente contrato; no afectars la efectividad det
presente contrato, ni de sus anexos; y, no afectard ninguno de los derechos de la parte cumplida.-
CLAUSULA DECIMA QUINTA: ACEPTACION DE LOS TERMINOS DEL CONTRATO:
Las partes confratantes reconocetnos que hemos lefdo, entendido y aceptado los términos del presente
Conirato, siendo este documento el finico y completo que rige las relaciones entre las mismas en esta
inateria, reemplazando todes las comunicaciones o declaraciones anteriores ya sea orales o escritas
entre las mismas.- Bn fe de lo cual firman el presente contrato en triplicade de ignal contenido y
valor, quedando un ejemplac en poder de “EL ARRENDADORY, un gjemplar a “EL
ARRENDATARIO" y el Gltino para el Departamento Administrativo de Inquilinato. En la Cindad
de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Ceniral, a los veinticinco dias del mes de enero del aflo dos

mil catorce (2014), \
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