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Nosotros, MARIZA VEIGA PINO, mayor de edad, casada, Maestra en Letras Modernas con
Tarjeta de Identidad No. 0890-2001-00015, hondurefia por naturalizacior;, con domicilio en la
ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, actuando en representacion de
“HEREDEROS HERNANDEZ ALCERRO", extremo que se acredita mediante Poder Especial de
Administracién y Representacion, otorgado por el Doctor Jorge Ramén Hernandez Alcerro,
segun consta en Instrumento Numero Setenta y Cinco (75) de fecha veintitrés (23) de diciembre
del afio dos mil catorce (2014), ante los Oficios del Notario German Edgardc Leitzelar Vidaurreta,
inscrito bajo el No.86 del tomo 149 del Registro Especial de Poderes 2=n el Registro de la
Propiedad de Francisco Morazan, quien en adelante se denominara “LA ARRENDADORA” y
HECTOR LEONEL AYALA ALVARENGA, mayor de edad, hondurefio, casado, Ingeniero
Industrial, con Identidad N° 0501-1963-06711 y de este domicilio, actuando en mi condicién de
Secretario de Estado en los Despachos de Derechos Humanos, Justicia, Gobernacion vy
Descentralizacion nombrado mediante Acuerdo N° 21-2016 de fecha tres de marzo del afio dos
mil dieciséis (2016), emitido por el Secretario de Estado en el Despacho de la Secretaria de la
Presidencia, quien en lo sucesivo y para efectos del presente Contrato se denominara “EL
ARRENDATARIO”; debidamente facultado para celebrar, este tipo de actos, hemos convenido
en celebrar como en efecto celebramos, el presente Contrata de Arrendamjento, de conformidad
con las clausulas, condiciones y estipulaciones siguientes: CLAUSULA PRIMERA:
DECLARACIONES “LA ARRENDADORA”, declara: Que sus representados son duefios
legitimos de un local comercial situado en la Ciudad cde Comayagua, Departamento de
Comayagua, en la tercera calle N.O, Barrio Arriba, frente al antiguo Hospital Santa Teresa de
dicha ciudad, construccién de adobe, cubierta de tejas, ubicada en el punto que forman angulo
al rumbo oriental de las calles denominadas “Ferrera” y “Telégrafos”, consta de cinco piezas y
mide dieciséis varas de Oriente a Poniente, treinta y tres cuartas de Norte a Sur, por ocho varas
y tres cuartos de ancho, en toda su extensién, con su respectivo corredor, patio, solar, demarcado
por tapiales de adobes, que lo separan de los fondos limitrofes por los rumbos Este y Sur, galera
que sirve de cocina y demas anexidades y esta limitado al Norte con la casa del Licenciado Don
Francisco Inestroza; al Sur casa que fue del Canénigo Don Marcial Flores; al Este con casa que
fue de Dofa Beatriz Jiménez v. de Ochoa y solar de la casa que fue de Dofa Eloisa Fonseca, y
al Oeste, calle de por medio, casa del Abogado Don Federico Boquin, hoy Hospital “Santa
Teresa” de la ciudad de Comayagua. Inscrito en el Registro de la Propiedad con el No. 35
Tomo32 de fecha 4 de septiembre de 1997. “EL ARRENDATARIO” Declara que se encuentra
habilitado para formalizar el presente contrato de arrendamiento, segun Decreto Legislativo
No.266-2013, publicado en el Diario Oficial La Gaceta el 23 de Enero de 2014, en donde se
establece que quedan exentos la Administracion Publica de los procedimientos y requisitos
establecidos en la Ley de Contratacién del Estado para la celebracién de este tipo de contrato.-
CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: Continla manifestando  “LA
ARRENDADORA” en su caracter en que actia: Que mediante este acto entrega en
arrendamiento el local comercial descrito en la Clausula Primera, a “EL ARRENDATARIO?”,
garantizandole el goce de todos los derechos que le corresponden sobre el inmueble arrendado,
CLAUSULA TERCERA: DESTINO DEL INMUEBLE: El Inmueble objeto de este contrato de
arrendamiento y sus servicios conexos relacionados anteriormente, seran destinados a instalar
las oficinas de la Gobernacion Departamental en Comayagua, Comayagua, adscrita a la
Secretaria de Estado en los Despachos de Derechos Humanos, Justicia, Gobernacion y
Descentralizacion, por lo tanto no podra destinar el local arrendado para un fin distinto_,a sus
oficinas, ni subarrendarlo parcial o totaimente. CLAUSULA CUARTA : PLAZO: La duracién del
presente contrato sera del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017, puciéndose prorrogar a
voluntad de ambas partes mediante la suscripciéon de un nuevo contrato, Adenda o intercambio
de notas con (30) treinta dias de anticipacion a la fecha de vencimiento del presente contrato,.
CLAUSULA QUINTA: PRECIO, IMPUESTOS, FORMA DE PAGO Y CONDICIONES 'DEL
ARRENDAMIENTO: a) PRECIO, IMPUESTOS, FORMA DE PAGO: El valor del arrenqamuengo
ha sido pactado en la cantidad de OCHO MIL LEMPIRAS EXACTOS (Lps.8,000.00) mas e! 15%
de impuesto sobre ventas UN MIL DOSCIENTOS LEMPIRAS EXACTOS (L.1,200.00), haciendo
un total mensual de NUEVE MIL DOSCIENTOS LEMPIRAS EXACTOS (L.9,200.00) por un
periodo de doce (12) meses, ascendiendo a un monto total del contrato a la cant.|dad de QIENTO
DIEZ MIL CUATROCIENTOS LEMPIRAS EXACTOS (L.110.400.00) , dicha cantidad ya
contempla el quince por ciento (15%) sobre el valor de la bgse imponible de las lmportaqlones{ o
de la venta de bienes y servicios sujetas al mismo y lo estipulado en la Ley de Forta‘,ec'lm'i”dgvl
de los Egresos, Equidad Social y Racionalizacion del Gasto Publico /?\rtlculo_ S5y el Aglcg%en -
Decreto Legislativo No.5-2001, el cual establece que dicho valor sera rg(emdo| edn c'z ??e .
pago o dccumento equivalente para ser enterado en la Tesorerfa General de p .
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obligdndose a extender a “LA ARRENDADORA?” por la cantidad retenida y entgrada al fisco,
una constancia de este extremo para los efectos de la declaracion que de cﬁcho impuesto
establece la ley. El presente gasto afectara la partida presupuestaria siguiente: GA-001,
UNIDAD EJECUTORA 28, PROGRAMA 001, ACTIVIDAD 002, OBJETO 22100 ALQUILER DE
EDIFICIOS, VIVIENDAS Y LOCALES, DEL PRESUPUESTO GENERAL DE INGRESOS Y
EGRESOS DE LA REPUBLICA, asignados para tal fin, pago que se hara ' Via Sistema
Administracion Financiera Integrada (SIAFI) y se tramitard inmediatamente después de
transcurrido cada mes. b) INCREMENTOS DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: “LA
ARRENDADORA” no podra incrementar el precio del arrendamiento durante la vigencia del
presente contrato, siendo valido tnicamente cuando el mismo sea prorrogado o renovado por
los periodos subsiguientes a la validez de este contrato, y asi lo considere pertinente “!_A
ARRENDADORA?”, lo cual sera notificado a “EL ARRENDATARIO” dentro de los 60 dias
previos al vencimiento del contrato o su prorroga si lo hubiese, en todo caso, se aplicara la
disposicion sefialada en el inciso d) de esta clausula.- c).- TERMINACION ANTICIPADA DEL
OBJETO DEL CONTRATO, CLAUSULA PENAL: Si por alguna razén, “EL ARRENDATARIO”
dentro del plazo establecido para la vigencia de este contrato, optare por entregar el local,
rescindiendo el contrato, debera notificarlo con sesenta (60) dias de anticipacion; la falta de la
entrega del local en la fecha indicada para la terminacion del contrato, una vez anunciada no se
entendera como prérroga del mismo por otro periodo fiscal.- En este caso, “EL
ARRENDATARIO” debera pagar la cantidad equivalente a dos meses de alquiler en concepto
de penalidad por dicha terminacion anticipada, como indemnizacion de dafios y perjuicios.- d).-
REVISION DE LOS INCREMENTOS DE LA RENTA EN CASO DE PRORROGA O
RENOVACION DEL CONTRATO: La renta podra revisarse anualmente sufriendo un aumento
en igual porcentaje de la inflacion publicada por el Banco Central de Honduras, aplicando a la
renta correspondiente de la anualidad la variacién porcentual experimentada en un periodo de
doce meses a la fecha de cada actualizacion; e).- MORA: La mora en el pago de dos (2) meses
de renta asi como el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL
ARRENDATARIO” dara derecho a “LA ARRENDADORA?” para pedir la recision del presente
contrato, dar por terminado el plazo pactado y exigir el pago de la renta vencida, y la restitucion
del local.-, CLAUSULA SEXTA: CONSTRUCCION DE MEJORAS: “EL ARRENDATARIO”
podra realizar las mejoras, reformas o hacer divisiones en el local siempre que no perjudiquen la
estructura de la obra y no altere su seguridad, si fueren mejoras que alteren la estructura del
inmueble se solicitara autorizacion escrita a “LA ARRENDADORA”, y dichas mejoras
cualesquiera que fuese su valor quedaran a beneficio del inmueble sin obligacion de reembolsar
su valor, siempre y cuando no puedan ser transportadas o su retiro perjudique la estructura del
inmueble, si “EL ARRENDATARIO” removiere tales mejoras incurrira en responsabilidad si se
produjere algun dafio a la estructura del inmueble. CLAUSULA SEPTIMA: OBLIGACIONES DE
LAS PARTES: Son obligaciones de “LA ARRENDADORA”: a) Entregar a “EL
ARRENDATARIO” en la fecha convenida el inmueble dado en arriendo en perfecto estado de
funcionamiento, seguridad y sanidad, y a poner a su disposicidén los servicios conexos y/o
adicionales aqui convenidos; b).- Entregar a “EL ARRENDATARIO?” en la fecha convenida el
inmueble dado en arriendo con todos sus pagos al dia por concepto de impuestos, servicios
publicos, teléfonos, gastos de administracién, y otros gastos propios del inmueble. Igualmente
se compromete a entregar el inmueble vacio, y con todas sus obligaciones contractuales de
arrjendo anteriores finiquitadas; c).- Mantener en el inmueble los servicios basicos, conexos y
adicionales en buen estado funcionando para el fin convenido en el contrato; d).- Realizar las
reparaciones estructurales necesarias a que haya lugar en ejecucion del presente contrato; €).-
EI, pago de tod_os los impuestos, tagas y servicios municipales, y demas gastos de caracter
gzggmgqptgzzs |mpon’fg_;an 0 p?eda? Lr}wpq(;\érsde como propietaria del inmueble, exceptuando
a especiicamente establecidos en este contrato o que por ley le correspondan a
CEﬂLﬁAI};igZﬁ'ﬂggl{?”y qu que ell.pamcularmente cont.rate; f) Las demas obligaciones
obligagciones o e A‘Sggzﬂg‘f_ﬁp‘?{)‘locibbs y lo es:t‘ablemdo en el presente contrato. Son
arrendamionto. on o o N .ba) Pagar a _L.A ARRENDADORA” el precio Qe este
arrendamiento. sin emba;ma“ convenida; b) CUlda”r diligentemente el inmueble objeto de
. . go EL ARRENDATARIO”no sera responsable por dafios Yy perjuicios

causados en Iqs bleqes propiedad de “LA ARRENDADORA”, originados por caso fortuito,
I‘::nzgugiysgl Lir;c;ingloét'ée.rr(e:mlgto,llel es|tado de deterioro.natural del inm‘u.eble por el solo
mensual de energFi)a, eléc-:{ric)a 23 Il ,?|Pfag° correspondiente a los servicios por consumo
proporcionar cuando se le re u’iergual “eL:OAn[% D cable TV de los cuales debera
pago hasta la expiracién delq § ptor ‘RENDADORA”  fotocopias de los recibos de
instalaciones en Fc)el LA C?l:esen edcon.trato, d) Todo danq cgusado al inmueble y/o sus
negligencia de “EL ER:IR%SDAE'T:I%GH” amiento que sean atribuibles a descuido, mal uso,
fon gl e bl e : |O , su.s'empleados o} fubalternos 0 incluso terceros que
S e e VLiJ;can o los servicios que.p.resta' EL ARRENDAT_ARIO”,. incluyendo
S itas o personas de servicio al inmueble y/o sus instalaciones, sean

0 No responsabilidad del “EL ARRENDATARIO” debera ser reparado por cuenta de “EL
ARRENDATARIO”, dentro del plazo de treinta (30) dias calendarin Aacniide da hakar ~id-
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requerido para tal efecto; en caso de incumplimiento, “LA ARRENDADORA” podra proceder a
repararlo a costa de “EL ARRENDATARIO” quien debera reembolsar el gasto que le sea
cobrado, conforme a la tasacién que se le haga de comUn acuerdo; e) “EL ARRENDATARIO”
podra tomar las previsiones de seguros de dafios contra incendios y lineas aliadas necesarias
(robos, huelgas, alborotos populares, dafios maliciosos, etc.), en cuanto a sus propias mejoras,
sus equipos y mobiliario, por su propia cuenta.- f) “EL ARRENDATARIO” no podra almacenar
o tener en el inmueble principal, articulos que puedan causar 0 aumentar el riesgo de fuego y/o
las tarifas contra incendios que suscriba o que pueda contravenir leyes, reglamentos,
ordenanzas, o clausulas de pélizas de seguro del edificio. También, “EL ARRENDATARIO” se
obliga a conservar en el edificio las medidas de seguridad contra incendios, impuestas por el
Cugrpo de Bomberos.- “LA ARRENDADORA” no sera responsable por dafios causados a los
activos contenidos dentro del inmueble. g) “EL ARRENDATARIO”se compromete a conservar
y a entregar el inmueble objeto de este contrato en el mismo estado en que lo recibe, sin mas
deterioros que los producidos por el transcurso del tiempo y el uso normal de las instalaciones,
sin perjuicio de lo ya estipulado con respecto a las mejoras perdurables.- Seran por cuenta de
“EL ARRENDATARIO” las reparaciones locativas como ser el reemplazo de lamparas eléctricas
quemadas, trabajos de fontaneria, reparaciones de llavines y llamadores, puertas, reposicion de
celosias, reparaciones de telas metalicas y cambio de piezas de cielo falso dafiadas y por cuenta
de “LA ARRENDADORA?”, las necesarias como ser reparaciones de techos estructurales,
reparaciones del sistema de agua potable y su cisterna o de instalaciones eléctricas, para lo cual
“LA ARRENDADORA” tendra plena autorizaciéon de “EL ARRENDATARIO” para efectuar
dichas reparaciones en forma continuada en horas y dias habiles acordando y programando
previamente con “EL ARRENDATARIO”; h) “EL ARRENDATARIO” podra construir a sus
expensas, las mejoras que estime convenientes y establecer el tipo, calidad, los colores y
elementos decorativos que desee, incluyendo la pintura; i) “EL ARRENDATARIO” remodelara
conforme las clausulas anteriores y bajo su costo, el edificio entregado, a conveniencia de sus
necesidades; j) “EL ARRENDATARIO”también debera conservar el inmueble limpio; k) “EL
ARRENDATARIO”debe permitir el acceso a “LA ARRENDADORA” a efecto de realizar
inspecciones inmueble, previo acuerdo con “EL ARRENDATARIO”; I) Las demas obligaciones
consagradas en la ley aplicable. CLAUSULA OCTAVA: TRASPASO O GRAVAMEN DEL
INMUEBLE: En caso de que “LA ARRENDADORA?” desee traspasar, ceder, vender, gravar o
enajenar el inmueble de forma alguna durante la vigencia de este contrato, este debera notificar
a “EL ARRENDATARIO” por escrito.- “LA ARRENDADORA” en dicho traspaso, cesion, venta,
fideicomiso o gravamen se comprometera frente a “EL ARRENDATARIO” a sustituir —.como asi
lo establece la Ley- a “LA ARRENDADORA?” en su calidad como tal en el presente contrato de
arrendamiento, respetando asi todas y cada una de sus obligaciones como tal frente a “EL
ARRENDATARIO”, pues este contrato afecta al bien Inmueble como tal, con el cual el Contrato
de Arrendamiento continuara vigente y “EL ARRENDATARIO” tendra la obligacién de pagar al
nuevo arrendante el precio del arrendamiento, una vez que sea notificado y se le entregue una
certificacion registral o notarial que compruebe el traspaso efectuado. Adicionalmentg, en ¢I caso
de que por alguna razén el Inmueble llegara a ser objeto de ejecucion judicial o extrajudicial “LA
ARRENDADORA” asume la obligacién de notificar a “EL ARRENDATARIO” en forma
inmediata y previo a la realizacion del respectivo remate o mc.acan.ismo similaf 'asi como de
notificar al juez ejecutor de la existencia de este contrato y las_ obligaciones especificas que este
conlleva y la indicacion de que las circunstancia en quetel_ |n.r(1j'1u§bleI se 'encu.e’ntrieel\r::rr:‘daa;go
4 ser comunicada a los posibles oferentes con anterioridad a la ejecucion r -
cCj:?_blg?lrJSULA NOVENA: CAUSKS DE TERMINACION DE CONTRATQ: TERMINACION DEL
CONTRATO; Ambas partes acuerdan que seran causale.s Qe terminacion c!e contrato, aguellas
establecidas por la Ley de Inquilinato vigente y el incumpllmlento por cualquiera de las clausulas
o condiciones establecidas en el presente contrato, asi como el acuerdo de vgluntades: dz Ia;s
partes y en caso de recorte presupuestario de f(.)ndo.s,naClonaleS que se efeg:tue por razon de 2
situacién econémica y financiera del pais, la estimacion de la percepcion de 'HQV?SOETESgVSiA
los gastos proyectados y en caso de necesigigde; imprevistas o.de emergencia. i

DECIMA: NOTIFICACIONES: Todas las notlflcamone's.o comunicaciones que se erivel
trato. deberan hacerse por escrito y dirigirse a los titulares de las Instltucmines
gg?\??:;;entzznque en ese momento las rectoren o las personas que “LA ARREND,ADORAd’ o'l
«gL ARRENDATARIO” designen mediante comu:icaciér:geasgargaégLtlreatsaer?g;etgcr‘:;i 'thgéahiyi

esente Contrato, quienes seran las directamente enca t ks

Ipurgar en desarrollo de la ejecucion del Contrato, pudiendo pgg?;?;xogwﬁslzgi-SOlsungCaIgfj
eventuales problemas que se presenten.- CLAUSULA e e arte's e slacionado
AMIGABLE DE CONFLICTOS: Cu?lqucléer Ctonttcgovira&asgaco;elcs%enaturaleza in,terpretacién,
directa o indirectamente con este Contrato, icidn. i izaciones aplicables y
cumplimiento, ejecucion, terminacién, resolucion, resﬁféonérfgs eh";?éﬁafod”o lo pzsible para
cualquiera de sus regulaciones supletorias del mlsémo, | ciépn o Dieputst: sl después de
iesolveligs amigableg‘\egz) r;:\gllaan;epal\rﬂtzzar?o ?:Zln peosd?dL(IJ resolver la contro,versia o diferencia
idos veintiocho = . oiFa

ge;rljsizlri:!(ljgs negociaciones relacionadas, entonces una parte podra informar por escrito a la
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parte sobre sus intenciones de concurrir a las Instancias correspondientes.- CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA: SOLUCION JURISDICCIONAL DE CONFLICTOS: Cualquier disputa
controversia o reclamo generado por o en relacion con el contrato o por incumplimiento, resolucion,
anulacién u otra, deberan sujetarse a lo que establece la ley de inquilinato vigente, sin perjuicio de
que la Secretaria de Estado en los Despachos de Derechos Humanos, Justicia, Gobernacion y
Descentralizacion, dicte las medidas provisionales que estime pertinentes, hasta tanto se diluciden
las controversias.- La Ley prevaleciente sera la ley nacional; para efectos de interpretacién de este
contrato, incluso las contractuales, y sus condiciones deberan entenderse y aplicarse en su
contexto al tipo de contrato que se pretende suscribir que es al de Arrendamiento, y su normativa
aplicable y el contrato servira para ilustrar el sentido de cada una de sus partes de manera que
halla entre todas ellas la debida correspondencia y armonia.- CLAUSULA DECIMA TERCERA:
NULIDAD: Las partes expresamente declaran que en el caso de que alguna de las disposiciones
del presente contrato sea declarada nula o invalida por la jurisdiccion competente, las demas
clausulas y obligaciones del presente contrato, conservaran su validez.- CLAUSULA DECIMA
CUARTA: MERA TOLERANCIA: La mera tolerancia de alguna de las partes al incumplimiento
o cumplimiento tardio de alguna de las obligaciones de la otra parte: no constituira una
modificacidn al presente contrato ni una excepcion al cumplimiento del mismo; no implicara una
renuncia de la parte cumplida a alguna de las causales de terminacién del presente contrato; no
afectara la efectividad del presente contrato, ni de sus anexos; y, no afectara ninguno de los
derechos de la parte cumplida.- CLAUSULA DECIMA QUINTA; ACEPTACION DE LOS
TERMINOS DEL CONTRATO: Las partes aqui firmantes reconocemos que hemos leido,
entendido y aceptado los términos del presente Contrato, siendo este documento el Unico y
completo que rige las relaciones entre las mismas en esta materia, reemplazando todas las
comunicaciones o declaraciones anteriores ya sea orales o escritas entre las mismas.- En fe de
lo cual firman el presente contrato en triplicado de igual contenido y valor, quedando un ejemplar
en poder de “LA ARRENDADORA”, un ejemplar a “EL ARRENDATARIO” y el Gltimo para el
Departamento Administrativo de Inquilinato. En la Ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito
Central, a los (18) dieciocho dias del mes ge enero del afio dos mil dieciséis 2017).
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