ARRENDATARIO: JOSE TOMAS PONCE POSAS




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros, LIDIA ALVAREZ SAGASTUME, hondurefia, mayor de edad, soltera,
Abogada, con tarjeta de identidad No. 1808-1972-00562, y de este domicilio, actuando
en su condicion de SECRETARIA EJECUTIVA DEL INSTITUTO DE LA
PROPIEDAD, Institucién Desconcentrada de la Presidencia de la Republica, creada
mediante Decreto Legislativo 82-2004 de fecha veintiocho de Mayo del afio dos mil cuatro,
nombrada mediante Resoluciéon C.D IP 014-2010, emitido por el Consejo Directivo del
Instituto de la Propiedad, efectivo a partir del dia 26 de Marzo del afio dos mil diez, cargo
que le otorga amplias y suficientes facultades para celebrar Actos y Contratos de esta clase
de conformidad a lo establecido en el Articulo 43 parrafo segundo de la Ley General de la
Administracion Publica, reformado mediante Decreto 218-96 Articulo 31, literal B del
"Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Competencias del Poder Ejecutivo”
consignado en el Decreto Ejecutivo No. PCM-008-97 y Articulo 11, numeral 7 de la
Ley de la Propiedad, y JOSE TOMAS PONCE POSAS, Ingeniero Agronomo, mayor de
edad, casado, hondurefio con Tarjeta de Identidad 1807-1952-00584, con domicilio en la
Ciudad de Olanchito, Depto. de Yoro en transito por esta ciudad actuando por si, quienes
para los efectos del presente Contrato se denominaran EL ARRENDATARIO Y
EL. ARRENDADOR respectivamente; hemos convenido en celebrar que en efecto
celebramos el presente Contrato de Arrendamiento, bajo las condiciones siguientes:
PRIMERO: EL ARRENDADOR manifiesta que es duefio de un inmueble ubicado en ¢l
centro de la Ciudad de Olanchito, Departamento de Yoro, que se describe asi: Edificio
Comercial, habitacional de tres pisos, y que consta en la primera planta de cuatro locales,
en la segunda planta de  apartamentos para oficina, de los cuales los apartamentos 11 y 12
seran objeto del presente Contrato, los cuales cuentan con lo siguiente: agua, luz,
alcantarillado, un servicio sanitario, cinco ventanas de celosias y balcones, paredes de
bloque repelladas y pintadas, inscrito bajo asiento niimero 47, del tomo XXXIV (A) del
Instituto de la Propiedad de Olanchito, Yoro. SEGUNDO: Manifiesta EL
ARRENDADOR que por tenerlo asi convenido con EL ARRENDATARIO se lo daen
arrendamiento, el presente Contrato que se regira por las estipulaciones siguientes: a) El
precio total del arrendamiento es de (SEIS MIL SETECIENTOS VEINTE
LEMPIRAS LPS.6,720.00) menos el 12%, pagadero en cuotas mensuales consecutivas
cada fin de mesj a través del (SIAFI) (Secretaria de Finanzas) por seis meses, estos fondos
afectaran la estructura presupuestaria Programa 11, Actividad 02, Renglén 22100, En cada
pago que se realice se hard la retenciéon del 12% sobre ventas para ser entregado a la
Tesoreria General de la Republica. b) En caso que la Secretaria de Finanzas, no efectue el
pago del arrendamiento por existir mora del arrendador ante la Direccion Ejecutiva de
Ingresos, el Arrendatario no se hara responsable del incumplimiento del pago hasta que el
arrendador cumpla con el pago ante la DEI ¢) La duracion del presente Contrato sera de
SEIS MESES prorrogable a voluntad de las partes. EIl ARRENDATARIO notificara a
EL ARRENDADOR con quince dias de anticipacion si decidiera rescindir el presente
Contrato por cualquier eventualidad presente o futura ya sea por caso fortuito o de
tuerza mayor, siempre y cuando e encuentre al dia en el pago del alquiler, literal este que
se tomara como Clausula de Escape, sin responsabilidad para EL. ARRENDATARIO.
d) Todos los servicios que sean en utilidad directa para EL. ARRENDATARIO, como
agua, luz, teléfono y tren  de aseo, seran a cargo de El mismo. e) Este local sera destinado
por EL ARRENDATARIO para oficinas de Instituto de la Propiedad (Registro de la
Propiedad Inmueble y Mercantil de esa Jurisdiccion), sin poder darle otro destino o uso
sin autorizacion de EL ARRENDADOR, asi como se obliga a conservar el inmueble en
buen estado, observando las normas de higiene, ornato y aseo necesarias y evitando el
deterioro del inmueble resultante del maltrato o negligencia. f) EL
ARRENDATARIO, no podra subarrendar el inmueble, de hacerlo sera motivo suficiente
para la terminacion del Contrato. g) Previamente a la introduccion de cualquier cambio o
alteracion en el local arrendado ya fuere estructural o no, EL ARRENDATARIO debe
obtener el consentimiento de EL. ARRENDADOR vy sujetarse a las modalidades que
establezca, tales cambio en su caso quedaran a beneficio del inmueble, salvo las que se
pudieran separar sin deterioro de dicho inmueble. h) Previa notificacion verbal o escrita
EL ARRENDATARIO permitirda que EL ARRENDADOR practique inspecciones
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periédicas al inmueble en horas razonables sin entorpecer las actividades de EL
ARRENDATARIO, siempre y cuando lo haga con notificacion de tres dias de
anticipacion. i) Queda prohibido a EL ARRENDATARIO introducir al inmueble
cualquier tipo de sustancias inflamables o peligrosas. j) Para cualquier reclamo judicial las
partes se someten a la competencia del Juzgado de Letras de Inquilinato del
Departamento de Francisco Morazan EL. ARRENDADOR no se hace responsable
por perdidas, deterioros o violaciéon que EL ARRENDATARIO sufriere en sus
bienes o pertenecias, por causa de fuerza mayor o fortuito. TERCERA: El Contrato
podrd rescindirse por las razones siguientes 1) Por acuerdo de ambas partes. 2) Por
vencimiento del periodo de duracion pactado. 3) Por mora en el Pago de dos mensualidades
consecutivas sin necesidad de requerimiento. 4) Por Incumplimiento comprobado de una de
las partes de las obligaciones establecidas en el Contrato. 5) Por caso fortuito o fuerza mayor
debidamente comprobada CUARTO: Es convenido que el presente Contrato empieza su
vigencia a partir del 01 de enero del 2013 y finalizara el treinta de junio del dos mil trece.
QUINTO: Ambas partes se comprometen al fiel cumplimiento de todas y cada una de las
clausulas que anteceden, manifestando estar de acuerdo y conforme con lo aqui convenido.

Para constancia, firmamos el presente Contrato en la Ciudad de Tegucigalpa,

Municipio del Distrito Central a los catorce dias del mes de diciembre del ano dos
mil doce.
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