CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros, JAVIER TOMAS DACCARETT GARCIA, Hondurefio, mayor de edad,
casado, Abogado, con tarjeta de identidad No. 1501-1971-00404, y de este domicilio,
actuando en su condicién de SECRETARIO EJECUTIVO DEL INSTITUTO DE LA
PROPIEDAD, Institucion Desconcentrada de la Presidencia de la Repiblica, creada
mediante Decreto Legistativo 82-2004 de [echa veintiocho de Mayo del afio dos mil cualtro,
nombrado mediante Resolucion C.D IP No. $35-2013, emitida por el Consejo Directivo del
Instituto de la Propiedad, efectiva a partir del dia 9 de septiembre del afio dos mil trece, cargo
que le otorga amplias y suficientes facultades para celebrar Actos y Contratos de esta clase de
conformidad a lo establecido en el Articulo 43 pamralo segundo de la Ley General de la
Administracion Publica, reformado mediante Decreto 218-96 Articule 31, literal 3 del
“Reglamento de‘Organizacic’m, Funcionamiente y Competencias del Poder Ejecutivo”
consignado en el Decreto Ejecutivo No. PCM-008-97 y Articule 11, numeral 7 de la Ley de
la Propiedad y VIRGILIO REYES CARMONA, mayor de edad, casado, Hondureflo,
Licenciado en Administracién de Empresas con Tarjeta de Identidad 1703-1971-00245, con
domicilio en la Cindad de Tegucigalpa, Departamento de Francisco Morazén, actuando en
mi condicion de Propietario del inmueble donde estd ubicado, el Instituto de la
Propiedad de la\Ciudad de TELA, Departamento de Atldntida, acredita el compareciente ta
calidad con que actia con el instrumento publico numere, otorgado ante los oficios del
Notario Callos Augusto Herndndez Alvarado, el dia veinte de septiembre del afio 2008, e
inscrita bajo el mumero NOVENTA Y CUATRO (94) del tomo CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO (454) del Registro de Comerciantes Sociales del Registro de la
Propiedad y Mercantii, ahora Instituto de la Propiedad de la ciudad de TEL A, Departamento
de Atlantida a quien en lo sucesivo se denominarin EL ARRENDATARIO Y EL
ARRENDADOR yespectivamente; libre y espontdneamente manifiesta que convienen en
suscribir este Contrato de Armrendamiento, con la forma y condiciones siguientes:
PRIMERO: EL ARRENDADOR manifiesta que es duefio de un imnueble situado en la
Colonia Edén, contiguo a Taller Industrial Motiio, frente a Carretera pavimentada que
conduce de Tela, a La Ceiba, Atlantida; el cual tiene mia extensién superficial de doscienfos
cincuenta Varas Cuadradas (250 Vrs2), SEGUNDO: Continua manifestande EL
ARRENDADOR que dicho inmueble consta de dos plantas en las cuales estdn ubicados
diez cubiculos con fines comerciales, del cual el Instituto de la Propiedad se convierte en EL
ARRENDATARIO, de loscinco cubiculos del segundo nivel del tanto de uso comtn como
en las dreas especialmente arrendadas;. TERCERO: EL ARRENDADOR manifiesta que por

!
tenerlo asi convenido por este Acto le da en amrendamiento el inmueble a [EL

ARRENDATARIO cualquier modificacién que se haga en dichos locales correrd por cudnt?
de EL ARRENDATARIO, pudiendo llevarselas al concluir este Contrato o llegar a un arreglo
con EL ARRENDADOR para que queden en et edificio. CUARTO: Continua manifestand
EL ARRENDADOR, que este. Contrato de Arrendamiento se regird por las siguientgs
estipulaciones: OBJETO DEL CONTRATO: a) EL ARRENDADOR, por este misnio
Acto daen arrendamiento a EL, ARRENDATARIO los locales descritos en la clausula que
antecede, b) DEL PLAZO: La duracidn del presente Contrato de SEXS MESES, a partir del

primero (01) de enero del 2014 al treinta (30) de junio del 2014, el cual podra ser prorrogado
/




con ¢l consentiiniento expreso de ambas partes, pot escrito con al menos dos meses de
anticipacién a la finalizacion del plazo estipulado, en la que se negociaran las condiciones de
la rerovacién, deblendo ser conocido previamente por el Consejo Directivo del Instituto de la
Propiedad para su conocimiento y aprobacion. €) FORIVIA DE PAGO: El precio a pagar por
el arrendamiento es de VEINTE MIL LEMPIRAS EXACTOS (Lps.20,000.00), més el
15% correspondiente del Impuesto Sobre Ventas que equivale a TRES MIL LEMPIRAS
EXACTOS (Lps.3,000.00), haciendo un total por alquiler de VEINTITRES MIL
LEMPIRAS .EMC’I‘OS (Lps. 23,000.00), el impuesto serd retenido para ser entregado a la
Tesoreria General de la Repiiblica y el valor a pagar se realizard en seis cuotas mensualesla
través del SIATFI (Secretaria de Finanzas). 2) En caso que la Secretaria de Finanzas, no
efectie el pago del arrendamiento por existir mora del arrendador ante la Direccion Ejecutiva
de Ingresos, el Arrendatario no se hard responsable del incwmplimiento del pago hasta que el
arrendador cumpla con el pago ante la DEL 3) Este pago no incluye los servicios de energia
o fuerza eléctrica, servicios de teléfono, consumo de agua potable, aseo, limpieza, seguridad
de los locales arrendado, siendo EL ARRENDATARIO, el tinico responsable por el pago de
estos servicios. 4) El ARRENDATARIO debera pagar sin requerimiento alguno vy
puntualniente todos los servicios anteriomente clescrito que consuma a las compaiiias que
suministren dichos servicios. 5) Es entendido que los pagos en cada mes son conforme al mes
calendario, es decir del primerc al ultime dia de cada mes. QUINTA: EL
ARRENDATARIO usara los locales arendados Unica y exclusivamente como
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y DE REGISTRO DEL INSTITUTO DE LA
PROPIEDAD, destino que 1o podréd ser variado sin la autorizacion previa y suscrita de EL
ARRENDADOR; por ninglin motivo podra destinarla a un fin distinto enfocarse a servicios
que no sean el gito principal del arrendatario; asi mismo queda establecido que no podra
subarrendar total ni parcialmente el inmueble objeto de este Contrato, ni ceder ni tvaspasar en
modo alguno sus derechos, sin previo consentimtento por escrito de EL. ARRENDADOR;
SEXTA: EL ARRENDATARIO se hace responsable de los dafios y perjuicio que sufra EL
ARRENDADOR en caso de siniestros provocados por su culpa o la negligencia de sus
funcionarios, empleados, igualmente en las deméas acciones en que incurra y que dafie
ostensiblemente el estado de los otros arrendatarios, como ser inundaciones por descuide en
el manejo de agua potable, etc.; tendida responsabilidad civil y penal que corresponda en
derecho. EL ARRENDATARIO no es responsable por dafios ocasionados por fuerza
mayor, o que no sea posible evitarlo. Solo respondera por dafios que ocasionen sus
empleados. SEPTIMA: Seran obligaciones del ARRENDATARIO las siguientc
OBLIGACIONES: a) debera cuidar de los locales para conservarlos en el mismo estado e

que se le entrega. Al finalizar el Contrato de arrendamiento, se obliga a devolver los locale
arrendados en las inismas condiciones de uso que se encontraba cuando lo recibid; b) N§
realizar ningun tipo de alteracion o modificacién al bien airendado, sin previa autorizacion por
escrito de KL AR}IQENDATARIQ, ¢) No obstruir ni utilizar de ninguna forma las areas de
estacionamiento, aceras, entradas y pasaje para otro propésito que el de su naturaleza; d)
No se permitira a EL. ARRENDATARIO la acumulacién de basura y desperdicios dem.ro
de los locales o en areas adyacentes; ¢) EI. ARRENDATARIO cuidara ta observancia
nrestiicta de las nommas de ornato, higiene, salubridad y seguridad aplicables; f) EL
ARRENDATARJO sc obliga a no, instalar sistema de sonido dentro y fuera de sus locales,




sin a autorizacion por escrito de LL ARRENDADOR.. OCTAVA: SOLUCIONES DE
CONTROVERSIAS. Las partes haran lo posible por llegar a una solucion amigable de todas
las controversias que se deriven del presente Contrato. En caso contrario se someteran a la
jurisdiccion y competencia del Juzgado de Letras de Inquilinato del Departamento de
Francisco Morazdan, NOVENA: El Contrato podra rescindirse por las razones siguientes 1)
Por acuerdo de ambas partes. 2) Por vencimiento del periodo de duracién pactado. 3) Por
mora en el Pago de dos mensualidacles consecutivas sin necesidad de requerimiestto. 4) Por
Incumptimiento comprobado de una de las partes de las abligaciones establecidas en cl
Contrato. 5) Por caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobada. DECIMA Ambas
partes nos comprometemos al fiel cumplimiento de todas y cada una de las clausulas’
que anteceden, manifestando estar de acuerdo y conformes con lo aqui convenido.

Para constancia firman el presente Contrato en la Ciudad de Tegucigalpa, Municipio

del Distrito Central, a los seis (6) dias-dgt mes de enero del aflo dos mil catorce (2014).
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