CONTRATG) DE ARRENDAMIENTO

Nosotros, JULIO ARMANDO P)LVON RODRIGUEZ, mayor dl edad, Casado,
Abogado, hondurefio, de este dormcllro con Numero de |dentidad &JBU'\ 1962-095586,
actuando en su condician de Seci'etarlmEjecuﬁvo del Instituto de la Propiedad,
Institucion Desconcentrada de Ia\l Pres;denma de la Republica, |creada mediante
decreto legislativo 82-2004 de fecha velntlochu de mayo del afio dos mil cuatro,
nombrado en el cargo mediante Al_r;uerdo CD-IP No. 002-2014, de fecha veinticuatro
(24) de Mayo del dos mil catorce (%014), emitida en Sesion No. 00242014 celebrada a
los veinticuatro (24) dias del mesll de Ma'yc del afe Dos Mil Catorce (2014) por el
Consejo Directivo del Instituto de la Propiedad, cargo gue le i:torga amplias y
suficientes facultades para la c:nalr bracién de esta clase de actols y contratos de
conformidad a lo establecido en el Articulo 43, parrafo segundo de la Ley General de
la Administracion Publica reforma%‘:‘ mediante Decreto nimero 218-96, Articulo 31
literal b) del Reglamento de Organi!zac:én. Funcionamiento y CompeLfencuas del Pader
Ejecutivo, consignado en el Decreto E;ecuﬁvn namero PCM—OOB—§7 y Articulo 11,
numeral 7 de la Ley de Propieds d y quien para los efecto de ‘este contrato se
denominara EL INSTITUTO y RO ,ERTO ANTONIO CANAHUATI PELLMAN, mayar

de edad, casado, hondurefio, Llc\enc:ado en Administracion de lEmpresas y del’

domicilio de San Pedro Sula, Depaliamemo de Cortés, con Tarjeta dg identidad D501-
1977-08528, con Regastro Tributario Nacional Namero 0501900650é298 en transito
por esta ciudad actuando en mi c%?ndlmén de Representante Legal de la Sociedad
Mercantil denominada CENTRO GOMERCIAL LOS t:.ﬂu,'i‘;TNiIt:)sl S.A. DE C\V.,,

constituida como tal el dia veinticuatro (24) de Abril del afio dos mil %sers (2006), ante
los oficios del notario Carlos August Herndndez Alvarado el dia vthe de septiembre
del 2008, segln instrumento ptbli

, numero doscientos treinta dn£ (232) e inscrita
bajo el nimero noventa y cuatro (9{} del tomo cuatrocientos cmcuerlta y cuatro (454)
del Registro de Comerciantes SOCIE.J( s del Registro de la F’ropmdad \) Mercantil, ahora
Instituto de la Propiedad de la Ciudhd de San Pedro Sula, Departamento de Cortés,
acredita el compareciente la calidadi: con que actua, y quienes en lo sucesiva para los
efectos del presente contrato s' denominaran EL ARRENDATARIO Y EL
ARRENDADOR respectivamente; h mos convenido en celebrar el presente Contrato
de Arrendamiento, bajo las condiciones siguientes: PRIMERQ: EL ARRENDADOR

*- manifiesta que es duefio y legitimo ;groptetano de un inmueble situado en el Knémetm

5, Colonia Los Castarios, Boulevard del Nmte. San Pedfo Sula; el cual tiene una
extension superficial de Veintitn Iﬁl varas cuadradas (21,000Vrs2).- SEGUNDO:

Continua manifestando EL ARRENDADOR, que en dicho inmueble se encuentra el *
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- NOVECI?NTOS NOVENTA Y DDS%}CON 82/100 METROS CUAD

\

|
“CENTRO COMERCIAL LOS CASTANOS” que consta de TREINL A'Y DOS (32)
LOCALES COMERCIALES MODULARES doce (12) semi-locales o cbeinas, SEIS (6)
ancias y toda la infraestructura necélsana y pertinente para la correcta operacion de
una plaza comercial, el referido Cantrc: Comercial estd destinado |para el uso de
actividades comerciales autonzada_s por EL ARRENDADOR vy |sujetas a los
instructivos y reglamentos emitidos ythue se emitan por el mismo al respecto; a efecto
de garantizar el correcto funcionarriiento. seguridad, conservacion, |mantenimiento,
utilizacién adecuada y ordenada dé“ los espacios y servicios, tanto {de uso comdn,
come en las areas especialmente arrendadas y para los propositos de| arrendamiento,
el citado inmueble esta dividido e ldéntlﬁcado en diversos niveles y areas, o locales
! TERCERO: EL ARRENDADOR manifiesta que

ste acto le da en arrendamiento a EL

con su numeracion correspondiente.
por tenerlo asl convenido por
ARRENDATARIO los siguientes lo '_ es comerciales divididos asi: . 17 de (36.50
mits2), No. 18 de (46.87 mts2), No. 19 de (64 mts2), No, 20 de (2844 ts2), No. 21 de
(28.12 mts2), No. 22 de (28.40 mtsz)k‘No 23 de (28.28 mts2), No. 24 de (52.67 mis2),
No. 25 de {95.82 mts2), No. 26 de (55 09 mts2), No. 27 de.(54.45 rnI 2), No. 28 de
(54.28 mts2), No. 29 de (54.44 mts%). No. 30 de (74.65 mis2) y me de (33.80
misZ), yiun drea de mezzanine No. A-5 de (257.01 mts2); siendo un total de

i\DOS (992.82
mts2) y Seis Parqueos con numeracion 1, 2, 3, 4, 5y 6 con un drea de 51.84 Mts.2.-
Los locales canstan de: paredes regelladas y pulidas, piso de cemrAlca. tuberia de
agua potable, instalaciones y cablea%io electrico, alambrado telefénico, canalizacion
en las paredes perimetrales para to .h corrientes, cielo falso, respectiva ventaneria y
puertas dos unidades de aires -at:o:ml icionados, una tipo paquete de 20 toneladas
marca Lepox y otra de 48,000 BTU Ilrarca Confort Star y cualguier madificacién que
se haba en dichos locales correra p r cuenta de EL ARRENDATARIO, pudiendo
llevarselas al concluir este contrato o H gar a un arreglo con EL ARRENDADOR, para

que se queden en el edificio. CUAR %‘ Continua manifestando EL ARRENDADOR,

que este Fontrato de Arrendamiento se regird por las siguientes estlpulacmnes A)
OBJETOrDEL CONTRATO: EL ARRENDADOR, por este mismo acto da en
arrendamiento a EL ARRENDATARI los locales descritos en las Clausulas que
anteceden. B) DEL PLAZO: El presente tiene una duracion de UN (1} ANO, mismo
que tiene|vigencia a partir del 01 dejEnero al 31 de chxembre de! .aio Dos Mil

Quince, el cual podra ser prorrogado ezn el consentimiento expreso de ambas partes,

por escrito con al menos dos mes
estlpufadj en la que se negociaran IJ& condiciones de la renoyacion, debiendo ser
conccidas

de anticipacion a |a finalizacién del plazo'

5 previamente por el Consr-:joj Directivo del Instituto de la Propiedad para su .
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aprobacion. C) FORMA DE P_ﬁhGO: %) - EL ARRENDATAFIIO pagara a EL
ARRENDADOR mensualmente e!%n concepto de arrendamiento CIéNTO SESENTAY )
UN MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO LEMPIRAS EON TREINTA Y S
TRES CENTAVOS (LPS. 161,44?5.33) més el 15% correspondiente del Impuesto
Sobre Ventas que equivale a ijjJEINTICUATRO MIL DOSCIEI}ITOS DIECISEIS
LEMPIRAS CON OCHENTA CElf.llTAVOS (LPS. 24,216.80), haciendo un total por
alquiler de CIENTO OCHENTA B&’ CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS
LEMPIRAS CON TRECE CENTAVOS (LPS. 185,662.13), el impugsto sera retenido
para ser entregado a la Tesorer[?_\i General de la Republica y el|valor a pagar se

a través del SIAFI (Secretaria de Finanzas), estos

ar
]
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realizara en Seis cuotas ménsuale_l
fondos afectaran la estructura préfsupuestaria Programa 11, Actividad 02, Renglén
22100 sin perjuicio de las accionems que en derecho oforga a EL ARRENDADOR el
articulo 51 de la Ley de lnquilina‘i . 2) En caso gue la Secretarlé_ de Finanzas, no
efectle el pago del arrendamientg por existir mora del arrendador| ante la Direccion a
Ejecutiva de Ingresos, el Arrendatario no se haré responsable del incumplimiento de |
pago hasta que el Arrendador cu ! la con el pago ante la DEI. 3) |En ningdin caso y
por ningtinimotivo podra EL. ARRENDATARIO retener la renta o parte de la misma, si
no que la pagaré completa en la fecha estipulada y dentro de los primeros diez (10)
- dias del mes. 4) Es decir del 01 de Enero del 2015 al 31 de Dicienfbre del 2015. En
caso de haber prorroga en el arrendamiento, habré un incremento dél 10% anual en la &
renta; deqendo retenerse al momento del pago el 15% en concepto de impuesto
sobre la veT-nta qbe establece la ley o cualquier otro impuesto futuro/ que establezca o
cambie la Ley. 5) Este pago no in: luye los servicios de energia elééﬂ’ica, servicios de .
teléfono, consumo de agua poti‘able, aseo, limpieza, seguridad de los locales
arrendadaT. pubiicidad y dem IIs derivados del arrendamie!'nto. siendo EL
ARRENDI}TARIO\ el anico respdnsable por el pago de estos servicios. 6) EL
ARRENDATARIO deberé pagar sin requerimiento alguno puntua\mente todos los

servicios 1nteriurmente descritos iue consuma a las compafias| que suministren
dichos seryicios. 7) Es entendido/que los pagos en cada mes son conforme al mes
ltimo de cada mes. 8) Es entendido y aceptado

por ambas|partes, que el pago merjsual en concepto de alquiler se realizara en forma

calendario) es decir del primero al |

E

anticipada,| es decir en los primeros\ diez (10) de cada mes debiendo realizar el pago
del primer mes de amandamienil dentro del rango de fecha - estipulada con =
anteriaridap 9) EL ARRENDATARIO sera el responsable directo del pago de los “-é

servicios dg agua potable, energia gléctrica y teléfono que se geperen por el uso del ;
inmueble, ?nte las instituciones que presten tales servicios. Asimismo por medio del %

presente Jontratc y de esta clé\us’,{Lla AUTORIZA, 1) A la Empresa Nacional de .
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Energia Eléctrica (E.N.E.E.) y AgLas de San Pedro, que cualquiLr saldo o cuenta
pendiente ante sus instituciones, pr:lbducto de este arrendamiento, sean transferidas o
trasladadas a su nueva ubicaciéfi o medidor al que en este mJ:amento estuviere
domiciliado y 2) Autoriza a EL ARF?ENDADOR para suspender los Jservicios publicos =
0 cualesquiera mencionados como';_;facultades que por ley confiere el articulo treinta y T
tres (33) de la Ley del Inquilinato ._gente. porgue a la firma del presente contrato se
cuenta con la anuencia por escrito ‘con este respecto dti. parte de EL
ARRENDATARIO. D) DEL DEF’Ih SITO: EL ARRENDATARIO debera rendir en
concepto de depdsito una garantia Eor la misma cantidad que ya tiehe depositada en
nuestra cuenta siendo de CIENTO EfREIN'I‘.‘k Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y UN |
LEMPIRAS CON OCHENTA VENTAVOS (LPS.133,191.80), cuenI: 918806101 de !
era poi‘ cualquier dafio causadd a los inmuebles
aso EL ARRENDATARIO deber4 interpretar este

Bac Honduras. Este valor respon

objeto de este contrato, en ningtin

deposito como pago de renta, el migmo sera devuelto a EL ARRENDATARIO , quince

(15) dias después del vencimiento del presénte Contrato, previa revision y aceptacion
de los inmuebles en el estado en que lo recibié por EL ARRENDADOR.- QUINTA:
EL ARRENDATARIO usara los Iocales arrendados Unica y exch.’s‘wamente como
o OFICINAS ADMINISTRATIVAS ¥y de REGISTRO del INSTITUTO DE LA ,
. PROPIEDAD, destino que no padrafg[\ser variado sin la autorizacion prlavia y suscrita de . :

EL ARRENDADOR; por ningtin motivo pod‘ré destinarla a un fin disti)ﬂo o enfocarse a

servicio que no sean el giro principal del arrendatario; asimisma qlueda establecida
que no podra subarrendar total ni parcialmente el inmueble objeto dei este contrato, ni
ceder, ni traspasar en modo algul#‘m sus derechos sin previo consentimiento por
escrito de la Arrendadora: SE)(TJ‘!L‘;L EL ARRENDATARIO, se hacé responsable de
los dafios y perjuicios que sufra EL ARRENDADOR en caso de siniestros provocados
por su culpa o negligencia o Ia del_ sus funcionarios, empleados, idualmente en las

demds acciones en que incurra y.que dafie ostensiblemente el estado de los otros

arrendatarios, como ser inundacic:_ s por descuido en el manejo de agua potable,
etc.; tendra responsabilidad civil |y penal que corresponda en derecho.- EL

e

ARRENDATARIO no es responsable por dafios ocasionados por fuerza mayor o caso
fortuito que no sea posible ew.*itarlo_.?-l solo respondera por dafios que: ocasionen sus
empleados.- SEPTIMA: Seran obﬁgacjones y derechos de EL ARRENDATARIO las
siguientes OBLIGACIONES: a) E!n caso de incumplimiento en ét_'pa_:gq en la f_echa
.pactada el arrendatario pagara el {[Tres Por ciento (3%) mensual en concepto de
interés por la mora o falta de pago en la fecha correspondiente; b) Adicionalmente
deber4 cuidar de los locales para [conservarlos en el mismo .estado en que se le
entrega.- Al finalizar el Contrato de Arrendamiento, se obliga a devolver los I‘olcares .
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arrendados en las mismas ccndicione%‘\ de uso que se encontraban cuando los recibio
y sus paredes pintadas en color bllanrﬁo; c) No realizar ningtn tipo de alteracion o
modificacién al bien arrendado, sin previa autorizacién por escrito de EL
ARRENDADOR, d) No obstruir IBII utilizar de ninguna forma i‘as areas de
estacionamiento, aceras, entradas y-':" pasajes para otro proposito que el de su
naturaleza; e) No se le permitira a EL!aARRENDATAR!O la acumulacion de basura y
desperdicios dentro del local o en éijeas adyacentes; f) EL ARRENDATARIO
cuidara la observancia irrestricta de |[ as normas de ornato, higiene,| salubridad y
seguridad aplicables; g) EL ARRENQATARIO se obliga a no instalar sistemas de
sonido dentro y fuera de sus lucatlj:;es; sin la autorizacion por e%crito de EL
ARRENDADOR, h) De igual manera s¢ compromete de antemano a acgtar todas las
disposiciones establecidas en el Re :\_lamento Interno de Propiedad |Horizontal y
i) EL ARRENDADOR no tendré ninguna
responsabilidad por dafios o perdidas que por cualquier dafio sufra EL
ARRENDATARIO sus clientes, representantes, auxiliares o empleados, atin en casos.
como huelga, cierrr y otros diStUI‘biOS; laborales, conmocion civil, rohc)s, fechorias,
interrupcién de los iservicios de energta"i eléctrica y cambios de voltaje dL estos, falta
de agua o sewicioT@ basicos, perdidas t@ darios a la propiedad, mercaderia o ventas
causadas por I|uviaF. inundaciones o cu‘giquiar otra clase de fenémeno natural, ni por
roturas u nbstruccibln de cafierias, tuber“i s u atros. DERECHOS: a) LoL clientes de
El ARRENDATAI?IO tendran acceso gratuito al estacionamiento |del Centro
Comercial, pero EL ARRENDADORi cuando lo considere conveniente podra
establecer los cont(oles indispensables| en la zona de estacionamientos, (dias de
semana después de las 6:00 p.m., sdbados y domingos), cualquier utilidad que
pudiera producir el estacionamiento de vehiculos pertenecera a EL ARRENDADOR;
b) Se destinara axcriusivamente para u':o de EL ARRENDATARIO un espacio por
local arrendado para un vehiculo en el 4rea del sétano que indique previamente EL
ARRENDADOR, c) EL ARREND "TARIO podra colocar anuncios o rétulos
externos, previa autorizacion por ascll de EL ARRENDADOR.- ' OCTAVA:
TERMINACION DE\. CONTRATO. 1) ‘i L ARRENDADOR dara por terminado el
presente Contrato de Arrendamiento sin ringuna responsabilidad para la misma por
las siguientes razones: a) Falta de pago de dos (2) mensualidades més ocho (8) dias
de alguiler mensuales consecutivos, exi jendo el pago de la totalidad adeudada, la

convivencia del centro comercial.

devolucién del inmueble y cualquier otro c‘i\erecho que corresponda, asimismo autoriza
. 4 1

con anuencia previa, el cierre de local otieto de este contrato por la falta de pago o

mora de mas de dgs meses ocho dias, como medida de seguﬁdad tanto para el

establecimiento comTrciaI, como para el ¢

!

ntra comercial, b) Por incumplimiento por .
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parte de EL ARRENDATARIO dé@ cualquiera de las Clausuias coJﬂsignadas en este
instrumento.  ¢)  Por violacié"b por parte de EL ARRENDATARIO o sus
representantes a las normas constitucionales o de cualquier otro ofden vigente en &l
Pais; d) Por las demas clausulas!?establecidas en la Ley de Inquilinato vigente; de
presentarse cualquiera de las raﬁones antes mencionadas, EL ARRENDATARIO
tendra que desocupar los locale% quedando entendido que el precm de alquiler
correra y serd exigible hasta la completa desocupacién del espacio errendado. 2) EL
ARRENDATARIO dara por termin::du el presente contrato de arrendamiento, con un
simple preaviso de dos meses, im‘oI ando a EL ARRENDADOR con una carta formal
por escrito, quedando entendido qqxe el precio de alquiler correra y sera exigible hasta
la completa desocupacion del espI cio arrendado.- EL ARRENDATARIQ durante la
vigencia del presente contrato, nas;l'l onder4 o indemnizaré a EL ARRENDADOR por
cualquier demanda o juicio contra &l, por dafios a terceras personas causados en el
local objeto de este arrendamiento,i asimismo por cualquier reclamo vinculado directa
o indirectamente con la relacion o contrato laboral existente ente EL
ARRENDATARIO y sus empl{sados, exonerando antelada | mente a EL
ARRENDADOR ' de cualquier r%:punsabilidad o reclamo de /| indole laboral,
administrativo, tributario, civil o penal ante terceros por acciones originadas directa o
- indirectamente por EL ARRENDATARIO. NOVENA: DISPOSICI&)NES FINALES.
Asa mismo cualquiera de las parteJ podré en cualquier momento elevar el presente
contrata a escritura publica si asf o considera necesario absorbier‘do los gastos y
costos que por esta accion se deriven.- DECIMA: Las partes acuerdan que en caso
de controversia resolveran de mane%a conciliatoria o en su defecto se someteran a la
jurisdiccién y ccmpetenc:a del J “ gado de Letras de lnqumnatl: de Francisco
Morazan. ONCEAVA: Por su parte] EL ARRENDATARIO acepta y [autoriza todas y
cada una de las clausulas anteriores obligandose a su fiel cumplimiento, asi como el
Reglamento Interno para el uso de las instalaciones y regulaciones anexas. Y para
seguridad juridica de ambos contr. tantes firmamos el presente (&:ontrato el cual
constituye un compromiso contractual aceptado de buena fe por duplicado en la
Ciudad d& San Pedro Sula, Cortés eI"una (1) de Enero del afio Dos Mil Quince (2015).

ROBERTO ANTONIO CANAHUATI PEL_LI}"!AN
CENTRO COMERCIAL LOS CASTANOS

INSTITUTO PE LA PROPIEDAD _
ELf ARRENDATARIO : EL ARRENDADOR [g
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