
CONTRA TO DE ARRENDAMIENTO 

Nosotros, SERGIO ANTONIO BENDECK DIAZ, mayor de edad, casado, Licenciado en 
Administraci6n de Empresas, hondurefio, con tarjeta de identidad numero 0801-1964-031106, de este 
domicilio, con Registro Tributario Nacional (RTN) numero 080119640311 060; actuando en mi 
condici6n de representante legal de Ia Sociedad INMOBILIARIA COST ABECK S.A., con RTN 
08019002274160, sociedad creada originalmente como Inmobiliaria Caribe S.A. mediante Escritura 
Publica numero cuarenta y dos (42), autorizada por el Notario Victor M. Padilla, en fecha 3 de 
Septiembre de 1989, inscrita en el Registro de Ia Propiedad y Mercantil bajo numero 4 tomo 225, 
reformada Ia Denominaci6n a INMOBILIARIA COST ABECK, S.A. mediante Escritura Publica 
numero catorce (14) autorizada por el Notario Jose Armando Sarmiento, en fecha 2 de Junia de 2010 
inscrita bajo numero 10 tomo 737, del Registro Mercantil de Francisco Morazan, representaci6n que 
acredita mediante Escritura Publica de Poder General de Administraci6n numero 1 0 autorizada por el 
Notario Jose Armando Sarmiento Montoya, en fecha 19 de Junia de 2012, inscrito bajo matricula 
numero 68693, del Registro Mercantil de Francisco Morazan, con facultades suficientes para este tipo de 
aetas, y a quien en lo sucesivo se le denominara EL ARRENDADOR por una y por otra ALEJANDRO 
ALFONSO RAMiREZ CALLEJAS, mayor de edad, casado, de nacionalidad nicaragUense, Banquero, 
con domicilio en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, con carne de extranjero residente 
nl1mero 01-2603-2015-00617 y Registro Tributario Nacional numero 08018014634731, en condici6n de 
Delegado Fiduciario de BANCO LAFISE (HONDURAS) SOCIEDAD AN6NIMA (BANCO LAFISE, 
S.A.), instituci6n financiera que es FIDUCIARIO del Contrato de Fideicomiso para la Administraci6n del 
Proyecto "Centro Civico Gubernamental", fideicomiso con Registro Tributario Nacional numero 
08019016840175; facultades que resultan del acta nl1mero 352 punto numero 13.1, de Ia sesi6n del Consejo 
de Administraci6n, de fecha 10 de diciembre del afio 2014, protocolizada en instrumento nl1mero 440 de 
fecha 18 de diciembre de 2014, ante los oficios del notario Alex Javier Carranza Polanco, inscrita bajo 
nl1mero 25616 de la matricula 67952 del Registro Mercantil del Departamento de Francisco Morazan, centro 
asociado IP, a quien en adelante se llamara EL ARRENDATARIO; herpos convenido en celebrar como 
en efecto celebramos, el presente Contrato de Arrendamiento sujeto a las clausulas y estipulaciones 
siguientes.- PRIMERA. ANTECEDENTES: I. Que el Poder Ejecutivo mediante Decreta Ejecutivo 
PCM-062-2013 del 19 de diciembre de 2013, publicado en el Diarip Oficial La Gaceta del 26 de 
diciembre de 2013, aprob6 el Contrato de Fideicomiso para la Administraci6n del Proyecto "Centro 
Civico Gubernamentaf' celebrado entre el Estado de Honduras por media de COALIANZA y BANCO 
LAFISE (HONDURAS), SOCIEDAD ANONIMA (BANCO LAFISE, S.A.).- II. Que el Congreso 
Nacional mediante Decreta Legislativo numero 307-2013 del 13 de enero de 2014, publicado en el 
Diario Oficial La Gaceta del 12 de mayo de 2014, aprob6 el Contrato de Fideicomiso para Ia 
Administraci6n del Proyecto "Centro Civico Gubernamentaf' celebrado entre el Estado de Honduras por 
medio de COALIANZA y BANCO LAFISE (HONDURAS), SOCIEDAD ANONIMA (BANCO 
LAFISE, S.A.), ratificando y aprobando la instrucci6n dada por el Poder Ejecutivo para que las 
instituciones participantes y las que se adhieran a1 fideicomiso creado realicen las reservas 
presupuestarias correspondientes al pago de arrendamientos de los edificios y servicios conexos para que 
la Secretaria de Estado en d Despacho de Finanzas efecrue las transferencias de las partidas 
presupuestarias, presentes y futura5, de los gastos de arrendamiento, gastos de operaci6n, seguridad, 
limpieza, mantenimiento, servicios conexos y otros, a1 Fideicomiso aprobado.- III. Que el Poder 
Ejecutivo mediante Decreta Ejecutivo PCM-044-2014 del 4 de agosto de 2014, publicado en el Diario 
Oficial La Gaceta del 24 de septiembre de 2014, instruy6 para que 1.) La Secretaria de Estado en el 
Despacho de Finanzas traspasara los flujos de partidas presupuestarias destinadas al pago de alquileres, 
seguridad, servicios publicos de agua potable y alc~tarillado, energia electrica, internet, telefonfa, pago 
de estacionamientos, gastos de remodelaci6n, mantenimiento y cualquier otro servicio periferico de las 
Instituciones cuyas oficinas se construyan en el "Centro Civico Gubemamental"; 2.) todas las 
instituciones centralizadas, desconcentradas y descentralizadas que actualmente alquilan inmuebles 
localizados en el Municipio del Distrito Central, registraran a mas tardar el 15 de agosto del afio 2014, 
los contratos de arrendamiento de inmuebles en la Secretaria de Estado en el Despacho de Finanzas 
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(SEFIN), absteniendose de suscribir contratos de arrendamiento mas alia del 31 de diciembre de 2014, 
igualmente con todo lo relacionado a los gastos referidos en el numeral anterior.- rv. Que mediante 
Oecreto Ejecutivo PCM 001-20I5 del5 de enero de 2015, publicado en el Diario Oficial La Gaceta del7 
de enero de 2015, 1.) debido a que en Ia fecha de aprobaci6n del Decreto Ejecutivo PCM-044-2014 no 
fue posible realizar las incorporaciones de las partidas presupuestarias al Fiduciario, se autoriza el 
traslado y transferencia de los fondos presupuestarios aprobados para el ejercicio fiscal 2015 y 
contenidos en los presupuestos de las instituciones enunciadas en el articulo 1 del presente Decreto 
Ejecutivo, en las partidas y objetos del gasto de energia; agua potable; telefonia fija; alquiler de 
edificios, viviendas y locales; mantenimiento y reparaciones; limpieza, aseo y fumigaci6n; internet; 
otros servicios basicos; otros alquileres; primas y gastos de seguros; y, servicios de vigilancia; asi como 
cualquier otro servicio periferico de las oficinas que actualmente operan las instituciones enunciadas en 
el Municipio del Distrito Central y otros que serviran para los prop6sitos del desarrollo del Proyecto 
denominado "Centro Civico Gubemamental"; 2.) Se instruye a los titulares y gerentes administrativos de 
todas las instituciones centralizadas, desconcentradas y descentralizadas que forman parte del proyecto, 
de tal manera que el Fideicomiso sea Ia instituci6n que suscriba los nuevos contratos para el afio 2015, o 
en caso de estar suscritos, efectue las cesiones de derechos que correspondan; de igual forma se prohibe 
a los titulares de las instituciones para que suscriban contratos y otros compromisos de gasto 
relacionados con las partidas presupuestarias incorporadas al patrimonio del Fideicomiso denominado 
"Centro Civico Gubemamental", quedando facultado para tales fines, unicamente el Fiduciario.­
SEGUNDA. DECLARACIQNES: I Declara el representante de EL ARRENDADOR: a) que es 
legitimo representante de EL ARRENDADOR, y por lo tanto goza de las facultades suficientes para 
concurrir a Ia firma del presente contrato en representaci6n de EL AAAENDADOR, mismas que a Ia 
fecha, no le han sido revocadas, modificadas, ni limitadas en forma alguna; b) manifiesta que su 
representada es legitima propietaria y esta en posesi6n de un bien inmueble que se describe de Ia 
siguiente manera: un bien inmueble ubicado en Ia A venida Principal de Ia Colonia Lomas del Guijarro 
en Tegucigalpa M.D.C. Francisco Morazan, en el cual se encuentra en el bloque "A" los siguientes tres 
(3) LOTES: Numero Nueve (9) con un area de Quinientos Once metros con veintid6s centesimas de 
metro cuadrado, ( 5II.22 m 2) equivalente a Setecientas Treinta y T~s varas cuadradas veintid6s 
centesimas de vara cuadrada (733.22 v 2) Numero Diez (10) con un area de Setecientos Cincuenta y un 
metros con cincuenta y ocho centesimas de metro cuadrado, (751.58 m 2) equivalente a Un Mil Setenta y 
Siete varas cuadradas Noventa y Seis centesimas de vara cuadrada (1.077.96 v 2) Numero Once (11); con 
un area de Seiscientos Sesenta metros con sesenta y ocho centesimas de metro cuadrado, (660.68 m 2) 

equivalente a Novecientos Cuarenta y Siete varas cuadradas con Cincuenta y Nueva centesimas de vara 
cuadrada (947.59 v 2

), sumando los tres referidos Lotes una extensi6n superficial de Un Mil Novecientos 
Vientres Metros con Cuarenta y Ocho centesimas de metro cuadrado (1,923.48 m 2), equivalente aDos 
Mil Setecientas Cincuenta y Ocho varas cuadradas con Setenta y Siete centesimas de vara cuadrada 
(2,758.77 v 2), segun Escritura Publica numero Quince (I5), autorizada por el Abogado Y Notario Jose 
Arturo Chavarria Sierra de fecha once (II) de Marzo de 1993, inscrito el dominio a su favor bajo 
registro n(Jmero 31 del tomo 1860, trasladados los lotes al sistema de Matricula numeros 149771, 
149772 y 149773, del Registro de Ia Propiedad y Mercantil de Francisco Morazan ahora Instituto de Ia 
Propiedad; que sobre dichos totes se encuentra construido un edificio el cual consta de cinco pisos 
comerciales y dos estacionamientos; y que cuenta con toda Ia documentaci6n publica o privada para 
acreditar Ia legitima propiedad del inmueble; c) Manifiesta su libre voluntad de dar en arrendamiento un 
area de DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO PUNTO CUATRO METROS 
CUADR,ADOS (2,968.04 m) , divididos de Ia siguiente manera; PRIMER PISO: 55 m 2 ; TERCER 
PISQ: 488.32 m 2;CUARTO PISO: 1212.36 m 2;y QUINTO PISO: 1212.36 m 2, del inmueble descrito 
anteriormente.- d) Que cuenta con todas y cada una de las autorizaciones, permisos, licencias y registros 
necesarios otorgados por . autoridad competente para llevar a cabo el legal funcionamiento del 
INMUEBLE tal y como viene haciendolo. Asi mismo, declara que dichas autorizaciones, permisos, 
licencias y registros estan vigentes y al corriente en cuanto el pago en sus derechos y contribuciones; e) 
Que con Ia celebraci6n y el consecuente cumplimiento del presente contrato, no se viola normatividad 
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parte o conforme al cual se encuentre obligado, ni contraviene disposici6n legal, mandato o resoluci6n 
judicial o prohibici6n existente a Ia que este sujeto conforme a Ia legislaci6n que le sea aplicable, y por 
lo tanto no estA comprendido dentro de ninguna de las causales de inhabilitaci6n para contratar con 
fondos de las areas nacionales, asi mismo que no tiene ni juicio, ni proceso ni investigaci6n pendiente, 
por corrupci6n, fraude u otro similar.- II Declara el representante de EL ARRENDATARIO: a) goza 
de las facultades suficientes para concurrir a Ia firma del presente contrato en representaci6n de EL 
ARRENDATARIO, mismas que a Ia fecha, no le han sido revocadas, modificadas, ni limitadas en 
forma alguna, b) Es su deseo que EL ARRENDADOR le conceda el uso y goce durante Ia vigencia del 
presente contrato del INMUEBLE, mediante Ia celebraci6n del presente contrato, con el objeto 
primordial de establecer sus oficinas o dependencias en dicho INMUEBLE o las oficinas de cualquier 
instituci6n estatal que formen parte del proyecto Centro Civico Gubernamental si asi lo estimas 
conveniente para sus intereses, c) EL ARRENDADOR acepta y declara que EL ARRENDATARIO, 
esta actuando en su condici6n de Fiduciario del Fideicomiso denominado Proyecto "Centro Civico 
Gubernamental", y por lo tanto solo puede realizar los pagos correspondientes por el arrendamiento si el 
Gobierno de Ia Republica de Honduras le ha efectuado el traslado de Fondos, raz6n por Ia cual no es 
responsable de pagos anteriores no efectuados por el Gobierno de Honduras o pagos que deben hacerse a 
EL ARRENDADOR, entendiendo que EL ARRENDAT ARlO solo sera responsable de los pagos por 
1a vigencia del presente contrato siempre y cuando el Gobierno de Ia Republica de Honduras le haya 
efectuado el traslado de fondos necesarios, raz6n por Ia cual desde ya exonera al ARRENDATARIO 
de cualquier responsabilidad por el no traslado de estos fondos al Fideicomiso.- III.- Declaran ambas 
partes: a) Que habiendo leido todas y cada una de las partes que integran el presente contrato de 
arrendamiento, es su voluntad celebrar el mismo, encontrandose libres de cualquier impedimenta legal al 
momento de su firma, b) Que Ia manifestaci6n de su voluntad se ha constituido de manera libre y 
voluntaria, sin que existiese error, dolo, mala fe o violencia, cualquier otro vicio del consentimiento que 
pudiera afectar Ia validez del contrato que en este acto se celebra, ni alegar ignorancia de Ia ley en lo que 
concierne a las obligaciones que se asumen respecto de este contrato, c) Que en raz6n de lo declarado y 
estipulado en el presente contrato, el mismo cumple con todos y cada uno de los requisitos que 1a ley 
estab1ece para Ia legal existencia y cumplimiento de aquellos actos que; tengan como fin Ia creaci6n y 
transmisi6n de obligaciones. Vistas las Declaraciones que anteceden, las cuales se consideran forrnando 
parte integrante del presente Contrato para todos los efectos legales a que haya Iugar, las Partes estan de 
acuerdo en obligarse reciprocamente.- TERCERO. OBJETO: Por virtud del presente contrato EL 
ARRENDADOR concede a EL ARRENDA T ARlO el uso y goce durante Ia vigencia del presente 
contrato del INMUEBLE descrito en el literal b) de Ia secci6n I de Ia Clausula que antecede, con el 
objeto primordial que el arrendatario establezca oficinas de Oficinas del Instituto Nacional de 
Estadisticas (INE) instituci6n que para efectos del presente contrato sera EL BENEFICIARIO.­
CUARTA. RENTA: EL ARRENDATARIO pagara a EL ARRENDADOR por concepto de renta 
mensual 1a cantidad de TRES CIENTOS QUINCE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y 
CUATRO LEMPIRAS EXACTOS (L. 315,354.00) valor que incluye el Impuesto del 15% sobre 
venta, equivalente a CUARENTA UN MIL CIENTO TREINTA Y TRES LEMPIRAS CON 
TRECE CENTAVOS (L. 41,133.13), impuesto que sera retenido por EL ARRENDATARIO de 
conformidad con el Acuerdo DEI 215-2010, qui en desde ya se compromete con EL ARRENDADOR 
para extenderle el correspondiente comprobante de retenci6n de impuesto; por consiguiente el valor a 
pagar en concepto de renta mensual es Ia cantidad de DOSCIENTOS SETENT A Y CUA TRO MIL 
DOSCIENTOS VEINTE LEMPIRAS CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS (L. 274,220.87 ).­
El pago se hara efectivo mediante deposito o trasferencia a 1a cuenta bancaria numero 129504000005, , 
que EL ARRENDADOR mantiene en Banco Lafise S.A. por mensualidades vencidas siempre que el 
documento fiscal entregado reuna los requisitos por Ia legislaci6n tributaria vigente.- Si EL 
ARRENDADOR cuenta con constancia vigente extendida por Ia autoridad competente de estar sujeto a 
Regimen de Pago a Cuen~ 6ste debera proporcionarle una copia vigente a EL ARRENDATARIO, de 
lo contrario este ultimo aplicara Ia retenci6n del 1% en concepto de anticipo al impuesto sobre sobre 
renta o activo neto, de conformidad con el Acuerdo DEI 217-2010.- EL ARRENDADOR acepta y 
declara que EL ARRENDATARIO, esta actuando en su condici6n de Fiduciario del Fideicomiso 
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denominado Proyecto "Centro Civico Gubemamental", y por lo tanto solo puede realizar los pagos de 
los arrendamiento si el Gobiemo de Ia Republica de Honduras le ha efectuado el traslado de Fondos, 
raz6n por Ia cual no es responsable de pagos anteriores no efectuados por el Gobiemo a EL 
ARRENDADOR, si EL ARRENDADOR tuviese pagos pendientes de contratos anteriores debeni de 
exigir su pago a Ia Dependencia del Estado con quien suscribi6 el contrato anterior de arrendamiento, 
Entendiendo que EL ARRENDA T ARlO solo sera responsable de los pagos por la vigencia del presente 
contrato siempre y cuando el Gobiemo de la Republica de Honduras le haya efectuado el traslado de 
Fondos necesarios, raz6n por la cual desde ya exonera al ARRENDA T ARlO de cualquier 
responsabilidad por el no traslado de estos Fondos al Fideicomiso.- QUINTA. DEPOSITO: EL 
ARRENDAT ARlO manifiesta que no hizo entrega de deposito a EL ARRENDADOR.- SEXT A. 
AUMENTO EN EL PRECIO DEL ALOUILER: Queda entendido entre las Partes, que el precio de Ia 
Renta, no podra ser incrementado durante la vigencia del contrato, comprendiendo que en caso de existir 
alguna reforma que incremente el valor de los impuestos que gravan el presente contrato, deberan ser 
absorbidos por EL ARRENDADOR.- SEPTIMA. DOCUMENTACION: EL ARRENDADOR se 
obliga a proporcionar a EL ARRENDAT ARlO toda aquella documentaci6n que se requiera para poder 
operar debidamente las oficinas en el INMUEBLE asi como cualquier otra que se necesite para la 
celebraci6n de este Contrato.- Ambas partes convienen en que si EL ARRENDATARIO no recibe de 
EL ARRENDADOR toda Ia documentaci6n descrita, o aquella documentaci6n que se requiera para 
poder operar las oficinas debidamente en el INMUEBLE, EL ARRENDAT ARlO podra retener los 
pagos de la renta hasta que se cumpla con dicha obligaci6n, por lo que EL ARRENDATARIO podra 
seguir haciendo uso y disfrute del INMUEBLE durante todo el plazo de vigencia del presente contrato, 
no reservandose EL ARRENDADOR derecho o ejercicio legal alguno en contra de EL 
ARRENDAT ARlO por este concepto. Asimismo EL ARRENDADOR se obliga a que, en caso de 
clausura o cierre del INMUEBLE por falta de dichos documentos o Ia ausencia de los permisos, 
autorizaciones o licencias expresados dentro del cuerpo de declaraciones del presente contrato, este sera 
el unico responsable y debera cubrir el importe que corresponda ante las autoridades competentes por las 
sanciones impuestas, asi como por aque11as multas que sean obligatorias. Sin perjuicio para EL 
ARRENDAT ARlO de poder exigir el pago de daflos y el resarcimiento 9e perjuicios que dicho cierre o 
clausura le ocasiono.- QCTAVA. AUTORIZACI6N: por este acto EL ARRENDADOR autoriza a 
EL ARRENDA T ARlO para: 1. Colocar anuncios luminosos de pal eta, ;auto soportado en marquesinas 
o fachadas o bien en el Iugar que EL ARRENDATARIO decida dentro o fuera del INMUEBLE. 2. 
Instalar antena de radio-tele comunicaciones generadores electricos, divisiones de tabla yeso o material 
similar, instalaciones de cubiculos modulares en el INMUEBLE; en el entendido que tales instalaci6n, 
segun sea el caso, son propiedad de EL BENEFICIARIO, por lo que este ultimo podra retirar, las 
instalaciones u obras realizadas que no se hayan adherido o incorporado al mismo y las que por su 
naturaleza sean inamovibles o cuyo retiro pueda afectar a la estructura o construcci6n del INMUEBLE, 
quedaran en beneficio de EL AMENDADQR.- En el caso de modificaciones, acondicionamiento o 
remodelaciones mayores, EL BENEFICIARIO debera solicitar la autorizaci6n de EL 
ARRENDADOR, pudiendo negociar el pago de lo~ costos 'I tiempos de la obra o proyecto d~ que se 
trate.- NQVENA. SUMINISTRQ DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA, TELEFONIA: EL 
ARRENDADOR en este acto se obliga a garantizar a EL ARRENDAT ARlO que el INMUEBLE 
cuente con el servicio de energia electrica, agua y telefonfa. DECIMA. QBLIGACIONES: EL 
ARRENDADOR reconoce y acepta que estara obligado al cumplimiento de todas y cada una de las 
obligaciones consignadas en Ia Ley de Inquilinato, C6digo Civil y Leyes Tributarias Vigentes, 
Disposiciones Generales para Ia Ejecuci6n del presupuesto general de ingresos y Egresos de Ia 
Republica Vigentes y todos los Acuerdos y. Decretos relacionados en el presente contrato o que entren 
en vigencia con posterioridad a Ia fecha de firma del presente contrato y que se relacionen con el 
proyecto Centro Civico Gubemamental y que de alguna forma se relacione con el presente contrato asf 
como cualquier modificaci6ri de dichos instrumentos legales que puedan sufrir.- Situaci6n por la que EL 
ARRENDAT ARlO podra exigir mutuamente el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que de 
ellas se desprendan; sin perjuicio de exigir el pago de daflos y resarcimiento de los perjuicios que se le 
cause por Ia omisi6n, omisi6n tardia, o realizaci6n defectuosa dolosa de dichas obligaciones. Por Io que 

Contrato de Arrendamiento No. CCG-074-2017 pagina 4 de 8 



de manera enunciativa mas no limitativa EL ARRENDADOR se obliga a conservar y mantener el 
INMUEBLE arrendado en 6ptimas condiciones de uso, desde el memento de Ia firma de este contrato 
hasta su vencimiento, obligandose a efectuar todas las reparaciones mayores necesarias (dai'ios 
estructurales, filtraciones en Ia loza o instalaciones hidro-sanitarias, etc.,) originadas por movimientos 
tel(rricos, dai'ios causados por construcciones aledai'ias, asi como las originadas por el demerito por el 
simple transcurso del tiempo o por el uso normal del INMUEBLE y respondera igualmente de todos los 
vicios ocultos que impidan el uso y goce del mismo, por lo que, cuando se haga necesaria una reparaci6n 
de las mencionadas, anteriormente, EL ARRENDATARIO le dara aviso por escrito a EL 
ARRENDADOR, quien se obliga a llevar a cabo dichas reparaciones dentro de los primeros cinco dias 
calendario posteriores a la realizaci6n del aviso. DECIMA PRIMERA. SUBARRENDAMIENTO: 
EL ARRENDADOR autoriza expresamente a EL ARRENDAT ARlO a subarrendar todo o parte el 
INMUEBLE a cualquier entidad o empresas al que pertenece, caso por el cual, el subarrendatario se 
subrogara en los derechos y obligaciones de EL ARRENDATARIO que deriven del presente contrato. 
DECIMA SEGUNDA. PLAZO: Las partes convienen expresamente en que el presente contrato tendra 
una duraci6n de ocho (08) meses comprendidos desde el 01 de enero basta el 31 de agosto del ai\o 
2017, el contrato podra ser prorrogado a voluntad de ambas partes si persisten las mismas condiciones 
mediante intercambio de simples cartas proponiendo y aceptando Ia prorroga sin necesidad de nuevo 
contrato. El Arrendatario podra dar por terminado en cualquier tiempo el presente contrato sin necesidad 
de declaraci6n judicial alguna, previo aviso que se de a EL ARRENDADOR con al menos 60 dias de 
anticipaci6n de conformidad con el articulo 38 de Ia Ley de Inquilinato.- DECIMA TERCERA. 
ANUNCIOS: EL ARRENDADOR faculta a EL ARRENDAT ARlO para que pinte o coloque en Ia 
fachada o en cualquier parte del INMUEBLE, anuncios propios de las oficinas instaladas, de acuerdo a 
Ia Clausula OCTA VA del presente contrato, sin mas restricci6n que Ia de no afectar derechos de sus 
vecinos. Por su parte EL ARRENDADOR queda obligado a no colocar ni pintar, ni permitir que 
terceros coloquen o pinten anuncios en las instalaciones materia del presente contrato.- DECIMA 
CUARTA. SERVICIOS: EL ARRENDATARIO se obliga a mantener en condiciones funcionales el 
INMUEBLE y sus instalaciones, asi como, a pagar las cuotas o derechos que se causen por los 
consumes en los servicios de Luz y Telefono, siendo por cuenta exclusiva de EL ARRENDADOR el 
pago de los impuestos de Bienes Inmuebles, sobre Ia renta, pago de derechos por mejoras municipales y 
cualquier otra contribuci6n local o municipal que corresponda y sea obligatoria para el INMUEBLE. El 
pago del agua tambien correra a cargo de EL ARRENDADOR, salvo en el caso de que exista un 
medidor individual para el INMUEBLE, que permita determinar Ia cantidad exacta del consume que 
realice EL ARRENDATARIO, en caso contrario, dicho consume lo debera pagar EL 
ARRENDADOR.- DECIMA QUINTA. TERMINACI6N: EL ARRENDADOR conviene en que, 
procedera Ia terminaci6n del presente contrato sin mas obligaci6n para EL ARRENDATARIO, que el 
pago correspondiente al tiempo del arrendamiento brindado, cuando exista recorte de presupuesto o 
suspensi6n de fondos Nacionales, tal como lo establece el articulo 74 de las Disposiciones Generales 
Para Ia Ejecuci6n del Presupuesto de lngresos y Egresos para el ai'io 2017; asi mismo por cualquier 
incumplimiento de su parte de las obligaciones contenidas en el presente contrato o por darse las 
situaciones estipuladas conforme a lo expresado en el Capitulo IV de Ia Expiraci6n del Arrendamiento 
Art.Sl Ley de Inquilinato de vigente en Ia Republica de Honduras, sera causa de Ia terminaci6n del 
mismo, sin necesidad de que medie declaraci6n judicial, situaci6n por Ia cual, Ia parte afectada estara en 
aptitud de hacer valer sus derechos en Ia forma que mas les favorezca. Por lo que Ia solicitante debera 
notificar por escrito dicha terminaci6n, cuando menos con 30 dias habiles antes del evento, situaciones 
que de manera enunciativa mas no limitativa para el caso de EL ARRENDADOR se sei'ialan: 1) PorIa 
perdida total o parcial del INMUEBLE, 2) Por Ia existencia de defectos o vicios ocultos en el 
INMUEBLE, anteriores al arrendamiento y desconocidos por EL ARRENDAT ARlO que impidan el 
uso y disfrute del mismo, posterior a Ia firma del presente instrumento contractual; 3) Por Ia falta de 
entrega del INMUEBLE,' 4) Por Ia falta de higiene y seguridad del INMUEBLE, 5) Por Ia falta de 
conservaci6n del INMUEBLE, 6) Por Ia falta de reparaciones necesarias, asi como por Ia falta de las 
obras de mantenimiento para Ia conservaci6n, funcionalidad y seguridad del INMUEBLE, 7) Por la 
falta del uso o disfrute del INMUEBLE de manera pacifica, por causa de tercero que alegue derechos 
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primarios de titularidad de dicho inmueble.- DECIMA SEXTA. NO PROCEDENCIA DE LA 
TERMINACI6N: EL ARRENDADOR reconoce que el presente contrato tendra plena validez en cuanto 
a lo preceptuado en el total de las Clausulas y plena vigencia en cuanto al PLAZO acordado y no operara Ia 
terminaci6n del mismo del mismo en caso de presentarse por cualquier causa Ia inesperada defunci6n de EL 
AR,RENDADOR, que en su momento sea solicitada o promovida por sus legitimos herederos o legatarios, 
subsistiendo plenamente los derechos y obligaciones para las partes hasta el plazo convenido. lgualmente 
aplicara para el caso de que EL AR.RENDADOR transmitiere la propiedad del INMUEBLE, conforme a 
lo establecido en los articulos 55 y 56 de Ia Ley de Inquilinato, el presente contrato subsistira plenamente en 
favor de EL AR.RENDAT ARlO en los terminos, condiciones, derechos y obligaciones acordadas respecto 
del nuevo propietario.- DECIMA SEPTIMA. CASO FORTUITO 0 FUERZA MAYOR: EL 
ARRENDADOR acepta que, si por caso fortuito o de fuerza mayor o por situaciones totalmente 
atribuibles a su persona en virtud de existir en su contra mandato o resoluci6n judicial, que lo limite o le 
prohiba el arrendamiento y por ende impidiera totalmente a EL AR.RENDAT ARlO el uso del 
INMUEBLE, no se pagara la renta mientras dure dicho impedimento.- DECIMA OCT AVA. NO 
ASOCIACI6N: En virtud del presente contrato, las p~es no se convierten en socios o asociados, ni 
establecen relaci6n alguna fuera de la contemplada en los terminos y condiciones del presente contrato. 
En virtud de lo anterior, las partes no podran reclamarse en ningun momento, perdida o menoscabo en 
sus utilidades o ingresos, en el entendido de que ninguna de las partes se responsabiliza de la 
administraci6n de las otras partes.- DECIMA NOVENA. IMPUESTOS: EL ARRENDATARIO, en 
apego a Ia Legislaci6n Tributaria Vigente, actuara como agente retenedor en lo relacionado al Impuesto 
Sobre Ventas, segun el Acuerdo DEI 215-2010 y en caso que EL ARRENDADOR no presente 
constancia de estar sujeto al regimen de pagos a cuenta, tambien procedera con Ia retenci6n del Anticipo 
de Impuesto Sobre Ia Renta o Activo Neto a que se refiere el Acuerdo DEI 217-2010, a retener del valor 
de Ia renta mensual, impuestos que seran enterados oportunamente a Ia Administraci6n Tributaria, por lo 
que EL ARRENDA T ARlO en c;alidad de agente retenedor, desde ya se compromete con EL 
ARRENDADOR para extender a su favor, el comprobante de retenci6n de impuesto de cada pago 
efectuado.-VIGESIMA. NO CESI6N: LaS partes estan de acuerdo, en que ninguna de ellas tendra Ia 
facultad de transmitir o ceder en forma alguna sus derechos y obligadones derivados del presente 
contrato, a no ser que se cuente con el consentimiento previo y por escrito de Ia otra parte. No obstante 
lo anterior, las partes acuerdan en que cualquiera de ellas podra ceder y/~ transmitir sus obligaciones y 
derechos derivados del presente contrato, con el consentimiento por escrito de Ia otra parte, siempre y 
cuando dicha cesi6n o transmisi6n se haga a alguna empresa filial o subsidiaria. De acuerdo con lo 
anterior, este contrato sera obligatorio e ira en beneficio de las partes y de sus respectivos sucesores y 
causahabientes.- VIGESIMA PRIMERA. INTEGRIDAD: Las partes, en cumplimiento a lo 
Establecido en el articulo 7 de la Ley de Trasparencia y Acceso a la Informaci6n Publica (L T AlP) y con 
la convicci6n de que evitando las practicas de corrupci6n podemos apoyar la consolidaci6n de una 
cultura de trasparencia, equidad y rendici6n de cuentas en los procesos de contrataci6n y adquisiciones 
del Estado, para fortalecer las bases del Estado de Derecho, nos Comprometemos libre y 
voluntariamente a: 1. Mantener el mas alto nivel de conducta etica, moral y de respeto a las Leyes de la 
Republica asi como los Valores de: INTEGRIDAO, LEALTAD, CONTRACTUAL, EQUIDAD, 
TOLERANCIA, IMPARCIALIDAD Y DISCRECION CON LA INFORMACION CONFIDENCIAL 
QUE MANEJAMOS, ABSTENIENDONOS DE DAR DECLARACIONES PUBLICAS SOBRE LA 
MISMA, 2. Asumir una estricta observancia y aplicaci6n de los principios fundamentales bajo los cuales 
se rigen los procesos de contrataci6n y adquisiciones publicas establecidos en la Ley de Contrataci6n del 
Estado tales como: Trasparencia igualdad y libre competencia. 3. Que durante la ejecuci6n del contrato 
ninguna persona que actue debidamente autorizada en nuestro nombre y representaci6n y que ningUn 
empleado o trabajador, socio o asociado autorizado o no, realizara a) Practicas Corruptivas: entendiendo 
estas como aquellas en la que se ofrece dar, recibir, o solicitar directa o indirectamente, cualquier cosa 
de valor para influenciar las acciones de Ia otra parte; b) Practicas Colusorias: entendiendo estas como 
aquellas en las que denoten, sugieran o demuestren que existen un acuerdo malicioso entre dos o mas 
partes o entre una de las partes y uno o varios terceros, realizando con la intenci6n de alcanzar un 
prop6sito inadecuado incluyendo influenciar en forma inapropiada las acciones de Ia Otra parte, 4) 
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.. Revisar y verificar toda Ia informaci6n que deba ser presentada a traves de terceros a Ia otra parte, para 
efectos del contrato y dejamos manifestado que durante el proceso de contrataci6n o adquisici6n causa 
de este contrato, Ia informaci6n intercambiada fue debidamente revisada y verificada, por Jo que ambas 
partes asumin'm Ia responsabilidad por el suministro de informaci6n inconsciente, imprecisa o que no 
corresponda a Ia realidad para efectos de este contrato. 5) Mantener Ia debida confidencialidad sobre Ia 
informaci6n a la que se tenga acceso por raz6n del Contrato y no proporcionarla, ni divulgarla a terceros 
y a su vez, abstenemos de utilizarla para fines distintos, 6) Aceptar las consecuencias a que hubiere 
Iugar, en caso declararse el incumplimiento de alguno de los Compromisos de esta Clausula por Tribunal 
Competente, y sin perjuicios de Ia responsabilidad civil o penal, en que incurra. 7) Denunciar en forma 
oportuna ante las autoridades correspondientes cualquier hecho o acto irregular cometido por nuestros 
empleados o trabajadores, socios asociados de cual se tenga un indicio razonable y que pudiese ser 
consecutivo de responsabilidad civil y/o penal. Lo anterior se extiende al sub-Contratista con los cuales 
el contratista o consultor contrate asi como a los socios, asociados, ejecutivos y trabajadores de aquellos. 
El incumplimiento de cualquiera de los enunciados de esta clausula dara Iugar a: de parte de EL 
ARRENDADOR: i A Ia inhabilitaci6n para contratar con el Estado, sin perjuicio de las 
responsabilidades que pudieran deducirle. I A Ia aplicaci6n a! trabajador, ejecutivo, representante, socio, 
asociado o apoderado que haya incumplido esta clausula, de las sanciones o medidas disciplinarias 
derivadas del regimen !aboral, en su caso entablar las acciones legales que correspondan. b. De parte del 
ARRENDA TARIQ: I. A Ia eliminaci6n definitiva del Arrendador y a los Sub-Arrendadores 
responsables o que pudiendo hacerlo no denunciaron Ia irregularidad de su registro de .Proveedores y 
contratistas que a! efecto llevare para no ser sujeto de elegibilidad futura en procesos de contrataci6n.- ii. 
A la aplicaci6n del empleado o funcionario infractor, de las sanciones que correspondan segun C6digo 
de Conducta Etica del Servidor Publico, sin perjuicio de exigir la responsabilidad administrativa, civil 
y/o penal a las que hubiere Iugar. En fe de lo anterior, las partes manifiestan la aceptaci6n de los 
compromisos adoptados en el presente documento, bajo el entendido que estas declaraci6n forma parte 
integral del contrato, firmando volimtariamente para constancia y aceptan el contenido de todas y cada 
una de las clausulas que integran el presente contrato.-VIGESIMA SEGUNDA. VERACIDAD DE 
LAS DECLARACIONES: EL ARRENDADOR dec lara y garantiza, a EL ARRENDAT ARlO, que 
las manifestaciones expresadas en el rubro de las declaraciones contenidas en este contrato a la fecha de 
Ia firma son exactas, verdaderas, ciertas y que no se ha omitido informaci6n alguna que se requiera 
manifestar o informar. Y reconoce que dichas declaraciones son determinantes para que EL 
ARRENDATARIO celebre el presente contrato, en el entendido de que, en caso contrario y en el 
supuesto de que cualquier informaci6n o datos de .los contenidos en el presente contrato sean falsos, 
incompletos o inexactos por cualquier causa que pueda tener un efecto negativo o de incumplimiento de 
las obligaciones contraidas por EL ARRENDA T ~10, este, quedara desligado de responsabilidad de 
cualquier indole y estara en facultad de exigir el pago de dafios y el resarcimiento perjuicios que dichas 
omisiones le causen, asi como el solicitar Ia rescisi6n del presente contrato.- VIGESIMA TERCERA. 
CONVENIOS MODIFICA TORI OS: El presente contrato unicamente podn1 ser novado, mutado o 
adicionado en su contenido original, a traves convenio modificatorio, formalmente emitido y firmado 
por las partes o por aquellas personas que acrediten plenamente estar facultadas para tal efecto.­
VIGESIMA CUARTA. NQTIFICACIONES: Cualquier comunicaci6n y notificaci6n permitidas o 
requeridas conforme a los terminos del presente contrato, deberan constar por escrito y seran eficaces el 
dia habil inmediato siguiente a la fecha en Ia que hayan sido recibidas por la parte correspondiente, las 
notificaciones realizadas de conformidad con lo dispuesto en la presente clausula podran ser entregadas 
personalmente, correo electr6nico, mensajeria o correo certificado de primera clase que deberan acusarse 
de recibido para que surta sus efectos le~ales correspondientes, y dirigido en los domicilios que se 
senalan en la Clausula subsiguiente.- VIGESIMA QUINT A. DOMICILIOS: Las partes senalan como 
domicilios los siguientes: EL ARRENDATARIO: Colonia San Carlos, Avenida los Pr6ceres, Centro 
Corporativo Los Pr6ceres, Bulevar Morazan, Tegucigalpa M.D.C. Telefono (504) 2237-0000 ext. 
10443, EL ARRENDADOR: Colonia Lomas del Guijarro, Edificio Plaza Guijarros, primer nivel, 
telefono 2221-2965, correo electr6nico unimacindustrial@yahoo.com Mismo que senala para todos los 
fines y efectos legales a que haya Iugar en relaci6n con este contrato.- De igual manera, si alguna de las 
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partes por cualquier causa necesita cambiar ellugar de su domicilio principal, debera notificarlo a la otra 
parte con una anticipaci6n minima de 10 diez dfas habiles a la fecha del cambio, de to contrario las 
notificaciones hechas en el domicilio anterior se tendran por validas, surtiendo plenamente sus efectos 
legales.- VIGESIMA SEXTA. IRRENUNCIABILIDAD: La omisi6n, incapacidad o ineficiencia de 
cualquiera de las partes para exigir el estricto cumplimiento de las convenciones derivadas del presente 
contrato, de ninguna forma podra ser considerada como una renuncia de cualquier derecho o liberaci6n 
de obligaciones y penalidades impuestas, contenidas en el mismo, ni limitara la posibilidad de que la 
parte afectada exija eventualmente el estricto cumplimiento de las disposiciones contravenidas o de 
cualquier otro acuerdo entre las partes, con el ejercicio del correspondiente derecho de acci6n que 
proceda por concepto de dai'los generados y perjuicios ocasionados, aunado a la satisfacci6n de la 
pretensi6n punitiva que derive de los ilfcitos penales originados.- VIGESIMA SEPTIMA. TiTULOS: 
Los tftulos utilizados en cada una de las clausulas de este contrato, son exclusivamente para referenda 
por lo que no se consideran para efectos de interpretaci6n o cumplimiento del mismo.- VIGESIMA 
OCT A VA. LEGALIDAD: Am bas partes acuerdan que en caso de que alguno de los terminos o 
condiciones que le dan forma y contenido al presente contrato sea declarado como nula, ilegal o 
inaplicable por autoridad competente, todas las demas condiciones y terminos seguiran surtiendo plenos 
efectos para las partes, siempre y cuando el objeto substancial del contrato no se vea afectado.­
VIGESIMA NQVENA. LEGISLACI6N APLICABLE: Las partes estan conformes en obligarse de 
acuerdo al contenido de este contrato y en lo no previsto por el mismo se regira por las disposiciones 
aplicables a Ia Ley del Inquilinato y sus reformas decreto No 50. Y el decreto No. 866 del Departamento 
Administrativo del Inquilinato, y para todas las disposiciones correlativas en Ia que se suscriba.­
TRIGESIMA. JVRISDICCI6N Y COMPETENCIA: Para Ia interpretaci6n, cumplimiento y 
ejecuci6n del presente contrato las partes se someten Toda controversia que surja entre las partes en 
relaci6n a Ia validez, interpretaci6n y/o ejecuci6n de las presentes obligaciones y que no pudiere ser 
solucionada de mutuo acuerdo, se resolvera de acuerdo con los procedimientos de mediaci6n y arbitraje 
del Reglamento de Conciliaci6n y Arbitraje de la Camara de Comercio e Industria de Tegucigalpa, 
departamento de Francisco Morazan, los cuales se llevaran a cabo en esta misma instituci6n.- Enteradas 
las partes previa lectura y con pleno conocimiento de su contenido . y alcance legal, el presente 
documento lo firmaran en triplicado de conformidad a los 02 dfas del mes ide Mayo del ai'lo 2017. 

( 

""~~---~ '(A EL ARRENDAT ARlO 
Alejandro Alfonso Ramirez Call ~as 

Delegado Fiduciario 
Banco Lafise (Honduras) Sociedad An6nima 

Contrato de Arrendamiento No. CCG-074-2017 pagina 8 de 8 


