CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros, JOSE JUAN PINEDA VARELA, mayor de edad, casado, Abogado,
hondureno, con Tarjera de Tdentidad numero 0506-1957-00903 y de este domicilio,
actuando en mi condicién de Presidente y representante legal del TRIBUNAL
SUPERIOR DE CUENTAS, ubicado en el Centro Civico Gubernamental,
Boulevard Tuerzas Armadas, Colonia Las Brisas, Tegucigalpa, Honduras, C. A,
clecto por el Congreso Nacional, mediante Punto 19 del Acta No. 20 de fecha 08 de
noviembre del afio 2016 y nombrado a los sets (06) dias del mes de diciembre del
afio 2016, debidamente autorizado y con las facultades suficientes para la suscripcidon
de este tipo de contrato conforme a los ardculos 9 y 10 de la Ley Organica del
Trbunal Superior de Cuentas, quien en lo sucesivo se denomma EL
ARRENDATARIO y las senoras ANA ISABEL PONCE RAVENEAU,
Licenciada en Administracion de Empresas, mayor de edad, soltera, con tarjeta de
identdad No. 0801-1970-05984, ALICIA MARIA PONCE RAVENEAU,
casada, Oftalmologa, con tatjcta de identidad No. 0801-1967-05523, con domucilio
en la cudad de La Ceiba Departamento de Atlintida y transitoriamente en esta
ctudad capttal, actuando en tepresentacion de la Sociedad Mercantil denominada
ELYH,S. de R.L. de C.V., scgin instramento publico No. nueve (9) de fecha siete
(7) de sepuembre del ario dos mil quince (2015), autorizado por el Notario Antonto
Reyes Cerrato e inscrito bajo matricula No. 1601376 y astento No. 03.04 del Instituto
de Ia Propiedad de La Ceiba Departamento de Adantda; quien en lo sucestvo se
denominan LAS ARRENDADORAS. Hemos convenido en celebrat el presente
Contrato Privado de Artendamiento, ¢l cual se rige por las clausulas siguientes:
CLAUSULA PRIMERA: LAS ARRENDADORAS declaran ser y estar en
legitima posestdn de un bien nmuceble compuesto de varios locales comereiales,
ubicado en el Barrio Solares Nuevos, Boulevard 15 de Sepuembre de la ciudad de
La Ceiba, Departamento de Atlintida- CLAUSULA SEGUNDA: Manifiestan
LAS ARRENDADORAS que por tenetle convenido con  EL
ARRENDATARIO, por este acto celebran el presente CONTRATO PRIVADO
DE ARRENDAMIENTO de dos (2) locales comerciales identificados con los
Nos. 11 y 12.- Cada local cuenta con las especificaciones siguientes: Cuatro punto
Cero Cinco metros cuadrados (4.0500 m®) por Sicte punto Ochenta y Dos Setenta

y Tres metros cuadrados (7.8273 m?) cquivalentes a Tremta punto Noventa y Tres
metros cuadrados  (30.93 m?), piso de cerdmica, una (1) ventana con cuatro (4}
vidrios fijos, una (1) puerta de vidrio y aluminio natural, una (1) puerta de tablero
con salida al darea de archivo, un (1) bano de [Dos punto Cuarenta y Un metros
cuadrados (2.41 m?) por Dos metros cuadrados (2.00 m?*), cielo raso pintado en color
blanco hucso. CLAUSULA TERCERA: Queda entendido que EL
ARRENDATARIO, no puede subarrendar ya sea total o parcialmente los locales
arrendados salvo permiso por escrito de LAS ARRENDADORAS. CLAUSULA
CUARTA: Hi periodo de arrendamiento es de doce (12) meses, contados a partir

del uno (01) de encto al ireinta y uno (31) de diciembre del ano dos mil diecisiet




(2017); si ambas paries lo estiman conveniente, el plazo puede ser renovado a traves
de protrogas por petiodos iguales o la celebracidn de un nuevo Contrato Privado de
Arrendamiento. Lo anterior sc efectuard conforme al procedirmiento y descrito en la
clavsula DECIMA  del presente  Contrato. CLAUSULA QUINTA: EL
ARRENDATARIO se compromete a pagar a LAS ARRENDADORAS Ia
cantidad de CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL LEMPIRAS (L.
144,000.00), impuesto sobre ventas incluido, conforme al articulo 69 de las
Disposiciones Generales del Presupuesto de Tngresos y Egresos de la Repuablica pata
el afio fiscal vigente, pagadero en doce (12) cuotas por valor de DOCE MIL
LEMPIRAS (L. 12,000.00) cada una, conforme a la CLAUSULA CUARTA. El
pago serd efectivo ¢l dia treinta (30) de cada mes a las Seiioras ANA ISABEL
PONCE RAVENEAU v ALICIA MARIA PONCE RAVENEAU en la Oficina

Regional del Litoral Atlintico, ubicada en ta ciudad de Ta Ceiba, Departamento de

Atlintida y de conformidad con los procedumientos establecidos por EL
ARRENDATARIO, y en base a la documentacién neccsaria y fidedigna, que
incluye: 1. Contrato firmado entre ambag partes. 2. Factura y recibo a nombre de
EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO da en calidad de depésito a
LAS ARRENDADORAS la cantidad de SEIS MIL LEMPIRAS (1. 6,000.00),
efectivo mediante cheque ntmero 17540 con fecha 16 de agosto del ano 2010, del
Banco Central de Honduras. Il depdsito anterior equivale a un (1) mes de
arrendamiento de un (1) local, el cual se utilizard para pagar los servicios bisicos
pendicntes de pago al concluir la duracién del arrendamiento, otto servicio o dafio
ocasionado al inmucble por EL ARRENDATARIO, suma que no habiendo nada
que teclamar por patte de LAS ARRENDADORAS serd devuelta a EL
ARRENDATARIO dentro de los treinta (30) dias siguientes al desalojo del local.
CLAUSULA SEXTA: EI. ARRENDATARIO paga por su cuenta todos los
servicios basicos (agua, luz elécrica, tcléfono, tren de aseo u otro scrvicio), EL
ARRENDATARIO estd obligado a presentar 2 LAS ARRENDADORAS cuando
éstas asi lo requieran, los recibos de pago debidamente cancelados. El impuesto
sobte bienes inmuebles es cancelado por LAS ARRENDADORAS, derivado por
la drularidad del dominio del bien inmucble. CLAUSULA SEPTIMA: EL
ARRENDATARIO ocupara los locales arrendados para realizar las actividades
propias de la institucidon que representa. CLAUSULA OCTAVA: EL
ARRENDATARIO esti obligado a devolver los locales arrendados en las mismas
condiciones en que los recibid, salvo caso forwito o fucrza mayor debidamente
comprobado, incendio, terremoto, hurtos, sobos, en caso de ocurrir estos, los dafios
y gastos correrdn Gnica y exclusivamente por cuenta de LAS ARRENDADORAS.
CLAUSULA NOVENA: EL. ARRENDATARIO puede realizar en los locales
arrendados y previa autorizacién por escrito de LAS ARRENDADORAS, los
cambios y mejoras que estime conveniente necesarios para la prestacion de los
servicios enunciados cn las clausulas anteriores, siempre y cuando no afecte la
cstructura de la edificacion. En caso que LAS ARRENDADORAS decidan
quedarse con las mejoras realizadas, cancelarin a EL ARRENDATARIO cl valor
total de los cambios. CLAUSULA DECIMA: EL ARRENDATARIO puede dar




por terminado ¢l presente Contrato, con un preaviso pot esctito de tremnta (30) dias
4 LAS ARRENDADORAS; la falta de dicho preaviso en los términos indicados,
da lugar a la respectiva indemnizacion, consistente en el pago de la renta por el
iempo que debié preavisase. Durante cste periodo se mantienen vigentes las
obligaciones contrafdas bajo el presente contrato. Si EL ARRENDATARIO esti
interesado  en  continuar  arrendando ¢l inmueble pouficard a LAS
ARRENDADORAS su intencion, en cuyo caso se procederd a elaborar silas partes
asi lo convienen, una prorroga al presente Contrato o la celebracidon de un nuevo
Contrato Privado de  Arrendamiento.- CLAUSULA DECIMA PRIMERA;
CAUSAS DE RESCISION DEL CONTRATO: Las pattes pueden rescindir el

presente  Contrato por  cualquicra de las  causales sigwentes: 1. Mutuo

congentimiento. 2. Incumplimiento de alguna de las partes a las obligaciones
conuaidas en ¢l presente contrato. 3. Por caso fortuito y/o fuerza mayor. 4.
Ixpiracion del tempo estipulado para la duracion del presente Contrato. 5. Por las
causales aplicables establecidas en el Ardculo 127 de la Ley de Contratacion del
Fstado. 6. Iin caso de recorte presupuestario de fondos nacionales que se efectie
por razoén de la situacion econémica y financiera del pais, la estimacion de la
percepeién de ingresos menor a los gastos proyectados y en caso de necesidades
imprevistas o de emergencia, conforme a lo establecido en el artdiculo 74 de las
Disposiciones Gencrales del Presupuesto de Ingresos y Egresos de la Republica para
el Hjercicio Ifiscal vigente. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: SOLUCION
DE CONTROVERSIAS: Cualquicr situacidn que se presente en el futuro y no

esté contemplada dentro de las cldusulas del presente contrato de arrendamiento, se
hard una negociacion ditecta entre  EL. ARRENDATARIO y LAS
ARRENDADORAS, para satisfaccion de las partes involucradas, se recurrita a lo
establecido en el Cadigo Civil. En caso de fracaso de la negociacion las partes
someteran la controversia a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales competentes
de la Republica de Honduras. CLAUSULA DECIMA TERCERA: MULTA
POR INCUMPLIMIENTO: En caso de incumplimiento del plazo por parte de
LAS ARRENDADORAS se aplicard una multa conforme lo establecido en el
Articulo 72 dc las Disposiciones Generales del Presupuesto de Ingresos y
Egresos de la Republica para el Ejercicio Fiscal vigente, en observancia al
Articulo 72 parrafo segundo y tercero de la Ley de Contratacion del Estado.
Asimismo, st EL ARRENDATARIO no efectia el pago en la fecha de
vencimiento correspondicente, pagard a LAS ARRENDADORAS intereses sobre
el monto adeudado a la tasa de interés por ¢l periodo de la mora hasta que efectie
¢l pago. La tasa de interés a aplicar es la tasa de interés promedio para operaciones
activas vigentes en el sistema bancatio nacional determinada mensualmente para la
respectiva moneda por fa Oficna Notmativa de Contrataciones y Adquisiciones del
Estado, en consulta con el Banco Central de Honduras.- CLAUSULA DECIMA
CUARTA: T.a modificacion del presente contrato solo puede hacerse con el
consentimiento de ambas partes. CLAUSULA DECIMA QUINTA: Ambas

partes, manificstan que conocen todas y cada una de las clidusulas del presente

contrato asi como las obligaciones que de él derivan para el estricto cumplimiento



del presente CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO. Mamfiestan
asimismo, que se someten ante la jutisdiccidn y competencia de los Juzgados y
T'ribunales competentes de la Repablica de Honduras, en fe de lo cual firman el
presente Contrato Privado de Arrendamiento en duplicado en la cudad de
Tegucigalpa, Municipio del Distnto Central, a los tres (3) dias del mes de enero del

afo dos nmul diecisiete (2017
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