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I CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, mayor de edad, casado, Doctor
en Medicina y Cirugia, Cirujano Plastico, hondurefio, con Documento Nacional de
Identificacion 1401-1975-00025, y con domicilio en la ciudad de San Pedro Sula, actuando
en su condicion de Gerente General de la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA (ENP),
institucion creada mediante Decreto Numero Cuarenta (40) del Congreso Nacional, de fecha
catorce (14) de Octubre de mil novecientos sesenta y cinco (1965), por ende Representante
Legal de la misma, tal como lo acredita segin Acta Numero 906/2022 de Sesién Ordinaria
de fecha Veinticuatro (24) de Febrero del afio Dos Mil Veintidés (2022), celebrada por el
Consejo Directivo de la Empresa Nacional Portuaria, que en adelante me denominaré EL
ARRENDADOR, y por otro lado HECTOR EDUARDO SANCHEZ MERCADO,

ayor de edad, Ingeniero, hondureiio, con Documento Nacional de Identificacion 0501-

88-09181, con domicilio en la Colonia Satélite, 1 Etapa, Bloque 57, Casa #6 en la ciudad

de San Pedro Sula, Departamento de Cortés, en transito por esta ciudad, actuando en mi
| condicién personal, y que en lo sucesivo me denominaré EL ARRENDATARIO; ambos
i con las facultades suficientes para suscribir documentos como el presente, hemos convenido
en celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO sujeto a los términos y
condiciones especificadas en las clausulas siguientes: CLAUSULA PRIMERA: Yo,

B | CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, en mi condicién antes descrita manifiesto
i

que la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA, es dueiia y legitima propietaria de un
inmueble ubicado en la Cuarta (4) avenida y siete (7) Calle N.O. #63 en barrio Guamilito en

la ciudad de San Pedro Sula, el cual cuenta con multiples locales comerciales debidamente

acondicionados, el arrendatario en su condicién indicada tiene convenido el arrendamiento
del denominado LOCAL #18-B del segundo nivel de dicho inmueble. CLAUSULA
SEGUNDA: Yo, CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, continuo manifestando
que por tenerlo asi acordado con HECTOR EDUARDO SANCHEZ MERCADO, y por

convenir a los interés de la Empresa Nacional Portuaria (ENP) y por tenerlo asi convenido

con El Arrendatario, doy en arrendamiento el inmueble denominado LOCAL #18-B, bajo

los términos y condiciones siguientes: a) USO DE LOS INMUEBLES: El inmueble sera

utilizado por el arrendatario para instalar una oficina de Seguridad Electronica denominada
“DISTRIBUIDORA Y MULTISERVICIOS SANCHEZ” la cual sera administrada por EL
ARRENDATARIO. b) PERIODO DE ARRENDAMIENTO. El presente Contrato de
Arrendamiento sera por el término de (1) aiio, vigente a partir del 01 de diciembre del aiio
2024 al 01 de diciembre del afio 2025. ¢) PRECIO DE RENTA: El precio de renta mensual
convenido por el arrendamiento CUATRO MIL QUINIENTOS LEMPIRAS EXACTOS

(Lps.4, 500.00), dicha renta mensual no tiene incluido el Impuesto Sobre ventas, (aplicable

i, it

e ~si correspondlere segun la ley), quedando entendido que en cada renovacion de contrato EL

-

SR S ARRENDADOR se reserva el derecho a hacer ajustes a los precios de renta de un minimo

\

k
\ RTN 0506 Jf)é.'g@n}glsual d) FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara la renta del

inmueble descrito anteriormente en Lempiras, en forma mensual, dentro de los siete

primeros dias de cada mes después de la fecha de emitida la factura; se cobrara interés por la
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Mora en el pago de la renta a la tasa activa bancaria mas alta vigente que opera en el sistema

bancario de Honduras, sobre el valor adeudado mensualmente. e) SERVICIOS

PUBLICOS: El ARRENDATARIO, pagarda mensualmente el consumo de energia

eléctrica segiin sea el monto por consumo en recibo y servicio de agua potable; EL
ARRENDATARIO presentara fotocopia de los referidos servicios debidamente cancelados
cuando haga efectivo cada pago mensual, cuando corresponda. f) MEJORAS: Es entendido
y convenido que sin permiso de EL ARRENDADOR, EL ARRENDAT ARIO no podra
hacer mejoras permanentes en los predios arrendados, pero en caso de que el arrendatario
quiera hacer alguna mejora debera solicitarla por escrito a la Gerencia General, a traves del
Departamento de Comercializacion, con el entendido por parte del ARRENDATARIO que
el ARRENDADOR no reconocera ningiun valor al ARRENDATARIO de todas las
mejoras ejecutadas y quedaréan a favor del bien inmueble d¢ EL ARRENDADOR, que las
obras de infraestructura removible instaladas por el arrendatario cuya sustraccion no afecte
las instalaciones fisicas del inmueble seran propiedad de EL ARRENDATARIO. g)
OTRAS RESPONSABILIDADES: EL ARRENDATARIO velara: 1) EL
ARRENDATARIO, velara por el mantenimiento de la estructura fisica del local arrendado
y la limpieza alrededor de su drea. 2) EL ARRENDATARIO, respondera por todo lo que
almacene en el local arrendado objeto de este contrato y respondera igualmente de los
derrames de agua, aceite, o cualquier otra sustancia, que contravenga las leyes y reglamentos
de salud, higiene, salubridad, y medio ambiente. 3) EL ARRENDATARIO sera el unico
responsable del pago de sus impuestos, de gestionar y mantener vigentes todos los permisos,

licencias y/o cualquier otro requisito legal que sea necesario para la operatividad de su
negocio; liberando a la Empresa Nacional Portuaria, de cualquier responsabilidad que, por

incumplimiento de estos, se ejecuten contra EL ARRENDATARIO; EL
ARRENDADOR, la unica responsabilidad que tiene es de arrendarle el local. 5) El local
arrendado objeto de este contrato lo recibe EL ARRENDATARIO en las condiciones
previamente aceptadas, y se compromete a entregarlas en perfectas condiciones al finalizar
el presente contrato. 6) La vigilancia del local arrendado sera responsabilidad absoluta del
ARRENDATARIO, por lo que el arrendador no serd responsable por hurtos, robos, o
cualquier dafio o riesgo que pudiere sufrir EL ARRENDATARIO en sus instalaciones,
mercancia, o equipo y otros objetos. 7) EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir
con todas las medidas de seguridad que implemente la Empresa Nacional Portuaria, a fin de
ingresar a sus instalaciones, quedando expresamente convenido que EL ARRENDADOR
no es responsable por los dafios o accidentes que EL ARRENDATARIO o sus familias,
empleados y clientes que frecuenten el local arrendado pudieren tener dentro del area del
bien inmueble. 8) Las autoridades y personal de la Empresa Nacional Portuaria, tendrén

libre acceso, al local arrendado en cualquier emergencia, las veinticuatro (24) horas del dia,

L smmpre y cuando se encuentren debidamente identificados; asimismo podran hacer visitas

- ' 1
N normales revia notificacién por la Jefatura del Departamento de Comercializacion Bienes
P P

p - s 4 e i

'RT.N:O
| e gl%gg471120na Libre de Puerto Cortés. 9) EL ARRENDATARIO libera a EL
ARRENDADOR de toda responsabilidad civil, penal, laboral, administrativa, o de
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C alqmer otra naturaleza causada por EL ARRENDATARIO y/o por cualquier accidente -

que ocurra en el local durante la vigencia del presente contrato, comprometiéndose EL

ARRENDATARIO a pagar todo daiio causado al local arrendado o a terceras personas o en
sus bienes por ejecutar trabajos correspondientes a su giro comercial. h)
PROHIBICIONES DE SUB-ARRENDAMIENTO: EL ARRENDATARIO no podra
bajo ningun concepto, sub-arrendar, ceder o dar a titulo gratuito todo o en parte el Local
objeto de este contrato, el incumplimiento de esta clausula por parte del arrendatario, sera
motivo suficiente para la resolucion del presente contrato. i) PRESENTACION
DEPOSITO __EN _ GARANTIA: EL ARRENDATARIO, garantizard a
“ARRENDADOR?”, el pago de la mensualidad acordada ya sea en efectivo, cheque
certificado, depdsito bancario o mediante una garantia bancaria por un valor equivalente a
un (1) mese de renta, a favor de la Empresa Nacional Portuaria. Para solicitar la devolucién
de la garantia antes mencionada, EL ARRENDATARIO, tiene treinta (30) dias calendario,
para solicitar por escrito ante la Gerencia General y acompaiiado la fotocopia de Finiquito
de Solvencia, extendida por el Jefe de Comercializacién Bienes Raices y Zona Libre, de no
existir deudas pendientes de pago con la ENP, el plazo empezara a correr a partir de la
finalizacion del contrato.- Transcurrido dicho plazo las garantias correspondientes no seran
reembolsables; y serdn ejecutables a requerimiento de la ENP, acompaiiada de una
constancia de incumplimiento de contrato; las Garantias Bancarias seran emitidas por una
institucion bancaria debidamente autorizada por la Comision Nacional de Banca y Seguros,
y contendra una cldusula especial obligatoria que debera decir “LA PRESENTE
GARANTIA SERA EJECUTADA A SIMPLE REQUERIMIENTO DE LA
EMPRESA NACIONAL PORTUARIA, ACOMPANADA DE UNA CONSTANCIA
DE INCUMPLIMIENTO EMITIDA POR EL GERENTE GENERAL DE LA ENP
CUALQUIER OTRA DISPOSICION QUE CONTRADIGA A LA PRESENTE
CLAUSULA SERA NULA”, la garantia tendra una vigencia de Catorce (14) meses
contados a partir de la vigencia del presente contrato. j) PRESENTACION DE POLIZA
DE SEGURO CONTRA TODO RIESGO: ElI ARRENDATARIO para cubrir la
6 ‘ responsabilidad de los daiios ocasionados a las instalaciones, locales arrendados y a terceras

personas derivadas de las actividades que realizan, deberan ser cubiertas a través de una

Poliza de Seguro, que se presentara de manera permanente durante la vigencia del presente
Contrato de Arrendamiento, quedando obligado el arrendatario a asegurar el local
arrendado, su equipo y mobiliario contra todo riesgo. k) LIMITACIONES PARA EL
ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO no podra excederse de los limites y
facultades conferidas en este contrato, sin responsabilidad de su parte, como utilizar los
anexos, areas descubiertas aledafias o contiguas al local arrendado. CAUSAS DE
- SOLUCION DEL_CONTRATO: Serin causas de resoluciéon de este contrato de
a7 , : ‘arrendgfrﬁiie to: 1) Mora: La falta de pago de dos mensualidades consecutivas. 2) Que EL

- Jf\t‘;-"  ARF ND ARIO de un uso al inmueble distinto a lo pactado en el presente contrato. 3)
R.T.N:
0506 ?1915%1;;?1'11811& total o parcialmente el inmueble antes mencionado. 4) Por mutuo acuerdo

de las partes. 5) La falta del pago mensual del servicio de energia eléctrica y demas servicios
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piiblicos. 6) Almacenar, introducir, producir en el inmueble objeto de este contrato: "

Sustancias ilicitas o sicotrpicas, mercancias peligrosas; material explosivo o inflamable,
sustancias o productos prohibidos por la ley y otros que puedan perjudicar la salud, el medio
ambiente, al inmueble o a los vecinos. 7) Por incumplimiento de alguna de las clausulas o
disposiciones contenida en el presente contrato. 8) Las demés causales contenidas en el
articulo 51 de la Ley de Inquilinato. m) TRIBUNAL COMPETENTE: Ambas partes
manifiestan que en caso de controversia o incumplimiento de este contrato, sera competente
el Juzgado de Letras Seccional de San Pedro Sula, Cortés, para lo cual se someten a su
jurisdiccién, debiendo aplicarse las leyes de inquilinato y demds leyes de la matena i)
RESOLUCION DURANTE VIGENCIA DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR

podra dar por terminado el presente contrato en cualquier momento, dandole al arrendatario

el termino de 60 dias calendario para que desocupe el inmueble objeto de este contrato, sin
ninguna responsabilidad para EL ARRENDADOR; en caso de que EL
ARRENDATARIO, quiera dar por terminado el presente contrato antes del afio pactado,
pagara como penalizacién a favor del Arrendador por incumplimiento de contrato, la
cantidad equivalente a un mes de renta. 0) DISPOSICIONES GENERALES: Todo lo no
previsto en los términos y condiciones de este contrato, se regird por las disposiciones
contenidas en el Cédigo Civil; Ley de Inquilinato y demas Leyes aplicables.
CLAUSULA TERCERA: AVISOS Y NOTIFICACIONES: Las Partes acuerdan y
reconocen que las notificaciones y comunicaciones que deben dirigirse entre si para
cualquier asunto relacionado con este contrato se efectuaran por escrito o correo electrénico,
y se considerara realizado desde el momento en que el documento correspondiente sea

recibido por el destinatario en las direcciones que a continuacién se detallan: EL

ARRENDADOR: Oficina de enlace en el Edificio objeto de éste arrendamiento y correo
electronico gerencia@enp.hn; carlos.bueso@enp.hn; jose.maradiaga@enp.hn; celular 3156-
6736; gestion.riesgos@enp.hn.-EL  ARRENDATARIO: HECTOR EDUARDO
SANCHEZ MERCADO, con domicilio en la Colonia Satélite, 1 Etapa, Bloque 57, Casa
#6 en la ciudad de San Pedro Sula, Departamento de Cortés o en el local arrendado, numero
de celular 9723-6481; correo electronico gerencia@dnsolutionshn.com; mientras una Parte
NO notifique por escrito a la otra un cambio de domicilio, todos los avisos, notificaciones y
demds diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan en los domicilios indicados,
surtirdn plenamente sus efectos. Todo cambio debera ser notificado con quince (15) dias
habiles de anticipacion.- CLAUSULA CUARTA: EL ARRENDATARIO 1) Autoriza a la

Empresa Nacional Portuaria, para que todo producto o equipo que queden abandonados los

cuales no sean retirados a la finalizacidon y/o resolucion de este contrato y dentro de un
periodo de 5 meses a partir de la fecha de finalizacién de este contrato pueda ser subastado,
endido o.donado por la ENP. 2) En los casos en que EL ARRENDATARIO tenga valores
* * 'adeudados y dejara producto en abandono y/o maquinaria estos seran garantia de pago a
‘f(m e la ENP, por lo que se autoriza su venta directa o subasta para que con el valor

RTN OSOG?e%u 0171& la venta y se puedan pagar las deudas pendientes. CLAUSULA QUINTA:

HECTOR EDUARDO SANCHEZ MERCADO, en mi condicién antes mencionada,
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anifiesto, que es cierto lo expresado por el Doctor CARLOS ARTURO BUESO: - -

CHINCHILLA, y recibo el local arrendado y me comprometo al fiel cumplimiento de todas
y cada una de las cldusulas y a entregar el mismo al finalizar este contrato en perfectas
condiciones.- Para los efectos legales consiguientes los suscritos con las facultades supra

indicadas firmamos el presente contrato de arrendamiento en la ciudad de Puerto Cortés,

El Arrendador

x
x *x

R.T.N: 05069001047110
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| CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Nosotros: CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, mayor de edad, casado, Doctor en Medicina y

Cirugia, Cirujano Plastico, hondurefio, del domicilio de San Pedro Sula, departamento de Cortés y en

transito por esta ciudad, con Documento Nacional de Identificacion Numero 1401-1975-00025, en su
condicion de Gerente General de la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA (ENP), institucion creada
mediante Decreto Numero Cuarenta (40) del Congreso Nacional, de fecha catorce (14) de Octubre de
mil novecientos sesenta y cinco, por ende Representante Legal de la misma, tal como lo acredita segun
Acta Numero 906/2022 de Sesion Ordinaria de fecha veinticuatro (24) de Febrero del afio dos mil
Veintidos (2022), celebrada por el Consejo Directivo de la Empresa Nacional Portuaria, en adelante me
denominaré “EL ARRENDADOR" y XAVIER ANTONIO ABUFELE COELLO, mayor de edad, casado,
Ingeniero en Agro Negocios, hondurefio, con documento nacional de identificacion 0501- 1976-04504,
con domicilio Barrio el Benque 2 y 3 calle 9 ave, Plaza Axa, de la ciudad de San Pedro Sula,
Departamento de Cortes, y en transito por esta ciudad, quien actia en su condicion de Gerente General
de la sociedad denominada “TREXA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE "o sus siglas
TREXA S.A. DE C.V." misma que fue constituida mediante Escritura Pablica bajo el instrumento N°
Setecientos Doce (712) de fecha nueve (09) de septiembre del dos mil trece (2013), ante los oficios del
notario Carlos Augusto Hernandez Alvarado, inscrito bajo matricula Ochenta y Tres mil Seiscientos
setenta (83670), asiento N°1, del Registro Mercantil de la Seccion Judicial de la ciudad de San Pedro

Sula, departamento de Cortés, acreditando su representacion con el testimonio de la misma escritura

antes mencionada en la que consta su nombramiento como Gerente General y que tiene facultades
expresas para el otorgamiento de esta clase de actos y que en lo sucesivo me denominaré “EL
ARRENDATARIQ", ambos con las facultades suficientes para suscribir documentos como el presente,
hemos convenido en celebrar como en efecto celebramos, el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO sujeto a los términos y condiciones especificadas en las clausulas siguientes.
CLAUSULA PRIMERA: Yo, CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, en mi condicion antes descrita
manifiesto que la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA, es dueia y legitima propietaria de dos aéreas
de terreno identificados como: a) Una area descubierta que mide UN MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS
METROS CUADRADOS (1,922mts2). b) Una area construida que mide CIENTO SETENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (175.00Mts2), ambos bienes inmuebles estan ubicados dentro de las
instalaciones de la Zona Libre de Puerto Cortes. CLAUSULA SEGUNDA: Continuo manifestando
CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, que por este acto y por convenir a los intereses de Ia
Empresa Nacional Portuaria, doy en arrendamiento los inmuebles antes mencionado a la Sociedad
denominada “TREXA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE "o sus siglas TREXA S.A. DE
C.V." bajo los términos y condiciones siguientes: a) USO DE LOS INMUEBLES: Los inmueble seran

utilizados por el arrendatario de la siguiente manera: a) El area descubierta de (1,922.00 mts2) para la
oﬁcma operatlva en la Zona Libre de Puerto Cortés. b) EL PERIODO DE ARRENDAMIENTO: El
presente contrato sera por el término de un (1) afo, PRIMERO (01) DE ENERO DEL ANO DOS MIL
RTN: OSOR/ENNFIBINGOP (2025) Y FINALIZARA EL TREINTA Y UNO (31) DE DICIEMBRE DEL ANO

VEINTICINCO (2025), el termino estara sujeto a modificarse por cualquier recomendacion legal que sea

restauracnon de chasis y contenedores. b) El area construida de (175.00Mts2), sera utilizada como

pertinente a los intereses, de la Empresa Nacional Portuaria. (ENP), siempre.y cuando haya cumplido a
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cabalidad lo establecido en el presente contrato. ¢) PRECIO DE RENTA: El precio de renta mensual
| para: a) El 4rea descubierta que mide (1,922mts2) sera de UN MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS
K DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DIECIOCHO CENTAVOS
(US$.1,326.18), a razon de (US$ 0.69) el Metro cuadrado. b) Para el &rea construida de CIENTO
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (175Mts2) sera de CUATROCIENTOS SETENTA Y
SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS
(US$.477.75), a razon de (US$.2.73) el metro cuadrado. Debiendo cancelar mensualmente la suma de
UN MIL OCHOCIENTOS TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
NOVENTA Y TRES CENTAVOS (US$ 1,803.93), Los canones de renta mensual establecidos en este

contrato no incluyen el Impuesto Sobre Ventas (ISV). La empresa arrendataria, al operar bajo el

| regimen de ZONA LIBRE, podra gozar de la exencion de dicho impuesto, siempre y cuando presente
toda la documentacion que acredite su estatus vigente emitida por las autoridades correspondientes. Se
deja constancia de que, en caso de renovacion de este contrato, la Administracion se reserva el
derecho de determinar el aumento porcentual anual de la renta, el cual se establecera de acuerdo con
el tarifario vigente en ese momento. d) FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara la renta en
Délares moneda de los Estados Unidos de América, dentro de los primeros siete (7) dias después de la

fecha de emision de la factura y siendo entendido que la demora en el pago de dos mensualidades
consecutivas, dara lugar a la resolucion del presente contrato, sin perjuicio del pago de lo adeudado en
concepto de renta.- Su incumplimiento obligara al ARRENDATARIO a indemnizar al ARRENDADOR,
mediante la aplicacion de la tasa de interés establecida en |a partida 20 inciso 2, de la Seccion 1, de las
Disposiciones Generales del Normativo Operacional de la ENP. e) SERVICIOS PUBLICOS: El
ARRENDATARIO pagara mensualmente el consumo de energia eléctrica y servicio de agua potable de

conformidad con la lectura de los medidores vy las tarifa establecida por la ENP; por el servicio de tren
de aseo pagara un valor de UN MIL LEMPIRAS EXACTOS (L.1,000.00) f)PRESENTACION DE
GARANTIA: EL ARRENDATARIO, garantizara a EL ARRENDADOR, en el termino maximo de (05)

cinco dias después de haber firmado el presente contrato, realizara el pago por un valor equivalente a

dos (2) meses de renta, a favor de la Empresa Nacional Portuaria, ya sea mediante deposito en efectivo

a una cuenta bancaria a favor de la ENP o garantia bancaria. Para solicitar la devolucion de la garantia

antes mencionada, EL ARRENDATARIO, tiene treinta (30) dias calendario, la cual se hara mediante
| solicitud por escrito ante la Superintendencia de Puerto y acompafnando la fotocopia de Finiquito de
Solvencia extendida por la Empresa Nacional Portuaria, de que no quedaron deudas pendientes de

pago con la ENP, el plazo empezara a correr a partir de la finalizacién del contrato.- Transcurrido dicho

plazo sin solicitar la devolucion de las garantias correspondientes, esta no sera reembolsable; seran

ejecutables a requerimiento de la ENP, acompaiiadas de una constancia de incumplimiento de contrato;

las garantias bancarias seran emitidas por una institucion bancaria debidamente autorizada por la

Comision Nacional de Banca y Seguros, y contendra una clausula especial Obligatoria que debera

: deélr LA PRESENTE GARANTIA SERA EJECUTADA A SIMPLE REQUERIMIENTO DE LA

EMPRESAx NACIONAL PORTUARIA SIN MAS TRAMITE, CUALQUIER OTRA DISPOSICION QU%
RTN OSO&Q_LJ_@.Q‘LA LA PRESENTE CLAUSULA SERA NULA", la garantia tendra una vigencia de
CATORCE (14) meses contados a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato. g)

PRESENTACION DE POLIZA DE SEGURO CONTRA TODO RIESGO: El Arrendatario debera
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presentar, dentro de los treinta (30) dias posteriores a la firma de este contrato, una Fotocopia
certificada de una pdliza de seguro a todo riesgo que cubra, como minimo, los siguientes riesgos:
RESPONSABILIDAD CIVIL: La Responsabilidad Civil en que incurra el asegurado por dafos hacia
terceros, a personas Y bienes, y otros riesgos habituales asociados a la actividad que se desarrollara en

el inmueble arrendado. Esta cobertura debera incluir a los empleados del Arrendatario y garantizar la
indemnizacion por cualquier dafio o lesién que estos puedan causar a terceros o a las propiedades de
la Empresa Nacional Portuaria durante la ejecucién de sus actividades. BIENES PROPIOS: Asegurando
los equipos y mobiliario del arendatario contra cualquier perdida o dafio. EI Arrendatario se
compromete a mantener la péliza de seguro vigente durante toda la vigencia del contrato y a renovarla
con las mismas coberturas o superiores antes de su vencimiento. Cualquier modificacion a este contrato
que implique un aumento de los riesgos asegurados debera ser reflejada en una modificacion
correspondiente a la péliza de seguro. h) MEJORAS: Es entendido y convenido por las partes que

cualquier mejora, modificacion y/o adicion a las areas arrendada, que no esten expresamente
autorizadas en este contrato, requerira de la aprobacion previa y por escrito por parte de la Gerencia
General. Una vez aprobada la Unidad de Ingenieria de la ENP, verificara el cumplimiento de los
estandares establecidos por la normativa vigente, las regulaciones municipales y las politicas internas
de la ENP. Los costos asociados, a la ejecucion de las mejoras seran asumidos por el Arrendatario y
pasaran a ser propiedad del arrendador sin derecho a indemnizacion para el arrendatario. i)
PROHIBICION DE SUBARRENDAR Y CESION: Queda expresamente prohibido al Arrendatario,
directa ni indirectamente en todo o en parte, subarrendar, ceder, transferir, dar en comodato, comodato

de franquicias o en cualquier otra modalidad de cesién temporal o permanente las areas arrendadas
objeto del presente contrato, ni permitir el uso o goce a terceros los derechos y obligaciones
emergentes del presente contrato. El incumplimiento de esta clausula facultara al Arrendador de
rescindir de pleno derecho el presente contrato sin necesidad de requerimiento judicial previo. j)
OTRAS RESPONSABILIDADES DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO velara: 1) EL

ARRENDATARIO, velara por el mantenimiento de las areas arrendadas y la limpieza alrededor de

| estas. Asi como el mantenimiento preventivo y correctivo debidamente pactado en el presente contrato
de arrendamiento. 2) EL ARRENDATARIO, respondera por todo lo que almacene en las areas

aendadas objeto de este contrato y respondera igualmente de los derrames de agua, aceite, o

cualquier ofra sustancia, que contravenga las leyes y reglamentos de salud, higiene, salubridad, y

medio ambiente. 3) EL ARRENDATARIO se compromete ademas a no mantener en existencia

mercancias o mercaderias peligrosas por su naturaleza fisica o quimica, sin haberlo puesto en
conocimiento previamente a la Administracion por escrito. Si se efectuare el almacenamiento y en caso

que ocasionare dafios y perjuicios por la contravencion de las disposiciones anteriormente aceptadas,

sera absolutamente su responsabilidad. 4) El ARRENDATARIO sera el unico responsable de cumplir

con todas las obligaciones legales, debera obtener y mantener vigentes todos los permisos, licencias

I T ’-amﬁﬁtélés;?“‘de seguridad industrial, incluyendo, pero sin limitarse a, las establecidas en la Ley de
o A Zonas leres y sus reglamentos, el Codigo Tributario, las leyes laborales, registros mercantiles, fiscales

| R-T 'N Osog@qumgjst{%vos requeridos por las autoridades competentes derivadas del uso y explotacion de las
areas arrendadas. El ARRENDATARIO se compromete a presentar al ARRENDADOR, dentro de los

sesenta (60) dias posteriores a la firma de este contrato, toda la documentacion requerida para el inicio
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y desamollo de sus operaciones. El incumplimiento de estas obligaciones por pané del
ARRENDATARIO constituira una causal de resolucién del presente contrato, sin perjuicio del derecho
del ARRENDADOR a exigir el pago de dafos y perjuicios. 5) Las areas arrendadas objeto de este
contrato lo recibe EL ARRENDATARIO en las condiciones previamente aceptadas, y se compromete a
entregarlas en perfectas condiciones al finalizar el presente contrato. 6) EL ARRENDATARIO se
compromete a cumplir con las exigencias establecidas y las que se implementen y requieran para el
ingreso del personal del arrendatario a las areas arrendadas. 7) La vigilancia de las areas arrendadas
sera responsabilidad absoluta del ARRENDATARIO, por lo que el arrendador no seré responsable por
hurtos, robos, o cualquier dafio o riesgo que pudiere sufrir EL ARRENDATARIO en sus instalaciones,
mercancia, 0 equipo y otros objetos. 8) EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir con todas las
medidas de seguridad que implemente la Empresa Nacional Portuaria, a fin de ingresar a sus
instalaciones, quedando expresamente convenido que EL ARRENDADOR no es responsable por los
dafios 0 accidentes que EL ARRENDATARIO o sus familias, empleados y clientes que frecuenten al
area arrendada, pudieren tener dentro del area de la Empresa Nacional Portuaria. 9) Las autoridades y
personal de la Empresa Nacional Portuaria, tendran libre acceso a las areas arrendadas en cualquier
emergencia, las veinticuatro (24) horas del dia, siempre y cuando se encuentren debidamente
identificados, asimismo se realizaran supervisiones para revisar el cumplimiento del presente Contrato
de arrendamiento, previamente notificadas y coordinadas por la Jefatura del Departamento de
Comercializacion Bienes Raices y Zona Libre. 10) EL ARRENDATARIO libera a EL ARRENDADOR de
toda responsabilidad civil, penal, laboral, ambiental, administrativa, o de cualquier otra naturaleza
causada por EL ARRENDATARIO y/o por cualquier accidente que ocurra en el inmueble arrendado
durante la vigencia del presente contrato. 11) El Arrendatario se compromete a responder por todos los
dafios y perjuicios que cause a las areas arrendadas, a terceros 0 a sus bienes, como consecuencia de
las actividades desarrolladas en el inmueble o en relacién con el cumplimiento del presente contrato.
Esta responsabilidad incluira, dafios causados por negligencia, incumplimiento de las obligaciones
contractuales, o cualquier otra accion u omision del Arrendatario o de sus empleados. 12) EL
ARRENDATARIO sera responsable de los contenedores y demas equipo que esté ubicado o aparcado
dentro del inmueble arrendado, quedando entendido que en el predio Unicamente permaneceran
unidades en proceso de desaduanarse, nacionalizarse o prontas a ser utilizadas; asimismo, debera de
notificar a la Empresa Nacional Portuaria de las mercaderias o los médulos de transporte que tenga
mas noventa (90) dias de estadia, para que la Empresa Nacional Portuaria solicite Al Servicio de
Aduanas y Rentas (SAR) que declare en abandono tales mercancias y sean puestas en subastas
publicas. 13) Las autoridades y personal de la Empresa Nacional Portuaria, tendran libre acceso a las
areas | arrendadas en cualquier emergencia, las veinticuatro (24) horas del dia, siempre y cuando se
encuentren debidamente identificados; asimismo podran hacer visitas normales previa notificacion por
la Jefatura del Departamento de Comercializacion Bienes Raices y Zona Libre de Puerto Cortés.-

—— ——

k)LIMITACIONES PARA EL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO no podra excederse de los
limites y-facultades conferidas en este contrato, sin responsabilidad de su parte, como utilizar los

Rf.ﬁ;ggg@@@@%@}é@@ descubiertas aledafias o contiguas a las areas arrendadas. 1) CAUSAS DE
RESOLUCION DEL CONTRATO: Seran causas de resolucion del presente contrato: 1. La falta de

pago de dos mensualidades consecutivas. 2. Que EL ARRENDATARIO le dé un uso a las areas
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arrendadas distinto a lo pactado en el presente contrato. 3. Que subarriende total o parcnalmente éreaé
arrendadas. 4. Por mutuo acuerdo de las partes. 5. La falta de pago mensual del servicio de energia
eléctrica, agua potable, y demas servicios. 6. El incumplimiento de las condiciones y regulaciones
previamente establecidas en este Contrato. 7. Por caso fortuito o fuerza mayor debidamente
comprobada. 8) Las demas disposiciones expresadas en el articulo N° 51 de la Ley de Inquilinato.
m)RESOLUCION DURANTE VIGENCIA DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR podra dar por

terminado el presente contrato en cualquier momento, dandole a El Arrendatario el termino de 60 dias

calendario para que desocupe el inmueble objeto de este contrato, sin ninguna responsabilidad para EL
ARRENDADOR; en caso de que EL ARRENDATARIO, quiera dar por terminado el presente contrato
antes del periodo pactado, pagara como penalizacién a favor de El Arrendador por incumplim[ento de
contrato, la cantidad equivalente a un mes de renta. n) SUPERVISIONES PERIODICAS: EL
ARRENDADOR por medio del Departamento de Seguridad Ambiental o un delegado de este, tendra

acceso por lo menos una vez al mes a las areas arrendadas objeto de este contrato, para supervisar y
verificar el cumplimiento del Manual de las Practicas de Manejo Ambientales, implementado por el
Departamento de Seguridad Ambiental de la Empresa Nacional Portuaria y, verificar el estado en que
se encuentra el local en caso de encontrar dafios fisicos ocasionados a las areas arrendadas

debidamente comprobados se procedera a exigir las reparaciones de los. fi) TRIBUNAL

COMPETENTE: Ambas partes manifestamos que en caso de controversia o incumplimiento de

contrato, serd competente el Juzgado de Letras de Puerto Cortés, para lo cual se someten a su
jurisdiccion, debiendo aplicarse la Ley de Inquilinato, Cédigo Civil, y deméas leyes relacionadas. o)
DISPOSICIONES GENERALES: Todo lo no previsto en los términos y condiciones de este contrato, se
regira por las disposiciones contenidas en el Cédigo Civil; Ley de Inquilinato y demas Leyes aplicables.
CLAUSULA TERCERA: AVISOS Y NOTIFICACIONES: Las Partes acuerdan y reconocen que las

notificaciones y comunicaciones que deben dirigirse entre si para cualquier asunto relacionado con este

contrato se efectuaran por escrito o correo electronico, y se considerara realizado desde el momento en
que el documento correspondiente sea recibido por el destinatario en las direcciones que a continuacion
se detallan: Por parte de EL ARRENDADOR: Puerto Cortés, Barrio el Centro 1 calle 1 avenida, teléfono
2665-0987 y correo electronico gerencia@enp.hn; carlos.bueso@enp.hn; jose.maradiaga@enp.hn;
celular 3156-6736; comercializacion.zonalibre@enp.hn; Por parte EL _ARRENDATARIO: SILVIA
TAMARA CASTRO MATUTE, teléefono 3396-4429 correo electronico, sac@trexasa.com;.-Mientras

una Parte NO notifique por escrito a la otra un cambio de domicilio, todos los avisos, notificaciones y

demas diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan en los domicilios indicados, surtiran
plenamente sus efectos. Todo cambio debera ser notificado con quince (15) dias habiles de anticipacion.-
CLAUSULA CUARTA: 1. EL ARRENDATARIO autoriza a la Empresa Nacional Portuaria, para que

todo producto o equipo que queden abandonados los cuales no sean retirados a la finalizacion y/o

resolucion de este contrato y dentro de un periodo de 5 meses a partir de la fecha de finalizacion de
esté'.'c"éh.tr'a’tTpueda ser subastado, vendido o donado por la ENP. 2. En los casos en que EL
ARRENDATARIO tenga valores adeudados y dejara producto en abandono y/o maquinaria estos seran

R.% Ogg@gx(@)gqmgo a favor de la ENP, por lo que se autoriza su venta directa o subasta para que con el
valor resultante de la venta y se puedan pagar las deudas pendientes. 3. EL ARRENDATARIO se

compromete bajo los términos de la leyes aplicables a la contratacion de personal que realicen para las
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diferentes actividades, a elegir personal del Municipio de Puerto Cortes y areas aledanas.- CLASULA
QUINTA: El sefior XAVIER ANTONIO ABUFELE COELLO, en mi condicion antes mencionada,

manifiesto: Que es cierto todo lo expresado anteriormente por el Doctor CARLOS ARTURO BUESO
CHINCHILLA, y recibo las areas arrendadas en nombre de mi representada y me comprometo al fiel
cumplimiento de todas y cada una de las clausulas y disposiciones contenidas en el presente contrato.
Y para los efectos legales consiguientes los suscritos con las facultades supra indicadas firmamos el

presente contrato de arrendamiento en la ciudad de Puerto Cortés, Departamento de Cortés, a los
cuatro (04) dias del mes de marzo del afio Dos mil Veinticinco (2025).
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