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MEMORANDUM e lnnovacion

No. GA-456-2024

PARA: David Quevedo
Oficial de Informacion Publica

DE: MSc. Nelson Arriola Avila
Gerente de Administracién y Presupucsto

FECHA.: 22 de noviembre 2024

ASUNT@: Remision de Contrato de Arrendamiento.

Mediante la presente, en respuesta al memorando IHCIETI-OIP-099-2024 recibido en
fecha viernes 22/11/2024 me permito remitir el Contrato Privado de Arrendamiento
correspondiente al edficio ubicado en la colonia Florencia Norte, en la ciudad de
Tegucigalpa, suscrito por Faviola del Carmen Lesage Quezada.

Sin m4s en particular, quedo a su disposicidn para cualquier consulta adicional.

Atentamcente, G.A

Cc: Archivo
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CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO
Conste que por el presente documento privado que nosotros, por una parte, FAVIOLA DEL
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CARMEN LESAGE QUEZADA, también conocida como FABIOLA DEL CARMEN
LESAGE QUEZADA, mayor de edad, casada, técnica en turismo, hondurefia, de este
domicilio, portadora del Documento Nacional de Identificacion nimero 1804 1976 03555 y
-Fon Registro Tributario Nacional niimero 18041976035550; actuando en mi condicion
“personal; con oficinas localizadas en la Colonia Lomas Del Mayab, Avenida Republica de
“Costa Rica, Edificio Torre Mayab, suite niimero 603, en la ciudad de Tegucigalpa, municipio
ﬂel Distrito Central (quien en lo sucesivo para los efectos del presente contrato sera
_d;lenommada s6lo como “EL_ARRENDADOR™); y por otra parte, el sefior LUTHER
-tLFOFES CASTILLO HARRY, mayor de edad, soltero, hondurefio, doctor en medicina
ﬁmlllar portador del Documento Nacional de Identificacion nimero 0203 1975 00060,
i&i,ctuando en mi condicion de Director Ejecutivo del INSTITUTO HONDURENO DE
CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION (IHCIETI). que cuenta con el Registro
Tributario Nacional nimero 08019014655887: condicion que consta en el Acuerdo
Ejecutivo numero 051-2022 de fecha 01 de febrero de 2022, publicado en el ejemplar
numero 36,021 del Diario Oficial La Gaceta de fecha 06 de septiembre de 2022; documento
donde consta su juramentacion por la sefiora Presidenta Constitucional de la Republica de
Honduras ante el Secretario de Estados en los Despachos de Gobernacion, Justicia y
Descentralizacion; y por tanto, derivado del referido nombramiento, conforme a lo
establecido por mandato de Ley contenido en el articulo 15 de la Ley Para La Promocion y
Fomento del Desarrollo Cientifico, Tecnologico y La Innovacién (Decreto Legislativo
numero 276-2013). ademas Secretario de Estado en los Despachos de la SECRETARIA
NACIONAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA Y LA INNOVACION (SENACIT); ambos
organos de la administracion general de pais (quienes en adelante para todos los efectos de
este contrato seran referidas conjuntamente sélo como “EL_INQUILINO™);
ARRENDADOR y EL INQUILINO colectivamente para todos los efectos de este contrato
en lo conducente seran referidos como (“LAS PARTES”); hemos convenido celebrar, como
en efecto asi celebramos, el presente contrato de arrendamiento (en lo pertinente referido
solo como el “Contrato™). que libre y espontaneamente acordamos se regira de acuerdo a las
declaraciones, estipulaciones, condiciones y modalidades siguientes: PRIMERA:
INDIVIDUALIZACION _ DEL___INMUEBLE __ ARRENDADO.- Declara EL
ARRENDADOR: (1.1.) Que es usufructuaria legitima de un bien inmueble con mejoras
edificadas sobre el mismo, ubicados en la Colonia Florencia Norte en la ciudad de
Tegucigalpa, inmueble que se describen a continuacion: “Lote de terreno de la Urbanizacion
Florencia, ubicado en la zona oriental de esta ciudad, sector Norte, que tiene los limites,
medias y colindancias siguientes: AL NORTE: Con propiedad del Ingeniero Mario Rafael
Alvarado Echeverria, una distancia de 28.98 metros y con rumbo N 85°49°'4"'E; ALSUR: )
Con edificio propiedad de L. J. MARE, una distancia de 30.78 metros, con rumbo
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78°45°24" O; AL ESTE: Calle de por medio, con el lote propiedad de la Iglesia Episcopal,
una distancia de 23.12 metros, con rumbo N 54°10°11"° E; y AL OESTE: Con propiedad de
L. J. MARE, una distancia de 12. 89 metros, con rumbo N 3°35°43"7°0.- El Lote tiene forma
trapezoidal, y un drea de quinientos veintidos punto cuarenta y tres metros cuadrados (522.43
Mts.?), o su equivalente a setecientos cuarenta y nueve punto treinta varas cuadradas (749.30
Vrs.?). Asi mismo tiene edificado sobre el inmueble antes descrito, las mejoras que a
continuacion se describen: “Un edificio de cuatro pisos con la siguiente que cuenta con un
drea de construccion de un mil trescientos ochenta y ocho puntos treinta y seis metros
cuadrados (1,388.36 Mts.?), distribucion en cada uno de sus niveles: Planta Sétano, con un
drea de cuatrocientos setenta y uno punto cincuenta y cuatro metros cuadrados (471.54
Mts.?); compuesta por drea destinada para cisterna para almacenamiento de agua potable de
diez mil (10,000) galones y dos (02) bombas para el suministro de agua potable tipo diiplex y
de sistema contra incendio, estacionamiento para dieciséis (16) vehiculos, un (01) motor
generador diésel de energia eléctrica marca Onan con una capacidad de doscientos kilo volt
amperios (200kva), un (01) elevador marca Otis con capacidad para seis (06) personas
contando su cabina con un drea de un metro con veinticinco centimetros cuadrados (1.23
Mts.?), acometidas del sistema de mangueras contra incendios y gradas de emergencia y drea
de circulacion. Planta Baja, con un drea de cuatrocientos cuarenta punto ochenta y uno
metros cuadrados (440.81 Mts.?), compuesta por drea para oficinas, cinco (05) unidades de
aire acondicionado todos de cinco toneladas con nivel de eficiencia SEER trece (13), dos (02)
baterias de barios con dos (02) servicios sanitarios cada uno del tipo fluxometro, un (01)
urinario, tres (03) lavamanos en uno y dos (02) en el otro, acometidas del sistema de
mangueras contra incendios y gradas de emergencia, acceso peatonal principal y drea para el
estacionamiento para seis (6) vehiculo en la parte frontal del edificio, desnivel de acceso
vehicular por la parte lateral del edificio directamente desde y hacia el Boulevard Suyapa
hacia al sotano. Segunda Planta, con un drea de cuatrocientos noventa y un punto setenta y
nueve metros cuadrados (491.79 Mits.?), compuesta por drea para oficinas, ocho (08)
unidades de aire acondicionado todos con nivel de eficiencia SEER trece (13) de éstos seis
(06) de cinco toneladas, uno de dos (02) toneladas y otro de una y media (1.5) tonelada, dos
(02) baterias de baiios con dos (02) servicios sanitarios cada uno del tipo fluxometro, un (01)
urinario, tres (03) lavamanos en uno y dos (02) en el otro, acometidas del sistema de
mangueras contra incendios y gradas de emergencia. Tercera Planta, con un drea de
cuatrocientos quince punto treinta y cinco metros cuadrados (415.35 Mts.?), compuesta po

darea para oficinas, seis (06) unidades de aire acondicionado todos de cinco (05) toneladas y
con nivel de eficiencia SEER trece (13), dos (02) baterias de barios con dos (02) baterias de
baiios con dos (02) servicios sanitarios cada uno del tipo fluxometro, dos (02) urinario, dos
(02) lavamanos en cada uno, acometidas del sistema de mangueras contra incendios y gradas
de emergencia. Cuarta Planta, compuesto por drea para bodega u oficina de cuarenty punto
cuarenta y un metros cuadrados (40.41 Mts.?) y techo de losa de concreto.” El inmueble antes
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relacionado cuenta con los servicios publicos energia eléctrica con codigo de cliente o
namero de medidor de la Empresa Nacional de Energia Eléctrica nimero 1312767; y, con el
servicio de agua potable y alcantarillo, con codigo comercial 0 medidor de la Unidad
Municipal de Agua Potable y Saneamiento (UMAPS) numero 330-018-0852.- Que EL
ARRENDADOR ha convenido en arrendar, como al efecto asi lo hace, a EL INQUILINO
el inmueble relacionado en esta clausula.- (1.2.) Que goza de las facultades suficientes para
concurrir a la firma del Contrato en condicion de EL ARRENDADOR, mismas que a la
fecha, no le han sido revocadas, modificadas, ni limitadas en forma alguna, (1.3.) Es su
deseo conceder el uso y goce a EL INQUILINO del inmueble mediante la celebracion del
Contrato, con el objeto primordial de establecer las oficinas de la SECRETARIA
NACIONAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION, SENACIT vy del
INSTITUTO HONDURENO DE CIENCIA TECNOLOGIA Y LA INNOVACION
(IHCIETI); (1.4.) Se compromete a entregar el inmueble en buen estado y funcionamiento.-
SEGUNDA: DECLARACIONES DEL INQUILINO.- Sigue declarando EL
INQUILINO: (2.1.) Que goza de las facultades suficientes para concurrir a la firma del
Contrato en condicion de EL INQUILINO, mismas que a la fecha, no le han sido
revocadas, modificadas, ni limitadas en forma alguna, (2.2.) Es su deseo que EL
ARRENDADOR e conceda el uso y goce durante la vigencia y mediante la celebracion del
Contrato, con el objeto primordial de establecer las oficinas de la SECRETARIA
NACIONAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION (SENACIT) y del
INSTITUTO HONDURENO DE CIENCIA TECNOLOGIA Y LA INNOVACION
(IHCIETI): (2.3.) Que los pagos por arrendamiento se haran siempre y cuando se encuentre
en el goce y uso del inmueble objeto del Contrato, y; (2.4.) Se compromete a entregar el
inmueble en iguales condiciones como lo recibid; en buen estado y funcionamiento, de ser
posible podrd mejorarlo en todo caso, previa autorizacion de EL ARRENDADOR.-
TERCERA: PLAZO .- Declaran LAS PARTES: Que han convenido que el arrendamiento
del inmueble antes descrito se regira especialmente por las declaraciones, estipulaciones,
condiciones y modalidades contenidas en esta y la sucesivas clausulas del Contrato. El
término de vigencia del Contrato es de SIETE (07) MESES, contado a partir del primero
(01) de junio de dos mil veinticuatro (2024) y con vencimiento el treinta y uno (31) de
diciembre de dos mil veinticuatro (2024); por tanto, en caso que EL INQUILINO ponga
término por cualquier causa al arrendamiento debera pagar la indemnizacion prevista por el
articulo 1711 y demas aplicables del Codigo Civil aplicable al Contrato. El Contrato puede
ser prorrogado, en cuyo caso los nuevos términos y renta se hardn constar por LAS
PARTES mediante la suscripcion de otro contrato de arrendamiento. Es aceptado conforme
al plazo pactado por LAS PARTES para la vigencia del Contrato, que EL INQUILINO
en fecha primero (01) de enero de dos mil veinticinco (2025) debera restituir el inmueble
arrendado en el buen estado en que fue entregado, salvo el deterioro inevitable por su uso
normal, no considerdndose que habra cumplido con esta obligacion, sino hasta que dick
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inmueble sea recibido por EL ARRENDADOR o su representante, mediante la firma de un
acta de recepcion que deberd ser suscrita por LAS PARTES o representantes que detenten
poderes de administracion suficientes para obligarlas legalmente, asi como con la
presentacion de los ultimos recibos debidamente pagados de los servicios publicos como ser,
pero no limitindose a: agua y energia eléctrica, de no cumplir esta condiciéon por parte del
INQUILINO invalidard la entrega del inmueble; por tanto, se aplicara la cantidad mensual
pactada en la clausula DECIMA SEPTIMA., seccién (17.7.) del Contrato.- CUARTA:
RENTA A PAGAR - Contintian declarando LAS PARTES: (4.1.) El monto de la renta por
concepto del arrendamiento pactado se conviene en un alquiler mensual total de
TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
LEMPIRAS CON VEINTINUEVE CENTAVOS DE LEMPIRA (L361,396.29), mas el
Impuesto Sobre Ventas, que con base a la tarifa vigente a la fecha de firma del Contrato,
que es del quince por ciento (15%), arroja una cantidad de CINCUENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS NUEVE LEMPIRAS CON CUARENTA Y CUATRO
CENTAVOS DE LEMPIRA (L54,209.44), causando una cantidad total a pagar
mensualmente de CUATROCIENTOS QUINCE MIL SEISCIENTOS CINCO
LEMPIRAS CON SETENTA Y TRES CENTAVOS DE LEMPIRA (L415,605.73), el
cobro del alquiler mensual constard un documento fiscal que retna los requisitos por
establecidos la legislacion tributaria vigente.- (4.2.) El alquiler mensual no podra ser
incrementado por EL. ARRENDADOR durante el plazo pactado para la vigencia del
Contrato convenida en la clausula TERCERA precedente por LAS PARTES. (4.3.) Para
los efectos del pago de la renta, todo mes comenzado sera considerando vencido.- (4.4.)
En caso que nuevas cargas, tasas, contribuciones o impuestos sean estatales o municipales
que graven directa o indirectamente el inmueble arrendado o la renta pactada, diferentes a
los existentes al momento de la celebracion del Contrato, el precio del arrendamiento sera
aumentado directamente en la proporcion de dichos tributos; la creacién de dichas cargas,
tasas, contribuciones o impuestos no afectaran la vigencia del Contrato, pero si permitiran
la posibilidad que LAS PARTES de mutuo acuerdo puedan convenir una modificacién y/o
terminacion anticipada del Contrato en caso que EL INQUILINO demuestre que
presupuestariamente le es imposible continuar arrendando el inmueble.- (4.5.) El monto de la
renta pactada afectard la partida presupuestaria de alquiler de edificios, viviendas y locales
numero “22100ALQUILER DE EDIFICIOS, VIVIENDAS Y LOCALES”, asignado para tal
fin los cuales se hardn via Sistema de Administraciéon Financiera Integrada (SIAFI) y se
tramitara cada mes.- (4.6.) LAS PARTES acuerdan que la operacién de su institucion y los
demas fines para los cuales EL INQUILINO alquila el inmueble arrendado son de su entero
riesgo, asumiendo a su sola costa todas las contingencias y riesgos que puedan afectar su
normal operacion: por tanto, la falta de operacion de su negocio o actividad administrativa
no sera causal para pretender relevarse en su obligacion de pagar el valor del arrenda
pactado y las demas obligaciones que corren a su cargo derivadas del Contrato.- (4.7.)

nto
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cantidades a pagar por EL INQUILINO no tendran deducciones de ninguna naturaleza; por
tanto por ninguna causa EL INQUILINO podra retener parte o el total de la renta, sino es
por orden judicial o del ARRENDADOR,; la renta sera pagada por adelantado dentro de los
primeros diez (10) dias calendarios de cada mes, mediante dep6sito o transferencia a la
cuenta de ahorro en Banco Lafise (Honduras), S.A en Lempiras nimero 106504001084 o
en cualquier otro lugar o persona que EL ARRENDADOR designe y notifique para tal
efecto por escrito, quedando expresamente convenido que si EL INQUILINO no cumpliere
la obligacion en la fecha estipulada debera pagar en concepto de mora, el cinco por ciento
(5%) de interés mensual, calculados sobre la cantidad adeudada, para los efectos del
Contrato se considerara retraso a partir del dia once (11) de cada mes. (4.8.) Luego y con
motivo de su retraso EL INQUILINO debera pagar adicionalmente a la renta e intereses
moratorios pactados, un recargo equivalente al diez por ciento (10%) de las cantidades
atrasadas, en caso que EL ARRENDADOR hubiese optado por trasladar las gestiones de
cobro a una persona o compaiiia dedicada a tal fin o a un profesional del derecho en forma
extrajudicial; en caso de tener que recurrirse a la via arbitral y posteriormente a la ejecucion
judicial para el cobro de las cantidades adeudadas por EL INQUILINO., éste debera pagar
todos los gastos y honorarios en que se incurran por parte de EL ARRENDADOR.-
QUINTA: RETENCIONES TRIBUTARIAS - Siguen declarando LAS PARTES: (5.1.)
En caso que EL INQUILINO sea responsable de la retenciéon y pago del Impuesto
Sobre Ventas establecido en el articulo seis (6) de la Ley del Impuesto Sobre Ventas,
reformado mediante Decreto Legislativo nimero 278-2013, Capitulo 111, parrafo primero, que
establece, que “La tasa general del impuesto es del quince por ciento (15%) sobre el valor de la
base imponible de las importaciones o de la venta de bienes y servicios sujetos al mismo. "~ En
ese caso el Impuesto Sobre Ventas sea retenido por EL INQUILINO, segin lo establecido en
el acuerdo DEI 215-2010 o en las normas tributarias emitidas en el futuro por autoridad
competente, quien desde ya, se compromete con EL ARRENDADOR extenderle el
correspondiente comprobante de retencion de impuesto que cumpla con todos los requisitos
establecidos en el Reglamento del Régimen de Facturacion, Otros Documentos Fiscales y
Registro Fiscal de Imprentas inmediatamente después de haber erogado el pago, presentar las
declaraciones de retenciones ante las autoridades y realizar el pago de la cantidad retenida.-
(5.2.) En caso de que el Impuesto Sobre Ventas fuere modificado por el Estado, este sera
absorbido por EL. INQUILINO hasta la terminacion del Contrato y lo estipulado en el
Articulo uno (1) del Decreto Legislativo nimero 5-2001, el cual establece que dicho valor sera
retenido en cada orden de pago o documento equivalente y lo recaudado debera ser enterado a la
Administracion Tributaria (SAR).- (5.3.) En este acto, EL ARRENDADOR se compromete a
presentar a EL INQUILINO, constancia de estar sujeto al Régimen de Pago a Cuenta
extendida por la entidad de administracién y recaudacion tributaria; queda entendido que de no
hacerlo, EL. INQUILINO entenderd que no posee tal constancia, y procederd a realizar la
retencion del uno por ciento (1%) del Impuesto Sobre la Renta o el Activo Neto, s&gin lo
establecido por el acuerdo DEI 217-2010 o en las normas tributarias emitidas en el futuro par
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autoridad competente; es convenido que en caso de haberse presentado tal constancia, y por
cualquier motivo ésta fuera extraviada o la retencion fuera operada, sera obligacion de EL
INQUILINO pagar el importe neto a EL ARRENDADOR vy por su cuenta y riesgo, lograr la
devolucion por parte de la autoridad tributaria de esas cantidades.- SEXTA: DESTINO Y
USO DEL INMUEBLE POR EL INQUILINO.- Declaran LAS PARTES: (6.1.) El
inmueble arrendado sera utilizado exclusivamente para la instalacion y operacion del
INSTITUTO HONDURENO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION
(IHCIETI) y la SECRETARIA NACIONAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E
INNOVACION (SENACIT) bajo la entera responsabilidad directa del INQUILINO. (6.2.)
El inmueble se contrata para operar oficinas destinadas a la administracién y funcionamiento
de sus propias dependencias; operacion de espacio para laboratorios de ingenieria
mecatronica; laboratorios tecnologicos, talleres de tecnologia, incluyendo, dentro de ellos
impresiones 3D, realidad virtual, entre otras actividades de la innovacion cientifica y
tecnologica propias de lo descrito en esta seccion y. por tanto, queda prohibido que EL
INQUILINO los use para otros fines distintos a los aqui especificados sin previa
autorizacion expresa y por escrito de EL ARRENDADOR. (6.3.) También queda prohibido
ejercer en el inmueble o permitir que se ejerzan actos de comercio ilicito, como ser, pero no
limitandose a: trasiego de drogas alucinogenas, estupefacientes, psicotropicos u otras de
igual o similar naturaleza, centros de prostitucion abiertos o clandestinos u otros analogos,
aunque sean tolerados por la ley o autoridad, y en general aquellos similares que atenten
contra la moral y las buenas costumbres. Queda prohibido el uso del inmueble para la
instalacion de discoteca, bar, centro de baile, uso de vivienda o de cualquier otro distinto a lo
especificado en este inciso; de igual forma queda prohibido al INQUILINO el
almacenamiento de armas, productos toxicos, dafiinos a la salud, inflamables, explosivos,
peligrosos. El incumplimiento de esta clausula dara potestad exclusiva al ARRENDADOR
de dar por terminado sin ningun tipo de responsabilidad de su parte el Contrato, aunque esté
vigente el plazo y ain si las mensualidades del arrendamiento estén pagadas oportunamente,
quedando facultado para reclamar los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento de
EL INQUILINO, sin perjuicio de las demas acciones arbitrales, judiciales o administrativas
que procedan.- (6.4.) EL INQUILINO, sus empleados, clientes, visitantes y dependientes
deberdn observar la mejor conducta personal para con sus vecinos; se prohibe al
INQUILINO instalar propaganda adherida o colocada sobre cualquier parte del inmueble,
objetos en pasillos y parqueos que impidan la libre y normal circulacidn, sistemas de sonido,
rétulos luminosos o en cualquier otra forma que cause molestias a los vecinos o que estén
prohibidos por la Ley Policia y Convivencia Ciudadana. (6.5.) De igual forma, asumira EL
INQUILINO la seguridad de sus oficinas, de la de sus vehiculos y de sus clientes,
empleados y funcionarios; asi mismo, salvo lo autorizado expresamente por escrito por EL
ARRENDADOR para uso del inmueble, queda prohibido al INQUILINO rea
permitir que se realicen en el inmueble arrendado actos, que perjudiquen, agrav
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disminuyan, la integridad o seguridad del mismo en forma alguna o que obstruya o interfiera
en los derechos de otros, incrementen las cuotas de las pdlizas de seguro contratadas por EL
ARRENDADOR sobre el inmueble; asi como causar dafios contravenir disposiciones
emitidas o que puedan emitir EL ARRENDADOR, las autoridades del Estado de Honduras
y/o la Municipalidad del Distrito Central.- La instalacion de rotulos, dibujos, pinturas,
cuadros, poster, disefnos, vallas y en general cualquier material de publicidad fuera del
inmueble arrendado, ya sea en areas de pasillos, en la fachada del edificio, en corredores,
parqueos y/o en la estructura del edificio debera ser exclusivamente previa y expresamente
autorizados por escrito por EL. ARRENDADOR.- SEPTIMA: OBLIGACIONES
ESPECIALES DEL INQUILINO.- Declara EL INQUILINO: (7.1.) Que se obliga EL
INQUILINO a reparar por su cuenta y dentro de un plazo de treinta (30) dias calendario
después de haber sido notificado para tal efecto, todos los desperfectos que se produzcan en
sus dependientes, agentes, empleados, funcionarios, clientes, visitas o personas extrafas: en
el caso de incumplirse la ejecucion de las reparaciones notificadas, EL ARRENDADOR
queda facultado para que a su opcion, pueda optar por repararlo por si pero a costa del
INQUILINO, quien debera reembolsar todos los costos incurridos contra presentacion del
recibo o factura vinculados con dicha reparacion, siendo el incumplimiento de dicho pago
causal suficiente para la terminacion del Contrato sin responsabilidad alguna para EL
ARRENDADOR. En todo, si el dafio acaeciere en los dias precedentes al vencimiento del
Contrato o cualquier renovacion, EL INQUILINO debera reparar de inmediato y a su costa
dichos dafios.- (7.2.) EL INQUILINO se compromete a mantener el inmueble arrendado en
buen estado, pintado y limpio, siendo responsable por todo dafio o deterioro de los mismos,
que no sea debido al uso y goce legitimo o al paso normal del tiempo. Todos los trabajos y
materiales usados en reparar desperfectos y/u obstruccion de acueductos, partes eléctricas,
estructuras, etc. causados por EL INQUILINO, seran de su cargo y costo.- (7.3.) EL
INQUILINO por este acto confiere autorizacion irrevocable al ARRENDADOR, sus
empleados o agentes para que puedan ingresar al inmueble a realizar inspecciones de
cualquier tipo, proteger en todo tiempo la integridad del mismo, o para ordenar cualquier
reparacion u obra que se estime necesaria con el mismo proposito, sin interrumpir la normal
operacion de las oficinas instaladas, salvo en aquellos casos cuya naturaleza sea urgente para
salvaguardar el inmueble y sus equipos y/o realizar reparaciones y mantenimientos
correctivos, EL ARRENDADOR notificara con tres (03) dias calendario de antelacion para
que sus empleados o agentes para que puedan ingresar al inmueble a realizar inspecciones;
éstas notificaciones se haran utilizando para este fin las direcciones de correo electronico y
numeros de teléfono designados mds adelante en este contrato para el domicilio del
INQUILINO.- (7.4.) Asimismo, EL ARRENDADOR esta plenamente autorizado para
mostrar el inmueble a posibles clientes, durante los tltimos seis (06) meses previos a la
expiracion de este Contrato.- (7.5.) EL INQUILINO no_podra ceder, subarrendartotal o
parcialmente el inmueble o transferir el derecho de uso a ninguna otra persona natural
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juridica, sin mediar la aprobacion previa y expresa por escrito de&l ARRENDADOR vy en
caso de ser dada dicha autorizacion, no sera considerada como una revelacion, novacién o
expiracion de las obligaciones a cargo del INQUILINO, atn y cuando se haya autorizado
que el alquiler mensual fuese pagado por el subarrendatario directamente al
ARRENDADOR; en todo caso EL INQUILINO sera solidariamente responsable de todas
las obligaciones, dafios y perjuicios que cause el Sub-Arrendatario a EL ARRENDADOR.
Todas las alteraciones, instalaciones, cambios, adiciones o mejoras que se deseen realizar o
introducir al inmueble arrendado seran con la previa y expresa autorizacion por escrito por
parte del ARRENDADOR. Cualquier alteracion, instalacion, cambios, adiciones o mejoras
que hiciere, con o sin el consentimiento del ARRENDADOR, pasaran a ser propiedad de
éste, sin costo alguno, al expirar el Contrato. En caso de que EL ARRENDADOR optase
por no aceptar tales obras, seran removidas o demolidas por EL INQUILINO a su costa, no
antes de la expiracion de este Contrato, 0 EL ARRENDADOR podra proceder a removerla
o demolerla por cuenta del INQUILINO, quien debera reintegrarle los costos incurridos mas
un interés del cuatro por ciento mensual (4%), adicionalmente EL ARRENDADOR podra
disponer de los materiales a su conveniencia.- (7.6.) EL ARRENDADOR no sera
responsable por robos, incendios y dafios de cualquier indole que sucedan en el inmueble a
las personas y/o a las pertenencias propiedad del INQUILINO tales como a automdviles,
comestibles, muebles, mobiliario y objetos varios.- (7.7.) Seran por cuenta del INQUILINO
las reparaciones locativas segun lo estipulado en los articulos 1706, 1736 y 1737 del Cédigo
Civil, asi como los gastos de limpieza interna del inmueble, pintura, el consumo de energia
eléctrica cargado al codigo de cliente o numero de medidor de la Empresa Nacional de
Energia Eléctrica numero 1312767, o bien al que en el futuro esa empresa o sus
concesionarios asignen al inmueble, agua potable y alcantarillo cargado al codigo comercial
o medidor de la Unidad Municipal de Agua Potable y Saneamiento (UMAPS) numero 330-
018-0852, o bien al que en el futuro esa entidad o sus concesionarios asignen al inmueble,
servicios de vigilancia, impuestos fiscales y municipales generados por las oficinas
instaladas y/o cualquier otro servicio que en conexion con el inmueble arrendado tenga que
ser pagado.- (7.8.) Es también convenido que el arrendamiento no perjudicara el derecho que
tiecne EL ARRENDADOR para hacer nuevas edificaciones o modificar las existentes.-
(7.9.) EL INQUILINO acuerda y conviene que durante el plazo del Contrato y su prorroga,
si la hubiere, mantendrd aquellos seguros necesarios para amparar la responsabilidad
derivada o causados por lesiones, muerte, dafios, incendio y de robo, en éstos ultimos caso

por una cantidad que cubra totalmente las sumas de dinero invertidas en automdviles,
equipos, muebles y demds, asimismo EL INQUILINO pagara las primas sobre dicha pdliza
oportunamente a su vencimiento. La fotocopia de las pdlizas de seguros que documente los
seguros que EL INQUILINO debe de mantener seran entregadas a EL ARRENDADOR
previa solicitud por escrito.- (7.10.) Cualquier dafio producido por EL INQUILIN ;-Sus
ejecutivos, personal a su servicio, dependientes, agentes suyos, clientes, visitantes
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cualquier persona extrafia en el inmueble arrendado o en las instalaciones o sistemas con que
cuentan seran de su responsabilidad, cuenta y cargo, obligandose a repararlos a mas tardar
dentro de los treinta (30) dias siguientes de presentarse el hecho o el requerimiento de
reparacion, pudiendo en su defecto EL ARRENDADOR cjecutar las obras a costa del
INQUILINO responsable, utilizando total, inicial o parcialmente, el deposito que en
concepto de garantia de cumplimiento ha hecho EL INQUILINO, en el entendido que este
queda obligado a reconstituir dicho deposito inmediatamente que sea requerido o en un lapso
no mayor del que falte para hacer el pago del mes mas proximo de arrendamiento: en caso de
hacerlo dentro de dicho plazo, la mora en la reconstitucion y pago de esas cantidades sera
sujeta a los mismos recargos y procedimiento de cobro pactados para el caso del retraso en la
renta pactada. Si el monto del deposito fuese insuficiente para cubrir dichas reparaciones EL
INQUILINO se obliga a cancelar dichos montos de reparacion al ARRENDADOR bajo su
propia cuenta y riesgo.- (6.10.) La falta de entrega del inmueble arrendado en la fecha
prevista para el vencimiento del Contrato, no se entendera como proérroga del arrendamiento
aceptando EL INQUILINO para este caso, que se aplicara la cantidad mensual pactada en
la clausula DECIMA SEPTIMA, seccion (17.7.) de Contrato.- (7.11.) Se obliga por su
cuenta y riesgo, a incurrir en todos los costos, honorarios y realizar todas las gestiones para
obtener por las autorizaciones y compatibilidades necesarias para obtener los permisos,
autorizaciones y/o licencias para poder instalar y operar sus oficinas y negocio dentro del
inmueble objeto del Contrato.- (7.12.) EL INQUILINO previa autorizacion escrita del
ARRENDADOR podra efectuar las remodelaciones o instalaciones necesarias al inmueble
arrendado para el funcionamiento de su negocio sin responsabilidad alguna del
ARRENDADOR, dichas remodelaciones no podran poner en riesgo la estructura y
seguridad de los edificios o causar molestias a edificios y viviendas adyacentes, caso
contrario EL INQUILINO asume toda la responsabilidad civil y de toda indole que pudiera
derivarse de las mismas.- Derivado de lo convenido por LAS PARTES para suscribir el
Contrato, EL ARRENDADOR autoriza a EL INQUILINO para efectuar las siguientes
alteraciones, instalaciones y mejoras: (7.12.1.) Pintar, colocar anuncios luminosos de paleta,
auto soportado en marquesinas o fachadas en los lugares autorizados expresamente por EL
ARRENDADOR a EL INQUILINO; (7.12.2.) |Instalar una antena de
radiotelecomunicaciones en la terraza del inmueble; en este caso EL INQUILINO instalara
las bases y soportes de la antena sobre bases de concreto fundidas sobre la loza existente de
la terraza, ademas, asume todos los riesgos, dafios y posibles perjuicios causados por goteras
u otras afectaciones derivadas de su instalacién y operacion; (7.12.3.) Instalaciones de
cubiculos modulares en el inmueble; (7.13.) EL INQUILINO autoriza de forma irrevocable
a EL ARRENDADOR para obtener y actualizar de o hacia terceros, cualquier informacion
vinculada con su capacidad, situacion e historial pagos; encontrandose EL ARRENDADOR
en este sentido facultado para revelar o compartir la informacion suministrada por &
centrales de riesgos, bur6 de créditos, instituciones financieras, entre otras; para dete
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el manejo de sus finanzas y la posibilidad para el cumplimiento de sus obligaciones.- (7.14.)
EL INQUILINO debera adquirir enteramente de su patrimonio, por lo tanto, sin ninguna
aportaciéon de EL ARRENDADOR, el combustible para la operacion del motor generador
de respaldo de energia eléctrica y el agua potable para su almacenamiento en las cisternas y
contar con ese servicio cuando no sea suministrado por la Unidad Municipal de Agua
Potable y Saneamiento (UMAPS) o la persona o ente que le pudiera sustituir en la prestacion
de esos servicios.- (7.15.) EL INQUILINO declara y garantiza a EL. ARRENDADOR, que
las manifestaciones expresadas en el rubro de las declaraciones contenidas en el Contrato a
la fecha de la firma son exactas, verdaderas, ciertas y que no se ha omitido informacion
alguna que se requiera manifestar o informar. Por otra parte, reconoce que dichas
declaraciones son determinantes para que EL ARRENDADOR celebre el Contrato, en el
entendido de que, en caso contrario y en el supuesto de que cualquier informacién o datos de
los contenidos en el presente Contrato sean falsos, incompletos o inexactos por cualquier
causa que pueda tener un efecto negativo o de incumplimiento de las obligaciones contraidas
por EL ARRENDADOR, éste, quedara desligado de responsabilidad de cualquier indole y
estara en facultad de exigir el pago de dafios y el resarcimiento perjuicios que dichas
omisiones le causen, asi como el solicitar la rescision del Contrato.- Asimismo, EL
INQUILINO, ratifica en todo el acapite de la clausula SEGUNDA del Contrato.- (7.16.)
EL INQUILINO se obliga a cumplir fielmente todo lo dispuesto en la Ley de Inquilinato y
Codigo Civil vigentes, los cuales forman parte integra de este Contrato.- OCTAVA:
OBLIGACIONES  ESPECIALES DEL _ ARRENDADOR.- Declara EL
ARRENDADOR: (8.1.) Que se obliga para con EL INQUILINO en inscribir el Contrato
ante el Departamento Administrativo de Inquilinato (DAI) o en la autoridad administrativa
que le suceda en esa atribucion; (8.2.) Pagar a la autoridad municipal correspondiente, o bien
a quien ella designe, el Impuesto de Bienes Inmuebles establecido por la Ley de
Municipalidades: (8.3.) Salvo incumplimiento o hechos imputables a la Secretaria de Estado
en el Despacho de Finanzas, a contar con un registro de beneficiario ante el Sistema de
Administracion Financiera Integrada (SIAFI), o bien, ante la dependencia que pudiera
sucederle en tales funciones; (8.4.) EL ARRENDADOR dentro de la renta mensual
convenida se obliga a brindar por si o por medios de terceros, el mantenimiento preventivo
de los equipos de aire acondicionado, motor generador de respaldo de energia eléctrica,
bombas de agua y elevador; prestaciones que se ejecutara sélo de encontrarse solvente EL
INQUILINO en su obligaciéon de pago de la renta mensual pactada. Por otra parte, ests
obligacion no incluye mantenimientos correctivos, también conocidos como reparaciones,
que dichos equipos requieran por dafios que sufran a raiz de su uso inadecuado,
manipulaciones, dafios, acciones u omisiones causadas por EL INQUILNO sus
dependientes, agentes, empleados, funcionarios, clientes, visitas o personas extrafias; por lo
tanto, los mantenimientos correctivos o dafios causados a tales equipos deberan ser pagados
integramente por EL INQUILINO. Para permitir el cumplimiento de esta obligacion de
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ARRENDADOR, EL INQUILINO debera permitir el acceso al inmueble dentro y fuera de
sus horarios de trabajo, ello con el fin de permitir la ejecucion de los mantenimientos. Es
entendido que la prestacion de mantenimientos estar sujeta a la disponibilidad en la ciudad del
personal, los repuestos y demads insumos necesarios para prestarlos. Debido a lo anterior, en caso
de no haber personal disponible y/o inventario de repuestos en la ciudad para su prestacion, las
reparaciones que pudieran requerirse se prestaran dentro del plazo que su disponibilidad y/o
importacion de los repuestos y demas bienes necesarios lo permita.- (8.5.) EL
ARRENDADOR respondera igualmente de todos los vicios ocultos siempre que le sean
imputables, que impidan el uso y goce del mismo por parte de EL INQUILINO, por lo que,
cuando se haga necesaria una reparacion de las mencionadas anteriormente.- (8.6.) EL
ARRENDADOR reconoce que el Contrato tendra plena validez en cuanto a lo preceptuado
en la totalidad de sus clausulas y plena vigencia en cuanto al plazo acordado por LAS
PARTES y no operara la terminacion del mismo en caso de presentarse por cualquier causa
la inesperada defuncion del ARRENDADOR o del nudo propietario, que en su momento
sea solicitada o promovida por ¢l o los sucesores de ellos en calidad de legitimos herederos o
legatarios, subsistiendo plenamente los derechos y obligaciones para LAS PARTES hasta el
plazo convenido. Igualmente aplicara para el caso de que EL ARRENDADOR transmitiere
la propiedad del inmueble, conforme a lo establecido en los articulos 1728 del Cédigo Civil
y 55y 56 de la Ley de Inquilinato, por lo dispuesto por tales normas el Contrato subsistira
plenamente en favor de EL INQUILINO en los términos, condiciones, derechos y
obligaciones acordadas respecto del nuevo propietario.- (8.7.) EL ARRENDADOR declara
y garantiza a EL INQUILINO que las manifestaciones expresadas en el rubro de
individualizacion del inmueble arrendado del Contrato a la fecha de la firma son exactas,
verdaderas, ciertas y que no se ha omitido informacién alguna que se requiera manifestar o
informar. Por otra parte, reconoce que dichas declaraciones y el derecho para conceder el
uso y goce pacifico del inmueble son determinantes para que EL INQUILINO celebre el
Contrato, en el entendido de que, en caso contrario y en el supuesto de que cualquier
informacion o datos de los contenidos en el presente Contrato sean falsos, incompletos o
inexactos por cualquier causa que pueda tener un efecto negativo o de incumplimiento de las
obligaciones contraidas por EL INQUILINO, éste, quedaré desligado de responsabilidad de
cualquier indole y estard en facultad de exigir el pago de dafios y el resarcimiento perjuicios
que dichas omisiones le causen, asi como el solicitar la rescision del Contrato.- Asimismo,
EL ARRENDADOR, ratifica en todo el acapite de la clausula PRIMERA del Contrato.-
(8.8.) EL ARRENDADOR se obliga a cumplir fielmente todo lo dispuesto en la Ley de
Inquilinato y Coédigo Civil vigentes, los cuales forman parte integra de este Contrato.-
NOVENA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Declaran LAS PARTES: (9.1.) Que
EL ARRENDADOR entrega el inmueble con el tanque de combustible diésel del motor
generador de respaldo de energia lleno, las cisternas para almacenamiento de agua potable 3
llenas de agua; razones por las cuales, al momento que EL INQUILINO pretenda rest

=
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inmueble, para que la restitucion pueda materializarse debera entregar el tanque de
combustible del motor generador de respaldo de energia también lleno y las cisternas para
almacenamiento de agua potable completamente llenas de agua.- (9.2.) En los términos
pactados en el Contrato a firmar por medio de sus representantes el acta de recepcion para
entregar el inmueble arrendado.- (9.3.) Acuerdan que el area de la terraza del inmueble no
estd comprendida dentro del arredramiento objeto de este Contrato, primordialmente
por razones de seguridad de sus ocupantes; por tanto, EL. INQUILINO, sus dependientes,
agentes, empleados, ejecutivos, clientes, visitas o personas extrafias no tendran derecho al
acceso, goce ni uso de la misma; ademas, serd obligacion del INQUILINO asegurarse que
ninguna persona intente lograr tener acceso al drea de la terraza.- (9.4.) Reconocen y aceptan
que estaran obligados al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones consignadas
en la Ley de Inquilinato, Codigo Civil y Leyes Tributarias Vigentes, Disposiciones
Generales para la Ejecucion del Presupuesto General de Ingresos y Egresos de la Republica
vigentes y todos los acuerdos y decretos relacionados en el Contrato o que entren en
vigencia con posterioridad a la fecha de firma del Contrato y que se relacionen con el, asi
como cualquier modificacién de dichos instrumentos legales que puedan sufrir.- (9.5.) LAS
PARTES podran exigir el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que de ellas se
desprendan; sin perjuicio de exigir el pago de dafios y resarcimiento de los perjuicios que se
le cause por la omision tardia o realizacion defectuosa dolosa de dichas obligaciones.- (9.6.)
LAS PARTES pactan que cada una debera pagar sus honorarios y gastos ocasionados con
motivo de la celebracién del presente Contrato; asi como que, en caso que una parte lo
requiera sufragara sin contribucion de la otra la elevacion a escritura publica de este
Contrato. sin que su elevacion deba ser inscrita en el asiento de propiedad del inmueble
arrendado.- (9.7.) Con excepcion de los términos, estipulaciones, contraprestaciones y
obligaciones del Contrato, este reemplaza todas aquellas negociaciones orales y escritas,
compromisos y comunicaciones efectuadas sobre el arrendamiento del inmueble.-
DECIMA: COMUNICACION DE LAS PARTES - Siguen declarando LAS PARTES:
Que toda comunicacion derivada del Contrato de una de LAS PARTES contratantes a la
otra, sera hecha por escrito, procediendo a fijar la direccion fisica que se empleara para los
actos de comunicacion entre LAS PARTES vy las autoridades arbitrales y judiciales, como
ser notificaciones, emplazamientos, citaciones y requerimientos, fijando con precision su
domicilio de la manera siguiente: DOMICILIO DEL INQUILINO: Edificio Lesage
Anexo, Boulevard Suyapa, frente a la Iglesia Episcopal, calle de por medio, de esta ciudad
de Tegucigalpa. Seflalando para efectos de comunicacién contractual o procesal por su
orden: los COITEOS electronicos sandra.green(@senacit.gob.hn y
gerson.mancia@senacit.gob.hn los numeros 9869-3307 y 3178-9396 o en su defecto el
domicilio fisico aqui sefialado.- DOMICILIO DE ARRENDADOR: Colonia Lomas Del
Mayab, Avenida Republica de Costa Rica, Edificio Torre Mayab, suite seiscientos ¢inco _
(605), de esta ciudad de Tegucigalpa. Sefialando para efectos de comunicacidn contractual o

D
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procesal  simultineamente  a:  correos  electronicos  edwinlesage@gmail.com,
fabiola.lesage@gmail.com y Leonidas.Padilla@intercorplaw.com; los numeros 9969-8249,
9990-3130 y 8990-4340 o en su defecto el domicilio fisico aqui sefialado. EL INQUILINO
podra cambiar el domicilio inicialmente fijado, informando al ARRENDADOR de dicha
circunstancia y siempre que dicho cambio de la direccion declarada en el Contrato esté
corroborado por EL. ARRENDADOR, para lo cual debera notificarlo por escrito al
ARRENDADOR, quien debera consentir en forma expresa y por escrito dicho cambio de
domicilio para que sea valido, acreditando la direccion actualizada. No obstante lo anterior,
seran validos los requerimientos y notificaciones que se practiquen en el domicilio en el que
pueda ser hallado EL INQUILINO, siempre que se haya intentado primero en este por una
sola vez y que esa posibilidad no se traduzca en indefension.- DECIMA PRIMERA:
ARBITRAJE.- Continuan declarando LAS PARTES: Que convienen expresamente que en
caso de surgir cualquier controversia en relacion a su naturaleza, interpretacion,
cumplimiento, ejecucion o terminacion del Contrato y cualesquiera de sus regulaciones
supletorias, cualquiera que fuere la causa alegada, se someteran a un arbitraje institucional
ante la Camara de Comercio e Industrias de Tegucigalpa de conformidad a su reglamento
aplicable y a la Ley de Conciliacion y Arbitraje. LAS PARTES de comun acuerdo fijan el
numero de arbitros en tres (03) y su nombramiento se hara por la Comision de Arbitraje del
Centro de Conciliacion y Arbitraje, adscrito a la Camara de Comercio e Industria de
Tegucigalpa, tomando en cuenta su especialidad entre los inscritos en el libro oficial de
arbitros. Cada una de LAS PARTES correra con sus gastos de arbitraje, debiendo cada una
de las mismas cubrir con un cincuenta por ciento (50%) de los honorarios del arbitro
nombrado en los términos de este Contrato y demas gastos de arbitraje en partes iguales. El
arbitraje sera de derecho y su idioma oficial sera el espafiol. De suceder que una de las partes
para lograr el avance en la sustanciacion del proceso arbitral o de ejecucion del laudo deba
pagar, depositar o de cualquier forma sufragar los honorarios y gastos que devenia obligada
en pagar la otra parte; el laudo deberd ademas contener todos los calculos matematicos, para
que el capital de esos costos incurridos por la parte le sean acreditados y reembolsados
integramente; mas un interés igual a la tasa activa bancaria mas alta prevaleciente en el
Sistema Financiero Nacional, intereses que seran calculados desde la fecha en que debieron
pagarse cada una de tales cantidades; adicionalmente, al monto resultante de capital e
intereses, debera aplicarse un dos por ciento (2%) mensual de recargo por mora. El laud

para su validez debera dictarse en estricto apego a lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley d

Conciliacion y Arbitraje; por tanto, el laudo deberd contener todas las condenas y
liquidaciones que fuesen necesarias para resolver definitivamente la controversia,
incluyendo pero no limitandose a la condena en costas que deberd ser resuelta en los
términos establecidos por el Codigo Procesal Civil, incluyéndose como minimo en tales
costas los gastos del arbitraje, honorarios de los arbitros, honorarios del apoderado legal y
cualquier otro gasto incurrido por la parte para el funcionamiento del tribunal arbitsal; -1
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sustanciacion del proceso, pagos de peritos, preparacion y evacuacion de las pruebas y
demas; al igual que los dafios y perjuicios que se hubiesen causado, reclamado y surgido del
proceso. LAS PARTES pactan que en caso que alguna de ellas interponga un recurso de
nulidad contra el laudo arbitral proferido por el tribunal arbitral constituido con motivo de lo
pactado en esta cldusula, este recurso se tramitara y decidird ante un nuevo tribunal arbitral
que se nombrard e instalard de conformidad a lo dispuesto en el Reglamento del Centro de
Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio e Industria de Tegucigalpa y la Ley de
Conciliacion y Arbitraje. El tribunal de alzada se constituira unicamente para conocer del
recurso de nulidad interpuesto.- En caso de declararse por la via arbitral la resolucién del
Contrato, por falta de pago de alquileres o cualquier otra causa imputable a EL
INQUILINO, éste quedara obligado al pago de las rentas hasta la fecha en que quede
finalizado arbitralmente el conflicto o al pago de las rentas vencidas a la fecha de entrega del
inmueble arrendado mas los intereses pactados en la clausula CUARTA y costas personales
y procesales en que incurra EL ARRENDADOR.- DECIMA SEGUNDA: DEPOSITO.-
Declara EL INQUILINO: (12.1.) Que hace entrega en este acto a EL ARRENDADOR de
la cantidad de TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
SEIS LEMPIRAS CON VEINTINUEVE CENTAVOS DE LEMPIRA (L361,396.29)
sin necesidad de requerir garantia por anticipo de acuerdo las Disposiciones Generales para
la Ejecucion del Presupuesto General de Ingresos y Egresos de la Republica; en calidad de
deposito, para responder por el pago de todos los servicios publicos con que cuenta el
inmueble arrendado y a la vez respondera total o parcialmente a las obligaciones que se
deriven del Contrato. especialmente la renta aquellas de caracter indemnizable o por dafios,
sin perjuicio de que si dicha suma fuere insuficiente para el ultimo propésito, EL
INQUILINO aportara la diferencia, o reembolsarda al ARRENDADOR su importe, si este
optaré por repararlos; para lo cual LAS PARTES han determinado un promedio conforme a
las oficinas que se instalardn y operaran en el inmueble arrendado por parte de EL
INQUILINO:; atendiendo tal circunstancia, dicho deposito debera ser ajustado cada tres (3)
meses, a fin que su monto cubra el promedio resultante del monto total de los servicios
plblicos calculado con base a las facturas de los tltimos tres (3) meses. (12.2.) LAS
PARTES acuerden que en caso que EL INQUILINO entregue o transfiera el depésito en
moneda nacional, tal depdsito sera ajustado anualmente para que siempre equivalga a un mes
de renta; de igual forma, de haber sido entregado en moneda nacional — Lempira — EL
ARRENDADOR entregara la misma cantidad constituida como depdsito en Lempiras. E

entendido que, para los efectos anteriores, EL ARRENDADOR queda plenamente
autorizado para disponer total o parcialmente del depésito constituido a su favor. (12.3.)
Igualmente se conviene que este deposito solo sera devuelto a EL INQUILINO, o bien
imputado para el pago de la renta del dltimo mes en caso de resolucion del Contrato, si al
finalizar el arriendo no hubiere mora por pago de renta, consumo de energia eléctrica)
potable y otros servicios publicos o cualquier otra obligacion a cargo del INQUILINO y>sj
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el inmueble esta siendo devuelto pintado y en las mismas condiciones que le fue entregado,
salvo el deterioro normal por su uso y el transcurso del tiempo.- DECIMA TERCERA:
PACTOS SOBRE LA TRANSFERENCIA O CESION.- Contintian declarando LAS
PARTES: Que es entendido y aceptado por EL INQUILINO, que los derechos y
obligaciones derivados del Contrato a su favor, no podran ser cedidos o enajenados a
cualquier titulo, siendo la contravencion de esta disposicion causal suficiente para la
terminacion del Contrato sin responsabilidad de ninguna naturaleza para EL
ARRENDADOR. Por otra parte, EL. INQUILINO declara y acepta la facultad de EL
ARRENDADOR para enajenar a cualquier titulo ceder sus derechos sobre el inmueble
objeto del Contrato, o bien, aportarlo como especie en la constitucion de compaiifas o
sociedades mercantiles de cualquier tipo y que en el caso que EL ARRENDADOR hiciera
uso de esta facultad, y mientras este en vigencia el Contrato, serdn los cesionarios o terceros
adquirientes los que asumiran los derechos y obligaciones derivados del Contrato, y demas
obligaciones que por la ley o por el Contrato fueren precedentes al arrendador.- DECIMA
CUARTA: MODIFICACIONES.- Declaran LAS PARTES: Que el Contrato Uinicamente
podra ser novado, mutado o adicionado en su contenido original, a través convenio
modificatorio, formalmente emitido y firmado por apoderados o representantes con
facultades suficientes  para representar a LAS PARTES.- DECIMA QUINTA:
IRRENUNCIABILIDAD.- Siguen declarando LAS PARTES: Que la omision,
incapacidad o ineficiencia de cualquiera de LAS PARTES para exigir el estricto
cumplimiento de las convenciones derivadas del Contrato, de ninguna forma podra ser
considerada como una renuncia de cualquier derecho o liberacion de obligaciones y
penalidades impuestas, contenidas en el mismo, ni limitara la posibilidad de que LA
PARTE afectada exija eventualmente el estricto cumplimiento de las disposiciones
contravenidas o de cualquier otro acuerdo entre LAS PARTES, con el ejercicio del
correspondiente derecho de acciéon que proceda por concepto de dafios generados vy
perjuicios ocasionados, aunado a la satisfaccion de la pretension punitiva que derive de los
ilicitos penales originados.- DECIMA SEXTA: DIVISIBILIDAD.- Declaran LAS
PARTES: Que acuerdan que en caso de que alguno de los términos o condiciones que le dan
forma y contenido al Contrato sea declarado como nula, ilegal o inaplicable por autoridad
competente, todas las demds condiciones y términos seguirdn surtiendo plenos efectos para
LAS PARTES, siempre y cuando el objeto substancial del Contrato no se vea afectado.-
DECIMA SEPTIMA: CAUSAS DE RESCISION, RESOLUCION O TERMINACION:
Declaran LAS PARTES: Que convienen que el Contrato sélo podra ser rescindido, resuelto
o terminando exclusivamente sin responsabilidad alguna para EL ARRENDADOR por las
causas siguientes: (17.1.) Por mora en el pago de dos (02) meses de renta, entendiéndose que
hayan transcurrido dos (02) meses y ocho (08) dias, bastando en este caso una simple
notificacion de parte del ARRENDADOR, en donde se le notifica a EL INQUI INHO la
decision de resolver el Contrato; (17.2.) Por el incumplimiento por parte del INQUIBIN
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de cualquiera de las obligaciones o condiciones pactadas en el Contrato; (/7.3.) Por la
infraccion a cualesquiera de las prohibiciones aqui establecidas; (17.4.) Si transcurridos
quince dias (15) calendario de haber sido requerido EL INQUILINO no cumpliera o
enmendara cualquier infraccion al Contrato serd motivo suficiente y potestad unica por
parte del ARRENDADOR para rescindir el Contrato sin responsabilidad de su parte;
(17.5.) Por vencimiento del plazo de arrendamiento por el cual se constituye este Contrato;
(17.6.) Por cualquier causa que de una u otra manera cause dafio a la moral o las buenas
costumbres, asi como a la fama mercantil y buen nombre de los inmuebles propiedad del
ARRENDADOR; (17.7.) Por la falta de pago a EL ARRENDADOR una vez vencido el plazo
convenido en la clausula TERCERA de la cantidad mensual de TRESCIENTOS SETENTA
Y OCHO MIL SEISCIENTOS CINCO LEMPIRAS CON SESENTA Y TRES
CENTAVOS DE LEMPIRA (L378,605.63), mas el Impuesto Sobre Ventas, que con base a
la tarifa vigente a la fecha de firma del Contrato, que es del quince por ciento (15%), arroja
una cantidad de CINCUENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA LEMPIRAS
CON OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS DE LEMPIRA (L56,790.84), causando una
cantidad total a pagar mensualmente de CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS LEMPIRAS CON CUARENTA Y SIETE
CENTAVOS DE LEMPIRA (L435,396.47) en sustitucion del alquiler mensual convenido,
en el supuesto que EL INQUILINO al termino de vigencia del Contrato, continlie ocupando
total o parcialmente, el inmueble descrito en la cldusula primera del Contrato; cantidad que
deberd ser pagada mensualmente, sin medir requerimiento alguno por EL ARRENDADOR,
hasta concretarse la completa desocupacion y entrega a satisfaccion del inmueble en los términos
convenidos en el Contrato; (17.8.) En caso de estar solvente EL INQUILINO en los términos
establecidos por la clausula OCTAVA., seccion (8.4) se le faculta para resolver el Contrato por
la falta de las obras para el mantenimiento preventivo destinadas a la conservacién v
funcionalidad inmueble: (17.9) Por caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite la perfeccion
del Contrato, notificando con un tiempo maximo de treinta (30) dias calendario después de
tener conocimiento del suceso que lo ocasiono; (17.20.) Por el descuido manifiesto de la
infraestructura que sea responsabilidad de EL INQUILINO; (17.21.) Por utilizar el inmueble
para otros fines no legales, para el que fue perfeccionado el Contrato; (17.22) Por el mutuo
acuerdo de LAS PARTES que lo suscriben; y, (17.23)_Por las demas causas establecidas en la
Ley de Inquilinato, el Codigo Civil u otras leyes que resultaren en el futuro aplicables al
Contrato.- DECIMA OCTAVA: CLAUSULA DE INTEGRIDAD.- Manifiestan LAS
PARTES: Que en cumplimiento a los establecido en el articulo siete (7) de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica (LTAIP), y con la conviccion de qu
evitando las practicas de corrupcion podremos apoyar la consolidacién de una cultura de
transparencia, equidad y rendicion de cuentas en los procesos de contratacion y
adquisiciones del Estado, para asi fortalecer las bases del Estado de Derecho, nos
comprometemos libre y voluntariamente a: 1. Mantener el mas alto nivel de conducta é
moral y de respeto a las Leyes de la Republica asi como los valores de: INTEGRIDAD)
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LEALTAD CONTRACTUAL, EQUIDAD, TOLERANCIA, IMPARCIALIDAD Y
DISCRECION CON LA INFORMACION CONFIDENCIAL QUE MANEJAMOS,
ABSTENIENDONOS DE DAR DECLARACIONES PUBLICAS SOBRE LA MISMA.
2. Asumir una estricta observancia y aplicacion de los principios fundamentales bajos los
cuales se rigen los procesos de contratacion y adquisiciones publicas establecidos en la Ley
de Contratacion del Estado, tales como: transparencia, igualdad y libre competencia. 3. Que
durante la ejecucion del contrato ninguna persona que actie debidamente autorizada en
nuestro nombre y representacion y que ningin empleado o trabajador, socio o asociado,
autorizado o no, realizard; a) Practicas Corruptivas: Entendiendo éstas como aquellas en la
que se ofrece dar, recibir, o solicitar directa o indirectamente, cualquier cosa de valor para
influenciar las acciones de la otra parte; b) Practica Colusorias: Entendiendo estas como
aquellas en las que denoten, sugieran o demuestren que existe un acuerdo malicioso entre
dos 0 mas partes o entre una de las partes y uno o varios terceros, realizado con la intencion
de alcanzar un proposito inadecuado, incluyendo influenciar en forma inapropiada las
acciones de la otra parte. 4. Revisar y verificar toda la informacion que deba ser presentada
a través de terceros a la otra parte, para efectos del contrato y dejamos manifestado que
durante el proceso de contratacion o adquisicion causa de este contrato, la informacion
intercambiada fue debidamente revisada y verificada, por lo que ambas partes asumen y
asumiran la responsabilidad por el suministro de informacion inconsistente, imprecisa o que
no corresponda a la realidad, para efectos de este contrato. 5. Mantener la debida
confidencialidad sobre toda la informacion a que se tenga acceso por razén del contrato, y no
proporcionarla ni divulgarla a terceros y a su vez, abstenemos de utilizarla para fines
distintos. 6. Aceptar las consecuencias a que hubiere lugar, en caso de declararse el
incumplimiento de alguno de los compromisos de esta Clausula por Tribunal competente y
sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal en que se incurra. 7. Denunciar en forma
oportuna ante las autoridades correspondientes cualquier hecho o acto irregular cometido por
nuestros empleados o trabajadores, socios o asociados, del cual se tenga un indicio razonable
y que pudiese ser constitutivo de responsabilidad civil y/o penal. Lo anterior se extiende a
los subcontratistas de los cuales el Contratista o Consultor contrate asi como los socios.
asociados, ejecutivos y trabajadores de aquellos. El incumplimiento de cualquiera de los
enunciados en esta cldusula dara lugar: a. De parte del Contratista o Consultor: i. A la
inhabilitacion para contratar con el Estado, sin perjuicio de las responsabilidades que
pudieren deducirsele. ii. A la aplicacion al trabajador, ejecutivo, representante, socio,
asociado, o apoderado que haya incumplido esta Clausula, de las sanciones o medidas
disciplinarias derivadas del régimen laboral y, en caso entablar las acciones legales que
corresponda. b. De parte del Contratante: i. A la eliminacion definitiva del [contratista o
consultor y a los subcontratistas responsables o que pudiendo hacerlo no denunciaron la
irregularidad] de su Registro de Proveedores y Contratistas que al efecto llevare para no ser
sujeto de elegibilidad futura en procesos de contratacion. ii. A la aplicacion al empl \
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funcionario infractor de las sanciones que correspondan segtin el Codigo de Conducta Etica
del Servidor Publico, sin perjuicio de exigir la responsabilidad administrativa, civil y/o
penal a las que hubiere lugar.- DECIMA NOVENA: ACEPTACION DEL CONTRATO:
LAS PARTES declaran: Que es cierto lo manifestado por LAS PARTES, que aceptan
todos y cada uno de los términos y condiciones contenidos en el Contrato en cada una de
sus clausulas, sub-clausulas y secciones, obligindose LAS PARTES a cumplir fielmente
todas las declaraciones, estipulaciones, condiciones y modalidades pactadas en el Contrato.
De igual forma LAS PARTES aceptan que, si por cualquier razon, cualquiera de las
disposiciones de este contrato fuera cuestionada, declarada no valida, nula o anulable por
autoridad arbitral, asi como cualquier otro tema que pudiera sobrevivir con relacion al
Contrato y sus derechos y obligaciones, dicha nulidad no implicard la nulidad de las
restantes clausulas, sub-clausulas y secciones del Contrato; a su vez, el proceso para la
declaratoria de nulidad necesariamente se ventilara, por voluntad expresa de LAS
PARTES, conforme al procedimiento de arbitral pactado en el presente Contrato.- En fe de
lo cual firmamos en duplicado el presente contrato privado de arrendamiento, en la ciudad de
Tegucigalpa, municipio del Distrito Central, a los dieciocho (18) dias del mes de abril del
afie.dos mil veinticuatro (2024).
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FAVIOLA DEL CARMEN LESAGE LUTHER CLEOFES CASTILLO
QUEZADA HARRY T
EL ARRENDADOR IHCIETI/ SENACIT
EL INQUILINO
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CERTIFICACION DAI TGU/1898/2024

EL Infrascrito director del Departamento Administrativo de Inquilinato
(DAI), por medio de la presente CERTIFICA: Que el senor (a) FAVIOLA DEL
CARMEN LESAGE QUEZADA su condicion de arrendador celebréo un
contrato de arrendamiento con su inquilino (a) LUTHER CLEOFES
CASTILLO HARRY de un inmueble de su propiedad ubicado: COLONIA
FLORENCIA NORTE, DEL DISTRITO CENTRAL, DEPARTAMENTO DE
FRANCISCO MORAZAN.-Dicho contrato se encuentran registrado bajo el
numero siguiente; 1898-2024 en el libro de Registro que para tal efecto
lleva este Departamento, seguin recibo TGR-1 de pago 12594200 dicho
contrato describe en sus clausulas, las condiciones en que la arrendador
alquila el inmueble, mismas que son aceptadas por su arrendatario, y las
que no estén descritas en el mismo seran regulas por este Departamento
conforme a la Ley de Inquilinato, esto con base en el Decreto numero 866

de fecha 18 Diciembre del ano 1979.

Y para los fines que al interesado convenga se le extiende la presente en la
Ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, a los veintitrés - (23)

dias del mes de abril del ano dos mil veinticuatro (2024).
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