Gobierno de la Republica

Tegucigalpa, M.D.C., 01 de octubre de 2024
CIRCULAR No. PE-011/2024

Sefiores
INSTITUCIONES FINANCIERAS INTERMEDIARIAS

Ciudad

Estimados Sefiores:

El Banco Hondurefio para la Produccién y la Vivienda (BANHPROVI), hace de su
conocimiento que se ha recibido del Licenciado Christian David Duarte Chavez,
Secretario de Estado en el Despacho de Finanzas (SEFIN), mediante Oficio DM-SEFIN-
128-2024 de esta fecha, uno (01) de octubre del corriente afio, en el cual notifica al
BANHPROVI el documento actualizado de priorizacién de fondos de inversién BCH-
BANHPROVI 2024 (en lo sucesivo el “Documento de Actualizacién de la Priorizacidn "),
en el que se describen las modificaciones a las condiciones de financiamiento del
Programa de Vivienda para el Ejercicio Fiscal 2024, en el marco de lo dispuesto en el
articulo 342 del Decreto Legislativo No. 62-2023, contentivo del “Presupuesto
General de Ingresos y Egresos de la Repiblica y sus Disposiciones Generales para
el Ejercicio Fiscal 2024". {

Por tanto, el Banco Hondurefio para la Produccién y la Vivienda (BANHPROVI) d

acuerdo con los objetivos y metas del Programa de Inversién Ptiblica aprobado por la
Presidencia de la Republica, comunica a las Instituciones Financieras Intermediarias, la
actualizacién de las condiciones financieras del Programa de Vivienda, priorizados bajo

las caracteristicas y condiciones siguientes:
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1. PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO

1. Adquisicién de lote mas construccién de
vivienda.

2. Construccidn de vivienda en lote propio.

3. Adquisicién de vivienda nueva.

ERSHNOS: 4. Adquisicion de vivienda usada.

5. Adquisicidn de vivienda usada y mejoras.

6. Liberacion de lote y construccion de vivienda

7. Mejoras de vivienda.

Personas naturales que cumplan con el
Beneficiarios: requerimiento de ingreso familiar, y demaés

requisitos establecidos en normativa de créditos del
BANHPROVL

Ingreso familiar:

Hasta un maximo de 2 salarios minimos del nticleo .
familiar.

Adquisicién de Vivienda -
Monto maximo para
financiar:

T

Destinos 1 al 6: hasta L1,300,000.00 (incluyendo el
terreno). Se prestara el 100% del valor del activo o
inversion.

Mejoras de Vivienda - Monto
maximo a financiar:

Destino7: hasta L750,000.00.

El valor de la vivienda mas las mejoras a realizar no
pueden exceder el valor maximo de L.1,300,000.00.

Destinos 1 al 6: hasta 30 afios.

Plazo: Destino 7: hasta 20 afios.
Tasa de Redescuento: 1.00% anual.
Margen de Intermediacion: |3.00% anual.
Tasa de Interés al Usuario 4.00% anual.

Final:

Plazo maximo para
gestionar el redescuento
por parte de la IFI con el
BANHPROVI:

Hasta noventa (90) dias calendario a partir de la
fecha de aprobacién y/o desembolso del préstamo
puente.

Prima:

Las Instituciones Financieras Intermediarias (IFI) no
deberan exigir el pago de prima (0% prima) para
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ninguno de los destinos de financiamiento (1 al 7).

Sin embargo, si el beneficiario por voluntad propia
opta por pagar una prima a la IFI o al vendedor,

automadticamente gozara del periodo de gracia en
pago de intereses y capital que se describe a
continuacién:

Periodo de gracia (capital e
intereses):

1. Sin pago de prima (0% prima): no sera aplicable

el periodo de gracia. El beneficio “0% prima” sera
aplicable para todos los destinos de financiamiento
(destinos 1 al 7). ]

2. Con pago de prima (todos los destinos): se

aplicara automaticamente un periodo de gracia para
capital e intereses, de la siguiente forma:

o Destinos 1 al 6: hasta un plazo maximo de 6

meses.

e Destino 7: hasta un plazo maximo de 2 meses.
Forma de pago del capital e intereses: las
primeras 6 o 2 cuotas de los créditos (segun aplique)
deberan ser trasladadas al final de la vida del
préstamo, por lo que a partir del mes 7 o 3 (segun
aplique) el beneficiario iniciara con el pago de las
cuotas del préstamo de forma lineal.

Garantia;

Destino 1 al 6: Hipotecaria con cesion de primera
hipoteca a favor del BANHPROVL

Destino 7: se acepta cesion de hipoteca en segundo
grado, siempre y cuando el BANHPROVI posea la
cesion de hipoteca en primer grado debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad.

Definiciones de Vivienda:

Vivienda Nueva: son aquellas viviendas que desde
su construccion no han sido habitadas y tienen una
antigiiedad inferior a los dieciocho (18) meses.
Vivienda Usada: son aquellas viviendas que han
sido habitadas y no consisten en obra nueva, es decir,
que tienen mdas de un afio de antigiiedad desde la
finalizacién de la obra.
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GODIEENG DE LA RCPUBLICA

Requisitos de calidad de Vivienda Social

adecuada:

1. Metrajes estandar de superficie edificada:

® Metraje minimo: 45 mts?

e Metraje maximo: 60 mts2

Sin perjuicio de los metrajes antes descritos, las
personas naturales que cumplan con el requisito
de ingreso familiar y que en funcién de su
capacidad de pago requieran construir o adquirir
una vivienda con un metraje menor que 45 mts? o
mayor que 60 mts2, podran optar a créditos del
Programa de Vivienda Social, segtin cada caso sea
calificado por el BANHPROVI, a solicitud de la IFI.

2. Area minima de terreno: los terrenos donde se
encuentren edificadas las viviendas de interés
social deberan ser iguales o superiores a las areas
minimas que establezca cada oficina de catastro
de cada municipalidad. ;

3. Acabados minimos: paredes de ladrillo, bloque,
concreto u otros materiales y tecnologias de
construcciéon innovadores (como viviendas
prefabricadas); pisos; techos de aluzinc que
garanticen habitabilidad, salubridad vy
durabilidad.

4. Areas minimas: las viviendas de interés social
deberan contar con al menos 2 habitaciones, sala,
comedor, cocina y 1 bafio completo. Asi mismo,
las viviendas sociales tendran un solo nivel (una
planta). Sin perjuicio de las dreas minimas antes
descritas, las personas naturales que cumplan
con el requisito de ingreso familiar y que en
funcién de su capacidad de pago requieran
construir o adquirir una vivienda con areas
distintas a las dreas minimas antes descritas,
podran optar a créditos de Programa de Vivienda
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5. Conexiones garantizadas para todos los servicios

Social, segiin cada caso sea calificado por el
BANHPROVI, a solicitud de la IFI.

basicos (agua potable, instalaciones sanitarias
adecuadas (saneamiento), energia, zonas
apropiadas de eliminacién de residuos).

Respecto de los proyectos de Viviendas Sociales
que hayan sido construidos o se encuentren en
proceso de construccién previo a la fecha de
emision de la presente Priorizaciéon, y que
cuenten con los permisos y certificaciones
requeridos por ley (nacionales y municipales),
seran evaluados por el BANHPROVI, quien
determinara si dichos proyectos son habitables y
presentan una calidad adecuada para sus
potenciales habitantes. “

Condiciones especiales:

1. Este producto estd destinado a resolver |
problemas de la marginalidad habitacional.

2. Este producto entrard en vigor a partir de la
comunicacién que se realice a los Intermediarios
Financieros calificables y elegibles por el
BANHPROVI.

3. No se aceptaran solicitudes de redescuento que
hayan sido aprobadas y desembolsadas antes de la
comunicacidén indicada en el numeral anterior.

4. El usuario final y su cényuge no podran gozar por
separado de este producto financiero.

5. El usuario final y su conyuge no podran repetir o
duplicar este beneficio ni gozarlo de forma
simultanea, salvo por: (a) casos excepcionales de
separacién definitiva de nucleo familiar; o (b) casos
provocados por problemas sociales que vuelvan la
vivienda inhabitable, y/o fenémenos de la
naturaleza debidamente acreditados por Ias
instancias correspondientes (por ejemplo: COPECO,

Secretaria de Seguridad, etc.).
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6. El usuario final no podra acceder al programa de
vivienda nueva o usada, cuando ya sea propietario de
una vivienda (salvo por las excepciones establecidas
en el numeral 5 que antecede).

7. El punto de partida para el andlisis crediticio
debera ser la condicién financiera del usuario
(beneficiario) final.

Relacién cuota-ingreso:

Hasta el 40%.

2. PROGRAMA DE VIVIENDA CLASE MEDIA

CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO

Destinos:

1. Adquisicidn de lote y construccién de vivienda.

2. Construccién de vivienda en lote propio.

3. Liberacién de lote y construccién de vivienda

4. Adquisicién de vivienda nueva.

5. Adquisicién de vivienda usada.

6. Adquisicién de vivienda usada y mejoras.

7. Mejoras de vivienda.

Beneficiarios:

Personas naturales que cumplan con el
requerimiento de ingreso familiar, y demas
requisitos establecidos en normativa de créditos del
BANHPROVL

Ingreso familiar:

Ingresos individuales o agregados del niicleo familiar
hasta un maximo de diez (10) salarios minimos.

Adquisicion de Vivienda -
Monto maximo para
financiar:

Hasta L4,000,000.00. Se prestara el 100% del valor
del activo o inversion.

Mejoras de Vivienda - Monto
maximo a financiar:

Hasta L.1,000,000.00

El valor de la vivienda mds las mejoras a realizar no
pueden exceder los L.4,000,000.00

Plazo:

Destinos 1 al 6: Hasta 30 afios.

Destino 7: Hasta 20 afios.

Tasa de Redescuento:

4.00% anual.
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Margen de Intermediacion:

3.00% anual.

Tasa de Interés al Usuario
Final:

7.00% anual.

Prima:

Las Instituciones Financieras Intermediarias (IFI) no
deberan exigir el pago de prima (0% prima) para
ninguno de los destinos de financiamiento (1 al 7).
Sin embargo, si el beneficiario por voluntad propia
opta por pagar una prima a la IFI o al vendedor,
automaticamente gozara del periodo de gracia en
pago de intereses y capital que se describe a
continuacion:

Periodo de gracia (capital e
intereses):

1. Sin pago de prima (0% prima): no sera aplicable

el periodo de gracia. El beneficio “0% prima” sera
aplicable para todos los destinos de fmancnamlento
(destinos 1 al 7).

2. Con pago de prima (todos los destinos): s
aplicara automaticamente un periodo de gracia para
capital e intereses, de la siguiente forma:

Destinos 1,2,3,4.5,6: hasta un plazo maximo de 6
meses.

Destino 7: hasta un plazo maximo de 2 meses.
Forma de pago de capital e intereses: las primeras
6 0 2 cuotas (segun aplique) de los créditos deberan
ser trasladadas al final de la vida del préstamo, por lo
que a partir del mes 7 o 3 (segin aplique) el
beneficiario iniciard con el pago de las cuotas del
préstamo forma lineal.

Garantia:

Destinos 1 al 6: Hipotecaria con cesion de primera
hipoteca a favor del BANHPROVI.

Destino 7: Se acepta cesidn de hipoteca en segundo
grado, siempre y cuando el BANHPROVI posea la
cesion de hipoteca en primer grado debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad.

Definiciones de Vivienda:

Vivienda Nueva: Son aquellas viviendas que desde
su construccién no han sido habitadas y tienen una
antigiiedad inferior a los dieciocho (18) meses.

Vivienda Usada: Son aquellas viviendas que han
sido habitadas y no consisten en obra nueva, es decir,
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que tienen mas de un afio de antigliedad desde la
finalizacién de la obra.

1. Este producto entrard en vigor a partir de la
comunicaciéon que se realice a los Intermediarios
Financieros calificables y elegibles por el
BANHPROVL

2. No se aceptaran solicitudes de redescuento que
hayan sido aprobadas y desembolsadas antes de la
comunicacién indicada en el numeral anterior.

3. El usuario final y su cényuge no podran gozar por
separado de este producto financiero.

4., El usuario final no podra repetir o duplicar es
Condiciones Especiales: beneficio ni gozarlo de forma simultanea, salvo por:
a. Casos excepcionales de separacidn definitiva de
nucleo familiar;

b. Casos provocados por problemas sociales que
vuelvan la vivienda inhabitable, y/o fendmenos de la
naturaleza debidamente acreditados por las
instancias correspondientes (por ejemplo: COPECO,
Secretaria de Seguridad, etc.).

5. El punto de partida para el analisis crediticio
debera ser la condicién financiera del usuario
(beneficiario) final.

Relacién cuota-ingreso: Hasta el 40%.

\“

Consideraciones importantes:

Se requiere que las IFI remitan los expedientes de crédito completos con la
documentacidn correcta, descrita en la lista de verificacion de cada programa de
crédito, lo que sera verificado al ingreso del expediente en el BANHPROVI. Asimismo,
se les reitera que de recibir los expedientes incompletos o con informacién incorrecta,
estos le seran devueltos de inmediato para su subsanacion.
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Con la publicacién de esta nueva Circular se deroga la Circular PE-002/2024 del 07 de
junio de 2024.
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