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CONVENIO BILATERAL ENTRE LA CORPORACION MUNICIPAL
DE SAN MARCOS DE COLON Y LA EMPRESA GUSTAVO ANDRE
IZAGUIRRE _SUAREZ, SOCIEDAD DE _RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE “GUAISURS.DER. L. DE C.V.”

PARA DAR SOLUCION DEFINITIVA A LA NO INSCRIPCION DE %A
/i

UNA ESCRITURA DE COMPRA VENTA SIMBOLICA Y REFERENTE
A LOS ACUERDOS DE BENEFICIOS MUTUOS.- !

Comparecen personalmente: por una parte el sefior RUDY GUSTAVO IZAGUIRRE
ERAZO, con Documento Nacional de Identificacion 0615- 1977-00776 mayor de edad,

actuando como Gerente General de INVERSIONES GUSTAVO ANDRE IZAGUIRRE
SUAREZ, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE “GUAISUR S. DE R. L. DE C.V.”, con Registro Tributario Numero
07039021339820 con domicilio principal en la ciudad de Danli, Departamento de El Paraiso,

Empresa constxtuxda bajo las Leyes y Reglamentos de la Republica de Honduras e inscrita
bajo el asiento numero cincuenta seis 56, del Tomo veinte 20 de Registro de Comerciantes
Sociales de la Ciudad de Danli, constando su nombramiento en la referlda escritura en donde
constan las facultades suficientes para la celebracion de este acto de asi como la Certificacion
de Asamblea Extraordmarla de Socios celebrada en fecha xx del mes de noviembre de 2024,

y por otra Parte el sefior JOSE DOUGLAS ORDONEZ CARRASCO, mayor de edad,

casado, Ingeniero Agronomo, hondurefio, con documento namonal de identificacion numero
0615-1967-00606, con domicilio en el Barrio “Panam4” de esta ciudad; actuando en la
condicién de Alcalde Municipal y Representante Legal de la MUNICIPALIDAD DE SAN
MARCOS DE COLON, DEPARTAMENTO DE CHOLUTECA, condicién y facultades
que acredita el Pleno de Consejeros del Consejo Nacional Electoral, mediante Certificacion
numero dos mil seiscientos diecisiete guion dos mil veintiuno (No. 2617-2021), Punto III del
Acta setenta y cuatro guién dos mil veintiﬁno (74-2021), de fecha veinte (20) de Diciembre
del afio dos mil veintiuno (2021), por voluntad de la mayoria del pueblo, expresada el
veintiocho (28) de Noviembre de dos mil veintiuno (2021), para el Periodo Constitucional
2022-2026, dado en la ciudad de Tegucigalpa Municipio del Distrito Central, Departamento
de Francisco Morazan, en fecha treinta (30) de Diciembre del afio dos mil veintiuno (2021);

facultado para Suscribir el presente Convenio en nombre de la Alcaldia Municipal de San

Marcos de Colon; Convenio que surge a partir de los antecedentes que se exponen a

continuacion:

ORIGEN Y MOTIVO DEL CONVENIO: Que el presente convenio tiene su origen en
o donde se encuentra instalada y funcionando

razén al uso y posesion de una fraccion de terren:

una Planta de Tratamiento de Agua Potable la que anteriormente fue administrada por el
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Servicio Auténomo Nacional de Acueductos y Alcantarillados (SANAA) y que actualmente

se encuentra en Administracién de la Empresa Municipal de Aguay Saneamiento (EMAS)
dependiente de la Alcaldia Municipal de San Marcos de Colon, fraccion de terreno que hasta
la fecha no se encuentra desmembrada de la matricula principal por motivos ajenos a la
responsabilidad de los comparecientes, y que el principal motivo de establecer este Convenio
Bilateral es la Correcta Legalizacién del Area de Terreno Actualmente Utilizada (0.48 Mz)
donde esta Edificada esta Planta de Tratamiento y la Cesion de una 4rea de 0.53 Manzanas
(para ampliacién de Planta Potabilizadora) a favor de la Alcaldia Municipal de San
Marcos de Colon para que con la Legalizacion de los Predios se adquieran Fondos del Banco
Mund1a1 y de manera reciproca la Alcald1a Municipal de San Marcos de Colon a través de su
Corporacién Mummpal garantizara a la Empresa denominada “GUAISUR S. DE R. L. DE
C.V.”, que su Lotificacién denominada “RESIDENCIAL LA ESTANCIA?” se desarrolle
sin dilacién en los trémites administrativos, aceptando la prohibicién manifestada por la
Corporacién Municipal d¢ NO AUTORIZACION DE CONEXI()N AL SISTEMA DE
AGUAS RESIDUALES EXISTENTE, por motivos expuestos del colapso actual que
acarrearia sobresaturacion del mismo por lo que en este acto de manera formal la empresa
“GUAISUR S “de R.L. de C.V.” SE COMPROMETE OBLIGATORIAMENTE a
realizar su propxo sistema de tuberlas y la construccion de una plla de tratamiento de Aguas
Residuales exclusivamente para el uso de la “RESIDENCIAL LA ESTANCIA” bajo su
costo y administracion, quedando autorlzada la empresa solamente para reahzar la conex10n

al sistema de aguas p]uv1ales respetando el caudal natural existente, sin afectacion para las

comunidades circunvecinas.-

ORDEN CRONOLOGICO DE ANTECEDENTES
EXPUESTOS EN LOS MESES DE OCTUBRE Y NOVIEMBRE DE 2024

Que, segtin certificaciones extendidas por el Instituto de la Propiedad del Departamento de
Choluteca, y que permite verificar el tracto sucesivo o el historial de registro desde la
adquisicion de un inmueble su inscripcién o desmembramientos desde el origen hasta su
estado en la actualidad, hacen constar que:

En fécha ocho (08) de mayo del afio mil novecientos noventa y ocho (1998) el sefior Fredy
‘Antonio Mendoza Moncada solicito ante el INSTITUTO NACIONAL AGRARIO que

Mediante Titulo Definitivo de Propiedad le fuera concedido el derecho de propiedad sobre
el inmueble en cuestion, segun expediente 9718-50018 y que En Fecha 31 de Diciembre de
1998 acredito el pago de su derecho como propietario beneficiado con la extensi6n del titulo
definitivo de propiedad, el que fue inscrito ante el Registro de la Propiedad, Hipotecas y
Anotaciones Preventivas, bajo el Numero 68, Tomo 733 siendo el origen de la adquisicion
de la propiedad que hoy se encuentra en desarrollo gestionado por la empresa “GUAISUR S

de R.L. de C.V.”, posteriormente;

En fecha diecinueve (19) de Enero del afio dos mil uno (2001), el sefior FREDY ANTONIO
MENDOZA MONCADA, mediante Escritura nimero dieciocho (18), autorizada en la
ciudad de San Marcos de Colon, Departamento de Choluteca, por el Notario Daniel Adan
Bustillo Vésquez, le cedié en Donacién el Inmueble su madre, la sefiora Maria Luisa
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del Tomo 0cl1(;lc(?va~l de Mendoza, INSCRITA la Escritura bajo ¢l Ndmero diecisiete (17),

P Rriotabic Plenlos Sesentay cuatro (864), del Libro de Registro de Propiedad, Hipotecas
: €s Freventivas del Departamento de Choluteca; posteriormente;

i;afeiCha ve.mtlséls (26) dias del mes de Julio del afio dos mil diecinueve (2019), la sefiora
ria Luisa Moncada Sandoval de Mendoza MEDIANTE DONACION CON
RESERVA DE USUFRUCTO VITALICIO (“HASTA SU FALLECIMIENTO” )
CONSTITUIDO EL USUFRUCTO A FAVOR DE LOS SENORES MARIA LUISA
MONCADA SANDOVAL Y RAMON VICTOR MANUEL MENDOZA AMADOR)
siendo asi condicionada la Donacion del inmueble concedido a sus hijos, FREDY
ANTONIO MENDOZA MONCADA, SILVIA MERCEDES MENDOZA MONCADA,
IRIS CELESTE MENDOZA MONCADA y que consta mediante Escritura nimero dos
mil setecientos noventa y ocho (2798), autorizada por el Notario Efrain Abilio Flores
Hernandez, en la ciudad de Choluteca, a los veintiséis (26) dias del mes de Julio del afio dos
mil diecinueve (2019), INSCRITA bajo la Matricula nimero: 1375889, Asiento seis (6),
del Instituto de la Propiedad del Departamento de Choluteca, posteriormente;

En fecha Veintidés (22) de Noviembre del afio Dos mil Veinte (2020) posterior al
fallecimiento de uno de los usufructuarios el sefior RAMON VICTOR MANUEL
MENDOZA AMADOR (Q.D.D.G.) con fecha de fallecimiento seglin acta de defunci6n el
dia doce (12) de julio del afio dos mil veinte (2020) Siendo Nudos Propietarios comparecieron
los sefiores Maria Luisa Moncada Sandoval de Mendoza y sus hijos FREDY ANTONIO
MENDOZA MONCADA, SILVIA MERCEDES MENDOZA MONCADA, IRIS
CELESTE MENDOZA MONCADA y MEDIANTE COMPRA VENTA
DESMEMBRAN UNA FRACCION DE TERRENO a favor del sefior ERNESTO JOSE
VALLADARES MONTALVAN, y que consta en la escritura publica del instrumento
numero ciento setenta y dos (172) autorizada por el notario Carlos Javier Gevawer Murillo,
INSCRITA bajo la Matricula nimero: 1375889, Asiento _seis (6), del Instituto de la
Propiedad del Departamento de Choluteca, la que en previamente fue denegada y que fue
necesario presentar escrito de manifestacion aclarando el fallecimiento en ese entonces de
uno de los usufructuarios, para ser cancelado el usufructo constituido a favor de dos personas,
anexando acta de defunci6n para ser finalmente inscrita y que producto del efecto de
desmembramiento de esa fraccion de terreno dio origen a la matricula numero 1997734 a

favor del comprador, posteriormente;

En fecha diecinueve (19) de Agosto de Dos mil Veinticuatro (2024) posterior al fallecimiento
de la sobreviviente usufructuaria la sefiora MARIA LUISA MONCADA SANDOVAL DE
MENDOZA (Q.D.D.G.) con fecha de fallecimiento segun acta de defuncion el dia Seis (06)
de julio del afio dos mil veintitrés (2023) comparece para Celebracion de PROMESA DE
VENTA la sefiora SILVIA MERCEDES MENDOZA MONCADA, como Promitente
Vendedora del TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y TRES (33.33%) del derecho que
le corresponde sobre el inmueble con matricula numero 1375889 concedida a favor de la
empresa “GUAISUR 8. de R. L. de C.V.”, y que consta en la escritura publica del
instrumento nimero trescientos noventa y nueve (399) autorizada por el notario Carlos Rubén
Lépez Oliva, INSCRITA bajo la Matricula numero: 1375889, promesa de venta que
previamente fue denegada por ser estrictamente necesaria la cancelacién de usufructo que
estaba constituido a favor de la sefiora MARIA LUISA MONCADA SANDOVAL,
anexando CANCELACION DE USUFRUCTO de fecha veintinueve (29) de agosto de dos
mil veinticuatro (2024) con instrumento niimero cuatro mil noventa'y tres (4093) autorizada
por el notario Luis Alberto Rivera Santos con la correspondiente acta de defuncion para ser
finalmente inscrita la promesa de venta otorgada.
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> En fecha diecinueve (19) de Agosto de Dos mil Veinticuatro (2024) poster ior al fallecimiento

de la sobreviviente usufructuaria la sefiora MARIA LUISA MONCADA SANDOVAL DE

MENDOZA (Q.D.D.G.) con fecha de fallecimiento segun acta de defuncién el dia Seis (06)

de julio del afio dos mil veintitrés (2023) comparecen para Celebracion de PROMESA DE

VENTA los scfiores FREDY ANTONIO MENDOZA MONCADA e IRIS CELESTE

MENDOZA MONCADA como Promitentes Vendedores cada uno del TREINTA'Y TRES

PUNTO TREINTA Y TRES (33.33%) del derecho que les corresponde sobre el inmueble

con matricula numero 1375889 concediendo ambos en conjunto el SESENTA Y SEIS )

PORCIENTO (66.66%) de su derecho a favor de la empresa “GUAISUR S. de R. L. de

C.V.”, y que consta en la escritura publica del instrumento nimero trescientos noventa y

nueve (399) autorizada por el notario Carlos Rubén Lépez Oliva, INSCRITA bajo la /W

Matricula nimero: 1375889, promesa de venta que previamente fue denegada por ser /,

estrictamente necesaria la cancelacién de usufructo que estaba constituido a favor de la

sefiora MARIA LUISA MONCADA SANDOVAL, anexando CANCELACION DE

USUFRUCTO de fecha veintinueve (29) de agosto de dos mil veinticuatro (2024) con

instrumento numero cuatro mil noventa y tres (4093) autorizada por el notario Luis Alberto

Rivera Santos con la correspondiente acta de defuncién para ser finalmente inscrita la

promesa de venta otorgada.

» En fecha Lunes Veintiuno (21) de Octubre de Dos Mil Veinticuatro (2024) fue citado
formalmente el sefior FREDY ANTONIO MENDOZA MONCADA por la apoderada legal
de la Alcaldia Municipal de San Marcos de Colon, por lo que el promitente vendedor, solicito
por prudencia la colaboracion a la empresa “GUAISUR 8. de R. L. de C.V.” para que los
apoderados legales de la empresa le brindaran asesoria y acompafiamiento en la cobertura de
la cita recibida, y siendo importante para la transparencia de la negociacién establecida en
promesas de venta para el desarrollo del proyecto, asistiendo a la cita el dia y hora sefialada,
fueron informados el sefior FREDY ANTONIO MENDOZA MONCADA, en compaiiia de
los apoderados legales de la empresa “GUAISUR 8. de R. L. de C.V.” de la existencia hasta
entonces revelada de una escritura publica que segun informe habia sido firmada por el sefior
FREDY MENDOZA en condicién de vendedor de una fraccion de terreno en el afio de mil
novecientos noventa y nueve y que dicho_Testimonio no se inscribid, fue expuesta en la cita
ante la comparecencia de personal de catastro y personal de EMAS una copia del
documento original que hace referencia a que_MEDIANTE COMPRA VENTA
SIMBOLICA DE UN BIEN INMUEBLE TERRENO PLANTA DE TRATAMIENTO
SAN MARCOS DE COLON _de instrumento numero seiscientos setenta y tres (673),
autorizada en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central Departamento de
Francisco Morazén, por el Notario Juan F. Barén Lupiac, en fecha diez (10) de Agosto del
afio mil novecientos noventa y nueve (1999), otorgada por el sefior FREDY ANTONIO
MENDOZA MONCADA a favor del Ingeniero HUMBERTO DE JESUS PUERTO EN
REPRESENTACION DEL SERVICIO AUTONOMO NACIONAL DE ACUEDUCTOS
Y ALCANTARRILLADOS (SANAA), UNA FRACCION DE TERRENO CON AREA DE
SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO VEINTICINCO METROS
CUADRADOS (6,972.25 M?) Equivalente a DIEZ MIL METROS CUADRADOS
(10,000.00 Vr?), que hace referencia a UNA MANZANA (1.00 Mz), que NO fue
desmembrada registralmente del INMUEBLE ORIGINAL que era de su propiedad y que se
refiere al 4rea en la que se encuentra instalada la planta potabilizadora de agua, asi como
también fue expuesto el INFORME DE ACTIVOS entregado por SANAA a EMAS en donde
incluye que dentro de los activos le hace entrega de una escritura de la fraccion de terreno en
menci6n a favor de EMAS, no estando inscrita dicha escritura concedida, por lo que se tomo
nota de la situacién para ser informado ante la empresa “GUAISUR 8. de R. L.de C.V.”
sobre la existencia de esa escritura concedida por el sefior FREDY ANTONIO MENDOZA

MONCADA. Posteriormente
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g :?;3 Osleg?azﬁzgfdmaﬁ? c}e Corporacién se compromete a entregar la escritura de donacif’)n

fa municipal, la que deber4 realizarse bajo los oficios de la notaria adscrita

a la empresa “GUAISUR S. de R. L. de C.V.”, cubriendo los gastos de escrituracién la

f:mpr.esa, quedando comprometida la entrega de la Esritura de Donacion, debidamente

inscrita ante el Instituto de la Propiedad del Departamento de Choluteca, que sera entregada

a la alcaldia municipal a través del secretario municipal el dia Miércoles 11 de Diciembre del

alfio. 2024 siendo realizada la firma del presente convenio bilateral el dia sabado siete de

dlc%embre del afio dos mil veinticuatro conjuntamente con la firma del protocolo de donacion
emitido con numero de instrumento Doscientos Sesenta (260).

» Siendo acordada la realizacion del retiro definitivo de la presentacion N° 3077642 en fecha
lunes 09 de diciembre de 2024 y posteriormente la anulacién de la escritura celebrada en

fecha 11 de noviembre de 2024 para dar paso a la inscripcion de la escritura de donacion de
fecha 07 de diciembre de 2024.

ANTECEDENTES DESCRITOS QUE NOS LLEVAN A LA ACTUALIDAD:

Situaciones que oportunamente provocaron cOmo consecuencia el acercamiento y la
intervencién de la Corporacion Municipal de San Marcos de Colon ante el gerente de la
empresa “GUAISUR S. de R. L. de C. V.” para establecer y lograr la celebracion del presente

convenio bilateral.

OBJETIVO PRINCIPAL:

SANEAMIENTO: El presente convenio se realiza con el objetivo principal de consumar el
saneamiento de la compra venta simbélica de de instrumento humero seiscientos setenta y
tres (673), autorizada en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central
Departamento de Francisco Morazén, por el Notario Juan F. Barén Lupiac, en fecha diez (10)
de Agosto del afio mil novecientos noventa y nueve (1999), otorgada por el sefior FREDY
ANTONIO MENDOZA MONCADA a favor del Ingeniero HUMBERTO DE JESUS
PUERTO EN REPRESENTACION DEL SERVICIO AUTONOMO NACIONAL DE
ACUEDUCTOS Y ALCANTARRILLADOS (SANAA) que se tiene archivada en los
activos entregados por el SANAA a EMAS, y de ser necesario homologarlo ante el Tribunal
Superior De Cuentas (T.S.C.), o cualquier otro relacionado, para garantizar el
cumplimiento de la buena fe, voluntad y legalidad de la situacion posesoria del terreno en el
que se encuentra instalada la planta potabilizadora de agua que opera y estd ubicada dentro

de la propiedad otorgada en promesa de venta a favor de la empresa “GUAISUR S.deR.L.
deC. V..

Donde la Corporacién Municipal a traves de su Representante Legal el sefior Alcalde JOSE
DOUGLAS ORDONEZ CARRASCO y la empresa “GUAISUR S. de R. L. de C.V. se
han comprometido mediante este convenio a dar solucion esta situacién o controversia de la
que NO FUERON PARTICIPES, sino que surgié a consecuencia de un error cometido por

SANAA que afecto directamente a EMAS al recibir un informe de activos incompleto o sin
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