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En la Ciudad de ROATAN, Departamento de Islas de la Bahia, reunidos en la sala de
Conferencias del Palacio Municipal, para celebrar previa convocatoria a sesion
ORDINARIA, de la Honorable Corporacion Municipal de Roatan, a las dos de la tarde con
cuarenta y cinco minutos (2:45 p.m.) et dia jueves (20) de julio del afio dos mil veintitrés
(2023) contando con la presencia de los Honorables: Alcalde Municipal RONNIE
RICHARD MC NAB THOMPSON, La Vicealcalde Municipal TRUDY BRUNETH
HILTON HILTON vy los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ, WEBSTER,
RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL LEONARD GALE ANSEL,
JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE,
SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA,
ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ, REYES, INGRID
MAREILY ROSALES CRUZ.- Comisionado Municipal de Transparencia, Jhon Wattler,
Comision ciudadana de transparencia Rosendo Rosales, prensa y protocolo, Lic. Exenia
Mann La Secretaria Municipal, abogada MYRIL YANNELL BROOKS, quien da fe de la
siguiente agenda.-1) Verificacion del Quorum - 2} Oracidn.- 3) Apertura de Sesion.- 4)
Informe de Tesoreria .- 5) Informe de Auditoria.- 6) Convenio con SERNA -7 ) Convenio de
la Guarderia en Sandy Bay.- 8) Ordenanzas Municipal 02-2023.-9) Expedientes no
procedentes.- 10) Expedientes de Dominio Pleno, procedenes.-11) Cierre de Sesion.-
PUNTO NUMERO UNO (i) VERIFICACION DEL QUORUM: Toma el uso de la
palabra, La Secretaria Municipal, Abogada Myril Yannell Brooks, quien manifiesta: si hay
quérum para celebrar la sesion. PUNTO NUMERO DOS (2) ORACION: La cual es
dirigida por el regidor: Jimmy Connor. -PUNTO NUMERO TRES (3) APERTURA DE
LA SESION: Toma la palabra la Secretaria Municipal, quien manificsta: sc-da aperturaa la
sesion numero quince del afio 2023 - PUNTO NUMERO CUATRO (4) INFORME DE
TESORERIA: Se presenta el informe de los ingresos y egresos correspondiente al mes de
junio del afio 2023, presentado por el departamento de tesoreria municipal, mismo que se
encuentra adjunto a los anexos del acta.-Toma la palabra la secretaria Municipal, quien
manifiesta: pueden proceder a votar en aprobar de recibido el informe emitido por el
departamento de tesoreria Municipal.- F cual fue aprobado por Alcalde Municipal RONNIE
RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ,
WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL LEONARD GALE
ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN
BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA,
ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID
MAREILY ROSALES CRUZ.-PUNTO NUMERO CINCO (5) INFORME DE
AUDITORIA: Se presenta el informe de auditoria correspondiente al mes de mayo y junio
el afio 2023, mismo que se adjunta a los anexos de esta acta, y se procede a darle lectura
integra a dicho informe por el Auditor Municipal, Lic. Gabriel Garcia.-Toma la palabra la
secretaria Municipal, quien manifiesta: pueden proceder aprobar el informe emitido por el
departamento de secretaria. El cual fue aprobado por Alcalde Municipal RONNIE
RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ,
WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PALL. LEONARD GALE
ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN
BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA,
ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID
MAREILY ROSALES CRUZ.-PUNTO NUMERO SEIS (6) CONVENIO CON SERNA:
La Secretaria de Estado en los despachos de recursos naturales y ambiente (SERNA) y la
Municipalidad de Roatén, Islas de la Bahia. Han convenido celebrar CONVENIO DE
COOPERACION, el cual regira por los considerandos y clausulas descritos en el mimo.
Toma Ia palabra la jefa del departamento Ambiental, quien manifiesta: Este convenio es un
convenio entre la secretaria de recursos naturales y ambiente y la municipalidad de Roatan,
para los proyectos municipales, en vista que nosotros no pagamos un fondo de garantia
bancaria para los proyectos que requieren una licencia ambiental, y quieren ser ejecutados



por la alcaldia, y donde también dice que nosotros como alcaldia nos compfroinetémos a dar
cumplimiento a las medidas de control ambiental. Por lo tanto, se procede a darle lectura
integra a dicho convenio y se adjunta a los anexos del acta.- Toma la palabra la Secretaria
Munieipal, ‘quien-manifiesta: si tienen-alguna-consulta-ests el tiempo-para-que- la-puedan-
hacer: Toma la palabra el Regidor David Brice, quien manifiesta: en la clausula cuatro, donde
dice: El punto de acta donde 1a corporacion autoriza al Alcalde la firma del presente contrato
y aprueban el monto.- la numero dos dice: Que la muni se hara responsable para solicitar a
la Secretaria de Gobernacion de Estado y Justicia el valor de econémico establecido en el
certificado-de-garantia: jarriba vamos aprobar-el-monto-y abajo-vamos a-solicitarlo? ¢Cémo-
vamos aprobarlo?.-Toma la palabra la jefa del departamento de Ambiente, quien manifiesta:
Nosotros aprobamos el monto de acuerdo al orden que est4 en el licenciamiento ambiental,*
que es la garantia de cada uno de los proyectos, ese monto se lleva a Gobernacién para tener’
ese dinero como guardadito para que se ejecute en caso de que SERNA encuentre algtin-
incumplimiento: El'mento-es-de-un-millén-quinientos mil- lempiras (L. 1,5 00;000:00)el-fondo-
de garantia que estd presente es de un millén trescientos mil .y lo dejamos en L.1,500,000.00
porque el convenio dura un afio, y si en ese afio se necesita presentar un proyecto mas, puede
cubrirlo ese convenio con ese fondo de garantia, y primero la corporacién tiene que
formalizarlo para poder presentarlo a Gobernacién  y después este' convenio se va
-directamente-a: SERNA: ‘para-firma-del Ministro-con-la-firma-ya-del-Alcalde: Toma-la-palabra:
el regidor David Brice,.quien manifiesta: ;Alcalde hay algin proyecto en especifico que va
cubrir ‘este licenciamiento? Toma la palabra el Alcalde Municipal, quien manifiesta:
Cualquier proyecto que requiera una licencia ambiental, en proyectos grandes como la
carretera, el relleno sanitario se estd trabajando con una licencia aparte, que es de servicios
Ambientales Atléntida: Toma la- palabra-el-regidor Meliton- Judrez; -quien-manifiesta: una-
observacion y es que yo a esa carretera le siento bastante rebote, y queremos saber si se estd .
haciendo inspecciones permanentes sobre el desempefio y desarrollo de la obra misma. -
Toma la palabra el Alcalde Municipal, quien manifiesta; nosotros por la inconformidad de
ese concreto el primer kildmetro y medio, se cambié y ahora se estd utilizando encofrado
‘metalico-tuvimos-que:amenazar en-que-se-les-quitaria-el-contrato; y pudieran-resolver. Pero-
yatodo lo que estén haciendo desde Laso Rock para abajo en la parte sur de la calle el acabado
no se siente ese golpe. Incluso hay una parte que estamos viendo si ellos lo levantan. y lo
vuelven a poner a costa de ellos porque no estamos satisfechos con el trabaj 0, pero si estamos
pendiente de eso. Toma la palabra el regidor David Brice, quien manifiesta: yo creo, que de
repente hay- algin- proyecto-que tengamos ahorita-en ejecucién-donde-nosotros habiamos
incumplido y SERNA intervino para que nosotros cumplamos. Manifiesta el Alcalde: por lo
momentos 1o, lo que pasa que nosotros no podemos ser juez y parte en un licenciamiento de
nuestros propios proyectos. SERNA depende de UMA para estar seguros que cumplimos, y
es una formalidad que tenemos que contar con una licencia de parte de ese ente, estos son
‘proyectos inicos y-no-hay-ningin-atraso; no-hay que-esperar-nada-solo-tenemos que notificar
y depende de UMA para que lleve el control y-se cumplan todas las medidas de mitigacion.
Toma la palabra la Secretaria Municipal, quien manifiesta: pueden proceder aprobar,
autorizar al Alcalde firmar el convenio entre: La Secretaria de Estado en los despachos de
recursos naturales y ambiente (SERNA) y la Municipalidad de Roatan, Islas de Ia Bahia,
aprobar el monto-a-garantizar para-el-cumplimiento-de-las medidas-de mitigacién-ambiental:
aprobar el Certificado de garantia a favor de SERNA -El cual fue aprobado por:Alcalde
Municipal RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA
PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL
LEONARD GALE ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY
ALEXANDER BODDPEN BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ “MERAZ, JOSE:
OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE
MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY ROSALES CRUZ.-PUNTO NUMEROQ'
SIETE (7) CONVENIO DE LA GUARDERIA EN -SANDY BAY: Se da el uso de Ia
palabra al asesor legal, quien manifiesta; junto al departamento legal, y junto con la sefiora
Vice-alealdesa; sostuvimos reuniones para-la-elaboracién-de-un-convenio-que fue-solicitado,
y establecer un consenso en las clausulas para ver hasta donde es posible la aprobacién del
mismo y después de varias reuniones, que tuvimos con los apoderados legales de Ia
Asociacion Island friends Roatan, para el apoyo logistico de la Guarderia “Sandy Bay Day
Care & Leaning center By Allred” hemos llegado a un acuerdo-y obviamente esto no-adquiere
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un compromiso econdmico en cuanto al pasivo laboral ya que todos los empleados que-se
contraten van hacer directamente contratados por la asociacion, la alcaldia asi como lo dice
en convenio 1o tiene compromiso econémico con las personas que alli laboren. Eso tratamos
~de'~evitéf10- por posibles-demandas posteriores, el convenio-en si pide-el-apoye-logistico-para
la guarderia de Sandy Bay. Por lo tanto se le da-lectura integra y consta en los anexos de esta
acta.- Toma la palabra el Regidor Jimmy Connor, quien manifiesta: ;ya que la fundacion va
manejar la guarderia, las familias van a tener que pagar algo? Toma la palabra la Vice
Alcaldesa, quien manifiesta: las familias.van a tener que pagar ya que esos fondos van ayudar
a-los nifios porque no-es guarderia-o-nifiera; es un-eentro-de-euidado-infantil, dohde-los nifios
van esﬁar aprendiendo, todos los gastos de operacidon corren por la alcaldia, excepto las
pl_ahilias, entonces para la planilla, la ONG y mi persona estarédn-gestionando los fondos de
los, cuales ya se tienen identificados $.30,000:00 y lo que aporten las familias van a'cubrir-
también ese gasto. Estamos planeando cada 10 a 15 nifios una maestra y por los momentos’
tenemos unos 30- nifios, pero- también- el -espacio- va -estar habilitado- para- tutoria- ¥
capacitaciones. Toma la palabra el Regidor Jimmy Connor, quien manifiesta: .;y las otras
guarderias que tiene la. municipalidad? Toma la palabra la Regidora-Raquel Ramos, quien
manifiesta y la guarderia de los Fuertes tienen algiin plan a futuro, porquehace mucho tiempo
estamos trabajando en el muro y hace poco se termind; pero todavia esta en proceso los juegos
infantiles estan-desestimados y-estamos tratando-de recuperar algunas piezas, jhay-algun-plan-
alli para poner en funcion la de los fuertes?.- Toma la palabra la Vice ‘Alcaldesa, quien
manifiesta: por lo momentos no, lo que logramos y en realidad fue la fundadora de esta ONG
la que se enamoré del espacio de Sandy Bay y a compromiso de ella de querer ayudar ella se
comprometio con eso. Por eso el convenio esta hasta el final de este afio; y es como tipo.
pilotaje-para-ver-cémo-va-este-casamiento-entre-la-alcaldia-y-esa-ONG; quiza-eHos se-apuntan:
para ayudarnos con la de los Fuertes que es la tinica que tenemos porque la de Frech Harbour
va para educacion, y se estd agilizando esta porque estas personas se estdn comprometiendo
ayudarnos y el personal es un gasto que.no tenemos encima. Toma la palabra la Regidora’
Raquel Ramos, quien manifiesta: como.comunidad tenemos conocimiento que es un proyecto -
de-la-corperacién-pasada-y-se-ha-tratado-de-dar seguimiento; pero-ahorita-esta-estancado-y ya-
que esta el espacio alli queriamos empaparnos ya que el espacio esta haciendo nada y como
comunidad seguimos lineamientos .de la municipalidad. Toma la palabra el Alcalde
municipal, quien manifiesta: justedes no hacian uso de eso antes? Toma la palabra la
Regidora Raquel Ramos, quien manifiesta: Estabamos haciendo tutorfas. <iToma la palabra
el Alcalde-Municipal; -quien-manifiesta: . Yo-recuerdo-que-habia-actividades alli; ante-que-se -
cayera el muro, ¢l muro fue mal construido, se cayé'y se reconstruyo. Toma-la palabra:la
Vice alcaldesa, quien manifiesta: La luz y el agua Ia paga el patronato. -Toma la palabra el
Alcalde Municipal, quien manifiesta: Regidora Raquel, forme .un grupo para ver como °
pueden manejar lo de la guarderia de los fuertes porque este tipo de cosas es mejor-que la- .
‘comunidad-lo-maneje; porque-si- queda-en-manos de-la-alcaldia- va-pasar lo-mismo-que-acaba-
de pasar y si lo maneja la comunidad hay alguien encima de eso.todos los dias. Toma la
palabra el Regidor Dave Brice, quien manifiesta: ;esto es una guarderia o es un centro'de
aprendizaje? Toma la palabra la Vice Alcaldesa, quien manifiesta; la verdad que el termino
guarderia ya no se esta utilizando, lo que se esta utilizando es centro de cuidado infantil, o
centro-de-cuidado-de-adolescente-o-anciano: El-coneepto-de-guarderia-no-se-usa-porque-los °
nifios no se guardan pero la idea es que lo nifios puedan estar alli mientras los padres trabajan
durante el-dia, se les estd dando educacidn, incluso queremos trabajar con clinica Esperanza,
para también poderles lievar un proceso de alimentacion y salud, pero también hay espacio
para poder hacer talleres o, tutorias. para los. nifios' que no estin en edad-defun centro de-
-euidado-infantil, tenemos también-la-biblioteca-mévil-que:no-sé-si-se- va-mantener o-se-va- -
quitar, pero se puede utilizar mientras ese alli, el Alcalde habia dicho en su momento quese '
podia una pizarra inteligente de Azteca. Toma la palabra el Regidor Davy Brice, quien’
manifiesta: entonces no es guarderia sino cuidado infantil. Lo otro Vice alcaldesa, zesto es
gratis.o no es gratis?.- Toma la palabra la Vice alcaldesa,.quien manifiesta; a los padres se
les;var pedir una-colaboracion-econémica-mensual-Toma- la- palabra-el regider Davy Brice; '
quien manifiesta: eso es lo que pregunto porque queremos ser claros en el convenio; porque:
el convenio estipula que la-muni tiene.como cuatro obligaciones, y esas obligaciones vienen
meramente en los pagos de-los servicios piblicos, y quiero-hacer énfasis en que el cuidado -
infantil .es para uso publico;es el espiritu del convenio porque la municipalidad 'es una



institucion piiblica, es una institucién sin fines de lucro entonces los servicios deben de ser
publicos igual, para.que no haya ningtn probiema de legalidad, entonces en el convenio
manifiesta que es gratuito, manifiesta que la Municipalidad va pagar los servicios de energia,
-de*mantenimiento;-tode-esto-es~equipo-de-gobiem0: Entonces-al fin-y-al-cabo-el impacté-debe-
ser un impacto claramente publico entonces si a los padres se les va pedir que paguen
diciéndoles que tiene que ser voluntario eso debe de estar claro de que forma, si ellos van
entrar como donantes porque la asociacion dice que va solicitar donaciones y no sé qué mds,
entonces va ser controversial si aprobamos un convenio que dice que va ser gratuito y al final
'se le-cobra algo-a-la- persona, aunque- lo-llamemos voluntario- pero-tiene-que-pagarlo: ¥ la-
pregunta que yo hago con respecto a io mismo es; aquellos que no pueden pagar ;es gratuito?,
¢hay una condicion para los que no puede? Porque un ejemplo ;cuanto es lo que van a pagar
0 van a dar de voluntario? Toma Ia palabra la Vice alcaldesa, quien manifiesta: algo como
L.1,500.00.- Toma la palabra el Regidor Davy Brice, quien manifiesta: yo le aseguro que los
‘que-van & llegar alli-son-los que-no-pueden- pagar una-nifiera; los-que-quieren-aprender, los
que quieren mandar sus nifios a aprender porque de repente van a tener maestros de calidad,
como tutoria, en caso de nifios que necesiten ayuda. Pero hay de aquellos que van a salir de
la colonia y no puede pagar los L.1,500.00, {C6mo se va tratar eso? si nosotros aprobamos
como Corporacién pagar todos los gastos y el convenio dice gratuito. ;Qué explicacion
tenemos alli? Toma: la- palabra- la- Vice- alcaldesa, quien- manifiesta: El ‘convenio-se-esta:
haciendo con una ONG, que ya esta trabajando con la guarderia que esta en Plaza Mar, llevan
afios en funcién con ese mismo sistema. Los contribuyentes de ese espacio son padres que
trabajan, incluso se les pide una constancia de cuanto generan al mes, porque no queremos
que lleguen jévenes que solo necesitan que les cuiden el hijo mientras ellos andan en la calle,
desde-el momento-que-usted-esta- trabajando-y no- puede- pagar, -que-le- cuesta: una: nifiera:
decente por lo menos salario minimo, ahora si usted me dice que esta ganando el salario
minimo y no puede dar un aporte, es dificil de creer. Si usted necesita un servicio de 8 horas '
mientras usted trabaja, alli es donde entra la contribucién de los L.1,500.00 pero si solo es
una tutoria de un par de horas €so no se le cobra, en el caso de que la familia si, no puede, es
alli-donde-entra-este-convenio-que la- asociacidn-esta gestionando-fondos, -que-de-por sf- ya-
hay fondos de adelantado para lo mismo, porque sabemos que mas de alguno no va poder y
trataremos de apoyar a esa familia siempre y cuando se justifiquen, no puede ser
completamente gratis porque todo mundo va ir alli a dejar su nifio y los gastos van aumentar.-
Toma-la palabra 1a Regidora Ingrid Rosales, quien manifiesta: ; se les va dar comida? . -
Toma- la- palabra-la- Vice alcaldesa; -quien-manifiesta: Si, se les va--dar-comida, atencion:
medica que las otras guarderias no brindan. Toma la palabra el Regidor Davy Brice, quien
manifiesta: jesta estandarizado, el que no tiere al final no va poder ser parte? - Porque
imaginese que, si la fundaci6n tiene que gestionar par mil nifios, hay un problema. -Toma la
palabra el-asesor Legal, abogado José Angel Carranza, quien'manifiesta: este convenio es un
‘borrador, ustedes-deciden-si- tiene- una- consideracion: que- tiene-que-ser modificado; pero-
también tienen que tomar en cuenta lo que dice la Vice alcaldesa, que a veces cuando algo
es publice todo mundo quiere hacer uso de eso y a veces es injustificado. Toma la palabra el
Regidor Davy Brice, quien manifiesta: me imagino que tiene su reglamento interno y nova
afectar el convenio. Toma la palabra el asesor legal quien manifiesta: si claro tiene que haber
‘una:reglamentacién-interno- para- ver quien-opta- o-no- por ¢l aprendizaje: Toma:la: palabra-la-
Secretaria Municipal, quien manifiesta: Pueden proceder aprobar el convenio de cooperacion
entre Asociacion Island friends Roatén, para el apoyo logistico de la Guarderia “Sandy Bay
Day Care & Leaning center By Allred” y la Municipalidad de Roatan.- El cual fue aprobado
por Alcalde Municipal RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores
NIDIA:  PATRICIA- HERNANDEZ WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS
VILLALOBO, PAUL LEONARD GALE ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES,
DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE
OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE
MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY ROSALES CRUZ.-PUNTO NUMERO
OCHO (8) REQUISITOS PARA MODIFICACIONES-EN- EL REGISTRO-DE LAS-
ALCALDIAS (SIAFI): Toma la palabra la Secretaria Municipal, quien manifiesta: se
necesita aprobar lo que es hacer cambios en el SIAF], esto es debido a que no se habia hecho
con el cambio del alcalde, ya que se necesitan aprobar cambiar todos los datos del Alcalde
anterior al nuevo Alcalde, necesitamos su aprobacién para autorizar que el nuevo alcalde el
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sefior Ronnie Richard Mc Nab Thompson pueda ingresar sus credenciales para poder hacer
los cambios de pin, especificar los ntimeros de cuentas que ahora esta usando La
Municipalidad, habilitar y deshabilitar el sistema si en su momento es necesario, asi.también:
‘deshabilitar y-habilitar riuevas'cuentas $i-en-su-momento-existen-nuevas- cuentas si-estan-de-
acuerdo pueden proceder aprobar al sefior Alcalde hacer los cambios necesérios y atitorizar
al Sefior Alcalde incorporarse al sistema de SIAFI como. nuevo administrador Gnico de La
Municipalidad dé Roatén.- El cual fue aprobado por Alcalde Municipal RONNIE RICHARD
MC NAB THOMPSON, y los Regidores-NIDIA PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER,
RAQUEL PENINA RAMOS- VILLALOBO; PAUL LEONARD-GALE ANSEL, JIMMY--
RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA
MARIBEL MARTINEZ MERAZ,* JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA
ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY
ROSALES CRUZ.-PUNTO NUMERO NUEVE (9) EXPEDIENTES NO .
PROCEDENTES: Fueron-semetidos varios-expedientes ‘al- -departamento- legal; -para’ que
emitiera sus dictdmenes después de haber cumplido con el procedimiento administrativo en
cuanto a los dominios plenos.-SE EMITE DICTAMEN LEGAL DEPARTAMENTO
LEGAL DE LA HONORABLE CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN
DEPARTAMENTO DE ISLAS DE LA BAHIA: = . . - .

VISTO: -Para, emitir Dictamen Legal en ¢l Expedierite Adminis'frativo No. 4607-2016,

constitutivo de una Solicitud de Certificacién de Titulo por medio de Dominio Pieno de un
Bien Inmueble ubicado en el barrio yaldea de SANDY BAY, jurisdiccion de este muhicip'i'o,
Ppresentado. por. el Abogado. SILVERIO FLORES GARCIA _actuando en si.condicion de

apoderado legal de la ‘sefiora EMILY JULIE LUCAS RIVERS quien segiin solicitud,

estipula a favor de Jos :sefiores MARTIN LUIS FLOWERS RIVERS, ‘EDWICK
MACTAGUTT FLOWERS RIVERS, MARK JETHRO BUSH RIVERS, SANDRA
OLIMPIA FLOWERS RIVERS,’ MIRNA ALICE FLOWERS ‘RIVERS,' y

SHARYLNN . BUSH ‘RIVERS. Por lo que, en-apego al articulo 72 de ‘la Ley del *

Procedimiento. Administrativo, y del articulo 8 del Reglamento Especial para Titulacién de

Inmuebles. Urbanas. Municipales. en Posesién. de Particulares, en.mi condicion. de Jefe del

¥
bl

Departamento Legal de esta Alcaldia, se permite a emitir el respectivo Dictamén Legzif.

L ANTECEDENTES

PRIM'ERO En fecha once ('1 1) de mayo del afio-dos mil dieciséis (2016), se presentd ante -
esta Ajcaldla escrito intitulado “SE SOLICITA DOMINIO PLENO. - SE ACOMPANAN

DOCUMENTO ", por el Abogado SILVERIO FLORES GARCIA, en sw condicion de
Apoderado Legal de la sefiora EMILY JULIE LUCAS RIVERS quien segtn solicitud,

estipula a favor de los. sefiores MARTIN LUIS FLOWERS .RIVERS, EDWICK .. "
MACTAGU'_I‘T FLOWERS RIVERS, MARK JETHRO BUSH RIVERS, SANDRA -

OLIMPIA FLOWERS RIVERS, MIRNA ALICE FLOWERS RIVERS;:
SHARYLNN BUSH RIVERS, y que su condicién es. acrcdltado medlante carta poder
debidamente autenticada y otorgado a su favor por la sefiora EMILY JULIE LUCAS
RIVERS. Segin los hechos de la'solicitud, se rélata que 1a$ personas por la que estipula su
representada, son legitimos propietarios de'un inmueble sitiado en'las inmediaciones de la
aldea de Sandy Bay,'y que consta de un #red ‘superficial de MIL CUATROCIENTOS”

CINCUENTA Y SIETE PUNTO CUARENTA Y CUATRO-METROS CUADRADOS

(1,457.44 M) equivalentes a CERO PUNTO TREINTA Y SEIS ACRES (0.36 @), el cual
colinda. AL. NORTE:. Con. carretera. pavimentada; AL SUR: Con. propiedad del sefior

-l



Kenneth George; AL ESTE: Con propiedad del.sefior Lougna Prodington Wagner
Hernandez; y AL OESTE: Con propiedad del sefior Kennett George. Sigue relatando en los
hechos de la solicitud, que las personas. a. quien estipula a. favor su.rlx;.presentada_, que lo
adquirieron mediante contrato privado de donacién celebrada el dia seis (6) de abril del afio
dos mil dieciséis (2016) otorgado por ¢l sefior LOUGNA PRODINGTON WAGNER
HERNANDEZ. En fecha diez (10) de junio del afio dos mil dieciséis (2016), se dicté auto
de admisién, donde se orden6 enviar el expediente a los departamentos pertinentes con el
propdsito de obtener informes adicionales para esclarecer y precisar los hechos alegados por

la parte interesada.

SEGUNDO: IanIﬁEfa& Tébniba del Departamento de Catastro, se persond en Ta ubicacion
del inmueble objeto de: solicitud el én fecha tres (3) de agésto del afio dos mil dlCClSlete
(2017)y el diecisiete (17) de enero del afio dos mil veinte (2020), con la ﬁnahdad de practicar
la inspeccidn de campo del inmueble objeto de solicitud. En fecha dieciséis (16) de mayo del
afio dos mil veintitrés (2023), el Departamento de Catastro emite el Dictamen Técnico e
Informe Final para la Aprobacion de Certificacion en Domini6 Pleno del Inmueble Objeto
de Solicitud presentada, el cual, en su seccidn segunda, informa que el bien inmueble es de
naturaleza privada y no.perfenece a los.ejidos. municipales.. Segtin indica 1a seccidn segunda,,
el cual es la “Situacién legal del inmueble solicitado en Dominio Pleno”, en el numeral
dos (2), Antecedente Predial, en el inciso e y f, que se ha comprobado que en la base de datos
del Departamento, el inmueble aparece identificado con la clave catastral 1101073030573,
el cual esta registrado a favor de la sefiora ALICE MAY JAMES, quien en el afio dos mil* -
uno (2001), la Corporacién Municipal de Roatdn, le extendié a su favor Certificacion de
Titulo de Propiedad en Dominio Pleno de un Inmueble cuya area superficial es de TRES
MIL. CIENTO OCHENTA Y CINCO PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (3,185.52 M?), equivalente a CERO PUNTO . SETECIENTOS
OCHENTA Y SIETE ACRES (0.787 @), y que est4 actualmente registrado en el asiento
sesenta y nueve (69) del tomo ciento noventa y cuatro (194) del Libro de Registro de
Propiedad, Hipotecas y Anotaciones Preventivas, del Registro de la Propiedad Inmueble y
Mercantil Regional del Departamento de [slas de la Bahia, y que estd actualmente trasladado
al sistema de folio real con matricula niimero tres, seis, siete, nueve, ocho, cuatro (36798'4).'
Finalmente_en la.seccién quinta del informe, el Departamento de Catastro. concluye con el
parecer de-no conceder dominio pleno sobre el inmueble objeto de solicitud, debido a que se
ha comprobado que este mismo inmueble, ya cuenta con un titulo inscrito a favor de un

LI

particular.
II. HALLAZGOS RELEVANTES

Que el Departamento de Catastro, es el Departamento idéneo para Ilevar a cabo los labores
de la investigacidn, recopilacion, identificacion y determinacién del estado de los bienes
inmuebles de este municipio, y-cuya participacion es.indispensable para.el procedimiento de

otorgar dominio pleno de los inmuebles que estan en posesién por particulares.:



Folio numers Ciendo diex (110)

En base al Dictamen Técnico ¢ Informe Final para la Aprobacion de Céitificacion en
Dominio Pleno del Inmueble Objeto de Solicitud del Departamento de Catastro, se hallegado
a.la conviccion. irrefutable,. que el bien inmueble.solicitado. por el Abogado' SILVERIO!
FLORES GARCIA, quien actia en su condicién de Apoderado Legal de ld sefiora EMILY-
JULIE LUCAS RIVERS quien segiin solicitud, estipula a favor de los sefiores: MARTIN,
LUIS FLOWERS RIVERS EDWICK MACTAGUTT FLOWERS RIVERS, MARK
JETHRO BUSH RIVERS, SANDRA OLIMPIA FLOWERS RIVERS, MIRNA ALICE
FLOWERS RIVERS y SHARYLNN BUSH RIVERS es un inmueble que ya cuenta con
titulo de propiedad, el cual fue otorgado a la sefiora ALICE MAY JAMES por la propia
Corporacién Municipal mediante Punto. niimero nueve (9). inciso. (F ) :del. Acta niimero
cincu,enta y cuatro (54) de la Sesion de la Corporacién Municipal de Roatan de fecha catorce
(i4) de junio del afio dos mil uno (2001), segin consta ¢l Certificado de Titulo de Propiedad
M’R-‘ 491-2005, y que esta actualmente inscrito en el asiento sesenta y nueve (69) del tomo
ciento noventa y, cuatro (194) del Libro de Registro de Propiedad, Hipotecas y Anotaciones '
Preventivas, del Registro de la I;gopicdz}d Inmueble y. Mercantil Regional del Depaitamento -
de Isias ‘de. l_a Bahia, ¥, que esta actualmente trasladado al sistema de folio real con matricula’

niimero. ires,.seis, siete,.nueye, ocho,.cuatro.(367984).. .. .- -

Una vez que el inmueble objeto de solicitud se encuentra comprendido dentro del area de
otro inmueble de mayor-exténsion e inscrito, la Corporacmn Municipal no puede extender
Certificacidn de Titulo de Pr0p1edad sobre otro qué ya estd debidamente mscnto el cual fue
revisado por el Suscrito mediante el Sistéma ‘Nacional de Admmlstracwn de la Propledad
(SINAP).

I ANALISIS JUR]'ZDICO'

1. Una vez rev1sada la documentacmn del expedlente de merlto y hab1endo estudlado el
Dictamen Técnico e Informe Final para la Aprobacién de Certificacién en Dominio Pleno
del Inmueble Ob_]eto de Solicitud del Departamento de Catastro Mummpal se puede afirmar
concretamente quase tram.dﬁun blen mmuebla que ostenta,Jusm ntulo dommlo e.inscrito.en.
el Instltuto de la Propledad Inmueble y Mercanul Reglonal deI Departamento de Islas de la.
Bahia.

I El Reglamento Especial para la Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en posesién
de particulares establece en su.Articulo 8: “Con el Informe Jinal ‘del Departamento’ de
Catastro Municipal y Urbanismo, se.devolverd el expediente con sus documentos - y
actuaciones a la Secretaria Municipal'y estd a suvez, enviara el expediente al Departamiento
Legal para su.revisiony comprobacién.de.cumplimiento de todas las.actuaciones 8 reqwsztos

necesarios para la creacion del titulo de propiedad correspondzente”

11T, Que dentro de las facultades que tlene la Alca]dla Mumclpal esta la de expender
certlﬁcaclon de titulo en dominio pleno sobre blenes 1nmuebles que son de naturaleza ejidal,
es decir que pertenecen al mun101p10 y que se encuentren en poseswn de part1culares todo
segin lo establecido en el Reg]amento Espec1al para la Titulacin de Inmuebles Urbanos

Municipales en posesién de particulares; no obstante, la Alcaldia no estd facultada en



expender certificaciones de titulo en dominio pleno de predios que no se encuentran
comprendidos. de los ejidos municipales, tal como es la situacién del cuerpo de terreno
.solicitado.,por.eLparIainteresado,.,cuya.situacién,predial.selencuentrapertenecientea,un-tinﬂa

de propiedad debidamente inscrito e identificado.

IV. Qué, al existir un titulo registrado y 'que abarca el area completa del inmueble objeto de
solicitud, conforme a lo dictaminado por la Unidad Técnica del De_;iartamenfo de Catastro,
no puede continuar por el motivo anteriormente expuesto, criterio que es compartido por este

Departamento legal.
IV. DICTAMEN FINAL

El Suscrito Jefe del Departamento Legal Municipal, en base de lo anteriormente expuesto, es
del criterio legal que NO ES PROCEDENTE en derecho continuar con el tramite de
Solicitud de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno, de un bien inmueble localizado en el
barrio y aldea de SANDY BAY, jurisdiccién.de este. municipio de Roatan, peticionado. por
el Abogado SILVERIO FLORES GARCIA, actuando en s condicién de Apoderado Legal
de la sefiora EMILY JULIE LUCAS RIVERS quien segin solicitud, estipula a favor dé los
sefiores MARTIN LUIS FLOWERS RIVERS, EDWICK MACTAGUTT FLOWERS
RIVERS, MARK JETHRO BUSH RIVERS, SANDRA OLIMPIA FLOWERS
RIVERS, MIRNA ALICE FLOWERS RIVERS, y SHARYLNN BUSH RIVERS; por
lo que es nec;esario someter el conocimiento del expediente administrativo a sesién de la
Honorable CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, quien aprobar o improbara lo

recomendado.

En fe de lo cual, firmo el presente en el municipio de Roatén, departamento de Islas de la
Bahia, a los cinco (5) dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés (2023), para agregarse
al. Expediente Administrativo. No.. 460.'2-.2016.=ABOGADQ JOSE.ANGEL. CARRANZA |
FLORES-JEFE DEL’ DEPARTAMENTO LEGAL-SE EMITE DICTAMEN
LEGAL.- Después de discutido el expedi'entc nimero 4607-2016, solicitado por la sefiora
EMILY JULIE LUCAS RIVERS quien segtin solicitud, estipula a favor de los sefiores
MARTIN LUIS FLOWERS RIVERS, EDWICK MACTAGUTT FLOWERS RIVERS,.
MARK JETHRO BUSH RIVERS, SANDRA OLIMPIA FLOWERS RIVERS, MIRNA
ALICE FLOWERS RIVERS, y SHARYLNN BUSH RIVERS; la-Corporacién Municipal
toma la decision de aprobar la opinién legal en la cual se declara NO PROCEDENTE EL
DOMINIO PLENO.- Opinién Legal que fue aprobado por Alcalde Municipal RONNIE
RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ
WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL LECNARD GALE
ANSEL, JIMMY RIIDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN
BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIORODAS MENDOZA,
ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID
MAREILY ROSALES CRUZ.- DEPARTAMENTO LEGAL DEL HONORABLE
CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, ISLAS DE LA BAHIA



" Jolo nomerd COtento once (L)

VISTO: Para emitir Dictamen Legal- en,.¢l- Expediente Administrativo Ne. 030-2021,
contentivo de, un, Solicitud, presentado-.en fecha veinte-(20) «de mayo del’ afio dos mil
veintinnos (2021),. por la. sefiora. IDALIA. ESPERANZA: ZELAYA: VILLANUEVA,
representado por el Abogado SILVERIO FLORES GARCIA, para la Adjuidicacion de
Titulo de Propiedad en,Dominio Pleno sobre.un bien inmueble ubicado en-el bamrio TA'
PUNTA perteneciente a la aldea de FRENCH HARBOUR,; jurisdiccion de este Municipio,’
Departamento de Islas de la Bahia. En cumphrmento del articulo 72 de, Ia Ley de
Procedimiento Administrativo y del articulo 8 del Reglamento Espec1a] para 1a Tltulacmn de
Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion de Particulares; -el’ suscrito - Asesor Legal
procede.a.emitir el signiente. dictamen, basado en.los.hechos:y-analisis juridico siguientes.. -
1. ANTECEDENTES T
PRIMERO: Que se presentd ante esta Corporacion Municipal via-Secretaria, solicitud con
suma, intitulada . “SE SOLICITA. .DOMINIO . PLENO. SE ACOMPANAN
DOCUMENTOS.”, por la sefiora IDALIA ESPERANZA ‘ZELAYA VILLANUEVA, y -
quien mediante carta poder, otorga poder de representacién al Abogado SILVERIO -
FLORES GARCIA. En los hechos de la solicitud, la solicitante relata que es duefia de un. |
lote de terreno que cuenta con una extension superficial de CINCUENTA Y NUEVE
PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (59.72 M?) equivalente a CERO ‘
PUNTO CERO QUINCE ACRES (0.015 @) y que colinda AL NORTE: Con propiedad
del:sefior Francisco Murillo; AL SUR: Con propicdad del solicitante; AL ESTE: Con el mar °
caribe; y AL OESTE: Con callede acceso. El bieninmueble fiie adquirida mediante contrato -
privado de compraventa celebrado en ¢l municipio de Roatan, Departamento de Islas de la
Bahia,.em fecha ocho.(8).de enero del afio dos mil diecidcho (2018); ‘otorgado por el sefior |
MARTIN MC KINLEY MC KENSIE LUCAS, por un valor de CIENTO SESENTA Y *
TRES MIL,,OCHOCIENTOS LEMPIRAS EXACTOS (L. 163,800.00). El doce (12) de--
abril del afio dos mil veintiunos (2021), se dictd auto de admision de la solicitud, y se ordené
remitir el expediente a los departamentos pertinentes con el propésito d& obtener informes :

P
i

adicionales para esclarecer y precisar-los hechos alegados por el petiéionari'o.

L " tas

SEGUNDO Que el Departamento de Catastro reallzo la 1nspecc>1on de campo en fecha ‘.
diecinueve (19) de mayo del afio dos mll Vemtldos (2022) En el chtamen Tecmco e Informe
Final para la Aprobacmn de Certlﬁcacmn en Domlmo Pleno del Departamento de Catastro |
en ;u seccmn scgundo establece que el 1nmueb1e es de naturaleza e_|1da1 en VISta .que no.
f.x1sta titnlo mscnta SObI‘ﬂ el 1nmuehla Ob_]ﬁt() de sohclmd., asi mlsmo se esrablecﬁ, queel
lnmueble se encuentra catastrado bajo la clave 1101 060700084 reglstrado a favor del sefior,
MARTIN MCKINLEY MCKENiIE LUCAS segun el base de datos del departamento
En la seccién cuarto del mforme el Depanamento de Catastro en, comun acuerdo con la
Umdad Municipal del Amblente (UMA) exponen que, en lo concernlente a los datos
amblentales del mmueble SOlICltadO , por ser cohndante cqn e|1‘ Mar Caribe, se v10 necesano

la apllcaclon de un retlro el cual, la extenswn de este fue total por ser pnnmpalmente un Iote ‘
deagua(vet fohol?) ¥.por formar parta de,un area_protegldadaun predia cohndantc; En, la.



decimosegunda seccién del informe, el Departamento de Catastro, después de una revisién
minuciosa. del inmueble, tanto en sus datos legales, ambientales y demas caracteristicas
generales, como ser. valor. y delineaci on,.concluye con.el parecer de NO CONCEDER 2 la
sefiora OLGA DE JESUS MARTINEZ, Certificacion de Titulo de Dominio Pleno del Bien
Inmueble ubicado: en el barrio LA PUNTA perteneciente a la aldea de FRENCH
HARBOUR, en virtud por ser objeto de un retiro total por'ser un lote de-agua.

1. HECHOS RELEVANTES DEL CASO

Que, la sefiora IDALIA ESPERANZA ZELAYA VILLAN UEVA, obtiene el inmueble por

medio de Contrato Privado de Compraventa otorgado por el sefior MARTIN MC KINLEY
MC KENSIE LUCAS, y aunque en el dictamen técnico de catastro,. no menciona.si ¢l

inmueble este sujeto a un titulo inscrito, ticitamente se entiende que no; pero si menciona

que ¢l inmueble colinda con el mar caribe, por lo que al momento-de realizar el estudio

respectivo, se vio la necesidad-de aplicar un retiro total, debido a que en la totalidad de 1a

extension superficial, es considerada comio un lote de agua, conformandose simultineamente

como area protegida. C

I, ANALISIS JURIDICO

L Que revisada la documentacién y segin el informe presentado. por el Departamento ‘de
Catastro Municipal, mediante la inspeccion de campo, se pudo verificar.que se trata de un’
Bien Inmueble ubicado en el barrio LA PUNTA perteneciente a la aldea de FRENCH
HARBOUR, jurisdiccién. de. este municipio, el cual esta debidamente. identificado. con. sus
mingos y cerco perimetral; a la vez, la peticionaria se encuentra en ‘posesion del bien
inmueble. Como producto de la: inspeccién, se pudo constatar fehacientemente que el
inmueble colinda con el mar caribe, y debido a este hecho, bajo el motivo .de la proteccion
de las 4reas costeras de este'municipio, se determiné necesario aplicar un retiro de 10 metros
desde la linea costera a tierra adentro, resultando en que toda el rea del inmueble fue objeto
de retiro, identificandose como un lote de agua y a su vez, drea protegida.

IL. Como resuitado de una revisién exhaustiva del presente. expediente. administrativo,. se’
comprueba el cumphmento de todas y cada una de las actuacmnes ineludibles para el curso
de este, asi como los reqmsxtos necesarios para determinar e 1dent1ﬁcar al Ob_]CtO de solicitud,
més la participacion de los Departamentos correspondlentes

IIL El propésito del tramite de Solicitud de Certificacién de Titulo pof medio de Dominio
Pleno de un Bien Inmueble es certificar el dominio pleno que pueda ostentar particulares (ya
Sea personas naturales o Jundlcas y estos ultimos en sujetos de derecho publico o privado)
sobre bienes inmuebles de naturaleza, ejidal. Asxcomo la. palahra, “domlmo” lo deﬁne el
Articulo 613 “Se llama dommlo 0 propredad el derecho de poseer excluszvameme una cosa
y gozar y disponer de ella, sin mds limitaciones que las estableczdas por la ley o por la
voluntad del propietario”. En relacmn con el articulo 36 del Ley General de Aguas el cual |
dice: “Las acciones de conservacron de las aguas tienen como propostto conservar o
mcrementar los volimenes de agua, interviniendo los ecos:stemas que lo generan o

incidiendo en las actividades que lo dzsmtmg/an 0 que afecten su bzodzverszdad mediante los
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instrumentos que establece esta Ley”. Lo cual nos indica que los particulares puedan ostentar
el dominio sobre las cosas quie son susceptibles de dominio, pero, esto serd siempre regulado
y limitado. por 1a ley. en los casos.que:aplican.. e ' ‘ h
IV. En todo caso, el inmueble contraido a solicitdr en dominio pleno por la sefiora IDALIA
ESPERANZA ZELAYA VILLANUEVA es libre de titulo mscnto en el registro,
correspondJente pero, debldo ala naturaleza del mmueb}e el cual es. constatado por ¢l
Departamento de Catastro y la Unidad Municipal del Ambiente, al momento de pract1car la-
inspeccion in situ del bien inmueble, identifican que toda el area sollcltada es area de reserva :
Quedando plenamente 1dent1ﬁcad0 las categonas de dreas de reserva en las leyes corno ser-,
el.articulo 8.del Acuerdo Ejecutivo No. 002-2004, tratandose. de las. Normas. para el Control
¥ Desarrollo de Islas de la Bahia: La Mumclpahdad en este caso debera actuar en su’
condicion de garante de derechos del medloamblente por ser lo establemdo enla ley, 51end0
necesario intervenir y coh1b1r cualquler act1v1dad que podrian dlsmlnulr la biodiversidad del -

ecosistema.
IV. DICTAMEN F]N AL

'
' it votE Y
[ \ B L

El Suscrito Jefe del Departamento Legal Mumcxpal en vista de lo anteriormente’ expuesto
es deI criterio legal que NO ES PROCEDENTE en derecho contlnuar con el 1Iam1te de
Sohcltud de Titulo de Propledad en Domlmo Pleno de un bien inmueble ubicado en el barrio
LA PUNTA perteneciente a la aldea de FRENCH HARBOUR, _]l.lI'lSdlCClOIl de este
mummplo da Roatan penclonado por el Abogado SlLVERIO FLOBES GA.RCIA,
actuando en su, condlclén de Apoderado Legal de la .sefiora IDALIA ESPERANZA
ZELAYA VILLANUEVA; por lo que es necesario someter el conocnmento del expedlente
administrativo a sesién de I Honorable CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN
quien aprobara 0 1mprobara lo recomendado _En fe de lo cual, firmo el presente dlctamen en
el municipio.de Roatan, Islas de la Bahia, a los tres (3) dias del mes de julio del afio dos mil. -
veintitrés (2023) para ser agregado al ExpedJentc Admmlstratlvo No. 030-2021 -ABOG
JOSE. ANGEL CARRANZA FLORES .]EFE DEL DEBARTAM_ENTO LEGAL
Después de discutido el tema, la Honorable Corporacxon Municipal, toma- la -decisién de .
aprobar la opinién legal del expediente mimero 030-2021, ‘solicitado por el abogado
SILVERIO FLORES, en su condicion de apoderado legal de Ia seﬁora IDALIA
ESPERANZA ZELAYA VILLANUEVA, en la cual dice que NO ES PROCEDENTE en
derecho continuar con el trarmtc de sollc1tud de utulo de propledad en dom1mo pIeno -
Después de, discutido el expedlente nimero 030—2021 , solicitado por la sefiora IDALIA
ESPERANZA ZELAYA VILLA.N'UEVA, la.Corporacion Municipal mmalademmon de-
aprobarla op1mon legal en la cual se declara NO PROCEDENTE EL DOMINIO PLENO -
Opinién Lega} que fue aprobado por Alcalde Mum01pa] RONNIE_RICHARD MC NAB ..
THCMPSON y los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ - WEBSTER, RAQUEL
PENINA RAMOS VILLALOBO PAUL LEONARD GALE ANSEL IIMMY RUDOLPH
CONNOR JAMES DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE SONIA MARIBEL
MARTINEZ MERAZ, .TOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA, -ALICIA ROXANA
ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON IUAREZREXES,JNGRID MAREEY ROSALES



CRUZ.- PUNTO NUMERO DIEZ (10) EXPEDIENTES DE DOMINIO PLENO
PROCEDENTES:; .-SE EMITE DICTAMEN LEGAL.-DEPARTAMENTO LEGAL
DEL  HONORABLE CORPORACION. MUNICIPAL DE ROATAN,,
DEPARTAMENTO DE ISLAS DE LA BAHIA

VISTO: Para emitir Dictamen Legal en el Expediente Administrativo No. 4300-2013,
presentado a los cinco (5) dias del mes de abril del afio dos mil'trece (2013), contentivo de
un Solicitud para la Adjudicacion de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno sobre un Bien
Inmueble que se encuentra en el barrio SPANISH TOWN aldea de COXEN HOLE,
Jurisdiccion de este Municipio, Departamento de Islas de la Bahia; presentado por el
Abogado MARIO DONALDO ACOSTA CARCAMO en su condicién de Apoderado
Legal de la sefiora MARIA SANTIAGA MARTINEZ RIVERA. Por lo que, en apego al
articulo 72 de la Ley del Procedimiento Administrativo, y del articulo 8 del Reglamento
Especial para Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion de Particulares, en
mi condicién de jefe del Depa.rtamento Legal de esta Alcaldla se permite a emitir el
respectivo Dictamen Legal.

I. ANTECEDENTES

PRIMERO: El cinco (5) de abril del dos mil trece (2013), el Abogado MARIO DONALDO
ACOSTA CARCAMO comparece a las oficinas de Secretaria Municipal en su condicioén
de Apoderado Legal de la seiiora MARIA SANTIAGA MARTINEZ RIVERA, presentado
escrito cuyo suma reza “SE SOLICITA OTORGAMIENTO DE DOMINIQ PLENOQ. - SE
ACOMPANAN. — DOCUMENTOS. — INSPECCION. — RESOLUCION. — SE
ACOMPANA CARTA PODER. —; condicion la cual acredita por medio de carta poder
debidamente autenticado y que acompafia junto con el escrito de la solicitud presentada.
Segun los hechos de la solicitud, la representada del Abogado MARIO DONALDO
ACOSTA CARCAMO, lia estado en posesion quieta, tranquila y pacifica del bien inmueble
por mds de treinta (30) afios; mismo que consta de un 4rea superficial de SEISCIENTOS
TREINTA Y CINCO PUNTOS CERO CUATRO METROS CUADRADOS (635.04
M?) equivalente a CERO PUNTO CIENTO CINCUENTA Y SIETE ACRES (0.157 @),
¥ que colinda AL NORTE: Con prapiedad del sefior Norberto Martinez;. AL SUR: Con
propiedad de la sefiora Nicolasa; AL ESTE: Con propiedad del sefior Marcos Pizzaty; y AL -
OESTE: Con propiedad de la sefiora Maria Santiaga Martinez Rivera; todo lo anterior
conforma al levantamiento planimétrico adjuntado y que corre agregado al folio tres (3). En
fecha cinco (5) de abril del afio dos mil trece (2013), se dicté auto dé admisién a la solicitud
presentada, donde se.ordend enviar el expediente a los departamentos pertinentes con el
proposito de obtener informes adicionales para esclarecer y precisar los hechos alegados por
la parte interesada.

SEGUNDO: El Departamento de Catastro realizé tres inspecciones al inmueble en cuestion.
La primera inspeccion tuvo lugar el treinta (30) de noviembre del afio dos mil quince (2015),
la segunda el dieciocho (18) de agosto del afio dos mil diecinueve (2019), y la tercera el
nueve (9) de junio del dos mil veintidos (2022). El treinta (30) de agosto del afio dos mil
veintidés (2022), el Departamentoe de Catastro emite su “INFORME FINAL DE
DOMINIO PLENO DEL. DEPARTAMENTO. DE CATASTRO A LA HONORABLE
CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN”. En ella, se resalta en el primer capitulo,
sobre la “Situacidn Fisica del Inmueble en Solicitud de Dominio Pleno Durante la Inspeccién
de Campo.”, parrafo tercero, que, al requerir la firma de los colindantes para constatar su
conformidad con el procedimiento, estos no estuvieron presentes; sin embargo, que, en el
transcurso del procedimiento, han comparecido a las oficinas del Departamento, y de forma
verbal, expresaron su conformidad con el mismo. En el tercer capitulo del informe, el cual
informa sobre la “Situacién del Inmueble en la Base de Datos de la Oficina de Catastro
Municipal”, que el bien inmueble se encuentra identificado en [a base de datos bajo la clave
catastral 1101010190017 registrado a favor de la sefiora MARIA SANTIAGA MARTINEZ
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RIVERA; de igual forma, sé hiZo ld revisién adecudda de10s dominios plerios que fueron
aprobados por la Corporacion en el pasado, resultando-'inffuctuosa ‘la E:invest'igacf(')_n;
indicando fehacientemente que el inmueble pertenece a los-ejidos municipales. Finalmente,
él'Departamento de Catastro, concluye con:el parecer de ‘conceder el"Certificado de Titulo ‘de-
Propiedad del inmueble por un 4rea de' SEISCIENTOS TREINTA Y-CINCO PUNTOS
CERO CUATRO METROS CUADRADOS (635.04 M?) equivalente a- CERO PUNTO"
CIENTO CINCUENTA Y SIETE ACRES' (0.157- @) a favorl de Ia séfiora MARIA
SANTIAGA MARTINEZ RIVERA.

. o
TERCERO: En el expediente de mérito, se encuentran agregados, la publicacién del-aviso
del dominio pleno del lote que se estd tramitando; se transmitié el aviso por medio de.la .
rad1od1fusora local denominado “Estéreo Caracol 102.3 FM” en los dias doce (12), catorce
(14). y diecinueve. (19).de diciembre del afio. dos mil vemtldo,s (2022),.segiin. constancia. de
fecha veinte (20) de dwxembre del afio veintidos (2022) el cual corre agregado en el folio
numero ciento seis (106) de igual manera, por medlo del diario de mrculacmn nacional, “La
Prensa” en su edicion del dia diez (10) de diciembre del afio dos mil veintidés (2022), el cual
corte agregado en el folio nimero ciento siete (107); sin presentar oposicién-alguna. .

CUARTO: Que en fecha catorce (14) de junio del aiio’ comente (2023) el Abogado
HECTOR DANIEL ZELAYA ALFARO, presenta carta poder otorgada por la senora
MARJfA SANTIAGA MARTINEZ RIVERA, el cual esta debldamente autenhcada
teniendo a su persona como el Apoderado del solicitanité con las facultades suﬁc1entes para
seguir con el tramite de ley. ' '

II. HECHOS RELEVANTES DEL CASO. . LI R

En ¢l presente ExpedIentc Admlnlstratwo bajo No. 4300-2013 contentlvo de la. SOllGltud
para la Adjudicacion.de Titulo de Propiedad en Daminio. plena,. se realizaron. debidamente
las inspecciones.de campo necesarios para acreditar todos'los hechos mencionados en la
misma, constatando in situ la tenencia o posesion sobre él:bien inmuéble.por la parte’
interesada; as{ como establecer quiénes-son los colindantes por sus-lados: Norte, Sur, Este y -
Oeste; siendo importante establecer'que la propiédad, objeto de 1a solicitud de Dominio pléno
estd de‘bxdamente 1dent1ﬁcada por medio de los cercos pucstos parcxalmente enel mmueble
Es 1mportante mencmnar que producto de la 1nspec01on de campo reahzada sobre el blen
1nmueble ob_]eto de esta solicitud, el Departamento de Catastro indica que el 1nmueble .
sohcltado esta dehneado enel SIStema encontrandose catastrado con clave 1101010190017

a favor de la senora MARIA SANTIAGA MARTINEZ RI’VERA Al mismo tiempo, el |,
inmueble. obj eto de sol1c1tud Mo cuenta con, un titulo inscrito en el Instltuto de la Propiedad;
¥, se pudo constatar la existencia deé la posesion y tenenma material del bien inmueble objeto
de] presente tramite por parte del solicitante, por. lo quethay una congruencia entre lo que se
alega poseer y sobre lo que fisicamente estd en posesion..Por el cual, si se.aprueba extender |
la CeI‘tIﬁCaGIOIl de Tltulo en Dommlo Pleno en Ses:én de Corporacmn, se debera reahzar las
modificaciones alfanuméricas que corresponden en Ia base de datos catastral S

-
s ! A T

. h e
Se prueba que por medio de los documentos adjuntados en el expedlente de merlto lasefiora
MARIA SANTIAGA MARTINEZ RIVERA, hé estadd en posesmn legltlma del bien
inthueble por 'mas de treinta (30) afios, segin lo declarado por-medio ‘del documento ™
intitulado “DECLARACION DE PROPIEDAD DE UN BIEN INMUEBLE?” el cual corre; -

agregado enel foho dos 2) del expedlente de mento i o

l]lANALISISrJU'RIDICO. L fo e

L La presente Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de'Propiedad en Dominio pleno,
tramitado originalmente por el Abogado MARIQ DONALDO ACOSTA CARCAMO y
ahora por el Abogado HECTOR DANIEL ZELAYA ALFARO, actuando a favor de la
sefiora MARIA SANTIAGA MARTINEZ RIVERA, sobre un Bien Inmueble que se



encuentra en el barrio SPANISH TOWN aldea de COXEN HOLE, jurisdiccién de este
Municipio de Roatan, Departamento de Islas de la Bahia; ha sido tramitada de conformidad
a los procedimientos administrativos e internos que manda la Ley de Municipalidades,
Reglamento General de la Ley de Municipalidades y el Reglamento Especial para la
Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion de Particulares.

. Como resultado de una revision exhaustiva del presente. expediente administrativo, se
comprueba el cumplimento de todas y cada una de las actuaciones ineludibles para el curso
de este, asi como los requisitos necesarios para la creacién del Titulo de Propiedad
correspondiente.

III. En base a la Ley de Municipalidades establece en su articulo 70 parrafo primero: “Zas
municipalidades podrdn titular equitativamente, a favor de terceros, los terrenos de su
Dpropiedad que no sean de vocacion forestal, pudiendo cobrar por tal concepto los valores
correspondientes, siempre que no violentaren lo dispuesto en esta Ley”. Y el Reglamento
General de la Ley de Municipalidades establece en su Articulo 71: “La Corporacion
Municipal emitird la reglamentacién que estime pertinente, estableciendo procedimientos
expeditos para el trdmite que habrd de seguirse en la venta de tierras”.

IV. Asimismo, ¢l Reglamento especial para la Titulacién de Inmuebles urbanos Municipales
en posesién de particulares establece en su Articulo 8: “Con el Informe final del
Departamento de Catastro Mumc:pa[ y Urbanismo, se devolverd el expediente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Municipal y esta a su vez, enviard el expediente al
Departamento Legal para su revision y comprobacién de cumplimiento de todas las
actuaciones 'y requfsitos necesarios para la creacion del titulo de propiedad
correspondiente”.

V.Y finalmente la Ley de Propiedad (Decreto No. 82-2004), establece taxativamente en su
Articulo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme a Titulos, posesion o tenencia’.
IV. DICTAMEN FINAL |

El Suscrito Jefe del Departamento. Legal Municipal, en vista de lo anteriormente expuesto,
es del criterio legal que es PROCEDENTE en Derecho, continuar con el tramite de mérito
del presente expediente, someter el conocimiento de este expediente administrativo a sesién
de la Honorable CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, quien decidird
APROBAR o IMPROBAR la presente Solicitud de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
con un drea de SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTOS CERO CUATRO
METROS CUADRADOS (635.04 M?) equivalente a CERO PUNTO C[ENTO
CINCUENTA Y SIETE ACRES (0.157 @), de la sefiora MARIA SANTIAGA
MARTINEZ RIVERA, si asi lo estima conveniente, determinando a su vez, &l valor que
tendra que pagar el poseedor para la extensién del Titulo de Prop1edad en DOlTl]lllO Pleno
conforme al informe rendido oportunamente por el departamento de Catastro Mummpal

En fe de lo cual, firmo el presente dictamen en el municipio de Roatan, Islas de la Bahia, a
los siete (7) dias del mes de julio del afio dos mil vemmres (2023) para ser agregado al
expedlente adm1mstrat1vo No. 4300-2013 -ABOGADO JOSE ANGEL CARRANZA
FLORES. - JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL. - Después de discutido el tema la
Honorable Corparaclon mumclpal ‘toma la decision de’ aprobar el dominio pleno- del
expediente niimero 4300-2013, solicitado por la sefiora MARIA SANTIAGA MARTINEZ
RIVERA, con un porcentaje de 20% del valor cafastral que serfan L. 10,795.16 mas
L.1,500.00 de certificacion catastral y titulo.- El cual fue éprobado por Alcalde Municipal
RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA PATRICIA
HERNANDEZ WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS. VILLALOBO, PAUL
LEONARD GALE ANSEL, JIMMY ' RUDOLPH CONNOR - JAMES, DAVY
ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE
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OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, -JOSE
MELITON JUAREZ REYES, INGRID -MAREILY ROSALES CRUZ.-SE’' EMITE
OPINION. LEGAL.-DEPARTAMENTQ LEGAL ' DE. LA' HONORABLE:
CORPORACION MUNICIPAL .DE ROATAN, DEPARTAMENTO ISLAS DE LA:
BAHIA

VISTO: Para em1t1r Opn:uon Legal en el Expedlente Adrmmstranvo No 4581-2016
constitutivo de una Solicitud de Elaboracién de Titulo de Propiedad de Domlmo Pleno
presentada en fecha cuatro (4) de febrero del afio dos mil dieciséis (2016) por la Abogada
DORIS ALEJANDRINA CARDONA TORRES en su condicién'de Apoderada Legal de
la sefiora. ZONIA. DEL'SOCORRO MUNGUIA tanibién'conacida'como SONIA: DEL-
SOCORRO MUNGUIA, contraido a solicitar sobre un bien inmueble-ubicado en el batrio
y.aldea de FRENCH HARBOUR, jurisdiccionide este municipio de Roatan, mismo'que fue
aprobado anteriormente por la Corporacién Municipal de Roatan de mil novecientos noventa
y siete (1997); sin embargo, debido a la situacién de no contar con uri'asiento registral donde
se’podria desmembrar bienes inmuebles provenientes de propiedad.ejidal, no Tue posible su
inscripion en-el Registro de la Propiedad Inmueble y Mercantil. Por el cual, en'acorde al
articulo 72 de la- Ley de Procedimientd Administrativo y en apego al articulo 8 del
Reglamento Especial para Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion ‘de

Particulares, el suscrito Asesor Legal se permite emitir el siguiente dictamen legal. -

I. ANTECEDENTES DE HECHO | C ot

PRIMERO: El cuatro (4) de fébrero del afio-dos mil dieciséis(2016), comparece la Abogada’
DORIS ALEJANDRINA :CARDONA TORRES en su-condicién de Apoderada Legal de
la sefiora ZONIA DEL SOCORRO MUNGUIA también:conocida como SONIA DEL
SOCORRO MUNGUIA, de generales.conocidas, presentando'escrito cuyo suma teza “SE
SOLICITA SE ELABORE TITULO DE PROPIEDAD 'EN DOMINIO PLENO; EN "
VIRTUD DE HABER. SIDO APROBADOQ Y ADJUDICADO EN ELANO'DE 1997, —SE
ACOMPANAN. DOCUMENTOS QUE ACREDITAN TAL EXTREM "'y que su
condicidn lo acredita mediante carta poder debidamente autenticad,-el cual corre agregado
en los folios dos (2) y cuatro (4) del éxpediente de mérito. Los hechos del cual motivan la
solicitud, se debe a que'el seis (6) de agosto del afio 'mil novecientos noventa y siete (1997)
en Sesxon Ordmana de Corporacmn Mumc1pa1 se aprobé la soh01tud de dominio pleno de -
la senora SONIA DEL SOCORRO MUNGUIA de un blen mmueble con un irea .
superﬁclal de CIENTO CATORCE PUNTO DOCE METROS CUADRADOS (114.12
Mz) ¥ -que corre- agregado. copia au;entlcada— de -la- Ce;t-lﬁcgcmﬂ de-Acta de -Sesién. de
Coxp;)racfén 'y.copia autenticada del Ins{rlimeﬁto Pﬁbh'co aI cual se elevo, siendo este el
Testlmomo de la Escrltura Pubhca Numero Clento Sesenta y Ocho (168), autonzado enla,
C1udad de Roatan del Departamento de Islas de la Bahia, a Jos diecisiete (17) dias del mes
de noviembre del afio mil novecientos noventa y siete (1997) realizado ante los oﬁcws de
Abogado y Notario Pablico OSCAR BUESO MELGHEM, otorgado por el sefor
ARTHUR CECIL RUSSEL SOLOMON en su condicion de Alcalde Municipal, a favor de
la sefiora SONIA DEL SOCORRO MUNGUIA; ademds, se encuentra inscrita



provisionalmente bajo el asiento cuarenta y ocho (48) del tomo noventa (90) del Libro de
Registro de Propiedad, Hipotecas y Anotaciones Preventivas del Registro de la Propiedad
Inmueble y Mercantil Departamental de Islas de la Bahia, el cual se ha trasladado a sistema
de folio real, bajo el nimero de matricula tres, nueve, ocho, dos, nueve, uno (398291). En
fecha dieciocho (18) de marzo del afio dos mil dieciséis (2016), se dicté auto de admision de
la solicitud, el cual se ordend la formacion del expediente y que se remitiera el mismo a los
departamentos respectivos, con la finalidad que estos emitieren los correspondlentes

informes y dlctémenes

SEGUNDO: Que la Unidad Técnica del Departamento de Catastro, en fecha veintidds (22)
de junio del afio dos mil dieciséis (2016) y tres (3) de marzo del afio dos mil veintitrés (2023),
practicaron la inspeccidn in situ del inmueble, con la. finalidad de obtener la informacién
georreferencial necesaria para la elaboracién del respectivo informe, el cual, se emitié en
fecha diez (10) de mayo del afio dos mil veintitrés (2023). En el Dictamen Técnico del Area
Disponible para Emisién de Titulo de Dominio Pleno, relata que el bien inmueble otorgado
a la sefiora ZONIA DEL SOCORRO MUNGUIJA también. conocida como SONIA DEL
SOCORRO MUNGUIA, sigue bajo su legitima posesién, con el area otorgado, siendo este
un drea superficial de CIENTO CATORCE PUNTO DOCE METROS CUADRADOS
(114.12 M?).

IL HECHOS RELEVANTES

La sefiora ZONIA DEL SOCORRO MUNGUIA tambi¢n conocida como SONIA DEL

SOCORRO MUNGUIA, acredit6 ser duefia del inmueble objeto del solicitud, por haber

sido ‘otorgado a su favor los derechos de propiedad en dominio pleno por la-Corporacién

Municipal en Sesion Ordinaria del seis (6) de agosto del mil novecientos novénta y siete

(1997), y que dicho certificado de propiedad se encuentra provisionalmente inscrito bajo’el -
asiento cuarenta y ocho (48) del tomo noventa (90) del Libro de Registro de Propiedad,-
Hipotecas y Anotaciones Preventivas del Registro de la Propiedad Inmueble y Mercantil .
Departamental de Islas de la Bahia, el cual se ha trasladado a sistema de folio real, bajo el
nimero de matricula tres, nueve, ocho, dos, nueve, uno (398291), con un area superficial de:
CIENTO CATORCE PUNTO DOCE METROS CUADRADOS (114.12 M?),
equivalente a CERO PUNTO CERO VEINTIOCHO ACRES (0.028 @). -

En el caso que nos ocupa, se realizaron debidamente las i mspeccwnes de campo necesarios
para acreditar todos los hechos mencmnados en la mlsma constatando in situ la tenencia o
posesion sobre el bien inmueble por la parte mteresada, asi como establecer quiénes son los
colindantes por sus lados: Norte, Sur, Este y Oeste; siendo importante establecer que la
propiedad, objeto de la solicitud de Dominio pleno estd debldamente identificada por medio
de los cercos puestos en el inmuebie. De 1gua1 forma, el mmueble objeto de esta sohcltud se

enciientra catastrado a su favor bajo la clave: 1101060700018

IIL ANALISIS JURH)ICO | :
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I. La presente Solicitud para la Adjudicacion de Titulo -de Propiedad'en Dominio pleno,
tramitado por la sefiora ZONIA DEL SOCORRO MUNGUIA también conocida como
SONIA DEL SOCORRO MUNGUIA, sobre un bien inmueble ubicado en‘el barrio y aldea
cllg FRENCH HARBOUR, jurisdiccion de este Municipio de Roatan, Departamento de Islas
de la Bahia, ha sido tramitada de conformidad a los-procedimientos administrativos e internos
qua manda la Ley de Municipalidades, Reglamento General de la Ley-de Municipalidades y
el Reglamento Especial para la Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion
de Particulares. _ _ C e
IL. Para poder inscribir un titulo traslaticio de dominlic;'en 'ell Instituto .de la Propiedad, es
necesa:no que este prov1ene de un antecedente reglstral En el caso que nos ogupa, umcamente
se requenra que la actual Corporaclon Mumclpal ratlfique la decisién que se tomo por la
Corporacxon Mumclpal de mil novecientos noventa y siete (1997) el cual consta en los
antecedentes del expedlente de mento debldo que actualmente la Mum01pa11dad yacuenta
con un antecedente de dominio de donde se puede otorgar dominio pleno la Municipalidad,
y para que sirviése como sustento procesal para errutlr el respectivo Cerhﬁcado de Acta de
Sesion de Corporac1on*para Otorgar ¢l Dominio Pleno se, debe valer por el amculo 25
numeral 11 de la Ley de Mumc1pa11dades el cual taxanvamente dice “La Corporacion
Mumc:pal es el organo deliberativo de la Mumcmalzdad electa por el pueblo y mdxima .
autoridad “déntro del término mumctpal en consecuencm le corresponde ejercer las
facultades s:gutentes - I I ) Rec:b!r aprobar 0 Improbar todo tipo de sohcztude.s' mformes ,
estud:asydemas ‘ D e e .
I11.‘Bn base a la Ley de Mummpalldades establece en su artlculo 70 parrafo prlmero “Las_ :
mumcrpalrdades podmn mular equitativamente, a favor de terceros los terrenos de su .
proptedad que no sean de vocacion foresfal pudzenda cobrar por tal concepto los valores. ,
correspondtentes srempre que no_ vzolentaren Io dzspuesto en esta Ley Yel Reglamento
General de la Ley de Municipalidades establece en su Artlculo 71: “La Corporacion
Municipal emitird ld- reglamentacion que estime pertinente, estableciendo procecfimievntols
expeditos para el tramite que habrd de seguirse en la vénta de tierras”. '
IV. Asimismo, el Reglarhento especial para la Titulacion' de Inmuebles urbanos Municipales
en- posesion ‘de particulares establece en “su Articulo'-8: “Con el 'Informe ﬁr'zal del
Departamento de Catastro Municipal y Urbanismo, se devolverd el expediente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Municipal y estd a su vez, enviard el 'éxﬁedienfe al
Departamento Legal para su revision y comprobacion ‘de 'cumplilﬁ'ier’zto" de todas las -
actuaciones. y requisitos necesarios para la creacion del' fitulo de propiedad
correspondiente”. T B Y IR o

V. Y finalmente la Ley de Propiedad (Decreto No. 82-2004), establece precisameiite ‘ensu’
Articulo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme a Titulos, posesion o tenencia™.
IV. OPINION FINAL. .

El susérito Jefe del Departamento Legal Mu11101pa1 en v1sta de lo antenormente expuesto es
del criterio legal que es PROCEDENTE en Derecho, contmuar con el trannte de mento del
Solicitud de Elaboracién de Titulo de Propledad de Dommlo Pleno de Ia senora ZONIA

DEL SOCORRO MUNGUIA tamblen conoc:1da como SONIA DEL SOCORRO



MUNGUI'A, y someter:el mismo a Sesién de Corporacion de la HONORABLE
CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, y sugerir que RATIFIQUEN la decisién
tomada por la Corporacién Municipal del afio mil novecientos noventa y siete (1997), si asi
lo estima conveniente, teniendo en cuenta que al ser ratificado’por la Corporacién, solamente’
se tendra que cancelar los valores respectivos a la emisién del Certificado del Titulo de
Propiedad en Dominio Pleno y Certificado Catastral, en virtud por haber consignado en el
pasado, la cantidad aprobada.

En fe de lo cual, firmo la presente opinién en el mum'cipio de Roatén, Islas de ]a Bahia, a los
diez (10) dias del mes de julio del ano dos mil veintitrés (2023) para. ser agregado al
expediente No. 4581-2016. -ABOG. JOSE ANGEL CARRANZA FLORES. -JEFE DEL
DEPARTAMENTO LEGAL,. - Despues de discutido el tema la Honorable Corporacién
mumclpal toma la demsxon de aprobar Ta ratificacion del domlmo pleno del expediente
numero 4581-2016 solicitado por la sefiora ZONIA DEL SOCORRO MU NGUIA también
conocida como SONIA DEL SOCORRO MUNGUIA con un porcentaje de L.1,500.00 de
certificacion catastral y titulo en vista de que ya habian pagado el dominio pleno ya que este
dominio pleno est4 orientado solamente para ratificar que se le dé, el titulo para inscripcién
definitiva, ya que solo habia sido inscrito de forma provisional.-El cual fue aprobado por
Alcalde Municipal RONNIE RICHARD MC NARB THOMPSON, y los Regidores NIDIA
PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL
LEONARD GALE ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES DAVY
ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ JOSE
OCTAVIO RODAS MENDOZA ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS JOSE
MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY ROSALES CRUZ.-SE EMITE
DICTAMEN LEGAL. .-])EPARTAN[EN’I;O LEGAL DEL HONORABLE
CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN », ISLAS DE LA BAHIA

VISTO: Para emitir Dictamen Legal en el Expediente Administrativo No. 164-2022,
presentado a los veinte (20) dias del mes de octubre del afio dos mil veintidds (2022),
contentivo de un Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
sobre un Bien Inmueble que se encuentra en el barrio y aldea de SANDY BAY, jurisdiccion
de este Municipio, Departamento de Islas de la Bahia; presentado por la Abogada YENY
SAGRARIO SANCHEZ en su condicién de Apoderada Legal de la sefiora DANNY
XIOMARA RUBI ORTIZ. Por lo que, en apego al articulo 72 de la Ley del Procedimiento
Administrativo, y del articulo 8 del Reglamento Especial para Titulacién de Inmuebles
Urbanos Municipales en Posesion de Particulares, en mi condicién de Jefe del Departamento

Legal de esta Alcaldia, se permite a emitir el respectivo Dictamen Legal.
I. ANTECEDENTES

PRIMERO: EI veinte (20) dias del mes de octubre del afio dos mil vemtldos (2022), 1a
Abogada YENY SAGRARIO SAN CHEZ ensu cond1010n de Apoderada Legal de la sefiora
DANNY XIOMARA RUBI ORTIZ, presento ante esta Corporacion Municipal, escrito
cuyo suma reza “SE SOLICITA OTORGAMIENTO EN DOMINIO PLENO SOBRE UN
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LOTE DE TERRENO. — SE ACOMPANAN DOCUMENTOS. PETICION.”, y-con ¢l
escrito de solicitud, acompafia carta poder debidamente autenticada con:las’ facultades
suficientes para ostentar dicha representacién. Segun loslhechgs de la soliq_i;tu,d,"la sefiora,
DANNY XIOMARA RUBI ORTIZ adquirié un bien inmueble ubicado cn la aldea SANDY
BAY mediante un contfato privado de compraventa otorgadd por el sefior CARLOS
ALFREDO RUBI FLORES, en fecha veintitrés (23) de septiembre” del ‘afio ‘dos mil
veintidés (2022), el cual, consta de una extension superficial de QUINIENTOS TREINTA
Y UNO PUNTO OCHENTA' Y CINCO METROS CUADRADOS (531.85 M?)
eqiivalentes a CERO PUNTO TRECE ACRES (0.13 @), y que colinda AL NORTE: Con
propiedad del sefior José Lopez; AL SUR: Colinda con Sout Wind; AL ESTE: Colindz con
carretera; y AL OESTE: Con Sout Wind. La solicitud fue admitida mediante auto &l dos (2)
de octubre del afio dos mil veintidés (2022), donde se ordend enviar.el expediente a -los
departamentos pertinentes con el propésito de obtener informes adicionales para esclarecer

y precisar los hechos alegados por la parte interesada.

SEGUNDO: Que el Departamento de Catastro, realizé'ihs'peccién de campo sobre el bieti
inmueble en fecha dieciséis (16) de febrero del afio-dos mil veintitrés (2023), don&iiej se
recopilo la manifestacidn de conformidad de colindantes y que corren agregédos‘de los folios
veinte (20) al veéintiuno'(21) y que los colindantes estamparon su firma y huella dactilar en
presencia del personal de Catastro. En fecha trece (13) de abril del afio dos mil veintitrés
(2023), el Departaménto de Catastro Municipal emitié su Dictamen Técnico e Informe Fitial
para la Aprobacién de Certificacion en Dominio Pléno, donde informa en la séccidn ségtmdaf
del informe, que el bien inmueble contraido a solicitar, es de'naturaleza ejidal, por ser que no
existe ningln titulo publico inscrito en relacion al bien inmueble, y que en sus base de datos,
el bien inmueble aparece identificado con la clave catastral 1101073030086 a favor. del sefior -
CARLOS, ALFREDO RUBI FLORES, quien segin la relacién de los, hechos de la |
solicitud, era el propietario anterior a la actua] solicitante,.y quien mediante contrato privado,
transfirio sus derechos dominicales del inmueble mediante venta a la sefiora DANNY
XIOMARA RUBI ORTIZ. En la séptima seccion del referido informe, el Departamento de
Catastro esclarece que del bien inmueble solicitado, no fue objeto de retiro y ilue e;1 la décimzll
seccion del informe, el Departamento de Catastro finalménte concluye con el parecer de
conceder la tifularidad del bien inmueble en dominio ‘pleno, por ser que’ la” propiedad:
pertenece a los ejidos municipales, por un area de QUINIENTOS TREINTA'Y UNO
PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS. CUADRADOS (531.85 M?) equivalentés a
CERO ‘PUNTO TRECE ACRES (0.13 @) a la sefiora DANNY XIOMARA RUBI

TERCERQO: En el expediente de mérito, se encuentran aéregados, la public‘acién‘ d‘el a{risol.
del dominio pleno del lote que se estd tramitando, realizado- por- medio- del diario de:*
circulacidn nacional “Lia Prensa” en su.edicién del dia nueve (9) de junio del-afio dos mil
veintitrés (2023); de igual manera, se transmiti6-el aviso por medio de la radiodifusora local "
denominado “Estéreo Caracol 102.3 FM” en los dias uno (1), cinco (5) y siete (7) de junio -

del afio dos mil veintitrés (2023), segin constancia de fecha ocho (8) de junio del afio



veintitrés (2023), el cual corre agregado en el folio niimero treinta y nueve (39); sin presentar

oposicion alguna.
1I. HECHOS RELEVANTES DEL CASO

En el presente Expediente Administrativo bajo No. 164-2022, contentivo de la Solicitud para
la Adjudicacioén de Titulo de Propiedad en Dominio pleno, se realizaron debidamente las
inspecciones de campo necesarios para acreditar todos los hechos mencionados en la misma,
constatando in situ la tenencia o posesion sobre el bien inmueble por Ia parte interesada; asi
como establecer quiénes son los colindantes por sus lados: Norte, Sur, Este y Oeste; siendo
importante establecer que la propiedad, objeto de la solicitud de Dominio pleno esta

debidamente identificada por medio de los cercos puestos en el inmueble.

Es importante mencionar que producto de la inspeccién de campo realizada sobre el bien
inmueble objeto de esta solicitud, el Departamento de Catastro indica que el inmueble
solicitado no est4 claramente delineado en el sistema, pero que se encuentra-ubicado en un
predio catastrado como 1101073030086, a favor del sefior CARLOS ALFREDO RUBI
FLORES; pero, la propiedad en que se encuentra el inmueble objeto de solicitud, no cuenta
con un titulo inscrito en el Instituto de la Propiedad, y, se pudo constatar la existencia de la
posesion y tenencia material del bien inmueble objeto del presente tramite por parte del
solicitante, por lo que hay una congruencia entre lo que se alega poseer y sobre lo que
fisicamente estd en posesion. Por lo que, si se aprueba extender la Certificacion de Titulo en
Dominio Pleno en Sesion de Corporacion, se debera realizar las modificaciones

alfanumeéricas que corresponden en la base de datos catastral.

Se prueba que, por medio de los documentos adjuntados en el expediente de mérito, la sefiora
DANNY XIOMARA RUBI ORTIZ, adquirié la propiedad por medio de documento
privado de compraventa, celebrado en fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil
veintidos (2022), en la ciudad de Roatin, de este departamento, otorgado por el sefior
CARLOS ALFREDO RUBI FLORES,

I1Y. ANALISIS JURIDICO

I. La presente Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio pleno,
tramitado por la sefiora DANNY XIOMARA RUBI ORTIZ, sobre un Bien Inmueble que
se encuentra en €l barrio,y aldea de SANDY BAY, jurisdiccién de este Municipio de Roatan, .
Departamento de Islas de la Bahia; ha sido tramitada de.conformidad a los procedimientos
administrativos e internos que manda la Ley de Municipalidades, Reglamento General de la
Ley de Municipalidades y el Reglamento Especial para la Titulacién de Inmuebles Urbanos

Municipales en Posesion de Particulares.

4

1. Como resultado de una revisién exhaustiva del presente expediente administrativo, se
comprueba el cumplimento de todas y cada una de las actuaciones ineludibles para el curso
de este, asi como los requisitos necesarios para la creaciéon del Titulo de Propiedad

correspondiente.
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I En base a la Ley de Municipalidades establece en su articilo 70 parrafo primero:“Las
municipalidades podran titular equitativamente, a favor de-terceros,los terrehos de: su
propiedad que no sean. de vocacion forestal, pudierdo cobrar por tal concepto los valores’
correspondientes, siempre que no. violentaren lo dispuesto en esta Ley”. 'Y el Reglamento’
General de, la Ley de Municipalidades establece en su’ Articulo 71: “La. Corporacion
Municipal emitird la reglamentacion que estime pertinente, estableciendo procedimientos’

expeditos para el tramite que habrd de seguirse en la venta de tierras™. .~ . |

IV A51m1smo el Reglamento especlal para la T1tulac10n de Inmuebles urbanos Mumc:lpales
en posesmn de part1cu1ares establece en ‘su A}’élculo 8 “Con el Informe f nal del
Departamento de Catastro Municipal y Urbanismo, se devoivera el expedzente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Municipal y esta'a su vez, enviard el expediente:al’
Departamento Legal para, su revision y.comprobacibn de ~cumplimiento ‘de todas -las™
actuaciones 'y requisitos necesarios para- la icreacidn. del titulo: de propiedad -

~r

correspondiente”. . .. . - T

V. Que tal como se menmona en los hechos de la sohcltud la senora DANNY XIOMARA ]
RUBI ORTIZ, alega que ha ‘venido reallzando sobre el 1nmueble accmnes de legltuna
posesion, acorde al art. 717 del Codlgo C1v11 se tlene entendldo lo SIgulente “la poseszon es
la tenentia de und cosa o el goce de ur derecho por nosotros mismos con ammo de duenos |

o por orro en nombre nuestro. El poseedor es reputado dueno mzentras otra persona no

LoovL Tt L o Jobate Lo Yol

Justifica serlo”.

VL. Y finalmente la Ley de Propiedad (Decreto No. 82-2004), establece taxatwamente en su
Articulo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme a Titulos, posesron o tenencia”.

o, R T

IVDICTAMENFINAL T T

El Suscrito, Jefe del Departamento Legal Mummpal en vista de lo anteriormente expuesto, -
es del criterio legal que es PROCEDENTE en-Derecho, continuar con el tramite de mérito
del presente expediente, someter ¢l conocimiento de este expediente administrativo a sesién.
de la Honorable CORPORACION MUNICTPAL . DE! ROATAN . quien- decidira
APROBAR o IMPROBAR la presente Solicitud de Titulo de Propledad en Dominio Pleno
con un drea de QUINIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO OCHENTA. .Y, CINCO..
METROS CUADRADOS (531.85 M?) equivalentes a CERO PUNTO TRECE ACRES
(0.13 @), de la sefiora DANNY XIOMARA RUBI ORTIZ, si asi lo estima conveniente, .
determinando a su vez, el valor que tendrd que pagar el poseedor para la extension-del Titulo, .
de Propiedad.en Dominio Pleno, conforme. al informe rendido oportunamente -por- el -
departamento de Catastro. Municipal. -En fe- de lo-cual, firmo ¢l presente dictamen en el ,
municipio de Roatén, Islas de la Bahia, a los:tres (3) dias del mes de julio del afio dos. mil. -
veintitrés (2023) para ser agregado al expediente administrativo No. 164-2022.:ABOGADO
JOSE ANGEL. CARRANZA - FLORES.;JEFE. DEL DEPARTAMENTO LEGAL.-.
Despu¢s de discutido el tema la Honorable Corporacién municipal,.toma la decisién de .
aprobar el dominio pleno del expediente ntimero 164-2022, solicitado por la'sefiora DANNY
XIOMARA RUBI ORTIZ, con un porcentaje de 20% del valor catastral que serian L.



10,000.00 més 1.1,500.00 de certificacién catastral y titulo.- El cual fue aprobado por
Alcalde Municipal RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA
PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER, PAUL LEONARD GALE ANSEL, JIMMY
RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA
MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA
ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY
ROSALES CRUZ.- La Regidora, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO no se
encontraba presente al momento de la aprobacién.- SE EMITE DICTAMEN LEGAL.-
HEPARTAMENTO LEGAL DEL HONORABLE CORPORACION MUNICIPAL DE
ROATAN, JSLAS DE LA BAHIA o

VISTO: Para emitir Dictamen Legal en. el Expediente Administrativo No. 007-2023,
presentado a los doce (12) dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023), contentivo
de un Solicitud para la Adjudicacion de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno sobre un Bien
Inmueble que se encuentra en el barrio PLAN GRANDE y aldea de FRENCH HARBOUR,
jurisdiccién de este Municipio, Departamento de Islas de la Bahia; presentado por la Abogada
LAURA MARIA BODDEN RUBIO en su condicion de _IApodcrada Legal de la sefiora
FALLON ONELLEE ESPINOZA OLIVERA. Por lo que, en apego al articulo 72 de la
Lel:y del Procedimiento Aciminjstraﬁvo, y del articulo 8 del Reglamento Especial para
TituIac.i(')n de Inmuebles Urbanos Municipﬁles en Posesion de Particulares, en mi condicion
de Jefe dei Departameiﬁo Legal de esta Alcaldia, se permite a emitir el respectivo Dictamen

Legal.
1. ANTECEDENTES

PRIMERO: El doce (12) de enero del dos mil veintitrés (2023), la Abogada LAURA
MARIA BODDEN RUBIO en su condicion de Apoderada Legal de la sefiora FALLON
ONELLEE ESPINOZA OLIVERA, présénté ante ésta Corporacién Municipal, escrito
cuyo ‘suma reza “SE SOLICITA DOMINIO PLENO. - SE ACOMPANAN
DOCUMENTOS. - PODER. -, condicién la cual acredita por medio de carta poder
debidamente autenticada y con las facultades suficientes para ostentar dicha representacion.
Segiin los documentos adjuntos a la solicitud, la representada de la Abogada LAURA
MARIA BODDEN RUBIO, obtuvo el bien inmueble por medio de un contrato privado de
compraventa otorgado en fecha siete (7) de diciembre del afio dos mil veintidés (2022) en la
ciudad 'de Roatan, del Departamento de Islas de la Bahia, 6torgado por la sefiora BARBARA
LOY MCNAB BODDEN, el cual constd de un area superficial de DOS MIL
VEINTISIETE PUNTO' CERO TRES METROS CUADRADOS (2,027.03 M?)
equivalentes a CERO PUNTO CINCUENTA ACRES (0.50 @), el cual colinda AL
NORTE: Con propiedad de los Herederos Roy McNab; AL SUR: Con propiedad del sefior
Jerry Hynds; AL ESTE: Con propiedad del sefior Lety Waods; y AL OESTE: Con calle de
acceso; por un valor de QUINIENTOS MIL LEMPIRAS EXACTOS (L. 500,000.00). En
fecha trece (13) de enero del afio dos'mil veintitrés (2023), se dicté auto de adinisién a la

solicitud presentada, donde se ordend enviar el expedietite a los departamentos pertinentes

AR
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con el propdsito de obtener informes adicionales para esclarecer y precisar los hechos

alegados por.la parte interesada. - . -

SEGUNDO: Que el Departamento de Catastro, realizé inspeccién dé campo sobre el bien
inmueble en fecha dieciséis (16) de. febrero del afio’ dos'mil veintitrés’ (2023), donde’ se
recopilé . exitosamente. la. manifestacion’ de conformidad de’colindantes, el cual -corre
agregado de los folios veinticuatro (24) y veinticinco (25).'El Departamento de Catastro
Municipal,'luego de practicar la inspeccion in situ del bien inmueble, en fecha catorce (14)
de abril.del afio dos mil veintitrés (2023), emiti6 el Dictamen Técnico-e Informe Final ﬁ)a'rai
la Aprobacion de Certificacion en:Dominio' Pleno;-donde <informa en 1d Seccién II,
“Situacion legal del inmueble solicitado en'Dominio pleno”, numeral 2); inciso’a), que el
bien inmueble contraido a solicitar, se.ericuentra dentro de otro inmuéble de mayor extension;
y .que:catastrado en la base de datos de Catastro con la Clave Catastral 1101063130017, a’
favor de los sefiores JAMES ORVEL WOODS JACKSON,; LENY LEONARD WOODS
JACKSON, JOSEPH RODRIGUEZ WOODS JACKSON, BARBARA LOY MCNAB
BODDEN, HURBERT: EUGENE WOODS JACKSON, LETTIE ALICE WOODS
JACKSON, y REX DUVAL BARCLAY WOODS; y en el inciso d), que el bien inmueble -
se encuentra comprendldo dentro de los e_]ldOS mumclpales por ser que no existe actualmente .
t1tulo pubhco mscnto sobre eIIo y tampoco ex15te Certlﬁcado de Titulo de Propiedad
expendldo por la Corporacwn Mumclpal a favor de terceros. Siempre en el mismo informe,
en la Seccmn X “Conclusién Datos para Aprobacmn de certlficaclon en dommlo pleno’,

el Depa.rtamento dc-; Catastro concluye con el | parecer de conccder en Dominio Pleno el predio
sohcltado por la sefiora FALLON ONELLEE ESPINOZA OLIVERA Jpor un drea de
DOS M]L VEINTISIETE PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS (2, 027 03

Mz) eqmvalentes a CERO PUNTO C]N CUENTA ACRES (0.50 @).

TERCERO: En el expediente de mérito, sé encuentran.agregado la constancia de la
transmision del aviso-del dominio plenéidel lote-que se est4 tramitarido, realizado-por medio **
de la radiodifusora local.denominado *Estéreéo Caracol 102.3. FM” en los dias ‘quince (15), -
diecisiete (17) y. veintid6s (22) de mayo del afio dos mil veintitrés (2023), ségiin constancia - -
de fecha veintidos (22) de mayo del afio veintitrés (2023), el cual corre agregado en el folio
namero cuarenta (40);:de-igual manera, sé hizo la publicacion del aviso por medio del diario
decirculacion nacional “La Prensa” en su edici6n del dia diecisiete (17) dé mayo del afio'dos
mil veintitrés (2023), el cual corre agregado en el folio nimero cuarenta y uno (41); sin

presentar oposicion atguna.

I. HECHOS RELEVANTES DEL CASO

f [
sl

En el presente Expediente Administrativo bajo No. 007-2023, contentivo de la Solicitud para

-

la Adjudicacién de Titulo dé Propiedad en Dominio pleno,. se realizaron debidaménte las-
inspecciones de campo necesarios para acreditar todos los hechos menciohados'en la misma;
constatando in situ la tenencia o posesién sobre el bien inmueble por la parte interesada; asi -

como establecer quiénes son los. colindantes por-sus.lados: Norte, Sur, Esté'y Oeste; sichdo



importante establecer que la propiedad, objeto de la- solicitud de Dominio pleno esta

debidamente identificada por medio de los cercos puestos parcialmente en el inmueble.

Es. importante mencionar que producto de la inspeccion de campo realizada sobre el bien’
inmueble objeto de esta solicitud, el Departamento de Catastro indica que el inmueble
solicitado. s¢ encuentra ubicado en un inmueble de mayor extensién, catastrado como
1101063130017, a favor de los sefiores JAMES ORVEL WOODS JACKSON, LENY
LEONARD WOODS .JACKSON, 'JOSEPH RODRIGUEZ WOODS JACKSON,
BARBARA LOY MCNAB BODDEN, HURBERT EUGENE WOODS JACKSON,
LETTIE ALICE WOODS JACKSON, y REX DUVAL BARCLAY WOODS:; no'
obstante, este inmueble de mayor extension, no cuenta con un titulo inscrito en el Instituto
de la Propiedad; Y, se pudo constatar la existencia de la posesion y tenencia material del bien
inmueble objeto del presente tramite por parte del solicitante, por lo que hay una congruencia
entre lo.que se alega poseer y sobre lo que fisicamente estd en posesion. Consecuentemente,
si se aprueba extender.la Certificacion de.Titulo en Dominio Pleno en Sesion de Corporacion,’
se debera realizar las modificaciones alfanuméricas que corresponden en la base de datos™

catastral. A

Se prueba que, por medio de los documentos adjuntados en el e>‘:p'ediente de mérito, la sefiora
FALLON ONELLEE ESPINOZA OLIVERA, adquirié Ia propiedad pof medio de un
contrato privado de compraventa otorgado en fecha siete (7) de diciembre del afio dos mil
veintidés (2022) en la ciudad de Roatén, del'Departamerito deIslas de la Bahi’a, otorgadc; por
la sefiora BARBARA LOY MCNAB BODDEN, quien cuenta con la aprobacién de los
demads propietarios del 1nmueble seglm la copia fotostatica de la declaracién jurada de fecha
siete (7) de mayo del dos mil veintidés (2022) del sefior JAMES ORVEL WOOI)S.
JACKSON, quien acttia en su condicién personal y representante legal de los sefiores LENY
LEONARD WOODS JACKSON, HURBERT EUGENE WOODS JACKSON, REX
DUVAL BARCLAY WOODS, BARBARA LOY MCNAB BODDEN, JOSEPH
RODRIGUEZ WOODS JACKSON, y LETTIE ALICE WOODS JACKSON, segin
poder general autorizado en Instrumento Pablico Numero Ochenta y Cuatro (84) en el
municipio de Roatdn, Departamento de Islas de la Bahia, a los veintiséis (26) dias.del mes de
septiembre del afio dos mil diecinueve (2019), realizado ante los oficios del Abogado y
Notario Piiblico RUBEN DARIO NUNEZ M., el cual corre agregado del folio doce (12) al
catorce (14). '

III. ANALISIS JURIDICO

L. La presente Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio pleno,
tramitado por la Abogada LAURA MARIA BODDEN RUBIO en su condicion indiciada,’
sobre un Bien Inmueble que se encuentra en el barrio PLAN GRANDE y aldea de FRENCH
HARBOUR, jurisdiccion de este Municipio de Roatan, Departamento de Islas de la Bahia;
ha sido tramitada de conformidad a los procedimientos administrativos e internos que manda.*

la Ley de Municipalidades, Reglamento General de la Ley de Municipalidades y el
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Reglamento Especial para la Titulacion de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion de

Particulares.

I1. Como resultado de una revisién exhaustlva del presente expedlente admlmstratlvo se
comprueba el cumplimento de todas y ¢ada ina de las actuacmnes ineludibles para el curso

de este, asi como 'los requlsuos necesarios ‘para la creacién del Titulo de Propledad
r, 4 '

correspondiente.

. : . o . i .
NI Enbase a la LeS(Jdé Municipalidades establece en su articulo 70 parrafo. primero: “Las,
mz;nicq:validqdes podrdn titular eqz;it_ét}f'vangente, a.favor de terceros, los terrenos de su.
propiedad q'ue no sean. a"e vocacion forestal pudiendo cobrar por tal concepto los-valores,
correspondlentes, Siempre que no wolentaren lo dispuesto en esta Ley”. Y ¢l Reglamento:
General de la Ley de Mummpahdades establece en su Articulo 71: “La Corporacion
Municipal emitira la reglamentaczon que estime pertinente, estableczendo procednmentos

expeditos para el irdmite que habré de seguirse én la venta de tterras

-,
r -, v | vk

Iv. A|31mlslmo’, eI' Reglamqpto espt_ec;al,pagz; la Titulacion ch_ Inrr_l_peb!es urbanos Municipales
en: pqseéién_ de ‘parlt'icu_lares establece en su Articulo 8: “Con el Informe final del
De;uartamento de thastro Mu_:;.rlic;lpa_l y U(banismo, se devolvera el expediente .con; sus
dqcum-entos y actuaciones a la Secretaria Municipal y esta a-su vez, enviard el expediente al,
Deﬁarramento Legal para su revision .y comprobacion, de cumplimiento de todas las
actuac:ones y requisitos necesarios, para la creacion del , titulo de propiedad,

carrespond:ente S e

V. Y finalmente la Ley de Propiedad (Decreto No. 82-2004), establece taxativamente en su -

Articulo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme a Titulos, posesién o tenencia”.”

IV DICTA\iEN FINAL

» b

El Suscrito Jefe del Departamento Legal Municipal, en vista.de lo anteriormente expuesto, -
es glﬁ:l_ criterio lega] que.es PROCEDENTE en Derecho, continuar con el tramite de mérito
del presente expediente, someter el conocimiento de este expediente administrativo a sesién .;
de la Honorable CORPORACION MUNICIPAL, DE ROATAN, quien decidird .
APROBAR o IMPROBAR Ia presente Solicitud de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno ;-
con un. drea de DOS MIL VEINTISIETE PUNTO - CERO TRES METROS
CUADRADOS (2,027.03 -M"_). equivalentes a CERO PUNTO CINCUENTA: ACRES
(0.50 @), de Ia sefiora FALLON ONELLEE ESPINOZA OLIVERA, si asi lo estima -
conveniente, determinando a su vez, el valor que tendra que pagar el poseedor para la .
extension del Titulo de Propiedad en ‘Dominio Pleno conforme al. informe rendido -

oportunamente por el departamento de Catastro Municipal.,

En fe de lo cual, firmo el presente dictamen en el muﬁfcfpiS de Rdatziﬁ,"lsizis dé la‘iBah’l:'a, a :
los: diez (10) dias del mesde julio del'afio dos mil 'veintitrés (2023) para ser agregado al °

expedienté administrativo No.: 007-2023. ABOGADO "JOSE' ANGEL CARRANZA "
FLORES.-JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL.- Después de discutido el téma'ia

Honorable Corporacién municipal, toma la decisién de aprobar el dominio pleno del



expediente nitmero 007-2023, solicitado por la sefiora FALLON ONELLEE ESPINOZA
OLIVERA, con un porcentaje de 10% del valor catastral que serian 1.50,000.00 mas
L.1,500.00 de certificacion catastral y titulo. - El cual fue aprobado por Alcalde Municipal
RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA PATRICIA
HERNANDEZ WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL
LEONARD GALE ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY
ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE
OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE
MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY ROSALES CRUZ. -SE EMITE
DICTAMEN  LEGAL.-DEPARTAMENTO LEGAL DEL HONORABLE
CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, ISLAS DE LA BAHIA

VISTO: Para emitir Dictarilen Legal en el Expediente Administrativo No. 083-2023,
presentado a los catorce (14) dias del mes de abril del afio dos mil veintitrés (2023),
contentivo de un Solicitﬁd para la Adjudicacion de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
sobre un Bien Inmueble que se encuentra en el barrio PLAN GRANDE y aldea de FRENCH
HARBOUR, jurisdiccion de este Municipib, Departamento de Islas de la Bahia; por la sefiora
JESSICA LETICIA WOODS MAYORGA, quien es representado por la Abogada GINA
MARIEL MONTERROSO SOSA. Por'lo que, en apego al articulo 72 de la Ley del
Procedimiento Administrativo, y del articulo 8 del Reglamento Especial para Titulacion de
Inmuebles Urbanos Municipales en Posesién de Particulares, en mi condicién de Jefe del

Departamento Legal de esta Alcaldia, se permite a emitir el respectivo Dictamen Legal.

I. ANTECEDENTES
PRIMERO: EI catorce (14) de abril del dos mil veintitrés (2023), la sefiora JESSICA.-

LETICIA WOODS MAYORGA comparece ante la Secretaria Municipal, a presentar su
solicitud, cuyo suma reza “SE SOLICITA TITULO DE PROPIEDAD DE UN BIEN
INMUEBLE EN DOMINIO PLENO. - SE PRESENTA DOCUMENTOS.”,y que otorga
poder de representacion a'la Abogada GINA MARIEL, MONTERROSO SOSA. Seginlos
hechos de la solicitud, la sefiora JESSICA LETICIA WOODS MAYORGA, adquiri6 una
propiedad mediante contrato privado de compraventa, otorgado por ¢l sefior JOSEPH
RODRIGUEZ WOODS JACKSON, en fecha catorce (14) de marzo del afio dos mil
veintitrés (2023), el cual consta de un 4rea superficial de DOS MIL CIENTO SESENTA
PUNTO VEINTITRES METROS CUADRADOS (2,160.23 M?) equivalentes a CERO
PUNTO CINCUENTA Y TRES ACRES (0.53 @), ¢l cual colinda AL NORTE: Con
propiedad de la sefiora Jessica I. Woods Mayorga; AL ESTE: Con cerco alambre pua y
propiedad del sefior James Orwell Waoods; AL SUR: Con propiedad del sefior Josept Woods;
y AL OESTE: Con calle de acceso; inmueble que fue vendido por un valor de CIEN MIL
LEMPIRAS EXACTOS (L. 100,000.00). En fecha veinte (20) de abril del afio dos mil
veintitrés (2023), se dict6 auto de admisidn a la solicitud presentada, donde se ordend enviar
el exp;adiente a los departamentos pertinentes con el proposito de obtener informes

adicionales para esclarecer y precisar los hechos alegados por la parte interesada.
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SEGUNDO: Que el Departamento de Catastro, realizo inspeccién de campo sobre el bien
inmueble el primero (1%°) de junio del afio dos mil veintitrés (2023), donde se recopil6
exitosamente la manifestacion de conforniidad’de todos los colindantes, el cual corre
agregado- de los folios diecisiete (17).y dieciocho -(18). El Departamento de Catastro
Municipal, luego de practicar la inspeccion in situ'del bien inmueble, en fecha veintiocho
(28) de junio del afio dos mil veintitrés (2023), emiti6 el Dictamen Técnico e Informé Final
para la Aprobacién de Certificacién en Dominio Pleno, donde informa en la Seccién II,
“Situacién legal del inmueble solicitado en Dominio pleno”, numeral 2),inciso’a); que’el
bien inmueble contraido a solicitar, se encuentra-dentro de otro inmueble de mayor éxtension,
¥ que catastrado en la base de datos de Catastro con la Clave Catastral 1101063130017, a
favor de los sefiores JAMES ORVEL WOODS JACKSON, LENY LEONARD WOODS
JACKSON, JOSEPH RODRIGUEZ WOODS JACKSON, BARBARA LOY MCNAB
BODDEN, HURBERT EUGENE WOODS JACKSON LETTIE ALICE WOODS.
JACKSON y REX DUVAL BARCLAY WOODS yeneli 1n01so d), que el bien inmueble:
se encuentra comprendldo dentro de los eJIdOS mumc1pales por ser que no existe actualmente .
titulo pubhco 1nscr1t0 sobre ello y tampoco existe Certificado de Titulo de Propiedad .
expend1do por la Corporacmn Mumclpal a favor de terceros. Siempre en el mismo informe;
en la seccién X “Conclusién Datos para Aprobaclon de certlﬁcaclon en dominio pleno”,

el Departamento de Catastro concluye con el parecer de conceder en Domlmo Pleno el predio
sollc1tado por la sefiora JESSICA LETICIA WOODS MAYORGA por un area de DOS
MlL CIENTO SESENTA PUNTO VEINTITRES METROS CUADRADOS (2 160:23
Mz) equwalentes a CERO PUNTO CINCUENTA Y TRES ACRES (0.53 @) o

L
TERCERO: En el expediente de mérito, se encuentra agregado la pubhcacmn del. av1so del
fote que se esta tramltando realizado por medio del diario’ de circulacion nacional “La
Prensa™ en su edicion del dia cuatro (4) de julio del afio dos mil veintitrés (2023), el cqal
corre agregado én el folio niumero treinta y' siete (37); de igual manera, corre agregado la
constancia de la transmisién del aviso del dominio pleno realizado pdrf:{nedfo, cll'e la
radiodifusora local denominado “Estéreo Caracol 102.3 FM” en los dias tres (3), cinco ®y
siete (7) de julio del afio dos mil veintitrés (2023), ségﬁn constancia de fechzi'oého (8) de
julio del afio veintitrés (2023), el cual corre agregado en el foho namero treinta y ocho (3 8);
sin presentar oposicion alguna.’ '

H. I[ECHOS RELEVANTES DEL CASO

En el presente Expediente Administrativo bajo No. 083-2023 contentlvo dela Sohcltud para ,
la Ad_]udlcacmn de Titulo de Propiedad en Dominio pleno, se realizaron debidamente las
inspecciones de campo necesarios para acrgditar todos los hechds 'mencionados\q:n la mismé,
constatando in situ Iaytenencia 0 posesion sobre el bien inmueble por la parte interesada asi -
como establecer quiénes son los colindantes por sus lados: Norte, Sur, Este y Oeste 51endo .
importante establecer que la propiedad, objeto de la solicitud de Dominio plerio esté' “

debldamente 1dent1ﬁcada por medio de los cercos puestos parcialmente en el 1nrnueble

Es importante mencionar que producto-de’la inspeccién dé cainpo realizada sobte el bien

inmueble objeto 'de esta solicitud, el Departamento de Catastro indica que el inmieble



solicitado se encuentra ubicado en un inmueble de mayor extension, catastrado como
1101063130017, a favor de los sefiores JAMES ORVEL WOODS JACKSON, LENY
LEONARD WOODS JACKSON, JOSEPH RODRIGUEZ WOODS JACKSON,
BARBARA LOY MCNAB BODDEN, HURBERT EUGENE WOODS JACKSON,
LETTIE ALICE WOODS JACKSON, y REX DUVAL BARCLAY WOODS; no
obstante, este inmueble de mayor extension, no cuenta con un titulo inscrito en el Instituto
de la Propiedad; y, se pudo constatar la existencia de la posesion y tenencia material del bien
inmueble objeto del presente tramite por parte del solicitante, por lo que hay una congruencia
entre lo que se alega poseer y sobre lo que fisicamente esta en posesion. Consecuentemente,
si se aprueba extender la Certificacién de Titulo en Dominio Pleno en Sesion de Corporacion,
se debera realizar las modificaciones alfanuméricas que corresponiden en la base de datos

catastral.

Se prueba que, por medio de los documentos adjuntados en el expediente de mérito, la séﬁ(;ra
JESSICA LETICIA WOODS MAYORGA, adquirié la propiedad por medio de un
conitrato privado de compraventa realizado en fecha catorce (14) de marzo del afio dos mil
veintitrés (2023) en la ciudad de Roatén, del Departamento de Islas de la Bahia, otorgado por
el sefior JOSEPH RODRIGUEZ WOODS JACKSON, quien es uno de los recoﬁocidos

propietarios del inmueble, el cual corre agregado del folio cuatro (4) y cinco (5). '

. ANALISIS JURIDICO ,

L. La présente Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio pleno,
tramitado por la Abogada LAURA MARIA BODDEN RUBIO en su condicién indiciada,
sobre un Bien Inmueble que se encuentra en ¢l barrio PLAN GRANDE y aldea de FRENCH
HARBOUR, jurisdiccion de este Municipio de Roatin, Departamento de Islas de la Bahia;
ha sido tramitada de conformidad a los procedimientos administrativos e internos que manda
la Ley de Municipalidades, Reglamento General de la Ley de Municipalidades y el
Reglamento Especial para la Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesién de
Particulares.

II. Como resultado de una revisién exhaustiva del presente expediente administrativo, se
comprueba el cumplimento de todas y cada una de las actuaciones ineludibles para el curso
de este, asi como los requisitos necesarios para la creacién del Titulo de Propiedad
correspondiente.

IIL. En base a la Ley de Municipalidades establece en su articulo 70 parrafo primero: “Las
municipalidades podrdn titular equitativamente, a favor de terceros, los terrenos de su
propiedad que no sean de vocacion jforestal, pudiendo cobrar por tal concepto los valores
correspondientes, siempre que no violentaren lo dispuesto en esta Ley”. Y el Reglamento
General de la Ley de Municipalidades establece en su Articulo 71: “La Corporacion
Municipal emitird la reglamentacion que estime pertinente, estableciendo procedimientos
expeditos para el tramite que habrd de seguirse en la venta de tierras”.

IV. Asimismo, el Reglamento especial para la Titulacién de Inmuebles urbanos Municipales
en posesion de particulares establece en su Articulo 8: “Con el Informe final del
Departamento de Catastro Municipal y Urbanismo, se devolverd el expediente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Municipal y esta a su vez, enviard el expediente al
Departamento Legal para su revision y comprobacién de cumplimiento de todas las
actuaciones y requisitos necesarios para la creacidn del titulo de propiedad
correspondiente™.

V. Y finalmente la Ley de Propiedad (Decreto No. 82-2004), establece taxativamente en su
Articulo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme a Titulos, posesion o tenencia”.
IV. DICTAMEN FINAL _

El Suscrito Jefe del Departamento Legal Municipal, en vista de lo anteriormente expuesto,

es del criterio legal que es PROCEDENTE en Derecho, continuar con el framite de mérito

del presente expediente, someter el conocimiento de este expediente administrativo a sesion
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de, la, Honorable CORPORACION, MUNICIPAL DE ROATAN, -quien decidird
APROBAR o TMPROBAR la presente Solicitud de Titulo dé Propiedad-en Dominio Pleno
con un grea de DOS MIL CIENTO-SESENTA PUNTO VEINTITRES METROS
CUADRADOS (2,160,23 M?) equivalentes 2 CERO PUNTO CINCUENTA 'Y TRES
ACRES (0.53 @); de la sefiora JESSICA LETICIA WOODS MAYORGA, si asi lo estima
conyeniente, determinando a su vez, el valor que tendra que pagar el .poseedor para la
extension del Titulo de Propiedad.en .Dominio Pleno conforme al . informe rendido

R

oportunamente por. el departamento-de Catastro Municipal:. - VRSN

En fe de 16 cual, firmo el presente dictamen :en el munjcipia'de Roatan, ]islas'éc 1a Bahia, a
los dieciocho (18) dias del mes de Juho dél afio ‘dos mil veintifrés (2023) para ser agregado
al expediente administrativo No. 083-2023 -ABOGADO JOSE ANGEL CARRANZA
FLORES. -JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL. - Despues de dlscutldo el tema la
Honorable Corporaclon municipal, toma la decisién de aprobar el domlmo pleno del
expediente néimerd 083-2023, solicitado por la sefiora JESSICA LETICIA WOODS
MAYORGA, con un porcentaje de 10% del valor catastral que serian L 20 000 00 mas
1..1,500.00 de certificacion catastral y tltulo - El cual fue aprobado por Alcalde Mumclpal
RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON y los Reg]dores NIDIA PATRICIA
HERNANDEZ ' WEBSTER, RAQUEL PENTNA RAMOS VILLALOBO PAUL
LEONARD GALE ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, SON1A MARIBEL
MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA ALICIA 'ROXANA
ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY ROSALES )
CRUZ. El regidor DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, no sc encontraba en Ia sala al
momento de .la -votacién, -SE EMITE - DICTAMEN LEGAL. -DEPARTAMENTO -
LEGAL DEL. HONORABLE CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN ISLAS
DELABAHIA ;. . . . : I T AL

VISTO: Pdra émitir‘lDictameh‘Légaltéﬁ ¢l Expedients Ad’t‘niﬁistrativcl)’ No""2:20'-20‘22 &
presentado a los nuéve (9) dias'del’ tiés de diciembte del afio dos mil vemtldos (2022)
contentivo de un Solicitud para la Adjudicacién de Tltl.llO de Propledad en Domlmo Pleno
sobre un Bien Inmuéble que se encuéntraen el barrio y aldea THATCH POIN T, _]UHSdICC-lOIl
de este Municipio, Departamento de Islas de la Bahia; presentado por el Abogado KIRK :
OBRYAN RIVERS FEURTADO er st cond1c1on de Apoderado Legal de la senora ROSE |
ANGELIS COLLINS SCOTT. Por lo que cn apego al artlculo 72 de la Ley del
Procedirhiento Administrativo, y del articulo 8 del Reglamento Especxa] para Tltulacmn de .

Inmuebles Urbanos ‘Municipales en Posesion de Particulares, en mi COHdlClén de Jefe del ’

e

Departamento Legal de esta Alcaldla se perm1te a 'emitir él respectlvo D1ctamen Legal

L ANTECEDENTES L e
PRIMERO: El nueve (9) de diciembre del dos mil veintidés (2022), el Abogado KIRK"
OBRYAN RIVERS FEURTADO en su condicién de Apodefado Legal de la sefiora ROSE
ANGELIS COLLINS SCOTT; -condicién el cual acredita’ por medio 'dé ‘¢arta’ poder’

debidamente autenticado y &on las facultades-suficientes para ‘osténtar dicha r’épre‘sentaciérﬁ ‘



presentd ante esta Corporacion Municipal, escrito cuyo suma reza “SE SOLICITA
OTORGAMIENTO DE DOMINIO PLENO. — SE ACOMPANAN DOCUMENTOS. —
PODER. ~”. Segin los hechos de la solicitud, el inmueble contraido a solicitar ‘por el
Apoderado Legal del solicitante, consta de un rea superficial d¢ SEIS MIL, OCHENTA Y
CUATRO PUNTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS (6,084.63 M?)
equivalente 2 UNO PUNTO CINCUENTA ACRES (1.50 @), y que este propiedad
proviene de un inmueble de mayor extension, el cual es identificado como “LOTE E” seguin
el titulo supletorio que esté inscrito en el asiento niimero setenta (70), del tomo quince (15)
del Libro de Registro de Propiedad, en el Registro de la Propiedad Inmueble y Mercantil del
Departamento de Islas de la Bahia, a favor del sefior NICK COLLINS (Q.D. D. G.), padre
del solicitante. El inmueble anteriormente mencionado, fue objeto de una rectificacién de
area, otorgado por el sefior NICK COLLINS (Q. D. D. G.), mientras estuvo con vida, y que
al mismo tiempo, doné la totalidad del inmueble remedido a la sefiora RUNIE BIBIAN
COLLINS SCOTT; sin embargo, al momento de hacer la remedida del inmueble
mencionado, dejo coﬁpletamente por fuera, la fraccion de terreno que viene solicitando el
Abogado KIRK OBRYAN RIVERS FEURTADO en su condicion indicada, ante esta
Corporacién Municipal, para que previo los tramites de ley, extiendan a favor de su
representada, Certificado de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno, del inmueble relatado.
En fecha veintiuno (21) de diciembre del afio dos mil veintidds (2022), se dicté auto de
admision a la solicitud presentada, donde se ordend enviar el expediente a los departamentos
pertinentes con el propdsito de obtener informes adicionales para esclarecer y precisar los

hechos alegados por la parte interesada.

SEGUNDO: Que el Departamento de Catastro, realizé inspeccién de campo sobre el bien
inmueble en fecha veinte (20) de enero del afio dos mil veintitrés (2023), este con la finalidad
de obtener informacién georreferencial del inmueble y demds caracteristicas relevantes para
la elaboracion del dictamen; a su vez, se recopilé exitosamente la manifestacién de
conformidad de los colindantes, el cual corre agregado en los folios quince (15) y dieciséis
P(16). El Departamento de Catastr'o Municipal, luego de practicar la inspeccion in situ del
bi‘en inmuéble, en fecha veinte (20) de febrero del afio dos mil veintitrés (2023), emitié el
Digtamen Técnico e Informe Final para la Aprobacién de Certificacién en Dominio Pleno,
donde informa en la Seccién IT “Situacion legal del inmueble solicitado en Dominio pleno”,
numeral'z),‘p_unto uno (1.), que el bien ‘irimueble contraido a solicitar, se encuentra enla base
de datos de Catastro con la Clave Catastral 1101083070189,.2 fav"or del sefior NICK LOWIS
COLLINS BENNET; y en el punto tres (3.), se revisé en el libre de antecedentes de dominio
pleno que fueron otorgados por la Mlmicipalidad, y siendo que no se encontr6 ningiin registro
de ello, se determind que el bien inmueble se encuentra comprendido dentro de los ejidos
municipales; ademas, tampoco existe actnalmente un titulo piblico inscrito sobre el bien
inmueble objeto del solicitud. Producto de la inspeccidn,. y con cooperacién del'
Departamento de Ambiente, uno de los hallazgos sobre el bien inmueble, era el corredero de
una quebrada que atraviesa por lo largo del inmueble, en el lado noroeste, tal como lo describe

la Seccién VI “Dates Ambientales del Inmueble solicitado en Dominio Pleno”, numeral .
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2); por lo que, en la.conclusion de las “Recomendaciones del Departamento de Ambiente
para el lote en solicitud” descritas en la Seccion VIII; el Departamento de Ambiente
recomienda que se realiza un retiro de area de quebrada por DOSCIENTOS SETENTA
PUNO NOVENTA Y DOS METROS (270.92 M?); y un retiro’de la franja' de'proteccion
de la quebrada por un 4rea de SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (666.39:M7). Estas recomendaciones fueron aceptadas:
por el solicitante, quien firmé la audiencia de retiro en fecha veinte (20) de febrero del afio-
dos mil veintitrés (2023), cuya acta corre agregado .en ¢l folio treinta'y nueve (39). El
Departamento de Catastro concluye en.su informe, con el parecer de conceder en Dominio-
Pleno el.predio solicitado por la sefiora ROSE ANGELIS COLLINS SCOTT, ¢l cual, fue
dividido en.dos poligonos, debido al.corredero de la quebrada que atraviesa por el inmueble;
siendo el LOTE UNO con.un drea superficial de QUINIENTOS VEINTIUNO PUNTO
SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. (521.69 M?).equivalente a CERO
PUNTO TRECE ACRES (0.13 @), y el. LOTE DOS con tn drea superficial de CUATRO
MIL SEISCIENTOS, VEINTICINCO PUNTO ' OCHENTA .Y 'DOS ‘METROS
CUADRADOS (4,625.82 M?) equivalente a UNO PUNTO CATORCE ACRES (1.14 @).

TERCERO: En el expedlente de merlto se encuentran agregado la constanma de la
trdnsmisién dél aviso del domirio pleno del lote que se esta tramltando reallzado por medlo‘
de'la-radiodifusora local denominado “Estereo Caracol 102.3 FM” en los dlas seis (6), ocho‘
(8) y trece (13) de marzo del aiio dos mil veintitrés (2023) seglin constanmas de fecha catorce
de marzo del afio corriente: (2023) fos cualés corren agregados del folio sesenta y cuatro (64) "
al sesenta y siete (67); de igual manera, se hizo la publicacién del aviso por medio del diario '
de circulacion nacional ¥La Prensa” en su.edicion del:dia trece (13) de marzo del afio dos mil '
veintitrés (2023), el cual corre agregado.en el folio nimero sesenta y ocho (68); in presentar”
oposicién alguna. . . ., . o v R

II. HECHOS RELEVANTES DEL CASO  ~

En eI presente Expedlente Admlmstrz:tllvo bajo No. 220—2022 .contentivo de la Solicitud para .-
la Ad]udlcacmn de Tltulo de Propledad en Dominio pleno de la sefiora ROSE ANGELIS, -
COLLINS SCOTT se reahzaron debldamente las ingpecciones de,campo necesarios para .,
acreditar todos los hechos mencionados en la misma, constatando in situ, la tenencia o
posesion sobre el bien inmueble por la parte interesada; asi como establecer quiénes son los
colindantes por sus lados: Norte, Sur, Este y Oeste; siendo imlﬁor'tante' esfébiecer 'que la
propiedad, objeto de la solicitud de Dominio pleno esta debidamente identificada por medio

de los cercos puestos parcialmente en el inmueble.

Es importante mehcionar que producto de Ia i mspeccwn de campo reallzada sobre el bien V
inmueble objeto de’ esta solicitud, el Departamento de Catastro mdlca que el mmueble
solicitado se encuentra ubicado en'uf inmueble identificado con la Clave Catastral
1101083070189, a favor del sefior NICK LOWIS COLLINS BENNET (Q D. D. G.),
quien es el padre de la solicitante; rio obstante este mmueb]e segun la mformacwn reglstral

obtenido por medio del Sistema Nacional de Administracion de la Propiedad (SINAP), en un



momento, formé parte de un titulo supletorio, el cual esta ‘inscrito en el asiento nfimero

setenta (70), del tomo quince (15) del Libro de Registro de Propiedad, e el Registro de la
Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento de Islas de la Bahia, a favor del sefior
NICK LOWIS COLLINS BENNET (Q. D. D. G.). Se hizo el estudio’ minlicibso,

resultando en que, el asiento anteriormente dicho, fue objeto de una reinscripcion el cual se

hizo definitivamente bajo el asiento cincuenta y dos (52) del tomo noventa y nueve (99) del
Libro de Registro de Propiedad, Hipotecas y Anotaciones Preventivas, del Registro de la
Propiedad Inmueble y Mercantil de Islas de 1a Babhia, el cual, fue trasladado a sistema de folio

real, quedando registrado bajo' la matricula nimero tres, nueve, cuatro, uno, ocho tres

(394183), y que en el asiento siete (7) de referido matricula, se inscribié una Remedida de

Bien Inmueble y Donacion autorizado en el Testimonio del Instrumento Publico Numero

Doscientos Cuarenta y Cuatro (244) en la Ciudad de Roatén, Departamento de Islas de la

Bahia, en fecha dos (2) de diciembre del afio dos mil once (2011), realizado ante los oficios

del Abogado y Notario Piiblico MARIO DONALDO ACOSTA CARCAMO, otorgado por

el sefior NICK LOWIS COLLINS BENNETT, a favor de la sefiora RUNIE BIBIAN

COLLINS SCOTT, y que ¢n este instrumento, se realizé con la finalidad de tener una mejor

descripcién poligonal del inmueble que fue inscrito en el titulo supletorio mencionado .
uu01almente donde resulta que este excluye completamente al inmueble objeto de solicitud,

y siendo que no se encuentra inscrito otros titulos piiblicos sobre el mismo inmueble objeto

de solicitud, se ha comprobado que efectivamente, el .predio pertenece a los ejidos

municipales, lo cual, p(':;sibilita su extension al partiqular que ha estado en posesion legitima

de ella.

Se prueba que, por medio de los documentos adjuntados en el expediente de mérito, la sefiora
ROSE ANGELIS COLLINS SCOTT; ha estado en posesién del inmueble, seguin lo declara
bajo juramento, y que referida declaracién corre agregado al folio seis (6) del expediente de
mérito. Consecuentemente, la casa habitacional que existe en el predio y que es usado por la
solicitante, constata la existencia de la posesién y tenencia material del bien inmueble por
parte del solicitante, por lo que hay una congruencia entre lo que se alega poseer y sobre lo
que fisicamente est4 en posesion. Consecuentemente, si se apfueba extender la Certificacién
de Titulo en Dominio Pleno en Sesién de Corporacion, se debers realizar las modificaciones

alfanuméricas que corresponden en fa base de datos catastral.
M. ANALISIS JURIDICO

L La presente Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio pleno,
tramitado por el Abogado KIRK OBRYAN RIVERS FEURTADO en su condicién
indiciada, sobre un Bien Inmueble que se encuentra en el barrio y aldea de THACHT
POINT, jurisdiccion de este Municipio de Roatan, Departamento de Islas de la Bahia; ha
sido tramitada de conformidad a los procedinéientos administrativos ¢ internos que manda la
Ley de Municipalidades, Reglarnent'o General de la Ley de Municipalidades y el Reglamento

Especial para la Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion de Particulares.



Fio nimers ento vemlibes (123)

11, Como resultado de una revisién .exhaustiva del presente expediente administrativo, se

comprueba el.cumplimento de todas y cada una de las actuaciones inéludibles para ¢l curso
. . T . Fy AT

de este, asi como los . requisitos:-necesarios para la creacion 'del Titulo ‘de Propiedad

) o e,
i . Qe i

correspondiente..: - -7, .. BN T
N 1 I

. En base a la Ley de Mumcxpahdades establece en su articulo 70 parrafo prlmero ‘ Las:
muricipalidades podran titular equztattvamente a favor de terceros los terrenos de su
propiedad que no sean' de vocacion forestal pudlendo cobrar por tal concepto los valores
correspondientes, szempre que no v:olentaren Io dlspuesto en esra L Y el Reglamento
Geheral de la Ley de’ Mumc1pal1dades establece en su Artlculo 71 “La Corporac:on
Maunicipal emitird la reglamentacron que esttme pertmenre estableczendo procedzmzentos

expedrfos parael trdmite que  habrd de seguzrse en'la venia de tterras

1,
LI ? Pyt v AN o v
3

IV Asnmsmo el Reglamento espemal para la Titulacion de Inmuebles urbanos Municipales
en posesion de particulares establece en su Articulo 8: “Con el Informe, final del
Departamento de Catastro Municipal y Urbanismo, se devolvera el expedtem‘e con sus
documentos y actuaciones a la Secretarta Mumclpal y esta a su vea, env:ara el exfia'e]dtente al
Departamento Legal para 'su rewsron y comprobaczon de cumpllmlento de tadas las

actuaciones 'y requzs:to.s' necesartos pard la creacién  del tltulo de propzedad

[ R ot LrErg

correspond ient e

- ' . : 1 1L F . .
V. Y ﬁna]mente la Ley de Propledad (Decreto No. 82-2004) establece taxativamente en su
Artlculo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme a Tindos, posesion o fenencia”.

IV. DICTAMEN FINAL . .- B S IS

B T i
Ty T e T ’

El Suscrlto Jefe del Departamento Legal Mummpal en v1sta de 10 anterlormente expuesto
es del' crlterlo legal que es PROCEDENTE en Derecho contmuar con el tralmte de mento
del presente expedlente sorneter el‘;:onocm'uento de este expedlente adm1mstrat1vo a sesmn .
de la ‘Honorable CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN quien de01d1ra
APROBAR o IMPROBAR la presente Solicitud de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
de dos inmuebles, siendo el LOTE UNO con un area superficial ‘de QUINIENTOS
VEINTIUNO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (521:69 M?): .
equlvalente a CERO PUNTO TRECE ACRES (0.13 @), y.el. LOTE-DOS con un irea
superﬁcml de CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO PUNTO OCHENTA Y .,
DOS l\IETROS CUADRADOS (4 625.82 Mz) equivalente.a UNO PUNTO CATORCE-.
ACRES (1.14d @), a favor de la sefiora ROSE ANGELIS COLLINS SCOTT, siasilo, ,
estima conveniente, determmando a suvez, el valor que tendra que pagar el poseedor para-la.
extension del Tltulo de Propledad en Dominio Pleno conforme al informe rendido

oportunamente por el departamento de Catastro Municipal.

LA

En fe de lo.cual, firmo el presente dictamen en el municipio de Roatan, Islas ‘de 1a Bahia, a o
los once (11) dias del mes de julio del afioc dos-mil veintitrés (2023) para ser hgregado al
expediente administrativo No. 220-2022-ABOGADO" JOSE ANGEL CARRANZA
FLORES. -JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL. - Después de discutido el tema Ia * ~

¢ Y ) L : T e

3 A 4 -



Honorable Corporacién. municipal, toma la decisién’ de aprobar el dominio plero del
expediente mimero 220-2022, solicitado por la sefiora ROSE ANGELIS COLLINS
SCOTT, LOTE NUMERO 1; con un porcentaje de 10% del valor catastral que serfan L.
7,760.28 mas L.1,500.00 de certificacién catastral y titulo. - LOTE NUMERO 2; con ui
porcentaje del 10% del valor catastral que serian L. 57, 009-84 més L.1,500.00 de
certificacion catastral y titulo. - El cual fue aprobado por Alcalde Municipal RONNIE
RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ
WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL LEONARD GALE
ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ,ALEXANDER BODDEN,
BRICE SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA,

ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID
MAREILY ROSALES CRUZ. -SE EMITE DICTAMEN LEGAL. -DEPARTAMENTO
LEGAL DEL HONORABLE CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, ISLAS
DE LA BAHIA '

VISTO: Para emitir Dictamen Legal en el Expedlcnte Admlmstratlvo No. 4451-2014,
presentado a los veinticuatro (24) dias del mes de septlembre del afio dos mil catorce (2014),
contentivo de un Solicitud para la Adjudlcamén de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
sobre varios Bienes Inﬁluebl;es que se encuentra en el barrio MANGROVE BIGHT, aldea
de FLOWERS BAY, jurisdiccion de este Municipio, Departamento de Islas de la Babhia;
presentado originalmente por la Aboéada‘ MYRIL-YANNELL BROOKS en su cohdici(_')n
de Apoderada Legal de la sociedad mercantil denominada ESTRELLA DEL MAR, S. A.
(SEA SYAR, 8. A)), pero que en el transcurso del procedimiento, se le sustituyo poder al -
Abogado ITALO GIUSEPPE TUGLIANI HASBUN Por lo que, en apego al articulo 72
de la Ley del Procedimiento Adrmmstratlvo y del articulo 8 del Reglamento Espec1a1 para ’
Titulacién de Inmuebles Urbanos Mummpales en Posesion de Part1culares en mi condicion
de Jefe del Departamento Legal de esta AIcaldla se penmte a emmr el respectlvo chtamen

Legal ' —

L A_NTECEDENTES

PRIMERO: El veinticuatro (24) de Septiémbre del afio dos mil catorce (2014), la Ainogada
MYRIL YANNELL BROOKS en su condicién de Af)oderada Legal de la sociedad
mercantil denominada ESTRELLA DEL MAR, S. A. (SEA STAR, S. A.), presenté ante
esta Corporacion Municipal, escrito cuyo suma reza “SE SOLICITA TITULO DE
PROPIEDAD DE UN BIEN INMUEBLE EN DOMINIO PLENO. - , condicidn la cual
acredita por medio de carta poder debidamente autenticada y con las facultades suficientes
para ostentar dicha representacion, y que corre agregado en ios folios once (11) y doce (12).
Segiin la narracién de los hechos de la solicitud, en relacién con los documentos adjuntos a
la solicitud, la sociedad mercantil denominada ESTRELILA DEL MAR, S. A. (SEA STAR,
S. A.), obtuvo los inmuebles por medio de un contrato privado de cesién y traspaso otorgado -
por la .sociedad mercantil denominada INVERSIONES DEL TROPICO, S. A.,
representado por el sefior RENE ALFREDO ZERON GOMEZ, autorizado. mediante el
Insfrﬁmento Piblico Numero Ciento Sesenta (160), en la Ciudad Puerto de Roatén,
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Departamento de Islas de la Bahia, a los diez'(10) dias del mes de septiembre del afib dés mil
catorce (2014), realizado ante los oficios del Abogado 'y Notario Piblico ITALO" G.
TUGLIANI SALAZAR. En. referido contrato, manifiesta ¢l representante legal ‘de la
sociedad mercantil .denominada INVERSIONES DEL TROPICO, §. A., que su
representada es duefio de cuatro (4) inmuebles situados‘en el sector de Maligiroir“e Bight; de
esta jurisdiccion Municipal banda sur de la Isla de Roatan, de los cuales ha estado'en posesion
quieta, pacifica, y tranquila y no interrumpida por mas de diez (lb) afios, de los ciles cede’
y traspaso los derechos: de ‘los mismos afivor de la‘sociedad’ mercantil denominido
ESTRELLA DEL MAR, S. A: (SEA‘STAR, S. A.)-Fl POPIGONOING (1
un drea TREINTA Y-OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA 'Y UNO PUNTO
VEINTISIETE METROS CUADRADOS (38,741.27 M?2), ‘equivilente a NUEVE
PUNTO QUIN]ENTO SETENTA Y TRES ACRES (9.578. @), el cual colinda; AL
NORTE con la propledad de Sally Vlrgnua Johnson;. AL SUR:con la, propiedad- de 1a,
socledad mercantrl denormnada Inversmnes del Troplco S.-A.; AL ESTE con las-
proplqdades de Ios senores Cllnton Hamllton e lsmael Meru Abbott; y AL OESTE con la-

clientd con’

propledad de Ia somedad mercannl denommada Inversiones,, del Trépico,: S., A...El
E‘@fﬁﬁmé‘?(i“) cuenta con un frea de CATORCE MIL, SETENTA Y.CINCO
PUNTO CERO SIETE METROS CUADRADOS (14 075.07 Mz) equivalente.a TRES
PUNTO CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO ACRES (3.478 @), ¢, cual colinda -
AL NORTE con la propledad de la sociedad mercantil denominada Estrella de] Mar,-S: A.;

AL SUR con las propledades de las socledades mercantlles denominadas Semilla Acudtica
S. A y Estrella”del Mar S A AL ESTE con la Propiedad de la sociedad mercantil ..
denommada Estrella del Mar S A AL OESTE con Ja propledad de la sociedad mercantil
denonnnada Estrella del Mar S. A El, @LIG@N@JI'RES 3) cuenta con un 4rea de OCHO
MIL DOSCIENTOS SETENTA ,Y UNO PUNTO TREINTA Y DOS METROS.
CUADRADOS @, 271 32 Mz) equlvalentes a DOS PUNTO ,CERO CUARENTA Y-
CUATRO ACRES (2 044 @), cohndando AL NORTE .con calle de acceso y con la .
propledad de la socredad mercantll denommada Estrella del.Mar, 8. A.; AL .SUR con,
desconocido; AL ESTE con la propledad de la sociedad mercantil denommada Estrella del
Mar, S. A., y el iar caribe; y AL OESTE con calle de acceso El PO Ri
(3 cuénta'con un 4rea de UN MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Yo CO PUNTO' '
NOVENTA Y DOS METROS' CUADRADOS a{, 445.92 M’) eqmvalente a CERd o
PUNTO TRESCIENTOS ClNCUENTA Y SIETE ACRES (0. 357 @) colmdando AL
NORTE con callé de acceso y conla propiedad de la somedad mercantll denominada Estrella 'J
del Mar, S. A AL SUR con desconocido; AL ESTE con' la propledad de'la socmdad
mercantil denominada Estrella ‘del Mar, S. A. y el mar caribe; y AL OESTE con calle de

acceso. En fecha tres (3) 'de noviembre del afio dos mil catorce (2014) se drcto auto de |
admisi6n a la solicitud presentada, donde se ordené enviar el expediente a los departamentos -
pertinentes con el propésito de; obtener informes. adicionales: para ‘esclarecer.y precisar los ™/

hechos alegados por la parte interesada. . . ., SO SR VRO NI P



SEGUNDO: La Unidad Técnica del Departamento de Catastro, inspeccion6 en campo la
ubicacién de los inmuebles en varias fechas. El primero fue el'miércoles, once (11) de febrero
del dos mil quince (2015); el segundo fue el domingo, quince (15) de febrero del dos mil
quince (2015); el tercero fue el martes, veintiséis (26) de junio del dos mil dieciocho (2018);
el cuarto fue el martes, cuatro (4) de octubre del dos mil veintidés (2022); el quinto fue el
miércoles, doce (12) de octubre del dos mil veintidos (2022); y el sexto fue el lunes, diecisiete
(17) de octubre del dos mil veintidés (2022). Las inspecciones de campo por lo general se-
realizan con el objetivo de obtener la informacién georreferencial de los inmuebles, y para
determinar si existe algin espacio fisico que es de uso publico por ser bienes publicos, 0
areas verdes como ser el caso de quebradas, manglares, lfnea costera y éntre otros, los cuales

seran informado oportunamente en su dictamen. -

TERCERO: El ‘Departamento de Catastro en:utlo el “DICTAMEN TECNICO E
INFORME FINAL PARA LA APROBACION DE CERTIFICACION EN DOM]NIOI
PLENO?” el diez (10) de febrero del afio dos mil veintitrés (2023) Consta en el Seccmn
Segunda (11) “Situacién legal del inhueble solicitado en Dominio pleno”, numeral dos (2)
punto uno (1.), que el inmueble identificado como POLIGONO UNO 1), prov1ene de un
predio de mayor extensién identificado con la clave catastral 1101053020589 reglstrado a
nombre de Sociedad Inversiones del T I‘OplCO S. A. , ¥ que los pohgonos dos (2) tres (3) y
cuatro (4), provienén de un predio de menor extens16n identificado con la clave catastral ‘
1101053020056, registrado a nombre del sefior Terry Brogan En el parrafo segundo del
punto cinico (5.), constata que a través de'una mmucmsa revision de los tltulos de propledad '
inscritos en el Registro De Propiedad Inmueble y Mercantll de este Departamento el cual '
result6 en la investigacién de los predios colindantes, donde resalta que los poligonos uno
(1) al cuatro (4) fueron excluidos de su drea, y que luego se reahzo una rewsmn exhaustlva .
en el Libro de Antecedentes de Cerlificados de Dominio Pleno extendldo por la
Municipalidad de Roatan él cual resulté que actualmente no se han extendldo certlﬁcado .

alguno sobre los inmuebles objeto de solicitud, por lo cual se ha Ilegado a la determmacmn ‘

’ v

que los inmuebles pertenecen a los ejidos mumclpales

CUARTO: Produqto_ ,de— las inspeccione§ realizados sobre los bienes inmuebles y con el
apoyo del Departamento de Ambiente Municipal, se ha concluido que en el POLIGONO
UNO (1), no se encontraron area de incidencia ambiental (&rea verde) que requiere ser objeto~ -
de retlro pero en cuanto a Ios poligonos dos (2), tres (3) y cuatro (4), se ha descubierto que
referidos mmuebles actualmente  ocupan area de incidencia ambiental, como, consecuencia,
el Dep;u'tamento de Ambiente Mum01pal recomendo que una vez identificado la naturaleza:
de las 1ncldenc1as que existen sobre los inmuebles, y haber realizado el calculo pertinente del -,
area que estos ocupan con su respecnvo franja de proteccion, que se realiza los retiros

pertmentes . L : Ty

!

QUINTO: Tal como lo indica la Seccién Decimotercero (XI11) “Recomendaciones de’la -
Unidad Municipal Ambiental para el lote #2 en solicitud”, se concluye que, enel segundo
poligono, atraviesa una quebrada con una area de trescientos setenta y cinco punto noventa

y nueve metros cuadrados (375.99 M?) y como franja de proteccién, se aplicara un retiro de
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un.mil doscientos noventa y siete punto noventa y cuatro metros-cuadrados: (1,297.94 M3);:
siendo un total de drea retirado de un mil seiscientos setenta y tres punto noventa tres metros
cuadrados (1,673.93 M?): Como prodicto de 1os.retiros aplicados, el POLIGONO:DOS (2)
fue divido en dos lotes separados e.independientes, quedando .l LOTE #1 con un drea.
superficial de CUATRO MIL QUINIENTOS 'CINCUENTA Y. OCHO PUNTO.
NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (4,558.96.M?) equivalente s UNO PUNTO
TRECE ACRES (1.13 @).y.el . LOTE #2, con 'un ‘area’ superficial - de .SIETE-MIL'
OCHOCIENTOS -CUARENTA Y 'DOS: PUNTO CERO CINCO . METROS"
CUADRADOS (7,842.05 M?), ‘equivalentes a UNO' PUNTO NOVENTA Y TRES:
ACRES (1.93 @). El martes, veinticinco (25) de octubre del afio dos mil veintidos (2022).se
llevo a cabo en las oficinas del Catastro Municipal, la audiencia de retiro cuyo acta corre
agregado en el folio'doscientos. cincuenta y dos (252), donde- el sefior MarcoTulio Galiano-
‘Sosa en su condicion representante de la sociedad solicitante; allana a‘los retiros'realizados
sobre dicho inmueble, y que esta actuacion fue aceptz.tda:l por, el Apoderagipl_ Legal de la,

sociedad solicitante.

SEXTO: Tal-como lo indica la Seccion Decimosexto (XVI) “Recomendaciones -de la:
Unidad Municipal Ambiental para el lote #3 en solicitud”, se verificé en.campo por medio.
de las inspecciones realizada; que existe'4drea de manglar y' afloracionés de:coral emergido’
adentro del poligono solicitado; por lo que el Departamento. de Ambiente concluye con el
parecer de realizar los retiros correspondientes. Este resulté én la aplicacion de-un retiro’ de”
un drea de cinco mil doscientos doce punto.sesenta y-nueve metros cuadrados (5,212.69 M?);:
por la Zona de Proteccion del. Coral Emergido; ademas, de una Zona'de Protécciontde’
Manglar el cual-consta de .un 4rea superficial de un mil:ciento veintisiete punto- céro” dos.
metros cuadrados (1;127.02-M?), con un aplicacién de.un.4rea de ochocientos hueve punto ?
cuarenta y seis metros cuadrados (809.46 M2) por retiro de franja de. proteccidon-de manglar. -
Debido a los retiros, el 4rea pendiente para aprobar se redujo considerablemente, quedando.
unicamente un drea de-UN MIL CIENTO VEINTIUNO PUNTO CINCUENTA Y DOS

METROS CUADRADOS (1,121.52'M?), equivalénte.a CERO PUNTO VEINTIOCHO

ACRES (0.28 @). El mattes, veinticinco (25) de octubré-del afio.dos mil veintidés (2022) se*
llevé a cabo en las oficinas del Catastro Municipal; la audiencia de retiro. cuyo actd corre

agregado en el folio doscientos sesenta:(260), donde el sefior Marco Tulio- Galiano Sosa en:
su‘condicion' representante de la.sociedad solicitante, allana.a los retiros realizados ‘sobre

dicho inmueble, y que esta actudcion fue.aceptada por el Apoderado Legal: de'la sociedad

solicitante, st T S

SEPTIMO: Tal como lo indica la Seccién Decimoctavo (XV]ii)“‘Reéojﬂénﬂaéiinies de Ia
Unidad Municipal Ambiental para el lote #4 en solicitud”, se concluye que; en el cuarto’
poligono, una porcidn del-litoral identificada como.zona costera, y a la vez es parte de un
area protegido, por lo que se debera excluir una area del poligono solicitado, .siendo’este un:
retiro de cuatrocientos cuarenta y ocho punto.diecinueve metros cuadrados (448.19-M?) por.
zona costera, mas_un:exclusion-de drea consistente en-dréa. marina, el cual es de .ciento

noventa y ocho punto cero cuatro metros-cuadrados (198.04:M?), y debido que'se identificé



una parte de canal que se.extiende ‘por el predio, se deberd hacer una excepcion de
cuatrocientos ochenta y nueve punto cuarenta y un metros cuadrados (489.41 M?) como 4rea
de canal. Como producto de los retiros aplicados, el POLIGONO CUATRO (4) fue divido
en dos lotes separados e independientes, quedando el LOTE #1 con un 4rea superficial de
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO CERO NUEVE METROS.CUADRADOS
(236.09 M?) equivalente a CERO PUNTO CERO CINCO ACRES (0.05 @) y el LOTE
#2, con un 4rea superficial d¢ SETENTA Y CUATRO PUNTO VEINTISEIS METROS
CUADRADOS (74.26 M?) equivalentes 2 CERO PUNTO CERO DOS ACRES (0.02 @).
El martes, veinticinco de octubre del afio dos mil veintidos (2022) se llevé a-cabo en las:
oficinas del Catastro Municipal, la audiencia de retiro cuya acta corre agregado en el folio
doscientos cincuenta y seis (256), donde el sefior Marco.Tulio Galiano Sosa en su condicién
representante de la sociedad solicitante, allana a los retiros realizados sobre dicho inmueble,

y que esta actuacidn fue aceptada por el Apoderado Legal de la sociedad solicitante. -

OCTAVO: Finalmente, el Departamento de Catastro concluye con el parecer'de conceder el
Certificado de Dominio Pleno a favor de la sociedad mercantil denominada ESTRELLA
DEL MAR, S. A. (SEA STAR, 8. A.), en virtud de haber probado la tenencia y posesion de
los inmuebles solicitados, siendo estos el POLIGONO UNO (1) con un rea de TREINTA
Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO VEINTISIETE
METROS CUADRADOS (38,741.27 M?), equivalente a NUEVE PUNTO QUINIENTO
SETENTA'Y TRES ACRES (9.578 @), y que los poligonos dos (2) al cuatro (4) igualmente
fueron aprobadas; sin embargo, estos sufrieron retiros, por las que las dreas aprobadas del
POLIGONO DOS .(2) son ¢l LOTE #1 con un'4rea superficial de CUATRO MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (4,558.96 M?) equivalente a UNO PUNTO TRECE ACRES (1.13 @) y el
LOTE #2, con un area superficial de SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS .
PUNTO CERO CINCO METROS CUADRADOS (7,842.05 M?), equivalentes a UNO
PUNTO NOVENTA Y TRES ACRES (1.93 @) del POLIGONO TRES (3), con un
extension superficial de UN MIL CIENTO VEINTIUNO PUNTO CINCUENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (1,121.52 M?), equivalente a CERO PUNTO VEINTIOCHO
ACRES (0.28 @); y del POLIGONO CUATRO (4) son el LOTE #1 con un area superficial
de DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO CERO NUEVE METROS
CUADRADOS (236.09 M?) equivalente a CERO PUNTO CERO CINCO ACRES (0.05
@) y el LOTE #2, con un 4rea superficial de SETENTA Y CUATRO PUNTO
VEINTISEIS METROS CUADRADOS (74.26 M%) equivalentes a CERO PUNTO
CERO DOS ACRES (0.02 @).

NOVENO: En el expediente de mérito, se encuentran agregado la constancia de la
transmision del aviso del dominio pleno del lote que se esta tramitando, realizado por medio
de la radiodifusora local denominado “Estéreo Caracol 102.3. FM” en los dias veintinueve
(29) de mayo, uno (1) de junio y cinco (5) de junio del afio dos mil veintitrés (2023), y que
las constancias corren agregado del folio doscientos sesenta y cuatro (264) al folio doscientos

setenta y cinco (275); de igual manera, se hizo la publicacion del aviso por medio del diario
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de circulacién nacional “La Prensa™ en su edicion del dia cinco (5) de junio dél dfiodos mil
veintitrés (2023), el cual corre agregado del folio doscientos seténta y-seis’ (276) al folio

doscientos setenta y nueve (279); sin‘presentar oposicién alguna: ' < "

v ' r,,on o * i

IL. HECHOS RELEVANTES DEL CASO

e Yinirael

En el presente Expedlente Administrativo bajo No 4451-2014 contentivo:de Ja.Solicitud

para la Adjudicacion de Titulo de Propledad en Domlmo pIeno se realizaron debldamente:
las" inspecciones de campo hecesarios para acredltar todos los hechos mencmnados en Ia-
misma, constafando in situ la tencncm 0 posesmn sobre eI blen mmueble por, a parte:

mteresada asi como establecer ¢ qu1enes son los cohndantes por sus lados Norte Sur Este Y.

Oeste; siendo importante establecer que la propiedad, objeto de la solicitud de Domlmo pleno

esta debidamente identificada por medio de.los cercos puestos parcialmente en ¢l inmueble’

Es importante mencionar que producto de la i mspecclon de campo reallzada sobre el blen
inmuigble objeto de esta sohmtud el Departamento de Catastro 1nd1ca que el mmueble
identificado’ como POLIGONO UNO (1), prov1ene de un pred10 de mayor exten316n .
idenitificado " con’la clave catastral 1101053020589 reglstrado a nombre de Socledad
Inversiones del Tl‘OplCO S. A. En lo concerniente con el proced1m1ento corre agregado el
documento con lo que adredita la sociedad mercantil denommada ESTRELLA DEL MAR,
S. A. (SEA STAR, S: A.)'que es su titulotraslaticio de dominio del bien inmueble, y qué los |
poligonos dos (2),tres (3) y cuatro'(4), provienen .de’-un predio ‘de menor’ éxtension
identificado con la clave.catastral 1101053020056, registrado a'nombre’ del sefior Terry
Brogan, el cual, segiin el mismo.titulo privado, declara que este sirve como administrador de
la sociedad, por lo que'resulta en un error del mismo, por lo'que, se pudo constatar la **
existencia de la\posesion y tenencia material del bien-inmueble'objeto del presente tramite
por parte del solicitante, por lo que hay una congruencia entre lo que se alega poseery sobre
lo que fi swamente esta en posesmn Consecuentemente sx s¢ aprueba extender la
Cert1ﬁéhmon de Tltulo en Domlmo Pleno en Sesmn de Corporacnf)n se deberd realizar las .

modificaciones alfanumencas que corresponden en la base de datos catastral.

Se prueba que, por medio de los documentos adjuntados en el expediente de mérito, la
sociedad mercatil derioriinad ESTRELLA’ DEL MAR, S. A. (SEA'STAR, §. A,
adquirié‘la-propiedad por medio dé un‘contrato pnvado de cesmn y "traspaso otorgado por la
sociedad mercantil dériominada INVERSIONES DEL TROPICO S. A. representado porl

el sefior RENE ALFREDO ZERON GOMEZ, autorizado medlante el Instrumento Pubhco a
Nuamero Ciento Sesenta (160); en‘ld Ciudad Puerto de Roatan, Departamento de Islas de la‘ :
Bahia, a los digz (10) dias dél mes de septlernbre def afio dos m11 caforce (2014), ‘realizado
ante los oficios del Abogado y Notatio Piblico ITALO G. TUGLIANI SALAZAR el cuaI

corre agregado dél folio VGIIltIdDS (22) al tremta y uno (3 1)

PRV

III. ANALISIS JURI])ICO

I. La presente Solicitud .para la Adjudicacién de Titulo de ‘Propiedad en Dominio -pleno, —
tramitado por.el Abogado ITALO GIUSEPPE TUGLIANI HASBUN eif su condicién®



indiciada, sobre varios bienes inmuebles que se encuentra en el barrio MANGROVE
BIGHT, aldea d¢ FLOWERS BAY, jurisdiccién.de este Municipio de Roatan,
Departamento de Islas de la Bahia; ha sido tramitada de conformidad a los procedimientos
administrativos e internos que manda la Ley de Municipalidades Reglamento General de la
Ley de Municipalidades y el Reglamento Especial para la Titulacién de Inmuebles Urbanos

Municipales en Posesion de Particulares.

IL Comio resultado de una revisién exhaustwa del presente expedlente administrativo, se
comprueba el cumplimento de todas y cada una de las actuaclones ineludibles para el curso
de este, asi como los requisitos necesarios para la creacion del Titulo de Propiedad

correspondiente.

I, En base a la Ley de Municipalidades establece en su articulo 70 parrafo primero: “Las
municipalidades podran titular equitativamente, a favor de terceros, los terrenos de su
propiedad que no sean de vocacidn forestal pudiendo cobrar por tal concepto los valores
correspondxentes srempre que no wolemaren lo dtspuesto en esta Ley” Y el Reglamento.
General de la Ley de Municipalidades establece en su Articulo 71: “La Corporacion
Municipal emitird la reglamentacion que esttme pertmem‘e estableciendo procedimientos -

expeditos para el tramite que habrd de seguirse en la venta de tierras”.

IV. Asimismo, el Reglamento especial para la Titulacién de Inmuebles urbanos Municipales
en posesién de particulares establece- en su Articulo :8: “Con el Informe final del- .
Departamento de Catastro Municipal y Urbanismo, ‘se devolverd el expediente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Municipal y esta a su vez, enviard el éxpediente al -
Departamento Legal para su revision y comprobacion de cumplimiento de todas las
actuaciones y requisitos necesarios para la creacidn del titulo -de propiedad

correspondiente’.

V. Y finalmente [a Ley de Propiedad (Decreto No. 82-2004j, establece taxativamente en su

Articulo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme aT itulos, posesion o tenencia”.
IV. DICTAMEN FINAL

El Sus‘crito Jefe del Departam;anto Legal Municipal, en vista de lo anteriormente expuesto,
es del criterio lqgal que es PRO_CEDENTE en Derecho, continuar con el trimite de mérito
del presente expediente, someter el conocimiento de este expediente, administrativo a sesién
de ‘la Hoqo;able CORPORACION MUNICIPAL DE_ ROATAN, quien- decidira
APROBAR o IMPROBAR la presente Solicitud de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
de la sociedad II;ercantiI denominada ESTRELLA DEL MAR, S. A. (SEA STAR, S. A.),
representado por el Abogado ITALO GIUSEPPE TUGLIANI HASBUN, por los
siguientes inmuebles: [Ij Del POLIGONO UNO (1), el cual se aprueba como LOTE UNO
(1) con un 4rea superficial de TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA
Y UNO PUNTO VEINTISIETE METROS CUADRADOS (38,741.27 Mz) equlvalente
a NUEVE PUNTO .QUINIENTO SETENTA Y TRES ACRES (9.578 @); 2) Del
POLIGONO DOS (2), el cual fue divido en dos lotes séparados por ser objeto'de retiros de
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una quebrada, se aprueba como el LOTE DOS (2) con una area superficial d¢ CUATRO
MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (4 558. 96 M?) equlvalente a UNO PUNTO TRECE ACRES (1.13 @)

el LOTE TRES (3) con un Area superficial de SIETE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y DOS PUNTO CERO CINCO METROS CUADRADOS (7,842.05 Mz)
equivalentes a UNO PUNTO NOVENTA Y TRES ACRES'(1.93 @), 8 Del POLIGONO
TRES (3), el cual sufri¢' una reduccién considerable de area por ser objéto de retiros de area
de mangle, franja de proteccion de mangle, y 4rea de afloracion de coral emergido, se aprueba
como LOTE CUATRO (4), con un extension -superficial d¢ UN M. ‘CIENTO
VEINTIUNO PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS (1,121.52 M?),
equivalente 2 CERO PUNTO VEINTIOCHO ACRES (0.28 @); vy #) Del POLIGONO
CUATRO (4) el ¢ual fue divido en dos lotes por ser objeto de retiro de 4rea de canal, 4rea
marina y franja de proteccién de linea costera, se aprueba cotno el LOTE CINGO (5) con
un é4rea supérficial de DOSCIENTOS TREINTA -Y SEIS PUNTO CERO NUEVE
METROS CUADRADOS (236.09 'M?) equivalente a CERO PUNTO CERO CINCO -
ACRES (0.05 @); y ¢l LOTE SEIS (6), con un rea superficial d¢e SETENTA'Y CUATRO
PUNTO 'VEINTISEIS METROS' CUADRADOS (74.26 M%) equivalentes a CERO
PUNTO CERO DOS ACRES (0.02 @). Si asi lo estima conveniente, determinando a su
vez, el valor que tendrd que pagar el poseedor para la extension del Titulo de-Propiedad en
Dominio Pleno conforme al 1nforme rendido oportunamente por el depa.rtamento de Catastro

Mumclpal

En fe de lo cual, firmo el presente dictamen en el municipio-de Roatén, Islas, de la Bahia, a.
los dieciocho (18) dias del mes de julio.del afio dos mil veintitrés (2023) para ser agregado

al expediente administrativo No. 4451-2014.-ABOGADO JOSE ANGEL CARRANZA
FLORES. -JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL. - Después de dlscutldo el tema la

Honorable Corporacién municipal, toma la decision ,dp aprobar el dominio pleno del

exchicntp numero 4451-2014, soligitado por de la. sociec_lad me;rca_ntil denominada _
ESTRELLA DEL MAR, S. A. (SEA STAR, 8. A.), LOTE 1 COII un porcentaje de 15% del
valor catastral, mas, L.1,500,00 de titulo de propiedad, que serian L. 175,835.70.- LOTE 2

con un porcentaje de 15% del valor catastral mas L. 1,509.00 dq Fitulp de;, Eropied’a‘d que
serfan L. 22,015.32: - LOTE 3 con un porcentaje de 15% del.valor catastral mas L.1, 500.00
de titulo de propiedad que serfan L. 36,789.22 .- LOTE 4 con un porcentaje de :1 5% del valor,
catastral mds L.1,500.00 de titulo, de propiedad que serian L. 4,864.56.- LOTE 5 con un
porcentaje de 100% del valor catastral mas L.1,500.00 de titulo de prl‘op‘ieda‘d que serian L.
6,221.80.- LOTE 6 con un porcentaje de 100% del valor catastral mas,L.1,500.00 de titulo
de propiedad que serian L.2, 985.20.-E1 cual fue-aprobado por Alcalde Municipal RONNIE
RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regldores NIDIA PATRICIA I-[E.RNAN'DEZ WEBSTER,

RAQUEL PENTNA RAMOS VILLALOBO PAUL LEONARD GALE ANSEL, JIMNIY
RUDOLPH CONNOR .TAMES DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE SON",[A MARIBEL

MARTINEZ MERAZ JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA ALICIA ROXANA ESPINOZA
ARIAS JOSE MELITON .TUAREZ REYES INGRID MAREILY ROSALES CRUZ. '
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SE EMITE DICTAMEN LEGAL

DEPARTAMENTO LEGAL DEL HONORABLE CORPORACION MUNICIPAL BE
ROATAN, ISLAS DE LA BAHIA | o

VISTO: Para emitir Dictamen Legal en el Expediente Administrativo No. 001-2019,
presentado a los diez (10) dias del mes de enero del afio dos mil diecinueve (2019), contentivo
de un Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno sobre varios
Bienes Inmuebles que se encuentran ubicados en el barrio de COROZAL de la aldea de
MUD HOLE, jurisdiccion de este Municipio, Departamento de Islas de la Bahia; presentado
por el sefior GEORGE ANTHONY NUNEZ MC FIELD y quien simultaneamente por
medio de su escrito de solicitud, otorga poder al Abogado ITALQ GIUSEPPE TUGLIANI
HASBUN,; para que este lo representa como su Apoderado Legal en todo lo concerniente al
procedimiento de emision del Certificado de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno. Por lo
que, en apego al articulo 72 de la Ley del Procedimiento Administrativo, y del articulo 8 del
Reglamento Especial para Titulacién de- Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion de
Particulares, en mi condicion de jefe del Departamento Legal de esta Alcaldfa, se permite a

emitir el respectivo Dictamen Legal.
L. ANTECEDENTES

PRINIERd: El diez (10) de enero del dos mil diecinueve (2619), comparece el sefior
GEORGE ANTHONY NUNEZ MC FIELD, presentando escrito cuyo suma reza
“SOLICITUD DE DOMINIO PLENO. SE ACOMPANAN DOCUMENTOS. PODER”, y
quien otorga poder en su escrito de solicitud, al Abogado ITALO GIUSEPPE TUGLIANI
HASBUN para que este le sirve como su Apoderado Legal en todo lo concerniente al
procédimiento. Segiin la narracion de 10s hechos de la solicitud, y por lo examinado del juego
de documentos que acompaii, el sefior GEORGE ANTHONY NUNEZ MC FIELD es el
legitimo propietario de tres '(3) inmuebles, de los cuales, ha estado en posesién legitima,
pacifica, quieta y tranquila por varios afios. El primer inmueble es el LOTE UNO (1),
ubicado en “Mud Hole”, aldea de “Sandy Bay”, con un area superficial de UN MIL
CIENTO VEINTISIETE PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
(1;127.86 M?), equivalentes 2 CERO PUNTO DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
ACRES (0.279 @), colindando AL NORTE con calle que conduce de Coxen Hole a West
End; AL SUR con propiedad de los sefiores Carmen Antonella Morris y Howard Solomon;
AL ESTE con la calle que conduce de Coxen Hole a West End;y AL OESTE con propiedad
de los sefiores Yolanda Villeda, George Anthony Nufiez Mc Field, Howard Solomeon y calle
de acceso. El segundo inmueble es el LOTE DOS (2) ubicado en el sector de “Mud Hole”,
aldea de “Sandy Bay”, con un area superficial d¢ DOSCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PUNTO SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (244.78 M?),
equivalentes a CERO PUNTO CERO SEIS ACRES (0.06 @), colindando AL NORTE
con calle de acceso; AL SUR con propiedad de‘la familia Solomon Webster; AL ESTE con
propiedad del sefior Howard Solomon; y AL OESTE con propiedad del sefior Howard
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Solomon. El tercer inmueble solicitado es el LOTE TRES (3) y consta de un 4rea superficial
de CIENTO NOVENTA Y OCHO. PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (198.94-M?), equivalentes.a CERO PUNTO CERO CUARENTA Y
NUEVE ACRES (0.049 @), colindando AL NORTE, AL SUR y AL ESTE con:
propiedades de los sefiores Yolanda Villeda y Howard Solomon; y AL OESTE con calle de
acceso, trazada sobre ¢l inmueble. En fecha trece (13) de enero del afio dos mil veintitrés
(2023), se dictd auto-de -admisiéon a la solicitud presentada, donde se ordend enviar el
expediente a los departamentos pertinentes con el propdsito de obtener informes adicionales

para esclarecer y precisar los hechos alegados por la parte interesada..

SEGUNDO: Que el dieciocho (18) de mayo del afio dos il d1ecmueve el Abogado ITALO
GIUSEPPE TUGLIANI HASBUN en su condicién indicada, presenta escrito sohcltando
que se integra en el mismo expedlente un cuarto inmueble, el cual consta de un drea
superficial de UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PUNTO VEINTICINCO
METROS CUADRADOS (1,252.25 M?), equivalentes a’ CERO PUNTO
TRESCIENTOS NUEVE ACRES (0.309 @). Referida solicitud fue admitida el primero
(1™) de junio afio dos mil veinte (2020); el cual corre agregado del folio cincuenta y cuatro .

(54) al sesenta (60), y que se ordend posteriormente a que.se sigue con el tramite..

TERCERO: E! doce (12) de octubre del afio dos mil veintitno (2021), conipare;:é el sefior
GEORGE ANTHONYNU"NEZ MC FIELD ﬁreséntando un escrito donde solicita que se
integre un qulnto inmueble a la solicitud ya iniciada. En ella, narra que ostenta la posesmn
tranquila, pacifica y quieta desde el afio dos Tnil trece (2013) el cual lo acredita por medlo
de una ' declaracion Jurada de propledad y que ‘consta ‘de un 4rea superﬁ01a1 de
TRESCIENTOS SESENTA Y TRES PUNTO OCHENTA Y DOS (363 82 Mz) |
eqmvalente a CERO PUNTO CERO NUEVE ACRES (0 09 @). Dicha solicitud fue
admitida por Secretaria Mummpal en fecha doce (12) de octubre del afio dos m11 vemtluno-

(2021) corriendo agregado a los fohos ochenta y dos (82) al noventa y tres (93)

P L o

CUARTO: La Unidad Tecmca del Departamento de Catastro inspecciono en campo la |
ubicacion de los inmuebles el cuatro (4) de julio del dos mil diecinueve (2019), el trece (13)
de agosto del dos mil veinte (2020), el-tres (3) de diciembre del dos mil veinte (2020), y el
cuatro (4) de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021). La inspeccién de campo por lo
general se realiza con el objetivo de obtener la in:form.aci_én georreferencial de los inmuebles,
y para determinar si existe algiin espacio fisico que es de uso o bienes publicos, como ser el |
caso de quebradas, ,manglarlgs,_acceso u otros, los cuales seran informado oportunamente en
su dictamen.

QUINTO: El Departamento de Catastro emitié el “DICTAMEN TECNICO E INFORME *
FINAL PARA LA APROBACION DE CERTIFICACION EN DOMINIO PLENO” el
veintisiete (27) de marze del afio dos mil veintitrés (2023). En los “Dates del solicitante”
del Seccién I, numieral 4), identificaron al LOTE UNO (1) como POLIGONO TRES (3), -
al LOTE DOS como POLIGONO UNO (1), al LOTE TRES (3) como POLIGONO DOS
(2), al LOTE CUATRO (4) como POLIGONO CUATRO (4) y al LOTE CINCO (5)



como POLIGONO CINCO (5), el cual se hizo por fines técnicas. En la “Situacion legal
del inmueble solicitado en Dominio pleno” contenido en la Seccion II; primer punto (1.),
nos indica que los lotes de terrero uno (1) al cuatro (4), se encuentran comprendidos dentro
de otro inmueble de mayor extension; siendo este identificado con la clave catastral
1101073030138, y registrado a favor del sefior HOWARD ROY NEIL SALOMON
WEBSTER en su base de datos, sin la existencia algin de un titulo o documento publico
inscrito o de un Certificado de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno otorgado por la
Municipalidad de Roatén; no obstante, en el punto sexto (6.), el LOTE CINCO (5), aparece
registrado en la base de datos con la clave 1101073030978, el cual ya cuenta con un titulo
registrado en el Registro de la Propiedad, siendo este bajo la matricula cinco, tres, ocho, cera, .
tres, nueve (538039) actualmente a favor de] sefior HOWARD ROY NEIL SALOMON
WEBSTER, por lo que, este lote en especifico, no es susceptible de ser otorgado en domino
por ya contar con un titulo inscribible, y ciue ademas pfoviene de un Certificado de Titulo de

Propiedad en Dominio Pleno expendido por la Corporacién Municipal.

SEXTO: Producto de las inspecciones, se verifico que no existe espacios que implican retiro
por drea verde (los diferentes tipos de linea costera, quebrada, etc.); sin embargo, si existe
varios traslapes con drea de uso piblico, y con propiedades que cuentan con su titulo inscrito.
El POLIGONO UNO (1), consta de un 4rea superficial de DOSCIENTQS CUARENTA
Y CUATRO PUNTO SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (244.78 M?2), fue _
objeto de retiro por ser que traslapaba con la propiedad del sefior TYRONE DWAYNE
SAPHREY, el cual esté inscrito en el asiento setenta y tres (73) del tomo doscientos treinta
(230) del Libro de Registro de Propiedad, Hipotecas, y Anotaciones Preventivas del Registro
de Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento de Islas de la Bahfa, y que el retiro fue
por DOS PUNTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (2.76 M?), quedando
pendiente aprobar un érea de DOSCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO NOVENTA
Y ‘SEIS METROS CUADRADOS (241.96 M?), equivalentes a CERO PUNTO CERO
SEIS ACRES (0.06 @). El POLiGONO TRES (3) con un area superficial de UN MIL
CIENTO VEINTISIETE PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
(1,127.86 M?), fue objeto de retiro para la ampliacién de via piiblica, el cual fue por un area
de CUATROCIENTOS DIEZ PUNTO OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS
(410.82 M?), mas un segundo retiro de 4rea por traslape con la propiedad del sefior JOSE
ERNESTO CARRANZA FLAMENCO, el cual esta registrado a su favor bajo la matricula
uﬁo, uno, cuatro, nueve, dos, cero, cero (1149200) del Instituto de la Propiedad Inmueble y
Mercantil, cuya documentacion corre agregado en el folio veintinueve (29) al treinta y dos
(32), siendo un retiro de VEINTE PUNTO SETENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (20.77 M?); asi mismo, se aplicd un tercer retiro por el acceso aparente para °
la propiedad de la sefiora TODAYAH SEVILLA-BAZAN, el cual se encuentra registrado
a su favor bajo la matricula tres , nueve, nueve, dos, ocho, siete (399287) y que el drea retirada
es por VEINTIDOS PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (22.45
M?); de igual manera, era necesario aplicar un cuarto retiro por el traslape predial que existe
con este- mismo inmueble, siendo de un drea de TRES PUNTO OCHENTA Y SIETE



Folio nimero  (hento Vantinueve (169 )

METROS CUADRADOS -(3.87 M?%). Como consecuencia de los 'retiros’ aplicados,- el
POLIGONQ TRES. (3) fue divido en dos poligonos independientes, quedando-de la:
siguiente manera: POLIGONO A con un 4rea de CIENTO VEINTIDOS PUNTO
SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (122, 72 Mz) equwalente a CERO PUNTO
CERO TRES ACRES 0.03 @); y, POLIGONO B con un area de QUINIENTOS
CUARENTA Y SIETE PUNTO SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (547.66
M?) equivalente 2 CERO PUNTO TRECE ACRES 0.13 @). EI POLIGONO CUATRO
(4) cuenta con un drea superficial de UN MIL DOSClENTOS CINCUENTA Y . DOS
PUNTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS (1 252 25 M?), y este fue objeto de
retiro por el acceso aparentc para la propledad del sefior JEFFERSON OMAR BODDEN
encontrandose reglstrado a su favor bajo la matncula uno, siete, tres, uno, cero, ocho, nueve
(1731089), siendo un retiro por SESENTA Y C]NCO PUNTO SETENTA Y NUEVE
(65.79 M), quedando pendlente por aprobar un area de UN M[L CIENTO OCHENTA Y
SEIS PUNTO CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS (1,186.43 M?)
equivalente a CERO PUNTO VEINTINUEVE ACRES (0.29 @). Todos los retiros y
modificaciones realizados a los poligonos uno, tres y cuatro, fueron’ aceptados por el
Apoderado Legal del solicitante mediante audiencia de retiro celebrado en fecha veintisicte
(27) de marzo del afio dos mil veintitrés (2023), el corriendo agregado del folio ciento -

ochenta y cuatro (184) al folio ciento ochenta y siete (187).

SEPTIMO: En la “Conclusién Datos para Aprobaclon de certificacién en dominio
pleno descrito en la Seccmn X del mforme el Departamento de Catastro concluye con el
parecer de conceder en Dommlo Pleno el predio sohcltado por el sefior GEORGE,
ANTHONY NUNEZ MC FIELD los mmuebles 1dent1ﬁcados como POLIGONO UNO
(1), POLIGONO DOS (2), POLIGONO A POLIGNO TRES (3) dividido en
POLIGONO B, POLIGONO CUATRO (4), con  los retiros aphcados y valores

correspondientes.

QUINTO: En el expediente de mérito, s¢ enciientran agregado la publicacion del aviso por
medio del diario de circulacion nacional {‘La Prensa” en su edicién del dia primero (1™) de
junio del afio dos mil veintitrés (2023), el cual corre agregado en el folio niimero doscientos
veintiuno (221). De igual manera, corre agregado del folio doscientos, veintiuno (221) al
doscientos veinticinco (225), constancia de fecha cinco (5) de junio dél aiio veintitrés (2023)
de la transmisién del aviso realizado' por ‘medio dé la fadiodifusoré;'lbcal deniominado
“Estéreo Caracol 102.3 FM” en los dias Veintinueve (29) de ‘mayo, uno (1) y cinco (5) de

Jjunio, en el afio dos mil veintitrés (2023); sin presentar oposmlon alguna,

. ]
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IL HECHOS RELEVANTES DEL CASO

En el presente Expediente Administrativo bajo No. 001-2019, contentivo de una Solicitud
para la Adjudicacién. de Titulo de Propiedad en Dominio pleno; se realizaron debidamente
las inspecciones de campo necesarios para acreditar. todos los hechos mencionados en la
misma, constatando in situ Ja tenencia o posesion sobre de los bienes inmuebles por la parte

interesada, asi como establecer quiénes son los colindantes por sus lados: Norte, Sur, Este y



Oeste; siendo importante establecer que las propiedades, objeto de la solicitud de Dominio
pleno esta debidamente identificada por medio de los cercos puestos parcialmente en los

inmuebles

Es importante mencionar que productb de Ia,inspeccién de cafnpo realizada sobre el bien
inmueble objeto de esta solicitud, el Depaﬁaménto de Catasﬁo indica que el inmueble
solicitado se encuentra ubicado er_l un inmueble de mayor extension, catastrado como |
1101073030138, a‘favor del sefior HOWARD ROY NEIL SALOMON WEBSTER; no
obstante, este inmueble de mayor extension, no cuenta con un titulo inscrito en el Instituto
dela Propiedad; y, se pudo constatar la e};istencia dela posesion y tenencia material del bien
inmueble objeto del presente tramite por parte del solicitante, por lo que hay una congruencia
entre lo que se alega poseer y sobre lo que fisicamente esta en posesion. Consecuentemente,
si se aprueba extender la Certificacion de Titulo en Dominio Pleno en Sesién de Corporacion,
se debera realizar las modificaciones alfanuméricas que corresponden en la base de datos

catastral,

Por medio de los doqumentos adjuntados en el expediente de mérito, se prueba que el sefior
GEORGE ANTHONY NUNEZ MC FIELD, adquirié los inmuebles identificados como
LOTE UNO (1), LOTE DOS (2), LOTE TRES (3), y LOTE CUATRO (4) por medio de
Contratos Privado de Donacién Entre Vivos celebrado entre el sefior Howard Neil Solomon
Webster y George Anthony Nuafiez Mc Field, lo cual acredita el traspaso de derechos
dominicales del bien inmueble a favor del solicitante; cuyas copias fotostaticas corren
agregados en los antecedentes del expediénte, y del LOTE CINCO (5), manifiesta que la
poseido desde el afio dos mil trece (2013); no obstante, sobre este inmueble, se ha probado
mediante la informacién georreferencial obtenida por medio de las inspecciones de campo,
mas la informacion registral que existe en el base de datos del Departamento de Catastro, se
ha llegado a la determinacion ineludible que este bien inmueble, ya cuenta con su titulo de
propiedad inscrito a favor de un tercer particular, lo que deduce a la conclusion que no se
puede proceder con el tramite para el LOTE CINCO (5), estando registrado bajo la matricula
cinco, tres, ocho, cero, tres, nueve (538039) actualmente a favor del sefior HOWARD ROY
NEIL SALOMON WEBSTER en ¢l Instituto de la Propiedad Inmueble y Mercantil.

1. ANALISIS JURIDICO

I. La presente Solicitud para la Adjudicacion de Titulo de Propiedad en Dominio pleno,
tramitado por el Abogado ITALO GIUSEPPE TUGLIANI HASBUN en su condicidn,
indiciada, sobre cinco Bienes Inmuebles que se encuentran ubicados en el barrio de
COROZAL de la aldea de MUD HOLE, jurisdiccion de este Municipio de Roatan,
Departamento de Islas de la Bahia; ha sido tramitada de conformidad a los procedimientos
administrativos e internos que manda la Ley de Municipalidades, Reglamento General de la
Ley de Municipalidades y el Reglamento Especial para la Titulacién de Inmuebles Urbanos

Municipales en Posesion de Particulares.

IT. Como resultado de una revisidn exhaustiva del presente expediente administrativo, se

comprueba el cumplimento de todas y cada una de las actuaciones ineludibles para el curso
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de este, asi como los. requisitos necesarios para la creacién del Titulo de Propiedad

i

correspondiente.

HI. En base a ia Ley de Municipalidades establece en 51-1 'z‘lrti(i:ulo‘ 70 pﬁrrzﬁ'o ﬁdmero: “Las
municipalidades podrdn titular equitativamente; a favor de térceros, los terrenos de su
propiedad que no sean de vocacion forestal, pudiendo cobrar por tal concepto los valores
correspondientes, siempre que no violentaren-lo dispuesto en esta Ley”. Y €l Reglamento
General de la Ley de Municipalidades establece en su Atticalo 71: “La Corporacién
Municipal emitird la reglamentacion que estime pertinente, estableciendo procedimientos

expeditos para el trdmite que habrd de seguirse en la venta de tierras™: B

IV. Asimismo, el Reglamento espemal para la Titulacién de Inmuebles urbanos Mumclpales
en posesidon de particulares establece en su Articulo 8: “Con el Informe final del
Departamento de Catastro Mumcrpal y Urbanismo, se devolverd el expedlente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Municipal y esta a suvez, enviarg el expediente al ..
Departamento Legal para su revision y comprobacton de cumpl:mlento de todas las
actuaciones 'y requisifos necesarios para la ‘creacion del tzrulo de propzedad

correspondzenre

V. Y finalmente la Ley de Propiedad (Decreto No. 82-2004), establece taxativamente en su

Art|iculo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme a Titulos, posesion o tenencia”.
IV. DICTAMEN FINAL

El Suscrito Jefe del Departamento Legal Municipal, en vista de lo anteriormente expuesto,
es del criterio legal que es PROCEDENTE en Derecho, continuar con el tramite de mérito .
del presente expediente, someter el conocimiento de este éxpediente adm1inis.tratix-/o a sesidén
de la Honorable CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN qulen decidira .
APROBAR o IMPROBAR la presente Solicitud de Tltulo de Propledades en Dominio
Pleno del sefior GEORGE ANTHONY NUNEZ MC FIELD, siendo estos;: POLIGONO'
UNO (1) con un 4rea superficial de DOSCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO
NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (241.96 M2), equivalenitess a CERO -
PUNTO CERO SEIS ACRES (0.06 @); POLIGONO DOS (2) con un 4rea superficial de
CIENTO NOVENTA Y OCHO PUNTQ NOVENTA Y CUATRO' METROS -
CUADRADOS (198.94 M?), equivalentes a CERO PUNTO CEROQO CUARENTA Y-
NUEVE -ACRES (0.049 @); POLIGONO- TRES 3) dividido efi POLIGONO A cori un
area superficial de CIENTO VEINTIDOS PUNTO SETENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (122.72 M?) eqitivalente'2 CERO PUNTO-CERO TRES ACRES (0.03
@); y POLIGONO B con un 4rea-de QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE PUNTO
SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (547.66 M?); y, POLIGONO' CUATRO
(4) con un 4rea superficial de UN MIL CIENTQ OCHENTA Y SEIS PUNTO-
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS (1,186.43 M?) equivalente 'a CERQO
PUNTO VEINTINUEVE ACRES (0.29 @) que a la vez, se _deniega el POLIGONO _
CINCO (5) en virtud qize este cuenta con titulo pubhco mscnto a favor del senor HOWARD
ROY NEIL SALOMON WEBSTER bajo la matncula cmco tres ocho cero tres nueve



(538039), si asf lo estima conveniente, determinando a su vez, el valor que tendra que pagar’
el poseedor para la extension del Titulo de Propiedad en Dominio Pleno conforme al informe

rendido oportunamente por el departamento de Catastro Municipal.

En fe de lo cual, firmo el presente dictamen en el municipio de Roatén, Islas de la Bahia, a
los diez (10) dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés (2023) para ser agregado al
expediente administrativo No. 001-2019.-ABOGADO JOSE ANGEL CARRANZA
FLORES. -JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL. - Después de discutido el tema la
Honorable Corporacién municipal, toma la decisién de aprobar el dominio pleno del
expediente niimero 001-2019, solicitado por el sefior GRORGE ANTHONY NUNEZ MC
FIELD; POLIGONO 1; con un porcentaje de 10% del valor catastral que serian L. 2,903.52
mas 1.1,500.00 de certificacion catastral y titulo.- POLIGONO 2; con un porcentaje de 10%
del valor catastral que serfan L. 2,387.28 mis 1..1,500.00 de certificacion catastral y titulo.-
POLIGONO 3 lote A; con un porcentaje de 10% del valor catastral que serian L. 1,472.64
mas L.1,500.00 de certificacion catastral y titulo.- POLIGONO 3 lote B; con un porcentaje
de 10% del valor catastral que serian L..6,571.92 mas L.1,500.00 de certificacién catastral y
titulo.- POLIGONO 4; con un porcentaje de 10% del valor catastral que serian L. 14,237.16
mas L.1,500.00 de certificacion catastral y titulo.-El cual fue aprobado por Alcalde
Municipal RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA
PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL
LEONARD GALE ANSEL, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY
ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE
OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE
MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY ROSALES CRUZ. -SE EMITE
DICTAMEN LEGAL. -DEPARTAMENTO LEGAL DEL HONORABLE
CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, ISLAS DE LA BAHIA

VISTO: Para emitir Dictamen Legal en el Expediente Administrativo No. 202-2022,
presentado a los cinco (5) dias del mes de diciembre del afio dos mil veintidés (2022),
contentivo de un Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
sobre un Bien Inmueble que se encuentra en el barrio y aldea de SANDY BAY, jurisdiccion
de este Municipio, Departamento de Islas de la Bahia; presentado por el Abogado BAYRON
JULIO FAJARDO RAMIREZ en su condicién de Apoderado Legal de los sefiores
AMINTA ISABEL PADILLA REYES, BELINDA YAMILETH PUERTO, SONIA
PUERTO REYES, JOSE FRANCISCO ZELAYA REYES, y CARLOS ALFONSO
PUER';‘O. Por.lo que,.en apego al articulo 72 de la Ley del Procedimiento Administrativo,
y del articulo 8 del Reglamento Especial para Titulacion de Inmuebles Urbanos Municipales
en Posesion de Particulares, en mi condicién de Jefe del Departamento Legal de esta

Alcaldia, se permite a emitir el respectivo Dictamen Legal.
I. ANTECEDENTES I

PRIMERO: El cinco '(-5) He diciembre del afio dos mil veintidos (2022), el Abogado
BAYRON JULIO FAJARDO RAMIREZ en su condicién de Apoderado Legal de los
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sefiores AMINTA ISABEL PADILLA REYES, BELINDA ‘'YAMILETH PUERTO,
SONIA PUERTO REYES,  JOSE FRANCISCO ZELAYA ‘REYES, vy CARLOS
ALFONSO PUERTO, present6 ante esta Corporacion Municipal, escrito cuyo sima reza
“SESOLICITA DOMINIO PLENO DE UN INMUEBLE. —SE 'ACOMPANAN
DOCUMENTOS. -PODER.”, condicién la' cual acredita por medio de ‘carta poder
debidamente autenticada y-con las facultades suficientes para ostentar dicha representaci(')ni
Segiin los hechos. de la. solicitud, los.representados del Abogado BAYRON JULIO
FAJARDO RAMIREZ, adquirieron. los derechos'y obligaciones de la sefiora AMINTA
ESTELA ORDONEZ REYES (Q. D. D. G.), por medio de Herencia Ab-Infestato-en Sede
Notarial cuya resolucién final se.encuentra autorizado por medio del Instrumento Publico
Numero Ochocientos Sesenta y Dos (862) en el municipio de San Pedro Sula, departamento
de Cortes, a los trece (13) dias del mes de julio del afio dos mil veintidos (2022), realizado -
ante los oficios del Abogado y Notario Publlco Angel Gabriel Ortiz Quesada, ¥ que estd

debldamente mscnto en el asiento noventa y dos (92) del tomo ciento veinticuatro (124) del

Libro de Reglstro de Sentenmas del Reglstro de la Prop1edad Inmueble.y Mercantil regional
del Municipio de Ia Ceiba, Departamento de Atlantlda misma que se encuentra agregado del
folio veintisiete (27) al veintinueve (29) del expedlente de mérito. Que la senora AMINTA
ESTELA ORDONEZ REYES (Q D. D. G) obtuvo en vida los derechos del bien
inmueble, por medlo de contrato privado de compraventa otorgado_ por el sefior CHARLES
CASWRALL JAMES celebrado en la Ciudad Puerto de Roatén, a los ve1nt1un (21) dlas
del mes de septiembre del afio mil novecientos ochenta y dos (1982), y que desde ese :
entonces, ha estado en posesién. del inmueble, el cual consta de un 4rea superficial ‘de
DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO PUNTO CERO DOS METROS CUADRADOS -
(248.02 M?) equivalentes a CERO PUNTO CERO SESENTA Y. UNO ACRES (0.061 @),
el cual colinda AL, NORTE: Con propiedad del sefior Charles Caswrall James.y calle
pavimentada, AL SUR: Con calle pavimentada y propiedad del. sefior. David Quinn; AL
ESTE: Con calle payimentada; y AL OESTE: Con propiedad del sefior Charles Caswrall
James. En fecha cinco (5) de diciembre del afic dos mil veintidds.(2022), se-dict6 auto de -
admision a la solicitud presentada donde s ordeno enviar el expedlente 2 los departamentos
pertinentes con el proposno de obtener mfonnes adlclonales para escla:ecer y premsar los

hechos alegados por la parte mteresada

SEGUNDO Que. el Depa:rtamento de Catastro, realizo inspeccidn de campo:sobre el bien. -
inmueble en fecha dieciséis (16) de febrero del afio dos mil veintitrés (2023), donde- se
recopilé exitosamente la manifestacién de conformidad de colindantes, .l cual corre
agregado de.los folios cuarenta y uno (41) al cuarenta y dos (42). El Departamento de
Catastro Municipal, luego de practicar la inspeccién in situ del bien inmueble, en fecha
catorce (14) de abril del afio dos mil;veintitrés (2023), emiti6 el Dictamen Técnico e Informe
Final para la Aprobacion de Certificacién en Dominio Pleno, donde informa en la seccién IT,
“Situacion legal del inmueble solicitado en Dominio pleno”, numeral 2), inciso a), que el
bien inmueble se encuentra catastrado en la base de datos de Catastro con la Clave Catastral
1101072510019 a favor de la sefiora AMINTA ESTELA ORDENOZ REYES yenel



inciso d), que el bien inmueble se encuentra comprendido dentro de los ejidos municipales,
por ser que no existe actualmente titulo piblico inscrito sobre ello, y tampoco existe
certificado de titulo de propiedad expendido por la Corporacién Municipal a favor de
terceros. Siempre en el mismo informe, en la seccién X “Conclusién Datos para
Aprobacién de certificacion en dominio pleno”, ¢l Departamento de Catastro concluye con
el parecer de conceder en Dominio Pleno el predio solicitado por los sefiores AMINTA
ISABEL PADILLA REYES, BELINDA YAMILETH PUERTO, SONIA PUERTO
REYES, JOSE FRANCISCO ZELAYA REYES, y CARLOS ALFONSO PUERTO, por
un drea de DOSCIENTOS CUARENTA Y QCHO PUNTO CERQ DQS METROS
CUADRADOS (248.02 M?) equivalentes a CERO PUNTO CERO SESENTA Y UNO
ACRES (0.061 @).

TERCERO: En el expediente de mérito, se encuentran agregados, la publicacion del aviso
del dominio pleno del lote que’'se estd tramitando, realizado por medio del diario de
circulacién nacional “La Prensa” en su edicion del dia veinte (20} de mayo del afio dos mil
veintitrés (2023), el cual corre agregado en el folio nimero setenta (70); de igual manera, se
transmiti6 el aviso por medio de la radiodifusora local denominado “Estéreo Caracol 102.3
FM? en los dias quince (15), diecisiete (17) y veintidos (22) de mayo del afio dos mil
veintitrés (2023), segn constancia de fecha veintidds (22) de mayo del afio veintitrés (2023),

el cual corre agregado en el folio nimero setenta y uno (71); sin presentar oposicién alguna.
II. HECHOS RELEVANTES DEL CASO

En el presente Expediente Administrativo bajo No. 202-2022, contentivo de la Solicitud para
la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio pleno, se realizaron debidamente las
inspecciones de campo necesarios para acreditar todos los hechos mencionados en la misma,
constatando in situ la tenencia o posesion sobre el bien inmueble por la parte interesada; asi
como establecer quiénes son los colindantes por sus lados: Norte, Sur, Este y Qeste; siendo
importante establecer que la propiedad, objeto de Ia solicitud de Dominio pleno esta

debidamente identificada por medio de los cercos puestos parcialmente en el inmueble.

Es importante mencionar que producto de la inspecciéq de campo realizada sobre el bien
inmueble objeto de esta solicitud, el Departamento de Catastro indica que el inmueble
solicitado no estd claramente delineado en el sistema, pero que se encuentra ubicado en un
predio catastrado como 1101072510019, a favor de la sefiora AMINTA ESTELA
ORDENOZ REYES; pero, el inmueble objeto de solicitud, no cuenta con un titulo inscrito
en ¢l Instituto de la Propiedad; y, se pudo constatar la existencia de la posesién y tenencia
material del bien inmueble objeto del presente tramite por parte del solicitante, por lo que
hay una congruencia entre lo que se alega poseer y sobre lo que fisicamente est4 en posesion.
Por lo que, st se aprueba extender la Certificacion de Titulo en Dominio Pleno en Sesién de
Corporacion, se deber4 realizar las modificaciones alfanuméricas que corresponden en la

base de datos catastral.

Se prueba que, por medio de los documentos adjuntados en el expediente de mérito, los
sefiores AMINTA ISABEL PADILLA REYES, BELINDA YAMILETH PUERTO,
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SONIA PUERTO REYES, JOSE FRANCISCO ZELAYA REYES, y CARLOS
ALFONSOQ PUERTQ; adquirieron la propiedad por medie sucesion intestada de su madre)-
la sefiora AMINTA ESTELA ORDONEZ REYES (Q. D. D. G.), -quien‘lo obtuvo por’
medio de contrato privado de confpriventa otorgado por el sefior CHARLES CASWRALL
JAMES, celebrado-en la Ciudad Pieftéide Roatén, a'los veintitn (21) dias del mes de

septiembre del afio mil novecientos ochenta y dos (1982). P

L ANALISIS JURIDICO

L La pres‘ente Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en-Dominio pleno,
tramitado por el Abogado BAYRON JULIO FAJARDO RAM]REZ en su condicién
indiciada, sobre un Blen Inmueble que se encuentra en el barno y aldea de SANDY BAY,
jurisdiccién ‘de este Mumclplo de Roatan Departamento de Islas de la Bahia; ha sido
tramitada de conformidad a los procedlmlentos adm1mstrat1vos e mterilos que manda la Ley
de Municipalidades, Reglarnento General de la Ley de Mumc:pahdades y el Reglamento

Especlal para la T1tu1ac10n de Inmuebles Utbanos Mumclpales en Poscsu’m de PamCulares
. - 0 (

IL. Como resultado de una revision exhaustiva del presente expedlente administrativo, se.
comprueba el cumphp}ento de todas y cada una de las actuaciones ineludibles para-¢el curso
de este, asi como los requisitos- necesarios para la creacién del Titulo de Propiedad

correspondiente.

II1. En base a‘la Ley de Municipalidades establece en su'articulo 70 parrafo pn'lﬁero: “Las
municipalidades podrédn titular equitativamente, a favor‘dek' terceros, los terrenos de su
propiedad que no sean de vocacicn forestal; pudiendo cobrar pc;r tal ‘concepto los valores
correspondientes, siempre que-no violentarénlo dispuesto en esia Ley”. Y el Reglament(-)‘
General de la Ley de’Municipalidades establece en su Articulo 71: “La Corporacidn
Mumnicipal emitira la reglamentacion que estime p.ertinente, estableciendo procedimientos

expeditos para el trdmite que habrd de seguirse en la venta de tierras™.

1V.:Asimismo, el Reglamento especial para la Titulacién dé Inmuebles urbanos Municipales
en posesion de particulares establece ‘eén ‘su Articulo '8: “Con el Informe final del
Departamento de Catastro Municipal y Urbanismo, sé ‘devolverd el expediente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Minicipal y esta a si vez, enviard el expediente al
Departamento Legal para su revision y 'con}p'robacio'n'de 'cumélimiento de todas las
actuaciones' y requisitos necesarios para la' creacion del titulo de propiedad

correspandiente’-’

V.Y ﬁnalmente la Ley de Propledad (Decreto No 82-2004) establece taxatlvamente ensu

Artfculo 63 “Los Inmuebles deben ser delmeados conforme al ztulos poseszon o0 tenencia’.

(Y

IV. DICTAMEN FINAL

El Suscrito Jefe del Departamento Legal Mumclpal en vista de lo antenormente expuesto /
es del criterio legal que es PROCEDENTE én Derecho, contmuar con el tramite de mérito
del presente expediente, someter el coriocimiento de este expedlente administrativo a sesién
de la Honorable CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, quien decidird



APROBAR o IMPROBAR la presente Solicitud de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
con un area de DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO PUNTO CERO DOS METROS
CUADRADOS (248.02 M?) equivalentes a CERO PUNTO CERO SESENTA Y UNO
ACRES (0.061 @), de los sefiores AMINTA ISABEL PADILLA REYES, BELINDA
YAMILETH PUERTO, SONIA PUERTOQ REYES, JOSE FRANCISCO ZELAYA
REYES, y CARLOS ALFONSO PUERTO, si asi lo estima conveniente, determinando a
su vez, el valor que tendra que pagar el poseedor para la extensién del Titulo de Propiedad
en Dominio Pleno conforme al informe rendido oportunamente por el departamento de

Catastro Municipal.

En fe de lo cual, firmo el presente dictamen en el municiﬁio de Roatdn, Islas de la Bahia, a
los cinco (5) dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés (2023) para ser agregado al

expediente administrativo No. 202-2022.-ABOGADO JOSE ANGEL CARRANZA

FLORES. -JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL. - Después de discutido el tema la
Honorable Corporacién municipal, toma la decisién de aprobar el dominio pleno del

expediente nimero 202-2022, solicitado por el sefior AMINTA ISABEL PADILLA

REYES, BELINDA YAMILETH PUERTO, SONIA PUERTO REYES, JOSE

FRANCISCO ZELAYA REYES, y CARLOS ALFONSO PUERTO, con un porcentaje‘
de 10% del valor catastral que serfan L. 5,952.48 mas 1..1,500.00 de certificacién catastral y

titulo.-El cual fue aprobado por Alcalde Municipal RONNIE RICHARD MC NAB

THOMPSON, y los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER, RAQUEL

PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL LEONARD GALE ANSEL, TMMY RUDOLPH
CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL

MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA ROXANA

ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY ROSALES

CRUZ.-_SE EMITE DICTAMEN LEGAL.-DEPARTAMENTO LEGAL. -

Roatan, Islas De La Bahia,14 de julio del 2023.

VISTO: Que, para emitir Dictamen Legal sobre las Oposiciones presentadas, en la solicitud -
de extension de certificacion de Titulo de Dominio Pleno, peticionada ante esta Cooperacion
Municipal por los sefiores LORRENE BODDEN BROWN y JOSEPH HENDRY
BODDEN STEWART, cuyas generales de ley constan en autos ¥y quienes estdn siendo
representado por el Abogado JOSE MARIA CASTILLO DANILOU, el cual, fue
presentado via el Departamento de Secretaria, el Abogado KARTLEE YQOHANN
JOHNSON MCBRIDE ha interpuesto formalmente oposicidn, en su condicién de
representante legal de las sefioras MURLENE ELTINA BROWN y MARBA ZENOLA
BROOKS. En vista de lo expuesto, se hace necesario revisar detalladamente los documentos
y antecedentes presentados, a fin de emitir un dictamen legal fundamentado sobre el articulo
72 de la Ley de Procedimiento Administrativo, con relacién a la procedencia de la oposicién
y si el procedimiento se cumpli6 segin lo ordenado por la ley, en relacion a la Solicitud de
Extension de Certificacién de Dominio Pleno presentada; por el cual, es suscrito Asesor
Legal, se permite a emitir el siguiente Dictamen Legal, en base a los siguientes hechos y

consideraciones legales:
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L. ANTECEDENTES DE HECHOS

PRIMERO: Eii fecha tes 3) de novietibre del afio dos nul véiitiuiio (2021) comparecw
el Abogado JOSE MARIA CASTILLO DANILOU presentando escrifo cuya suma reza:
“SE SOLICITA OTORGAMIENTO DE TITULO DE DOMINIO PLENO. T L?E:
ACOMPANAN DOCUMENTOS.”; y qulen comparece en su condicion de Apoderado Legal
de los sefiores LORRENE BODDEN BROWN y JOSEPH HENDRY BODDEN
STEWART, cuyos generales de ley constan en autos. Que la solicitud presentada fue
contraida a solicitar a la Corporaclon Municipal el otorgamlento de Dominio Plleno do un lote
de terreno ubicado en €l barrio de GIBSON BIGHT . aldea de WEST END, jurisdiccion
territorial de este municipio, asimismo segiin plano topograf 1co acompanado con el escrito
de la solicitud, el bien inmueble contraido a sollcltar consta de una extensnon superﬁmal de

SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y

CINCO METROS CUADRADOS (66, 866 45 Mz) 0 DIECISEIS PUNTO CINCUENTA

Y DOS ACRES (16 52 @) colindando AL NORTE con propledad de los senores Bert
Ebanks, Nidia Patricia Webster, y Chester Johnson, AL SUR con propledad del sefior Bert
Ebanks; AL OESTE con propledad del sefior Bert Ebanks y AL ESTE con propiedad del
sefior Chester Johnson. AdlClonahnente la sohcxtud fue adm1t1da por Secretana Mumc1pal
mediante auto de admision en fecha doce 12)de noviembre del afio dos mil velntluno (2021),

ordenando Ia remision del expedlente a dlferentes departamentos adrmmstratlvos estos para
que emitan los informes que corresponden, tales corno el Departamento de Control Tributario
y el Departamento Catastro Municipal. ‘ S e

SEGUNDO: Que en fécha veintiocho (28) de abrll del afio’ dos mll vemtldos (2022) se

presento escrito con la petlclon del cambio del 4 area solicitada, en virtud de una transaccwn

privado realizado con uno de los colindantes del 1nrnueble qulen también estaba solicitando '

dominio pléno de su inmueble Yy que cuyas d111gen01as se encuentran registradas en el
Expediente Administrativo No. 070-2021, pertenec1ente del sefior ROY EDSON
JOHNSON STAMP. El érea rectificada es por CUARENTA Y UN MIL OCHENTA'Y UN
PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (41,081.74 M?) equivalentes
a DIEZ PUNTO QUINCE ACRES (10.15 @). Se adniitié la solicitud en'fecha veintidos
(22) de mayo del afio dos mil veintidos.(2022), y se dio continuidad con el tramite. '

TERCERQO: Que la Unidad Técnica del Departamento de Catastro practicé en fecha

diecisieté (17) de febrero del afio dos rmI veintidés (2022) lai mspeccmn del campo enla
ubicacion del mrnueble Y que en fecha vemtlocho (28) de _]11110 del afio dos mil veintidos, se

emitié el Dictamen Técnico e Informe Final para la Aprobacmn de Certlf cacion en Dominio

Pleno, en donde reIacmnan enla seccxon segunda, numeral dos, que el predlo se encuentra

en el base de datos catastrado a favor del sefior Chester Johnson bajo la clave catastral
1101093030023, ubicado en el bamo Gibson Blght de la aldea de West End Asi en el
numeral ‘tres de la misma secclon la Unidad Tecmca esclarece que la zona reqmere
mantenimiento, debido que la delmeamon de predlo estd desfasada En la séccion tercera del
referido informe, se informa el corredero de una quebrada que atrav1esa el 1nmueble objeto

de solicitud, resultando en la necesidad de aplicar retiros sobre el area. En el folio 81 del

Leé’ (B 8}



expediente de mérito, la Unidad Técnica describa la aplicacion de los retiros sobre el 4rea del
inmueble, siendo: A) Retiro por cauce de quebrada de CUATROCIENTOS CUARENTA
Y SEIS PUTO CERO DOS METROS CUADRADOS (446.02 M?); B) Retiro por franja
de proteccion de quebrada de UN MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO
DIECISIETE METROS CUADRADOS (1,737.17 M2); C) Retiro por traslape con predio
colindante perteneciente al sefior Teddy Dal Ebanks, con una area de DOSCIENTOS
TREINTA PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (230.46 M>). Los
retiros mencionados de igual manera fueron debidamente notificados al solicitante y a su
apoderado legal, quienes firman su conformidad ¥y que dicha acta consta en el folio 60 del
expediente. Finalmente, el Departamento concluye con el parecer de otorgar en dominio
pleno a los solicitantes, por haber comprobado de manera fehaciente, la posesion y la
pertenencia de este a los inmuebles ejidales de esta municipalidad, por un 4rea total de
TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO PUNTO CERO OCHO
METROS CUADRADOS (38,668.08 M?) equivalentes a NUEVE PUNTO CINCUENTA
Y CINCO ACRES (9.55), y como consecuencia de una quebrada que atraviesa por el
inmueble, divide el bien inmueble en dos poligonos, resultando que para el poligono 1, tendré
una drea de TRES MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PUNTO SETENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (3,416.78 M?); y para el poligono 2, cuenta con una drea de
TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO TREINTA
METROS CUADRADOS (35,251.30 M2),

CUARTO: Que una vez extendido los avisos de la solicitud, el Apoderado Legal de los
solicitantes presenta escrito cumplimentando los mismos en fecha veinticuatro (24) de agosto
del afio dos mil veintidés (2022), adjuntando la edicién del lunes, ocho (8) de agosto del afio
dos mil veintidds (2022) éie La Prensa, el cual corre agregado en el folio 95 y en el folio 96,
y adjunta constancia emitido por la radiodifusora Estéreo Caracol 102.3 'FM, quedando

ambos admitidos en auto de fecha veintiséis (26) de agosto del afio dos mil veintidos (2022).

QUINTO: Que, en fecha veinticinco (25) de agosto del afio dos mil veintidos (2022), el
Abogado KARTLEE YOHANN JOHNSON MCBRIDE, actuando en su condicién de
representante legal de la sefiora MURLENE ELTINA BROWN, comparece interponiendo
en tiempo y forma, oposicién contra la solicitud de los sefiores LORRENE BODDEN
BROWN y JOSEPH HENDRY BODDEN STEWART. Como parte opositora, se basé en
la existencia de un documento privado consistente en un contrato de compraventa privado
celebrado en el affo 1975, entre los sefiores Fredy P. Bodden y Harold Albert Brooks, y
como objeto del contrato, la venta de un terreno ubicado en la zona de “Industria, jurisdiccién
de West End” con un area superﬁc;,ial de veinte acres. Continua la parte opositora que el sefior
Harold Albert Blrooks, en vida, era esposo de la sefiora ‘Naomi Lovenia Brown, también
conocida como Luvenia Brooks, y quienes entre ambos procrearon y criaros a varios hijos,
y como se menciona en el primer hecho del escrito de oposicién, el sefior Harold Albert
Brooks es padrastro de la sefiora MURLENE ELTINA BROWN, y como tal, goza de los

derechos y obligaciones como heredera del sefior Brooks, y siendo legitimada para
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comparecer en el presente procedimiento; oposicién que fue admitida en fecha veinticinco
(25) de agosto del afio dos mil veintidos (2022). ‘

SEXTO: Que, en fecha veintiuno (21) de septiembre del afio dos mil veintidos (2022),: el*
Abogado KARTLEE YOHANN JOHNSON MCBRIDE, actuande en su condicién de,
representante legal de la sefiora MARBA ZENOLA BROOKS, conocida también como
MARBA ZENOLA PENNELL comparece mterpomendo en tiempo y forma, oposicién ;
contra la sohcltud de los sefiores LORRENE BODDEN BROWN y JOSEPH HENDRY
BODDEN STEWART Como argumento, la parte op051tora establece la existencia de un
documento pnvado consrstente €1 un contrato de compraventa privado celebrado en €] afio
1975, entre los senores Fredy P. Bodden y Harold Albert Brooks y como objeto del
contrato, la venta de un terreno ubrcado en la zona de “Industria, Jurisdiccién de West End”
con un area superﬁc1al de velnte acres. Contmua reIacronando el Apoderado Legal de la-
oposrtora que el sefior Harold Alhert Brooks, en vrda era esposo de la sefiora Naomi
Lovenia Brown tambren conocida como Luvema Brooks, y quienes entre, ambos
procrearon y criaros a varlos hijos, y como se menciona en el primer hecho del escrito de.
0pos1clon el sefior Harold Albert Brooks es padre reconoc1do de la sefiora MARBA
ZENOLA BROOKS, y como tal, goza de los derechos y obllgaclones como, heredera del
sefior Brooks y siendo legrtlmada para comparecer en el presente procedimiento; oposicién
que fue admitida en fecha veintidos (22) de septiembre del aio oos rrnl veintidos (2022).

SEPTIMO: En contestacién- a la oposicion presentada: por el Abogado KARTLEE
YOHANN JOHNSON MCBRIDE, quien actia en su condicién de Apoderado Legal de las-
sefioras MURLENE ELTINA BROWN y MARBA ZENOLA BROOKS, conocida
también como MARBA ZENOLA PENNELL, el Abogado JOSE MARIA' CASTILLO
DANILOU, contesta en fecha veintiséis (26) de septiembre del afio dos mil veintidés (2022), -
con un postura de rechazo hacia la misma, estableciendo como argumentos: 1) La'falta de
legitimacién: Por no ser declaradas como herederas; 2) Invalidez del do¢iimento privado:
Debido a que el opositor no_atendié a los Hlamados de los documentos’piiblicos cuando se
realiz6 el Programa de Manejo Ambiental de Islas de la Bahia (PMAIB); 3) Ausencia de -
posesién: Que las personas quienes han mantenido limpio el predio y que lo han cercado, ast
como cualquier..otro acto de posesion similar, eran sus representados o trabajadores
remunerados por ellos y no.por los opositores; igualmente, los opositores no presentan ningin ’
plano topografico donde demuestra la configuracién del inmueble adquirido por medio del
contrato privado por el causante al que ‘dluden, en el cual no se determing-el poligono del

inmueble mencionado, haciendo imposible su ubicacion precisa en el mapa catastral.

OCTAVO: Que, se drcto medlante auto que se tuvo por contestada la oposrclon mterpuesta,
y en fecha veintisiete (27) de septrembre del afio dos m11 velntldos (2022) se decreté la |
apertura de prueba, este en base al articulo 69 del Ley de Procedmuento Admmlstranvo el
cual, una vez notllﬁcadas las partes, hicieron uso de sus faoultades procesales para proponer
los medios probatonos utrles y pertmentes como ser el uso de documentos pubhcos y
privados, testigos e mspeccxon in situ del bien inmueble objeto del solicitud; Ios cuales fueron

admitidas y practlcadas de acuerdo con los procedlmlentos correspondrentes Finalizando



con la presentacidn de sus conclusiones por escrito, argumentado los hechos que fueron

comprobados por medio los medios probatorios llevados a cabo.

IL. HECHOS RELEVANTES

Del estudio y andlisis de presente expediente se puede establecer lo siguiente: a) Que las
partes opositoras, junto al escrito‘ de ‘oposicién, acompafian una copia sin autenticar de un
Documento denominado DOCUMENTO DE COMPRA VEN’II‘AIENTREGA, ceIeb;édo en
el afio 1975, entre los sefiores Fredy P. Bodden y Harold Albert Brooks y como objeto del
contrato, la venta de un terreno ubicado en la zona de “Industria, jun’sdicc.:ién de West End”
con un érea superficial de VEINTE ACRES, sin que se acompaiie al mismo'plano que
delimite y establezca fuera de toda duda el lugar de ubicacién de ese inmueble.- b) Que la
parte opositora sefiora MURLENE ELTINA BROWN, expresamente establece en el escrito
de Oposicidn, que el sefior Harold Albert Brooks, es su padrastro, por lo que desde todo
punto de vista jurfdico, a esta persona no le asiste ningtn derecho, es decir no esta legitimada
para presentar este tipo de peticiones; aunado.a lo anterior, basadas en una copia de un
documento privado en el que aparece como comprador una persona que dice ser su
padrastro.- ¢) No consta en autos que la otra parte opositora la sefiora MARBA ZENOLA
BROOKS, conocida también como MARBA ZENOLA PENNELL, se haya declarado
Heredera del sefior Harold Albert Brooks; y es, cuando nace un derecho para peticionar
sobre derechos que pueden estar siendo lacerados y que pertenecen al causante, asimismo
no esta suficientemente claro el hecho de que MARBA ZENOLA BROOKS, conocida
también como MARBA ZENOLA PENNELL, sea la misma persona, ya que aparecen
agregados al expediente dos documentos distintos, y en cada uno de ellos el apellido no es el
mismo.- d), Que la parte opositora en sus medios probatorios documental privado,
concerniente a la copia del plano topografico de la propiedad el sefior Burke Ebanks
levantado en enero de 1995, el cual fue propuesto con la finalidad de acreditar que en su lado
norte, colindaba con propiedad del sefior Harold Brooks, quien es €l propietario del inmueble
que hoy comparece el Abogado Kartlee Johnson en su condicién indicada, presentado
oposicion; sin embargo, en cuanto con este medio probatorio, es necesario indicar que el
inmueble perteneciente al sefior Burke Ebanks, no colinda inmediatamente con el inmueble
objeto del solicitud, ya que, segin la imagen satelital del mapa catastral proyectado en el
folio 153, existe otro terreno que se encuentra en el centro del inmueble perteneciente al
plano topografico del sefior Burke Ebanks con el inmueble objeto de solicitud, siendo este la
propiedad identificado con la clave catastral 1101093030024, y que ¢l mismo parte del
Certificado de Titulo de Propiedad MR-070-2002 otorgado por la Corporacién Municipal
a favor de la Sefiora NINA SANDRA WATLER POUCHIE en ¢l afio mil novecientos
noventa y siete (1997), y que en sus colindﬁntes, dice que colinda AL NORTE con la
propiedad del sefior Chester Johnson y AL SUR, con la propiedad del sefior BURKE DAL
EBANKS BODDEN, es decir, que se encuentra ubicado en el centro de ambos propiedades,
recalcando que en el Ceftiﬁcado de Titulo de Propiedad mencionado, cita que la propiedad
del sefior Chester Johnson es identificado con la clave catastral 1101093030023, misma clave

que es informado por el Departamento de Catastro a través de su informe de fecha veintiocho
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(28) de julio del afio dos mil veintidos (2022), tal observacion, parte de la informacion que
fue producida y adjuntada por la Unidad Técnica del Departamento de Catastro, en la
investigacion de sus colindancias, donde demuestra que la propiedad concedida a la sefiora
NINA SANDRA WATLER POUCHIE, es ahora propiedad del sefior TEDDY- DAL
EBANKS WATLER,; ¢) En cuanto a los medios de prueba Testifical e interrogatorio de
partes, presentados por las,partes, no se puede hacer analisis alguno ni valoracién de pruebas,
por ser esta una facultada exclusiva de los Jueces o Tribunales y para ello la Ley le impone
una serie de criterios a, aplicar en su valoracion,. por lo que al ser este 'un proceso
administrativo, la municipalidad.no estd facultada para valorar esta prueba, no asi la
documental y pericial; f) Las Partes Opositoras con la copia sin autenticar del Documento '
denominado DOCUMENTO DE COMPRA VENTA ENTREGA; celebrado en el afio 1975,
entre los sefiores Fredy P. Bodden y Harold Albert Brooks y como dbjeto’del. contrato,
establecen que este adquirié un terreno;ubicado.en la zona de “Industria, jurisdiccién de West
End” con un 4rea-superficial de VEINTE ACRES, siendo importante establecer quie en
ambas oposiciones presentadas, no establecen expresamente que los Opositores: mantienen
la posesion de esos- VEINTE ACRES DE TERRENO, lo que hace presumir que no tienen
€sa posesion y que su oposicion la basan tinica y exclusivamente en la tenencia de esa Copia
del Documento Privado que ostentan.- .7 . - Tt

{

I ANALISIS JUREDICO - n

L El Estado de Honduras al ser un Estado basado en el Estado de Derecho, se rige por-la,.
Constltuclon dela Repubhca de Honduras y las demds leyes vigentes en el territorio nacional.
Las Idls‘poswlone_:s establecidas en la Constitucion son de caracter publico y deben ser acatadas
de manera ineIudiblq. Los organismos de derecho pitblico son responsables de resolver los
asuntos relacibnagios' con la Constitucion y de las leyes que deriven de ella, cumpliendo
estrictamente con los ;‘)'ri|ncipilos de legalidad, gratuidad, celeridad, oficiosidad y, prontitud en
las aéciones que s¢ les encomienden. De acuerdo con el sistema juridico hondurefio, los -
beneﬁcws asocxados ala propledad estan.respaldados por el articulo 103 de.la Constitucion,
el cual establece que: “El Estado reconoce, fomenta y garantiza la existencia de la propiedad
przvada en su mds amplio concepto de funcion social y sin mds limitaciones que aquellas que
por motivos de ne:ce.s'-z'c{ac? o de interés piiblico establezca la ley”, llevandolo a cabo a través |
de cios qntidades: el Instituto de la Propiedad Inmueble y Mercantil, y el Catastro.

IL En el ambito del derecho cie propiedad, la Municipalidad puede desempefiar. un papel
intelrmeclﬁario en situq;:__io'nf_:s gspepiﬂcamente establecidas, por la ley. Tales-casos. son
preci'sam;:nte el ol;j }etivp'del presente expediente, donde la Municipalidad puede actuar como
la entidad enca;rgada de emitir titu'los' de propiedad en dominio pleno a favor-de particulares

que demuestren posesién legitima, Esto es posible por contar con un antecedente .de

dominio donde se puede dar en venta predios ej idalcs tras haber realizado una investigacién .
exhaustlva de diversos elementos, los cuales tienen que ser reunidos satisfactoriamente, para _ .
aprobar la venta del predlo epdal a favor del mismo particular quien ostento la posesién de -- |,
la propledad.-IlI. En el presente caso, se trata de una solicitud: de los.sefiores LORRENE

BO]_)DEI_\J BROWPI y JOSEPH HENDRY BODDEN STEWART, quienes alega a esta .



Municipalidad, que son los legitimos propietarios de un bien inmueble, quienes lo han
mantenido bajo su posesién por un tiempo prudencial, y que reclama a esta Municipalidad
tras completar los tramites de ley, la venta de dicho propiedad a su favor, debido a Ia falta de
un documento piblico que respalde su titularidad; Y una vez que es iniciada a instancia de
parte un trimite, por lo citado en el articulo 64 del Ley de Procedimiento Administrativo, la
administracién piblica estd obligada a impulsar el proceso correspondiente hasta agotar cada
fase del trdmite, el cual literalmente nos dice: “Iniciado el procedimiento en la forma
establecida en el Articulo 60, se. impulsard de oficio en todos sus tramites™.

IV. Para esta solicitud en particular, se tiene que apegar a lo regulade por el Reglamento
Para Ia Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesién de Particulares,
mismo que ha estado vigente desde el veintitin (21) de abril del afio dos mil doce (2012)
cuando se publicé mediante el Diario Oficial “La Gaceta”, tomando en cuenta el contenido
del mismo reglamento, en relacién con las actuaciones hechas del expediente de mérito, y es
que de esta manera, se puede afirmar que el procedimiento se llevé a cabo adecuadamente,
lo que permite que el Suscrito pueda emitir un-dictamen Jegal sobre el mismo.

V. Congruentemente, que durante el tramite normal de la presente Solicitud de Adjudicacion
de Dominio Pleno presentado ante esta Municipalidad por los sefiores LORRENE
BODDEN BROWN y JOSEPH HENDRY BODDEN STEWART, el Departamento de
Catastro que es especializado en los asuntos de investigacion y estudio de los inmuebles.en
posesioén de particulares y de los demas que son considerados como inmueble ejidal, a través
de su personal, se realizé oportunamente el estudio de campo, el cual se logré mediante
inspecciones in situ, la recopilacién de informacién en su base de datos que maneja
internamente el Departamento, y una vez que se pudo identificar y analizar ¢l inmueble
solicitado, rindié el respectivo Informe Técnico y Dictamen Final, el cual concluye como
favorable para los referidos solicitantes.-VL Por otro lado, comparecen las sefioras
MURLENE ELTINA BROWN y MARBA ZENOLA, conocida también como MARBA
ZENOLA PENNELL, oponiéndose al presente tramite, argumentando que el verdadero
propietario del bien inmueble, era el sefior HAROLD ALBERT BROOKS (Q. D. D. G.),
quienes acompafian una copia sin autenticar de documento privado, que este adquiri6 a través
de la compra del inmueble, los derechos de dominio del mismo y que la relaci6n entre la
parte opositor con el este, era por estar comprendido dentro del primer grado de
consanguinidad; aunque segin lo refrendado por el escrito de oposicién, este hecho es
linicamente valido para una de ellas, en este caso, a favor de la segunda, ya que para la
primera, el sefior HAROLD ALBERT BROOKS (Q. D. D. G.), era su padrastro, pero que
en vida, era la persona quien la crio, en conjunto de ofros hijos procreados por el sefior, y que
hoy en dia, los demés parientes se encuentran conformes que ambas llevan la representacion
de todos en el presente.-VIL Siguiendo la misma idea de argumentos juridicos, en la revision
de las actuaciones y demas capacidades para comparecer en el presente, hay que tener
definido que, para haya transmisién de derechos de un particular a otro, se tiene que agotar
los tramites de ley correspondiente. En el caso que nos ocupa, sin dudar del hecho que el
sefior HAROLD ALBERT BROOKS (Q. D. D. G.), adquiri6 un bien inmueble, en un sector

conocido por el nombre de “Industria”, en las inmediaciones de la aldea de West End; los
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derechos de dominio de referido inmueble, puede transferirse a terceros mediante cualquier
titulo traslaticio de dominio, y si en todo 'cas;), el propietario no pudo realizar este acto entre
vivos, correspondera al llamado de sucesién hacia sus sucesores, para qLiel estos realicen los
tramites de ley para adquirir los derechos y- obligaciones contraido por el causanie elemento
crucial que debié haberse acreditado in limine de‘oposicion; A carencia de este, no se puede'
determinar, ni la apariencia de .legitimacion, puesto que, por ministerio de Ia ley, la
Municipalidad es regulado por la Ley de Municipalidad, 'y este en ningun apartado, menciona
la facultad que tiene este.para reconocer particulares como-herederos de los causantes, ya qe
todo lo que implica la herencia es regulado por el Libro 111 del Cédigo Civil. Por lo tanto, del
escrito de oposicidn presentado por la parte opositota, se aprecia, que no se determinan él o”
los presupuestos legitimadores de ser herederos de la persona guien plantea.-V]]i El dnico
objetivo de todo este procéso es acreditar la posesion‘del inmueble que tiené los particulares -
sobre el mismo, y por posesién, la docttina nos la defina’que: “Es e/ poder de wna persona’
que tiene sobre una cosa o cosas. -La posesion requiere dos elementds: el 5orﬁus, 0
exteriorizacion de dicho poder sobre la cosa,” aunque no consista en su efectiva tenencia *
Jfisica, y el animus, o intencion de poseer la cosa”. El cual, 10s solicitantes han demostrado *
con planos topograficos, aunque éstos-son: simplemente documentos geo referencizidos;
existen planos colindantes con la propiedad que reconocen'a los solicitantés como vecino
colindante; y aunque, el EXPEDIENTE DE FACTURACION de los sefiores HAROLD
BROOKS y LUVENIA BROOKS, ¢s convincente, el mismo no'acredita mds allé qie
inicialmente se consideraba, como cierto, es decir; que'el sefior HAROLD ALBERT
BROOKS (Q. D. D. G.) mediante contrato.de.compraventa privado, en un sector conocido
por el nombre de “Industria”, en las inmediaciones de la aldea de West, adquirié un bien,
cuya area o extension superficial ahi estd establecida, pero en ningin momento, pu‘ciii 'ser
acreditado por la parte opositora, en vista que no adjuntaron us plano topografiéo dél mismo
bien inmueble adquirido que se trate de la misma propiedad que se esta tramitando por parte
de los sefiores LORRENE BODDEN BROWN.y JOSEPH HENDRY' BODDEN
STEWART. -IX. Que aun cuando.¢l Apoderado Legal que representa a las partes 0p051t0ra, )
ha invocado diferentes motivos por la cual no se debera otorgar a favor dorhinio plenoalos
sefiores LORRENE BODDEN BROWN y JOSEPH HENDRY BODDEN STEWAilT?
los cuales fueron. analizados integramente por el Suscrito, soy del criterio que tales
argumentos enlazados con los medios probatorios, no cumpli6 con las exigencias probatorias
para dictaminar lo- peticionado por medio del escrito de’ oposicion; y refrendado por sis '
conclusiones, siendo. que al mismo tiempo, existe " suficiente claridad, precision y -
exhaustividad, y congruencia con los argumentos expuestos por el' Apoderado Legal de'los
solicitantes, es procedente en derecho recomendar a la Honorable Corporacion ‘Municipal
NO A LUGAR la oposici6n presentada por el Abogado KARTLEE YOHANN JOHNSON
MCBRIDE en su condicién de apoderado legal de las sefioras MURLENE ELTINA
BROWN y MARBA ZENOLA BROOKS; Yy consecuentemente continuar con la
tramitacion de solicitud de Adjudicacién de Dominio Pleno presentado ante esta
Municipalidad por los sefiores LORRENE BODDEN BROWN y JOSEPH HENDRY
BODDEN STEWART.- IV, OPINION FINALCon base a lo anteriormente analizado y las



pruebas aportadas, soy del criterio sugerir a2 la Honorable Corporacién Municipal, sé
DECLARE NO HA LUGAR, Ia presente OPOSICION, interpuesta por el Abogado
KARTLEE YOHANN JOHNSON MCBRIDE, en su condicién de Apoderado Legal de
las sefioras MURLENE ELTINA BROWN y MARBA ZENOLA BROOXS, contra la
solicitud de Adjudicacion en Dominio Pleno sobre un inmueble presentado por los sefiores
LORRENE BODDEN BROWN y JOSEPH HENDRY BODDEN STEWART; sin
desconocer que al final es la Honorable Corporacién Municipal la APROBARA o
IMPROBARA o aqui sugerido; siendo importante establecer que lo resuelto por la
Honorable Corporacién Municipal, 1a parte cuyo derecho considere lesionado, puede hacer
uso de los Recursos Legales.-ABOG. JOSE ANGEL CARRANZA FLORES. -ASESOR
LEGAL.- Después de discutido el tema, la Honorable Corporacién Municipal, toma la
decision de aprobar la opinién legal en el expediente nitmero 072-2021, en la cual dictamina
que s¢ DECLARE NO HA LUGAR, la presente OPOSICION, interpuesta por el Abogado
KARTLEE YOHANN JOHNSON MCBRIDE, en su condicién de Apoderado Legal de
las sefioras MURLENE ELTINA BROWN y MARBA ZENOLA BROOKS, contra la
solicitud de Adjudicacién en Dominio Pleno sobre un inmueble presentado por los sefiores
LORRENE BODDEN BROWN y JOSEPH HENDRY BODDEN STEWART - Toma la
palabra la Secretaria Municipal, quien manifiesta: los que estin a favor de la Opinién Legal
en cuanto a denegar la oposicién pueden levantar la mano: fue aprobado por Alcalde
Municipal RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON, y los Regidores NIDIA
PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL
LEONARD GALE ANSEL, DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL
MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA ROXANA
ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID MAREILY ROSALES
CRUZ.- Los que estin a favor de no aprobar la opinién legal y aprobar la oposicién no
importando lo que dice el dictamen técrico y el dictamen legal, pueden proceder a
levantar Ia mano: levantando la mano el Regidor JIMMY RUDOLPH CONNOR
JAMES.- PUNTO NUMERO ONCE (11) CIERRE DE SESION: No habiendo mas que
tratar El Sefior Alcalde Municipal, dice.-Se cierra la sesién siendo las 3:35 P.M. de la tarde
procediendo la Infrascrita Secretaria Municipal a Redactar la presente Acta que contiene una
relacion precisa en todo lo acontecido y resuelto, con el compromiso de entregar a cada
Miembro de la Corporacién Municipal una copia del acta para su conocimiento, para
aclaraciones o enmiendas que se permitan pedir y que seran incluidas como notas adicionales
de la presente acta, la cual fue Raﬁﬁdada en el acto y procederdn a sus respectivas firmas -
Habiendo concluido todos los asuntos y mociones del orden del dia entendidas en el acta, se
revisa y Ratifica el acta. ULTIMA LINEA
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