Alcaldia Municipal del Distrito Central

Tegucigalpa M. D. C. Honduras C. A.

CONTRATO No. 0005/GLA/AMDC/2024
DE ARRENDAMIENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA CLINICA
VETERINARIA MUNICIPAL.

Nosotros, JORGE ALEJANDRO ALDANA BARDALES, mayor de edad, soltero, Licenciado
en Periodismo, hondurefio y de este domicilio, con Documento Nacional de Identificacion DNI
nimero 0801-1975-02901, actuando en mi condicion de Alcalde Municipal del Distrito Central,
nombramiento que acredito con el Acta Especial de Juramentacion nimero 001-GDFM-2022 de
fecha veinticinco de enero del afio Dos mil veintidés (2022), quien en adelante se denominard EL
ARRENDATARIO vy el seior MARCO ANTONIO ROSA ZELAYA mayor de edad,
casado, médico y cirujano, hondurefio de nacionalidad hondurefila y de este domicilio, con
Documento Nacional de Identificacion numero 0801-1950-04030, Solvencia Municipal No.
TIV-190165-20480-203, quien en adelante se denominara EL ARRENDADOR, ambos con
facultades suficientes para celebrar este tipo de actos y cumplir con las obligaciones que de ¢l
se deriven, hemos convenido celebrar como en efecto celebramos el presente CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA CLINICA
VETERINARIA MUNICIPAL., el cual estara sujeto a las estipulaciones y consideraciones
legales siguientes: CLAUSULA PRIMERA.- DEFINICIONES: Siempre que en el presente
contrato, se empleen los siguientes términos, se entendera que significan los que a continuacion
se expresa:

1.- EL ARRENDATARIO: Alcaldia Municipal del Distrito Central.

2.- EL ARRENDADOR: Marco Antonio Rosa Zelaya

3.- UNIDAD EJECUTORA: Direccion de Gestion Comunitaria y Desarrollo humano
4.- FINANCIAMIENTO: Fondos Municipales

CLAUSULA SEGUNDA JUSTIFICACION.- El ARRENDADOR declara que es duefio y
legitimo poseedor del siguiente Inmuebles situado en Residencial “Selecta” y marcado con el
Lote M-8 con una extension superficial de TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO
OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (396.86 Mits?), equivalentes a
QUINIENTOS SESENTA Y OCHO PUNTO CINCO VARAS CUADRADAS (568.5
Vrs?), con los limites siguientes: AL NORTE: dieciocho punto ocho metros (18.8 Mts), con
lote M-Uno; AL SUR: Veintiuno punto cuarenta y cinco metros (21.45 Mts) con lote M-Siete;
AL ESTE: Dieciocho punto cincuenta metros (18.50 Mts.) en curva de calle de por medio con
lote siete; AL OESTE: doce punto cincuenta metros (12.50 Mts) con lote M-Cuatro mas nueve
punto cincuenta metros con lote M-Cinco.- que formando un solo cuerpo con el lote M-Ocho,
se encuentran construida en calidad de mejoras, una casa, paredes de ladrillo ratén, pisos de
terrazos techo de asbesto-cemento, ldmparas, instalaciones eléctricas y sanitarias, agua fria y
caliente, tres (3) dormitorios con closet de madrea de color, cocina, garaje, cuarto para
servidumbre con bafio Inmueble Inscrito bajo Matricula 947038; Asiento: No. 2. Del Instituto
de la Propiedad de Francisco Morazan- CLAUSULA TERCERA: MONTO DEL
CONTRATO. - El monto total del contrato es de TRESCIENTOS SESENTA MIL
LEMPIRAS CON 00/100 (L.360,000.00) més el quince por ciento (15%) de Impuesto
sobre Venta; pagaderos a través de pagos mensuales de TREINTA MIL LEMPIRAS CON
00/100 (L. 30,000.00) previa presentacion de la solvencia municipal y los recibos de pagos
correspondientes a la Direccion Administrativa, mismos que se pagaran sin necesidad de
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cobro ni requerimiento alguno, dentro de los primeros cinco (5) dias del mes siguiente de renta
vencido; es entendido que mes comenzado serd considerado mes ocupado. EL
ARRENDATARIO en ningiin caso o motivo podré retener la renta o parte de la misma si no
que la pagara en forma completa en la fecha y direccion estipulada. EL ARRENDATARIO
cancelard en concepto de depésito el equivalente a UN MES (01) de arrendamiento. -
CLAUSULA CUARTA: PLAZO. - El plazo del contrato es de DOCE (12) MESES contados
a partir del PRIMERO (01) DE ENERO AL TREINTA Y UNO (31) DE DICIEMBRE
DEL 2024, prorrogable a voluntad de las partes. Al vencerse el plazo estipulado en el inciso
anterior, el contrato se podra prorrogar de hecho por los periodos sucesivos de un afio, con
obligacién de que el contratante que desee finalizar debe dar un aviso de dos meses de
anticipacién. - CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES. - El ARRENDATARIO, se
obliga a mantener el local en buenas condiciones, a conservar y tomar las precauciones
necesarias para evitar dafios fisicos y materiales, ademas de modificaciones que pudiesen
alterar la estructura del inmueble. Las reparaciones locativas y todas aquellas que sean
necesarias por desperfectos ocasionados por el uso y goce legitimos seran por cuenta de EL
ARRENDATARIO, siempre que no provenga de fuerza mayor, caso fortuito, o de mala
calidad, asi como defectos de construccion del inmueble, efectuandola sin dilatacion a efectos
de conservar la integridad de paredes, pisos, techos, cristales, puertas, cerraduras y ventanas del
local, asi como el mantenimiento eficiente de los servicios de electricidad, sanitarios, agua
potable e iluminacion, evitando ademas acumulacién de basura en el local arrendado. Para
efectuar las reparaciones mencionadas, EL ARRENDATARIO deberd contar con la
autorizacion escrita de EL ARRENDADOR, asi mismo no podra introducirse en el local
ningiin cambio fisico, mejoras o modificaciones externas o internas que alteren el estado del
local arrendado, sin la autorizaciéon por escrito- CLAUSULA _ SEXTA:
RESPONSABILIDADES.- EL ARRENDATARIO, recibe el inmueble en buen estado y
debera devolverlo a la fecha de vencimiento, en el mismo estado en que lo recibid, salvo el
deterioro normal por su uso. Serdan por cuenta de EL. ARRENDATARIO los gastos de
mantenimiento y reparaciones no estructurales y se obliga a indemnizar a EL ARRENDADOR
por cualquier dafio que apareciera en el inmueble arrendado, causado por culpa o negligencia
de EL ARRENDATARIO. El ARRENDADOR autoriza un lugar para colocar un rétulo
exterior en el que se anunciaran los servicios de que se prestardn en el edificio,
comprometiéndose EL ARRENDATARIO a cubrir por la totalidad de los costos e impuestos
ocasionados en la instalacion de dichos rétulos. EL ARRENDATARIO necesita autorizacién
de El ARRENDADOR para hacer obras, mejoras o cambios en el inmueble, al terminar el
contrato EL ARRENDATARIO, debera remover las modificaciones y dejar el inmueble tal
como lo recibié. En caso de que EL ARRENDATARIO falte al cumplimiento de esta clausula
serd responsable por los dafios y perjuicios que causare. EL ARRENDADOR podra
inspeccionar el local en cualquier momento que estime conveniente en horas razonables y
usuales de trabajo sin entorpecer las labores o privacidad de EL ARRENDATARIO siempre
que se le de aviso con veinticuatro horas de anticipacion y en presencia de EL
ARRENDATARIO. Se le entrega a EL ARRENDATARIO un juego de llaves completas del
local las cuales firmara al recibirlas. Si hubiera perdido las llaves su costo de reparacion junto
con el respectivo llavin en el caso que aplique correra por cuenta de EL ARRENDATARIO El
presente Contrato podrd llevar anexos los cuales pasaran a formar parte del mismo, siempre y

cuando estos sean aceptados por ambas partes.- CLAUSULA SEPTIMA: RETENCIONES.-
Se realizaran conforme a las directrices sefialadas por el SERVICIO DE
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ADMINISTRACION DE RENTA (SAR) y las leyes tributarias nacionales.- El Arrendador se
obliga al pago y cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del presente contrato y a la
presentacion de los documentos ante el SAR o quien correspondan los pagos antes referidos.-
CLAUSULA OCTAVA: LEYES APLICABLES.- EL. ARRENDATARIO, queda obligado
conforme lo dispone la Ley a librar a EL ARRENDADOR de toda turbacién o embargo en el
uso y goce del local arrendado, quedando obligado EL ARRENDATARIO a notificarle la
turbacién o molestia que reciba de terceros que pretendan derecho sobre el inmueble arrendado.
Lo no previsto en este contrato se regira por la Ley de Inquilinato, el cédigo civil y demds
Leyes aplicables de la Repuiblica de Honduras. En caso de controversia, las partes se someten a
la competencia y jurisdiccion del Departamento Administrativo de Inquilinato y del Juzgado
de Letras de inquilinato del Departamento de Francisco Morazan.- N

ACION DE N TO.- EL ARRENDADOR EL ARRENDADOR podré
dar por terminado el contrato quedando expedita las acciones que en virtud de las resoluciones
tendrd que ejercer y de exigir indemnizaciones por dailos y perjuicios por las razones
siguientes: a) Por falta de cumplimiento de EL ARRENDATARIO de cualquiera de las
estipulaciones anteriores, b) Por el mutuo acuerdo de las partes manifestado por escrito, ¢) por
la expiracion del plazo y la no prérroga del contrato, d) Por mora en el pago de la renta de
acuerdo con el articulo 51 numeral 1 de la Ley del Inquilinato, ¢) Por destinarse al inmueble a
usos o fines ilicitos o diferentes de los convenidos en el presente contrato, f) Los demas casos
previstos por La Ley del Inquilinato vigente- CLAUSULA DECIMA:
COMPROMISORIA.- EL ARRENDATARIO por su parte expresa, que recibe a satisfaccion
el inmueble dado en arrendamiento y se compromete y obliga al fiel cumplimiento de todas y
cada una de las clausulas de este contrato y a entregar el inmueble pacificamente al
vencimiento del mismo. Y para testimonio de lo convenido ambas partes, firmamos el presente
contrato de arrendamiento en la ciudad de Tegucigalpa M.D.C., Francisco Morazan a los
Veintitrés (23) dias del mes de Enero de dos mil Veinticuatro,

A
Marco Anfonio R laya

: 08011950040309
EL ARRENDADOR

NCHZG
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DE ARRENDAMIENTO PARA ALOJAMIENTO DE PROFESIONALES DE LA
EDUCACION DE LA REPUBLICA DE CUBA DEL PROGRAMA DE
ALFABETIZACION “YO, SI PUEDO y YO, SI PUEDO SEGUIR”

Convenio de Cooperacién entre la Alcaldia Municipal del Distrito Central “AMDC?” yla
Secretaria de Estado en el Despacho de Educacién “SEDUC”

Nosotros, JORGE ALEJANDRO ALDANA BARDALES, mayor de edad, soltero, Licenciado en
Periodismo, hondurefio y de este domicilio, con Documento Nacional de Identificacion DNI namero
0801-1975-02901, actuando en mi condicién de Alcalde Municipal del Distrito Central,
nombramiento que acredito con el Acta Especial de Juramentacién nimero 001-GDFM-2022 de
fecha veinticinco de enero del afio Dos mil veintid6s (2022), quien en adelante se denominara EL
ARRENDATARIO y la sefiora ALMA ISABEL MATEO RODRIGUEZ mayor de edad, de
nacionalidad hondurefa y de este domicilio, con Documento Nacional de Identificacion nimero
1401-1993-00406, quicn en adelante se denominari EL ARRENDADOR, ambos con facultades
suficientes para celebrar este tipo de actos y cumplir con las obligaciones que de €l se deriven,
hemos convenido celebrar como en efecto celebramos el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA ALOJAMIENTO DE PROFESIONALES DE LA
EDUCACION DE LA REPUBLICA DE CUBA DEL PROGRAMA DE
ALFABETIZACION “YO, SI PUEDO Y YO, SI PUEDO SEGUIR?, basado en ¢l Convenio
de Cooperacién entre la Alcaldia Municipal del Distrito Central "AMDC” y la Secretaria
de Estado en el Despacho de Educacién “SEDUC”, el cual estara sujeto a las estipulaciones y

consideraciones legales siguientes:

CLAUSULA PRIMERA. - DEFINICIONES: Siempre que, en el presente contrato, se

empleen los siguientes términos, se entenderd que significan los que a continuacion se expresa:

1.EL ARRENDATARIO: Alcaldia Municipal del Distrito Central.
2.EL ARRENDADOR: ALMA ISABEL MATEO RODRIGUEZ
3.UNIDAD EJECUTORA: Gerencia Instituto de Desarrollo Municipal
4. FINANCIAMIENTO: Fondos Municipales

CLAUSULA SEGUNDA JUSTIFICACION.- El ARRENDADOR declara que es duefia y
legitima poseedora del siguiente Inmueble “Una casa situada en el Barrio San Rafael de esta

ciudad, construccion de piedra de una planta, con techo de teja, la cual consta de una sala, un

comedor, dos dormitorios, una cocina y con seryi i0 correspondiente con sus
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VEINTICINCO de fondo, Inmueble Inscrito bajo el Numero: 97, Tomo: 474; Asiento: No. 2.
Del Registro de la Propiedad Mercantil de Francisco Morazan, el cual se dara en
ARRENDAMIENTO para Alojamiento de la profesional de la Educacién de la Republica de
Cuba; la sefiora Elizabeth Alvarez Rodriguez, del Proyecto “Yo, si puedo” y “Yo, Si Puedo
Seguir” de la Secretaria de Educacién, El Inmueble amueblado, dicho arrendamiento incluye
internet, agua potable, vigilancia y aseo de 4reas comunes, el pago de la factura de servicio de
energia eléctrica se efectuard por aparte ya que este cuenta con su propio contador- CLAUSULA
TERCERA: MONTO DEL CONTRATO. - El monto total del contrato es de OCHENTA Y
CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO LEMPIRAS CON 00/100
(L.84,858.00) pagaderos a través de pagos mensuales de CATORCE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES LEMPIRAS CON 00/100 (L.14,143.00), previa presentacion de la
solvencia municipal y los recibos de pagos correspondientes a la Direccion Administrativa,
mismos que se pagaran sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno, dentro de los primeros
cinco (5) dias del mes siguiente de renta vencido; es entendido que mes comenzado serd

onsiderado mes ocupado. EL ARRENDATARIO en ninglin caso o motivo podra retener la

nta~e_parte de la misma si no que la pagara en forma completa en la fecha y direccion
estipuladz;. EL ARRENDATARIO cancelara en concepto de depésito el equivalente a UN MES
(01) de arrendamiento mediante transferencia en la cuenta de ahorro en Lempiras de Banco
Atlantida nimero 010920119319 a nombre de la sefiora Alma Isabel Mateo Rodriguez.
debiendo  enviarse el  correspondiente  comprobante  via  correo  electrénico
apartamentosera@gmail.com. CLAUSULA CUARTA: PLAZO. - El plazo del contrato es de
SEIS (06) MESES contados a partir del PRIMERO (01) DE ENERO AL TREINTA (30) DE
JUNIO DEL 2024, prorrogable a voluntad de las partes. Al vencerse el plazo estipulado en el

inciso anterior, el contrato se podra prorrogar de hecho por los periodos sucesivos de un afio, con
obligacién de que el contratante que desee finalizar debe dar un aviso de dos (2) meses de
anticipacion.- CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES.- El ARRENDATARIO, sc obliga a
mantener el inmueble en buenas condiciones, a conservar y tomar las precauciones necesarias
para evitar dafios fisicos y materiales, ademas de modificaciones que pudiesen alterar la
estructura del inmueble. Las reparaciones locativas y todas aquellas que sean necesarias por
desperfectos ocasionados por el uso y goce legitimos seran por cuenta de EL
ARRENDATARIO, siempre que no provenga de fuerza mayor, caso fortuito, o de mala calidad,
asi como defectos de construccion del inmueble, efectuindola sin dilataciéon a efectos de
conservar la integridad de paredes, pisos, techos, cristales, puertas, cerraduras y ventanas del
local, asi como el mantenimiento eficiente de los servicios de electricidad, sanitarios, agua
potable e iluminacion, evitando ademés acumulaciéon de basura en el Inmueble arrendado. Para
efectuar las reparaciones mencionadas, EL ARRENDATARIO deberd contar con la

autorizacién escrita de EL ARRENDADOR, asi mismo no podra introducirse en el local ningtin

o
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cambio fisico, mejoras o modificaciones externas o internas que alteren el estado del local
arrendado, sin la autorizacién por escrito.- CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDADES.-
EL ARRENDATARIO, recibe el inmueble en buen estado y debera devolverlo a la fecha de

vencimiento, en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro normal por su uso. Serdn

por cuenta de EL ARRENDATARIO los gastos de mantenimiento y reparaciones no
estructurales y se obliga a indemnizar a EL ARRENDADOR por cualquier dafio que apareciera
en el inmueble arrendado, causado por culpa o negligencia de EL ARRENDATARIO; EL
ARRENDATARIO necesita autorizacion de El ARRENDADOR para hacer obras, mejoras o
cambios en el inmueble, al terminar el contrato EL ARRENDATARIO, debera remover las
modificaciones y dejar el inmueble tal como lo recibio. En caso de que EL ARRENDATARIO
falte al cumplimiento de esta cldusula sera responsable por los dafios y perjuicios que causare.
EL ARRENDADOR podra inspeccionar el local en cualquier momento que estime conveniente
en horas razonables sin entorpecer la privacidad de EL ARRENDATARIO siempre que se le dé
aviso con veinticuatro horas de anticipacion y en presencia de EL ARRENDATARIO. Se le
entrega a EL. ARRENDATARIO un juego de llaves completas del inmueble las cuales firmara
al recibirlas. Si hubiera perdido las llaves su costo de reparacion junto con el respectivo llavin en
el caso que aplique correrd por cuenta de EL ARRENDATARIO El presente Contrato podra
llevar anexos los cuales pasaran a formar parte del mismo, siempre y cuando estos sean
aceptados por ambas partes.- CLAUSULA SEPTIMA: RETENCIONES.- Se realizaran
conforme a las directrices sefialadas por ¢l SERVICIO DE ADMINISTRACION DE RENTA

(SAR) y las leyes tributarias nacionales.- El Arrendador se obliga al pago y cumplimiento de

todas las obligaciones derivadas del presente contrato y a la presentacion de los documentos ante
el SAR o quien correspondan los pagos antes referidos.- CLAUSULA OCTAVA: LEYES
APLICABLES.- EL ARRENDATARIO, queda obligado conforme lo dispone la Ley a librar a
EL ARRENDADOR de toda turbacion o embargo en el uso y goce del local arrendado,
quedando obligado EL ARRENDATARIO a notificarle la turbacién o molestia que reciba de

terceros que pretendan derecho sobre el inmueble arrendado. Lo no previsto en este contrato se
regird por la Ley de Inquilinato, el cddigo civil y demas Leyes aplicables de la Republica de
Honduras. En caso de controversia, las partes se someten a la competencia y jurisdiccion del
Departamento Administrativo de Inquilinato y
Departamento de Francisco Morazan.- CLAUSULA NOVENA: TERMINACION DEL
CONTRATO.- EL ARRENDADOR EL ARRENDADOR podra dar por terminado el contrato

quedando expedita las acciones que en virtud de las resoluciones tendrd que ejercer y de exigir

del Juzgado de Letras de inquilinato del

indemnizaciones por dafios y perjuicios por las razones siguientes: a) Por falta de cumplimiento
de EL ARRENDATARIO de cualquiera de las estnpulacmnes anteriores, b) Por el mutuo

acuerdo de las partes manifestado por escrito, c) por la expi
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del Inquilinato, €) Por destinarse al inmueble a usos o fines ilicitos o diferentes de los convenidos
en el presente contrato, f) Los demas casos previstos por La Ley del Inquilinato vigente.-
CLAUSULA DECIMA: COMPROMISORIA.- EL ARRENDATARIO por su parte expresa,
que recibe a satisfaccion el inmueble dado en arrendamiento y se compromete y obliga al fiel
cumplimiento de todas y cada una de las clausulas de este contrato y a entregar el inmueble
pacificamente al vencimiento del mismo. Y para testimonio de lo convenido ambas partes,
firmamos el presente contrato de arrendamiento en la ciudad de Tegucigalpa M.D.C., Francisco

Morazén a los Veintitrés (23) dias del mes de Enero del afio de dos mil Veinticuatro (2024)

Cobopn. 00

ALMA ISABEL MATEO RODRIGUEZ
RTN: 14011993004060
EL ARRENDADOR

NCHZG
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DE_ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL B-8, B-9, UBICADO EN EL_CENTRO
COMERCIAL LOS CASTANOS EN LA CIUDAD DE TEGUCIGALPA, FRANCISCO
MORAZAN PARA USO DE OFICINAS DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DEL
DISTRITO CENTRAL DEL 1 DE ENERO DEL 2024 AL AL 31 DE DICIEMBRE DEL
2024

Nosotros, JORGE ALEJANDRO ALDANA BARDALES, mayor de edad, soltero, Licenciado en

Periodismo, hondurefio y de este domicilio, con Documento Nacional de Identificacién DNI niimero
0801-1975-02901, actuando en mi condiciéon de LA ALCALDE MUNICIPAL DEL DISTRITO
CENTRAL, Juramentado por el Gobernador departamental de Francisco Morazan, seglin consta en
acta nimero 001-GDFM-2022 de fecha 25 de enero del afio 2022, quien en adelante se denominaré
EL ARRENDATARIO y por otra parte el seior JOHNNY ROBERTO KAFATI SEGEBRE,
mayor de edad, casado, hondurefio comerciante, y de este domicilio, con Documento Nacional
de Identificacién nimero 0501-1955-01954; en su condicién de Presidente y Apoderado Legal
de la Sociedad Mercantil LOTES MODERNOS S.A., con el Instrumento cincuenta y cinco (55)
e inscrito en la Honorable Corte Suprema de Justicia del Departamento de Francisco Morazén a
los veintiun (21) dias del mes de septiembre del afio dos mil diez y seis (2016) autorizada por el
abogado y notario MIGUEL ANTONIO CASTILLO GAMERO, con Execudtur numero Mil
Seiscientos Ochenta y Cuatro (1684) la cual serd denominara EL. ARRENDADOR; hemos
convenido en celebrar como en efecto celebramos el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL B-8, B-9, UBICADO EN EL CENTRO
COMERCIAL LOS CASTANOS EN LA CIUDAD DE TEGUCIGALPA, FRANCISCO
MORAZAN PARA USO DE OFICINAS DE LA ALCALDiA MUNICIPAL DEL
DISTRITO CENTRAL DEL 1 DE ENERO DEL 2024 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2024,
el cual estara sujeto a las estipulaciones y consideraciones legales siguientes: FUNDAMENTOS
JURIDICOS DEL CONTRATO.- LA ALCALDiA MUNICIPAL DEL DISTRITO

CENTRAL, con recursos aprobados a través de la Ley de Presupuesto General de Ingresos y

S
LDE
MUNICIPAL '\3
2022-2026
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Egresos de la Republica y de acuerdo a la Ley de Contratacion del Estado, se celebra el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL B-8, B-9, UBICADO EN EL
CENTRO COMERCIAL LOS CASTANOS EN LA CIUDAD DE TEGUCIGALPA,
FRANCISCO MORAZAN PARA USO DE OFICINAS DE LA ALCALDiA MUNICIPAL
DEL DISTRITO CENTRAL.- CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENTES:
CONSIDERANDO (1): Que mediante Justificacién presupuestaria y con recursos provenientes
de recaudaciones, fideicomisos y demés fondos, todos aprobados mediante la Ley de
Contratacion del Estado, que faculta al Alcalde Municipal del Distrito Central a celebrar el
presente contrato.- CLAUSULA SEGUNDA _PROPIEDAD: DESCRIPCION DEL
INMUEBLE Y OBJETO DEL CONTRATO - El ARRENDADOR es de denominado Centro
Comercial Los Castafios y 4rea de estacionamiento adyacente (en adelante “El Centro
Comercial”). Situado sobre el Boulevard Morazén, esto conforme Escritura numero 135;
autorizada por el Notario Ratil Lopez Castro el 29 de agosto de 1981, e inscrito en el Registro de
la Propienda del Departamento de Francisco Morazéan con el numero 16, Folio 517; y que para
efectos de este contrato ha convenido en arrendar, como en efecto por este acto arrienda AL
ARRENDATARIO, la parte de dicho complejo que se identifica asi: UN LOCAL, Ubicado en
EL CENTRO COMERCIAL LOS CASTANOS, Segundo Nivel, con un 4rea de 273.42
metros cuadrados.- CLAUSULA TERCERA: TERMINO Y CONDICIONES DEL
ARRENDAMIENTO.- El presente contrato queda sometido a los pactos siguientes. Inicio A.-
PLAZO Y VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO. EIl plazo de vigencia del arriendo es
empezando el 1 de enero del 2024 y concluye el dia 31 de diciembre del 2024. En caso de que

el dia de vencimiento sea un dia inhdbil, el plazo de vigencia se correri el dia siguiente
habil. Inciso B.- SOLICITUD DE PRORROGA DEL PLAZO. El plazo de arrendamiento

puede ser prorrogado de forma mensual, trimestral o anual a partir de la fecha de vencimiento,

siempre y cuando se siga el procedimiento siguiente: La solicitud de prérroga debe de notificarse

por escrito a EL ARRENDADOR por lo menos con 30 dias de anticipacién a la fecha de
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vencimiento del plazo del presente contrato. Al recibir la solicitud de prérroga, EL
ARRENDADOR se reserva el derecho de aprobar o rechazar dicha solicitud. En caso de que EL
ARRENDADOR apruebe la prorroga, EL ARRENDADOR podra modificarlas condiciones del
contrato incrementar el precio de la renta y otros recargos, los cuales seran notificados por medio
de una propuesta AL ARRENDATARIO dentro de los 10 dias después de haber recibido la
solicitud de prérroga. EL ARRENDATARIO podré aceptar o rechazar por escrito la propuesta
de modificacién del contrato en un plazo no mayor de 5 dias de haber recibido la propuesta del
Arrendador. En caso de que El ARRENDADOR acepte las nuevas condiciones, renta y
recargos, se procedera a firmar el documento respectivo, el cual se incorporara como anexo a
este contrato formando parte del mismo y drogando cualquier estipulacion que le contravenga.
La notas elaboradas y firmadas por las partes del contratante rechazando la solicitud de prorroga
a la propuesta de modificacioén d condiciones, renta y recargos daran por terminado la relacion
contractual; en este caso el Contrato de Arrendamiento quedara vigente Unicamente hasta la
fecha de vencimiento establecida en el inciso A de esta Clausula Segunda. Inciso C.- vencido el
plazo del arrendamiento, normal o anticipadamente, en ningin caso se entenderd renovacién
tacita del contrato o prorroga del mismo, por el hecho de que EL ARREDATARIO continte
ocupando el inmueble arredrado, aunque deposite las rentas o alquileres en el Juzgado de
Inquilinato, en el Departamento Administrativo de Inquilinato o cualquier otra autoridad a quien
se hubiese concedido por las Leyes tal atribucion, se tendra por expirado e conformidad con el
articulo 1716 del Cédigo Civil, quedando EL. ARRENDADOR facultado para promover las
acciones que segun este Contrato y las Leyes que procedan en derecho. Inciso D.- EL
ARRENDADOR se reserva el derecho de que si EL ARRENDATARIO tiene atraso en el pago
de las mensualidades pactadas incurre en mora, el inquilino que no paga la renta o no la deposita
donde corresponde dentro de los ocho (8) dias siguiente del vencimiento de dos mensualidades
no le serd renovado el Contrato.- CLAUSULA CUARTA: RENTA Y DEMAS CARGOS. El
precio o renta es de UN MILLON TRESCIENTOS CINCO MIL QUINIENTOS
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VEINTICINCO LEMPIRAS CON 84/100 (L. 1,305,525.84), pagaderos en doce (12) cuotas
mensuales de CIENTO OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES LEMPIRAS
CON 82/100 (L. 108,793.82)., MAS EL QUINCE POR CIENTO (15%) de impuesto sobre
ventas, cada una sin perjuicio de lo que se dispone seguidamente: Inciso A.- EL
ARRENDATARIO ser obliga a cancelar la renta y los demas cargos los primeros ocho (08)
dias de cada mes. Inciso B.- EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir con el Reglamento
Interno del Edificio que establece las normas sobre el aseo, limpieza y seguridad preventiva de
las 4reas de circulacion comunes. EL ARRENDATARIO acepta cancelar mensualmente por
concepto de canon de mantenimiento, con un valor d¢ TRES MIL SETECIENTOS DOCE
LEMPIRAS CON DOS CENTAVOS (L. 3,712.02) y por concepto de Limpieza y seguridad
un valor de DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE LEMPIRAS CON
SESENTA Y UN CENTAVOS (L.2,969.61), sumando la cantidad de SEIS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y UN LEMPIRAS CON 63/100 (L. 6,681.63), pagando el
impuesto correspondiente solamente el item de mantenimiento, cantidad que podrd aumentar
dependiendo del incremento en los costos que documente EL ARRENDADOR o por
incrementos por cambios en las Leyes. Acuerdo o reglamentos emitidos por el Gobierno de la
Republica de Honduras. Queda establecido que Lotes Modernos, S.A. no asume ninguna
responsabilidad civil, penal y solidaria por hechos vandélicos, robos, hurtos, asi como dafios
producto de un caso fortuito o fuerza mayor que causen dafios materiales, econémicos y otros a
los bienes del ARRENDATARIO. Inciso C.- Se obliga a pagar el dieciocho (18) de cada mes el
valor por consumo de energia eléctrica proporcional que arroje la lectura del contador instalado
en el local arrendado, con relacién al valor facturado de la ENEE al Centro Comercial. Las
lecturas del contador seran registradas en una hoja de control que se llevaréa para tal efecto bajo
la supervision de ambas partes; Después de cinco dias de vencido el recibo y no ha sido
cancelado el valor de este, se procederd al corte de servicio de Energia sin que eén ningin

momento se considere esto una violacién de la Ley de Inquilinato. Inciso D.- En caso de retraso
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en el pago de la renta, EL ARRENDATARIO pagaré un interés moratorio del (5%) mensual,
calculado sobre las sumas en mora en moneda nacional, como adelante se indica y devengado
por cada dia transcurrido. Inciso E.- Los pagos se hardn en las oficinas principales del
ARRENDADOR sin deducciones o retenciones de ninguna naturaleza. Inciso F.- En caso de
mora, EL ARRENDADOR podrd optar por usar servicios propios o ajenos de cobranza,
después de dos meses de atraso se trasladara al Departamento Legal para su cobro a través de las
vias pactadas contractualmente lo cual genera el pago de Honorarios Profesionales que correran
por cuenta del ARRENDATARIO. Inciso G.- Para los efectos del pago de la renta, se entendera
que todo mes comenzado es mes vencido. Inciso H.- La renta y cualquier otra de las cantidades
adeudadas por EL ARRENDATARIO bajo el presente contrato serda pagadera en lempiras.-
Inciso I.- La cuota de promocion y mercadeo que pagarda EL ARRENDATARIO sera de cero
(0) cuotas mensuales de CERO CON 00/100 (L. 00.00) mensuales, los cuales debera de incluir
en el cheque del pago de la renta a nombre de Lotes Modernos, S.A., cantidad que podra ser
aumentada de acuerdo a incrementos en los costos y/o la vigencia de nuevas leyes, acuerdos,
reglamentos etc. Emitidas por el Gobierno de la Republica: CLAUSULA QUINTA
PROPOSITO DEL ARRIENDO. MEJORAS.- EL ARRENDATARIO instalara y operara en
el inmueble arrendado oficinas de la Alcaldia Municipal del Distrito Central AMDC., con la
unica finalidad de prestacion de servicios tanto a personas naturales y juridicas: servicio de
informacién de tramites concernientes a la instituciéon, permisos de operacién y otros,
colaboracion con entidades publicas, actividades de licito comercio que pueda interesar a la
sociedad en el desarrollo y ampliacién de objetivos social, pues las descritas son enunciativas
mas no limitativas de la actividad y finalidad social. Esto es de estricto cumplimiento por parte
del ARRENDATARIO y EL. ARRENDADOR supervisara su actividad comercial y en que
pueda destinarlos a propoésitos distintos sin el previo consentimiento por escrito de EL
ARRENDADOR.- Inciso A.- EL ARRENDATARIO podré introducir mejoras al inmueble

arrendado previa aprobacion escrito de EL ARRENDADOR, el que se asegurara que las
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mismas guardan relacion con la arquitectura y decoracién del Centro Comercial. Asimismo, toda
mejora introducida por EL ARRENDATARIO deberé estar conforme con el Reglamento de
Disefio vigente o cualquier otro documento que para tales propdsitos haya sido emitido por EL
ARRENDADOR. El hecho de que se hagan las mejoras sin cumplir con lo estipulado en este
contrato daré derecho al ARRENDADOR para solicitar la remocion de las mejoras. La falta de
gjercicio de este derecho no implica la aceptacion tacita de las mejoras.- Inciso B.- Es entendido
y convenido que las mejoras antes referidas y cualesquiera otras que introduzca EL
ARRENDATARIO, quedarén a beneficio del Centro Comercial, al termino normal o anticipado
del arriendo, sin que EL ARRENDADOR deba abonar cantidad alguna por ellas; No obstante,
si. EL ARRENDADOR optare por no conservar para si, dichas mejoras, EL
ARRENDATARIO deberda removerlas tan pronto como este contrato termine normal o
anticipadamente, debiendo devolver el local tal como se le entrego y si no lo hiciere, EL
ARRENDADOR procedera a ello por cuenta del ARRENDATARIO. Inciso C.- Las partes
voluntariamente aceptan, que EL ARRENDADOR pueda dar por terminado anticipadamente
este contrato, en todo o en parte cuando el inmueble arrendado de reparaciones que en todo o en
parte impidan el goce del bien arrendado. EL ARRENDADOR tiene la obligacién de notificar
al ARRENDATARIO con 90 dias de anticipacién el comienzo de la obra para que EL
ARRENDATARIO pueda desocupar y entregar el inmueble arrendado en la forma establecida
en este contrato. EL ARRENDATARIO acepta, que los planos y/o permiso de construccién
extendido por la Alcaldia Municipal se consideraran prueba suficiente para rescindir el presente
contrato en la forma establecida en este inciso.- Inciso D.- Es convenido entre las partes que EL
ARRENDADOR no tendra responsabilidad alguna por dafios o perdidas que por cualquier causa
sufra EL ARRENDATARIO, sus clientes, representantes, auxiliares o empleados, ni aun en
casos como huelgas, cierres y otros disturbios laborales, conmocidn civil, actos de Dios, robos,
fechorias, interrupcién de los servicios de energia eléctrica y cambios, inundaciones o cualquier

otra clase de fenémeno natural, ni por roturas de cafieria o tuberias u otros. Inciso E.- Del
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estacionamiento EL ARRENDATARIO tendrd derecho de manera gratuita a dos (2) espacio
por local para dos (2) vehiculos, por el plazo de vigencia de este contrato y el de sus prorrogas
siempre y cuando EL ARRENDATARIO no presente mora en sus saldos. EL
ARRENDATARIO tendré derecho a espacio de estacionamiento adicionales, los cuales tendran
que pagarse en la forma y de acuerdo con la tarifa vigente establecida por la administracion del
Centro Comercial. EL ARRENDATARIO debera de presentar una solicitud o por escrito y EL
ARRENDADOR deberd de aprobar o rechazar la solicitud por escrito. En caso de que El
ARRENDADOR acepte la solicitud, ambas partes deberan de firmar un documento que
establezca las condiciones de uso del establecimiento y la tarifa a pagar. Dicho documento se
incorporard a este contrato y formara parte de las obligaciones d¢ EL ARRENDATARIO.,
como adquirente de los derechos y obligaciones establecidos en este inicio, por este acto acepta
que EL ARRENDADOR no se hace responsable civilmente por ningin dafio ya sea por fuerza
mayor o de los bienes que se encuentren dentro del mismo. CLAUSULA SEXTA:
GRAVAMENES IMPOSITIVOS.- Son por cuenta d¢ EL ARRENDATARIO los gravdmenes
fiscales o municipales que afecten la renta pactada, tanto vigente a esta fecha como los que se
establezcan en el futuro, de tal manera que EL ARRENDADOR reciba los pagos debidos por el
valor nominal fijado en este contrato: Inciso A.- Con todo, si EL ARRENDADOR se viera
obligado a asumir el pago de dichos gravamenes, la renta pactada serd incrementada en el monto
que corresponda, de tal forma que EL ARRENDADOR se resarza completa o
proporcionalmente, segin corresponda, de la disminucién experimentada en el ingreso esperado
y proyectado conforme a los aqui pactado. CLAUSULA SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y
PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO Son obligaciones del ARRENDATARIO.-
Inciso A.- Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacién de derecho que pudiere afectarle
en el goce del bien arrendado. Inciso B.- Mantener el inmueble arrendado en estado de servir
para la finalidad aqui establecida y para estos efectos, se entenderan por reparaciones necesarias

las que tendra que hacer el ARRENDADOR y gue se relacionen con reparaciones estructurales
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de las paredes, techos, pisos, drenajes y de los servicios de agua y electricidad, siempre que no
sean imputables a acciones, omisiones o hechos del ARRENDATARIO, sus dependientes,
empleados, contratistas o terceros andlogos, pues en dichos casos seran por cuenta del
ARRENDATARIO. Inciso C.- Permitir el suministro del servicio de agua al inmueble
arrendado no mediante caso fortuito o fuerza mayor.- Inciso D.- Proveer por si, o a través de
terceros el servicio de seguridad y vigilancia del Centro Comercial no mediante caso fortuito o
fuerza mayor.- CLAUSULA OCTAVA.- OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DEL
ARRENDATARIO.- Son obligaciones del ARRENDATARIO.- Inciso A.- Pagar el
incremento que se produjere en la prima de seguro del Centro Comercial, si el mismo se
produjese por razones o actos imputables al ARRENDATARIO, o reembolsarlo al
ARRENDADOR si este hubiese optado por hacer directamente el pago, y en ambos casos,
dentro de los treinta (30) dias que sigan al requerimiento que en tal sentido le hiciere EL
ARRENDADOR, sin perjuicio de la accién de desahucio que le correspondiere a este. Inciso
B.- Mantener el inmueble arrendado en las mismas buenas condiciones de servicio en que lo ha
recibido, debiendo hacer las relaciones generales que provengan del uso normal del mismo y de
los derechos causados por EL ARRENDATARIO, sus dependientes, empleados, contratistas o
terceros andlogos.- Inciso C.- Conservar la integridad de las paredes, techos y pisos reponiendo
las piezas que se quiebren o desencajen y reponer los cristales quebrados de las ventanas.- Inciso
D.- Mantener en estado de servicio las puertas, ventanas, cerraduras y llavines.- Inciso E.-
Responder por todos los dafios causados al inmueble arrendado o al complejo de que forma
parte, por el mismo, sus dependientes, empleados, contratistas o terceros analogos. Inciso F.-
Efectuar las reparaciones a que esta obligado conforme a los incisos B, C, D y E de esta cl4usula,
dentro de los quince (15) dias que sigan al requerimiento que le haga EL ARRENDADOR en
tal sentido, en caso contrario lo harda EL. ARRENDADOR por cuenta del ARRENDATARIO,
quien debera reembolsar su importe tan pronto como le sea presentada la cuenta respectiva o a

mas tardar 3 dias habiles después de efectuada su presentacién. Inciso G.- Permitir al
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ARRENDADOR a sus agentes o empleados debidamente autorizados ingresar al inmueble
arrendado, por lo menos cada tres meses, en horas razonables durante el dia, para constatar su
estado y para efectuar las reparaciones que sean necesarias conforme a esa inspeccion y a la sola
discreciéon del ARRENDADOR, por si a través de terceros, procurando causar al inquilino la
menor molestia posible durante los trabajos que se realicen. Inciso H.- En caso de que EL
ARRENDATARIO de por terminado el presente contrato, tendra la obligacion de avisar al
ARRENDADOR con sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha de entrega o vencimiento del
contrato, mediante notificacion por escrita segin el procedimiento establecido en la Clausula
Doceava: Comunicaciones y sin perjuicio de lo establecido en el inciso c.3 de la Clausula
Novena: Resolucion, terminacion, Anticipada, ambas estipuladas mas adelante en el presente
contrato. Inciso .- Permitir al ARRENDADOR por medio de las personas que este autorice
debidamente por escrito, mostrar el inmueble arrendado a posibles nuevos clientes, durante los
tltimos (3) meses del plazo aqui estipulado, derecho que se ejercera por el Arrendador previa
notificacién al inquilino y en horas razonables del dia. Inciso J.- Pagar un cinco (5%) mensual de
recargo por todo pago reembolso que deba hacer conforme a este contrato, excepto la renta, si
dicho pago o reembolso no es efectuado dentro del termino sefialado; el recargo se calculara
sobre el valor en moneda nacional del pago o recargo. Inciso K.- Pagar doce (12) cuotas
mensuales de NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE LEMPIRAS CON OCHENTA Y
SIETE CENTAVOS (L.989.87) sin impuesto y juntamente con la renta la suma que
corresponda segun la tabla de Consumo estimado fijada por el ARRENDADOR, por el
consumo de agua potable, valor que sera revisado y ajustado periédicamente por la
administracion del Centro Comercial.- Inciso L.- EL ARRENDATARIO se obliga a contratar
por cuenta propia y mantener vigente, mientras dure el presente contrato de arrendamiento y sus
prorrogas, servicios y mecanismos de seguridad necesarios para proteger sus mercaderias. Inciso
M.- EL ARRENDATARIO se obliga a contratar por cuenta propia y mantener vigente,

mientras dure el presente contrato y sus prorrogas una poéliza de seguro de responsabilidad por
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dafios con una aseguradora domiciliada en Honduras, que cubra totalmente la suma de dinero
invertidas en mercaderia, equipos, muebles y demas propiedad de la ARRENDATARIA.
PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: Inciso A.- Realizar acciones o incurrir en
omisiones o hechos que perjudiquen, agrave o disminuya el buen estado, fama comercial,
seguridad del inmueble arrendado o del complejo de que el mismo forma parte, o que causen
aumentos en la prima de seguro de este, asi como causar dafios y contravenir disposiciones de
autoridad competente dirigidas a salvaguardad la integridad de las personas o las cosas- Inciso
B.- sub- arrendar el inmueble objeto de este contrato o ceder sus derechos en el mismo, salvo que
EL ARRENDADOR lo autorice previamente y por escrito, es entendido y convenido, que la
autorizacién por EL. ARRENDADOR del subarrendamiento o la cesién, no implica la
liberaci6n tacita del ARRENDADOR respecto a las obligaciones pendientes al tiempo en que
tales transferencias entren en vigor, la cual solo se verificara cuando EL ARRENDADOR
extienda expresamente tal liberacion. Inciso C.- Hacer alteraciones, instalaciones, cambios,
adiciones o mejoras, contrario a lo sefialado en el REGLAMENTO DE DISENO vigente y sin
el previo consentimiento por escrito del ARRENDADOR. Inciso D.- Desalojar el inventario, los
muebles, el equipo y cualquier otro similar que se encuentre dentro del bien arrendado en
cualquiera de los casos de resolucién, terminacién anticipada o rescisién del contrato sin antes
haber realizado los procedimientos u haber obtenido los documentos mencionados en este
contrato para dar por terminada la relacion contractual EL ARRENDATARIO deberd mostrar a
la seguridad del complejo para efectos de poder desalojar el inmueble arrendado., el contrato de
arrendamiento o que demuestre que ya caduco el plazo del arrendamiento o cualquier otro
documento debidamente firmado por el ARRENDADOR que sirva de finiquito, EL
ARRENDATARIO en este acto, queda expresamente informado que para los casos previstos en
este inciso, la seguridad del complejo tiene ordenes de no permitir el desalojo ni retiro de los
bienes sin previamente haber obtenido la debida documentacién que prueba que la relacién

contractual ha terminado. Inciso E.- Los demads sefialados por la Ley de Inquilinato y demaés
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Leyes vigentes en la Republica. CLAUSULA NOVENA: RESOLUCION, TERMINACION
ANTICIPADA.- Inciso A.- El presente contrato podra darse “por terminado anticipadamente al
plazo estipulado, por cualesquiera de las razones contempladas en la Ley aplicable y por el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones y prohibiciones contenidas en el presente
contrato, circunstancia que dara derecho las partes no culpable del incumplimiento a dar por
resuelto el contrato y exigir de inmediato el cumplimiento de las obligaciones pendientes y de las
sujetas a plazo, si transcurrido quince (15) dias después de requerida la parte que incumple, no
procede a remediar la situacion. Inciso B.- La Resoluciéon producira efectos tan pronto como se
comunique a la parte que hubiere incumplido. Inciso C.- la falta de restitucién oportuna del local
dara derecho al ARRENDADOR para aplicar las penalidades siguientes: Inciso C.1 Se pacta,
entonces expresamente que por cada dia calendario de retraso en la restitucion o entrega del
inmueble arrendado objeto del arrendamiento extinguido, EL ARRENDATARIO pagara a la
propiedad de este, a titulo de penalidad la cantidad de TRESCIENTOS SETENTA Y UN
LEMPIRAS CON 20(100 (L.371.20) en sustitucion de los dafios causados por el incumpliendo
de la obligacién de restituir dicho inmueble en tiempo, de acuerdo con lo convenido en el
contrato respectivo. Inciso C.2.- El deudor no podra eximirse de cumplir esta obligacion de
restituir o entregar el inmueble arrendado, pagando el importe de la penalidad, por lo que
correlativamente podra EL ARRENDADOR exigir la satisfaccion de la pena, aun cuando el
inmueble haya sido entregado obligada o voluntariamente. Inciso C.3.- En caso de terminar el
contrato unilateralmente por parte del inquilino ya sea por abandono del inmueble sin aviso, el
inquilino estard obligado al pago de las mensualidades que resten hasta la fecha en que se
cumpla el vencimiento del presente contrato. Inciso C.4.- Siendo el pago de la penalidad una
obligacién de carécter civil, ambas partes se someten expresamente al procedimiento establecido
en el presente contrato. Inciso D.- EL ARRENDATARIO seiiala que si en cualquier momento
el local o kiosko arrendado no ocupado por su personal o no es abierto al publico por mas de

cinco 85) dias naturales y consecutivos autoriza a LOTES MODERNOS, S.A. a tomar posesion
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del local y por ende a tenerlo como abandono procediendo a dar por vencido el plazo de
arrendamiento y podra proceder al alquiler de este con terceros. CLAUSULA DECIMA:
PAGO DE LOS SERVICIOS DE TELEFONO: Inciso H.l.- En el caso de que EL
ARRENDATARIO este utilizando una linea que pertenece a Lotes Modernos, S.A., debe pagar
al dia de la facturacion consumida, de lo contrario se le suspenderé el uso de la linea asignada. -
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA .- Cualquiera
de las partes podra a elevar este contrato a escritura publica, a su propio costo y la otra parte
estara obligada a suscribir el instrumento correspondiente. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

COMUNICACIONES.- Las comunicaciones que las partes deban hacerse con relacién a este
contrato, se hardn por escrito con acuse de recibo considerandose efectivamente recibidas cuando
se reciban en las direcciones siguientes: Inciso A.- Lotes Modernos, S.A. Edificio Los Castafios-
Primer Nivel, Tegucigalpa. Inciso B.- EL ARRENDATARIO en el local arrendado por el
presente documento, segin lo estipulado en la clausula primera del presente contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO. EL
ARRENDATARIO se obliga a restituir al ARRENDADOR el inmueble arrendado en la fecha

de terminacién estipulada o anticipada del presente contrato, en el mismo buen estado en que lo

ha recibido. Inciso A.- no se considerara que se ha verificado la restitucién sino hasta que El
ARRENDATARIO entregue al ARRENDADOR las llaves del inmueble arrendado y estas
sean recibidas de conformidad por EL ARRENDADOR previa inspeccién de dicho inmueble y
suscripcién de un acta de recepcidn suscrita por ambas partes o sus apoderados. Inciso B.- la
negativa del ARRENDATARIO de firmar dicha acta haré que se considere que el inmueble no
ha sido entregado y en tal supuesto, habra lugar a la aplicacién de la cldusula penal convenida.
Inciso C.- la falta de entrega del inmueble arrendado en la fecha prevista para el vencimiento del
plazo o del vencimiento anticipado, no se entenderd en ningin momento como prorroga del
arriendo, aceptando EL ARRENDATARIO en este acto la penalidad que se pacta, cuyo pago le

seré4 exigido por la via civil, mediante el procedimiento establecido en la cldusula decimonovena
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del presente contrato. CLAUSULA DECIMA CUARTA: CONSTITUCION DE
DEPOSITO.- El ARRENDATARIO entrega en este acto al ARRENDADOR en concepto de
depdsito, para responder por todas y cada una de las obligaciones contraidas en el presente
contrato, especialmente las de caracter indemnizatorio, sin perjuicio de que dicha suma no fuere
suficiente para tal propdsito, EL ARRENDATARIO APORTARA LA DIFERENCIA, O
REMBOLSARA AL ARRENDADOR su importe, si optare por asumirlos. Inciso A.- EL
ARRENDADOR queda autorizado para disponer de la suma recibida con la sola obligacién de
acreditar en su momento la procedencia de la disposicion hecha, conforme a lo aqui estipulado.
Inciso B.- El deposito debera representar en todo momento el equivalente de una cuota mensual
de renta. Inciso C.- EL ARRENDATARIO se obliga a reconstituir el depésito, o completarlo
cada vez que esta disminuyere por cargos hechos por EL ARRENDADOR o por aumento en la
renta_conforme a lo pactado en este contrato. Inciso D.- Una vez recibido el local a entera
satisfaccion del ARRENDADOR se pacta que el tiempo para hacer efectiva la devolucion del
deposito es dentro de los quince dias siguientes a la entrega de la llave. CLAUSULA DECIMA

QUINTA.- El presente contrato podra ser cedido o traspasado a cualquier agente o representante
de AMDC y en caso de incumplimiento del presente contrato, Lotes Modernos, S.A. se
compromete a informar por escrito a AMDC. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS DE
CIERRE Y OTROS: Serén por cuenta del ARRENDADOR los gastos de cierre del presente
contrato. Cualquier gasto que EL ARRENDADOR se vea obligado hacer para exigir el
cumplimiento de todo o parte de este contrato al ARRENDATARIO sean previstos o dentro de
un proceso arbitral, serd por cuenta de este ultimo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
INCORPORACION DE REGLAMENTOS: Formarén parte fisica y juridica del presente
contrato los reglamentos aprobados del cual EL ARRENDATARIO ha recibido copia en este
acto recibird en su caso, la Ley de Presupuesto general de Ingresos y egresos de la Republica y la
Ley de Contratacién del Estado. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: Las partes acuerdan en

cualquier controversia o conflicto entre las partes relacionado directamente o indirectamente con
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este contrato, ya sea de naturaleza, interpretacion, cumplimiento o ejecucién o terminacién del
mismo, se resolverd mediante arreglo conciliatorio extrajudicial y si el mismo fracasare ambas
partes se someten a la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo de Francisco Morazan.
ACEPTACION.-Las partes aceptan lo antes expuesto, en toda su extensién por ser asi lo
convenido y se obligan a cumplir con lo que corresponde y conforme a su naturaleza, a lo que
igualmente se derive de las diferentes obligaciones contraidas, o porque la Ley o la costumbre
pertenezcan a estas. Suscrito en Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central el veintitrés (23) de

enero de dos mil veinticuatro.

Johnny Roberto Kafati Seg€eDbre
Representante Legal Lotes Modernos S.A.
EL ARRENDADOR
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CONTRATO No. 0008 /GLA/AMDC/2024
DE ARRENDAMIENTO DE CONDOMINIO UBICADO EN EL EDIFICIO DE CONDOMINIOS
LOS CASTANOS EN LA CIUDAD DE TEGUCIGALPA, FRANCISCO MORAZAN PARA USO
DE_OFICINAS DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DEL DISTRITO CENTRAL DEL 1 DE
ENERO DEL 2024 AL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2024

Nosotros, JORGE ALEJANDRO ALDANA BARDALES, mayor de edad, soltero, Licenciado en
Periodismo, hondurefio y de este domicilio, con Documento Nacional de Identificacién DNI numero
0801-1975-02901, actuando en mi condicién de LA ALCALDE MUNICIPAL DEL DISTRITO

CENTRAL, Juramentado por el Gobernador departamental de Francisco Morazéan, segun consta en acta

numero 001-GDFM-2022 de fecha 25 de enero del afio 2022, quien en adelante se denominard EL
ARRENDATARIO y por otra parte el sefior JOHNNY ROBERTO KAFATI SEGEBRE, mayor de
edad, casado, hondurefio comerciante, y de este domicilio, con Documento Nacional de Identificacion
numero 0501-1955-01954; en su condicién de Presidente y Apoderado Legal de la Sociedad Mercantil
LOTES MODERNOS S.A., con el Instrumento cincuenta y cinco (55) e inscrito en la Honorable Corte
Suprema de Justicia del Departamento de Francisco Morazan a los veintil’lﬁ (21) dias del mes de
septiembre del afio dos mil diez y seis (2016) autorizada por el abogado y notario MIGUEL ANTONIO
CASTILLO GAMERO, con Execuatur numero Mil Seiscientos Ochenta y Cuatro (1684) la cual sera
denominarda EL ARRENDADOR; hemos convenido en celebrar como en efecto celebramos el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE CONDOMINIO UBICADO EN EL EDIFICIO DE
CONDOMINIOS LOS CASTANOS EN LA CIUDAD DE TEGUCIGALPA, FRANCISCO
MORAZAN PARA USO DE OFICINAS DE LA ALCALDiA MUNICIPAL DEL DISTRITO
CENTRAL DEL 1 DE ENERO DEL 2024 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2024, ¢l cual estara sujeto a
las estipulaciones y consideraciones legales siguientes: FUNDAMENTOS JURIDICOS DEL
CONTRATO.- LA ALCALDIA MUNICIPAL DEL DISTRITO CENTRAL, con recursos aprobados _
a través de la Ley de Presupuesto General de Ingresos y Egresos de la Republica y de acuerdo a la Ley de
Contratacion del Estado, se celebra el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
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CONDOMINIO UBICADO EN EL EDIFICIO DE CONDOMINIOS LOS CASTANOS EN LA
CIUDAD DE TEGUCIGALPA, FRANCISCO MORAZAN PARA USO DE OFICINAS DE LA
ALCALDIA MUNICIPAL DEL DISTRITO CENTRAL.- CLAUSULA _PRIMERA.-
ANTECEDENTES: CONSIDERANDO (1): Que mediante Justificacién presupuestaria y con recursos
provenientes de recaudaciones, fideicomisos y demas fondos, todos aprobados mediante la Ley de
Presupuesto General de Ingresos y Egresos de la Republica y de acuerdo a la ley de Contratacién del
Estado, que faculta al Alcalde Municipal del Distrito Central a celebrar el presente contrato.-
CLAUSULA SEGUNDA PROPIEDAD: DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y OBJETO DEL
CONTRATO - El ARRENDADOR es de denominado Centro Comercial Los Castafios y 4rea de
estacionamiento adyacente (en adelante “El Centro Comercial”). Situado sobre el Bule
vard Morazén, esto conforme Escritura numero 135; autorizada por el Notario Ratl Lépez Castro el 29 de
agosto de 1981, e inscrito en el Registro de la Propienda del Departamento de Francisco Morazan con el
numero 16, Folio 517; y que para efectos de este contrato ha convenido en arrendar, como en efecto por
este acto arrienda AL ARRENDATARIO, la parte de dicho complejo que se identifica asi: UN LOCAL,
Ubicado en EL DE CONDOMINIOS LOS CASTANOS, Tercer Nivel, con un 4rea de 269. 22 metros
cuadrados.- CLAUSULA TERCERA: TERMINO Y CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO.-
El presente contrato queda sometido a los pactos siguientes. Inicio A.- PLAZO Y VIGENCIA DEL
ARRENDAMIENTO. El plazo de vigencia del arriendo es empezando el dia

1 de enero del 2024 y concluye el dia 31 de diciembre del 2024. En caso de que el dia de vencimiento

sea un dia inhdbil, el plazo de vigencia se corrers el dia siguiente habil. Inciso B.- SOLICITUD DE
PRORROGA DEL PLAZO. El plazo de arrendamiento puede ser prorrogado de forma mensual,

trimestral o anual a partir de la fecha de vencimiento, siempre y cuando se siga el procedimiento
siguiente: La solicitud de prérroga debe de notificarse por escrito a EL ARRENDADOR por lo menos
con 30 dias de anticipacién a la fecha de vencimiento del plazo del presente contrato. Al recibir la
solicitud de prérroga, EL ARRENDADOR se reserva el derecho de aprobar o rechazar dicha solicitud.
En caso de que EL ARRENDADOR apruebe la prérroga, EL ARRENDADOR podra modificarlas

condiciones del contrato incrementar el precio de la renta y otros recargos, los cuales seran notificados
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por medio de una propuesta AL ARRENDATARIO dentro de los 10 dias después de haber recibido la
solicitud de prérroga. EL ARRENDATARIO podra aceptar o rechazar por escrito la propuesta de
modificacién del contrato en un plazo no mayor de 5 dias de haber recibido la propuesta del Arrendador.
En caso de que El ARRENDADOR acepte las nuevas condiciones, renta y recargos, se procedera a
firmar el documento respectivo, el cual se incorporara como anexo a este contrato formando parte del
mismo y drogando cualquier estipulacién que le contravenga. La notas elaboradas y firmadas por las
partes del contratante rechazando la solicitud de prorroga a la propuesta de modificacion d condiciones,
renta y recargos daran por terminado la relacién contractual; en este caso el Contrato de Arrendamiento
quedara vigente unicamente hasta la fecha de vencimiento establecida en el inciso A de esta Clausula
Segunda. Inciso C.- vencido el plazo del arrendamiento, normal o anticipadamente, en ninglin caso se
entendera renovacion tacita del contrato o prorroga del mismo, por el hecho de que EL
ARREDATARIO continfie ocupando el inmueble arredrado, aunque deposite las rentas o alquileres en el
Juzgado de Inquilinato, en el Departamento Administrativo de Inquilinato o cualquier otra autoridad a
quien se hubiese concedido por las Leyes tal atribucion, se tendra por expirado e conformidad con el
articulo 1716 del Cédigo Civil, quedando EL ARRENDADOR facultado para promover las acciones
que segun este Contrato y las Leyes que procedan en derecho. Inciso D.- EL ARRENDADOR se reserva
el derecho de que si EL ARRENDATARIO tiene atraso en el pago de las mensualidades pactadas
incurre en mora, el inquilino que no paga la renta o no la deposita donde corresponde dentro de los ocho
(8) dias siguiente del vencimiento de dos mensualidades no le sera renovado el Contrato.- CLAUSULA
CUARTA: El precio o renta es de NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y DOS LEMPIRAS CON 32/100 (L. 919,372.32), pagaderos en doce (12) cuotas
mensuales de SETENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CATORCE LEMPIRAS CON 36/100
(L.76,614.36)., MAS EL QUINCE POR CIENTO (15%) de impuesto sobre ventas, cada una sin
perjuicio de lo que se dispone seguidamente: Inciso A.- EL ARRENDATARIO ser obliga a cancelar la
renta y los demas cargos los primeros ocho (08) dias de cada mes. Inciso B.- EL ARRENDATARIO
se obliga a cumplir con el Reglamento Interno del Edificio que establece las normas sobre el aseo,

limpieza y seguridad preventiva de las 4reas de circulacién comunes. EL ARRENDATARIO acepta
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cancelar mensualmente por concepto de canon de mantenimiento, con un valor de TRES MIL
SETECIENTOS DOCE LEMPIRAS CON DOS CENTAVOS (L. 3,712.02) MAS EL QUINCE POR
CIENTO (15%)de impuesto sobre ventas , asimismo acepta cancelar mensualmente por concepto de
canon de Limpieza y seguridad la cantidad de DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE
LEMPIRAS CON SESENTA Y UN CENTAVOS (L.2,969.61), sin impuesto incluido, cantidad que
podra aumentar dependiendo del incremento en los costos documente EL ARRENDADOR o por
incrementos por cambios en las Leyes. Acuerdo o reglamentos emitidos por el Gobierno de la Republica
de Honduras.

-Queda establecido que Lotes Modernos, S.A. no asume ninguna responsabilidad civil, penal y solidaria
por hechos vandalicos, robos, hurtos, asi como dafios producto de un caso fortuito o fuerza mayor que
causen dafios materiales, econémicos y otros a los bienes del ARRENDATARIO. Inciso C.- Se obliga a
pagar el dieciocho (18) de cada mes el valor por consumo de energia eléctrica proporcional que arroje la
lectura del contador instalado en el local arrendado, con relacién al valor facturado de la ENEE al Centro
Comercial. Las lecturas del contador seran registradas en una hoja de control que se llevaré para tal efecto
bajo la supervision de ambas partes; Después de cinco dias de vencido el recibo y no ha sido cancelado el
valor de este, se procedera al corte de servicio de Energia sin que en ningin momento se considere esto
una violacién de la Ley de Inquilinato. Inciso D.- En caso de retraso en el pago de la renta, EL
ARRENDATARIO pagara un interés moratorio del (5%) mensual, calculado sobre las sumas en mora
en moneda nacional, como adelante se indica y devengado por cada dia transcurrido. Inciso E.- Los pagos
se hardn en las oficinas principales del ARRENDADOR sin deducciones o retenciones de ninguna
naturaleza. Inciso F.- En caso de mora, EL ARRENDADOR podra optar por usar servicios propios o
ajenos de cobranza, después de dos meses de atraso se trasladara al Departamento Legal para su cobro a
través de las vias pactadas contractualmente lo cual genera el pago de Honorarios Profesionales que
correran por cuenta del ARRENDATARIO. Inciso G.- Para los efectos del pago de la renta, se entendera
que todo mes comenzado es mes vencido. Inciso H.- La renta y cualquier otra de las cantidades adeudadas
por EL ARRENDATARIO bajo el presente contrato sera pagadera en lempiras.- Inciso L- La cuota de
promocién y mercadeo que pagara EL ARRENDATARIO sera de cero (0) cuotas mensuales de CERO
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CON 00/100 (L. 00.00) mensuales, los cuales debera de incluir en el cheque del pago de la renta a
nombre de Lotes Modernos, S.A., cantidad que podra ser aumentada de acuerdo a incrementos en los
costos y/o la vigencia de nuevas leyes, acuerdos, reglamentos etc. Emitidas por el Gobierno de la
Republica CLAUSULA QUINTA: PROPOSITO DEL ARRIENDO. MEJORAS.- EL
ARRENDATARIO instalara y operara en el inmueble arrendado oficinas de la Alcaldia Municipal del
Distrito Central AMDC., con la tnica finalidad de prestaciéon de servicios tanto a personas naturales y
juridicas: servicio de informacién de tramites concernientes a la institucion, permisos de operacién y
otros, colaboraciéon con entidades publicas, actividades de licito comercio que pueda interesar a la
sociedad en el desarrollo y ampliaciéon de objetivos social, pues las descritas son enunciativas mas no
limitativas de la actividad y finalidad social. Esto es de estricto cumplimiento por parte del
ARRENDATARIO y EL ARRENDADOR supervisara su actividad comercial y en que pueda
destinarlos a propdsitos distintos sin el previo consentimiento por escrito d¢ EL ARRENDADOR .-
Inciso A.- EL ARRENDATARIO podra introducir mejoras al inmueble arrendado previa aprobacién por
escrito de EL ARRENDADOR, el que se asegurara que las mismas guardan relacion con la arquitectura
y decoracién del Centro Comercial. Asimismo, toda mejora introducida por EL ARRENDATARIO
debera estar conforme con el Reglamento de Disefio vigente o cualquier otro documento que para tales
propositos haya sido emitido por EL ARRENDADOR. El hecho de que se hagan las mejoras sin cumplir
con lo estipulado en este contrato dara derecho al ARRENDADOR para solicitar la remocién de las
mejoras. La falta de ejercicio de este derecho no implica la aceptacion tacita de las mejoras.- Inciso B.-
Es entendido y convenido que las mejoras antes referidas y cualesquiera otras que introduzca EL
ARRENDATARIO, quedaran a beneficio del Centro Comercial, al termino normal o anticipado del
arriendo, sin que EL ARRENDADOR deba abonar cantidad alguna por ellas; No obstante, si EL
ARRENDADOR optare por no conservar para si, dichas mejoras, EL ARRENDATARIO debera
removerlas tan pronto como este contrato termine normal o anticipadamente, debiendo devolver el local
tal como se le entrego y si no lo hiciere, EL ARRENDADOR procedera a ello por cuenta del
ARRENDATARIO. Inciso C.- Las partes voluntariamente aceptan, que EL ARRENDADOR pueda dar

por terminado anticipadamente este contrato, en todo o en parte cuando el inmueble arrendado de

2022-2026
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reparaciones que en todo o en parte impidan el goce del bien arrendado. EL ARRENDADOR tiene la
obligacién de notificar al ARRENDATARIO con 90 dias de anticipacion el comienzo de la obra para
que EL ARRENDATARIO pueda desocupar y entregar el inmueble arrendado en la forma establecida
en este contrato. EL ARRENDATARIO acepta, que los planos y/o permiso de construccién extendido
por la Alcaldia Municipal se consideraran prueba suficiente para rescindir el presente contrato en la forma
establecida en este inciso.- Inciso D.- Es convenido entre las partes que EL ARRENDADOR no tendré
responsabilidad alguna por dafios o perdidas que por cualquier causa sufra EL ARRENDATARIO, sus
clientes, representantes, auxiliares o empleados, ni aun en casos como huelgas, cierres y otros disturbios
laborales, conmocion civil, actos de Dios, robos, fechorias, interrupcion de los servicios de energia
eléctrica y cambios, inundaciones o cualquier otra clase de fenémeno natural, ni por roturas de cafieria o
tuberias u otros. Inciso E.- Del estacionamiento EL ARRENDATARIO tendra derecho de manera
gratuita a dos (2) espacio por local para dos (2) vehiculos, por el plazo de vigencia de este contrato y el
de sus prorrogas siempre y cuando EL ARRENDATARIO no presente mora en sus saldos. EL
ARRENDATARIO tendra derecho a espacio de estacionamiento adicionales, los cuales tendran que
pagarse en la forma y de acuerdo con la tarifa vigente establecida por la administracién del Centro
Comercial. EL ARRENDATARIO debera de presentar una solicitud o por escrito y EL
ARRENDADOR deberd de aprobar o rechazar la solicitud por escrito. En caso de que El
ARRENDADOR acepte la solicitud, ambas partes deberén de firmar un documento que establezca las
condiciones de uso del establecimiento y la tarifa a pagar. Dicho documento se incorporar4 a este contrato
y formara parte de las obligaciones de EL ARRENDATARIO., como adquirente de los derechos y
obligaciones establecidos en este inicio, por este acto acepta que EL ARRENDADOR no se hace
responsable civilmente por ningiin dafio ya sea por fuerza mayor o de los bienes que se encuentren dentro
del mismo. CLAUSULA SEXTA: GRAVAMENES IMPOSITIVOS.- Son por cuenta de EL
ARRENDATARIO los gravdmenes fiscales o municipales que afecten la renta pactada, tanto vigente a
esta fecha como los que se establezcan en el futuro, de tal manera que EL ARRENDADOR reciba los
pagos debidos por el valor nominal fijado en este contrato: Inciso A.- Con todo, si EL ARRENDADOR

se viera obligado a asumir el pago de dichos gravamenes, la renta pactada ser4 incrementada en el monto
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que corresponda, de tal forma que EL ARRENDADOR se resarza completa o proporcionalmente, segiin
corresponda, de la disminucion experimentada en el ingreso esperado y proyectado conforme a los aqui
pactado. CLAUSULA SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Son obligaciones del
ARRENDADOR: Inciso A.- Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacién de derecho que pudiere
afectarle en el goce del bien arrendado. Inciso B.- Mantener el inmueble arrendado en estado de servir
para la finalidad aqui establecida y para estos efectos, se entenderan por reparaciones necesarias las que
tendra que hacer el ARRENDADOR y que se relacionen con reparaciones estructurales de las paredes,
techos, pisos, drenajes y de los servicios de agua y electricidad, siempre que no sean imputables a
acciones, omisiones o hechos del ARRENDATARIO, sus dependientes, empleados, contratistas o
terceros analogos, pues en dichos casos seran por cuenta del ARRENDATARIO. Inciso C.- Permitir el
suministro del servicio de agua al inmueble arrendado no mediante caso fortuito o fuerza mayor.- Inciso
D.- Proveer por si, 0 a través de terceros el servicio de seguridad y vigilancia del Centro Comercial no
mediante caso fortuito o fuerza mayor.- CLAUSULA OCTAVA.- OBLIGACIONES Y
PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.- Son obligaciones del ARRENDATARIO.- Inciso A.-
Pagar el incremento que se produjere en la prima de seguro del Centro Comercial, si el mismo se
produjese por razones o actos imputables al ARRENDATARIO, o reembolsarlo al ARRENDADOR si
este hubiese optado por hacer directamente el pago, y en ambos casos, dentro de los treinta (30) dias que
sigan al requerimiento que en tal sentido le hiciere EL ARRENDADOR, sin perjuicio de la accién de
desahucio que le correspondiere a este. Inciso B.- Mantener el inmueble arrendado en las mismas buenas
condiciones de servicio en que lo ha recibido, debiendo hacer las relaciones generales que provengan del
uso normal del mismo y de los derechos causados por EL ARRENDATARIO, sus dependientes,
empleados, contratistas o terceros analogos.- Inciso C.- Conservar la integridad de las paredes, techos y
pisos reponiendo las piezas que se quiebren o desencajen y reponer los cristales quebrados de las
ventanas.- Inciso D.- Mantener en estado de servicio las puertas, ventanas, cerraduras y llavines.- Inciso
E.- Responder por todos los dafios causados al inmueble arrendado o al complejo de que forma parte, por
el mismo, sus dependientes, empleados, contratistas o terceros andlogos. Inciso F.- Efectuar las

reparaciones a que esta obligado conforme a los incisos B, C, D y E de esta clausula, dentro de los quince
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(15) dias que sigan al requerimiento que le haga EL ARRENDADOR en tal sentido, en caso contrario lo
harda EL. ARRENDADOR por cuenta del ARRENDATARIO, quien debera reembolsar su importe tan
pronto como le sea presentada la cuenta respectiva o a mas tardar 3 dias habiles después de efectuada su
presentacién. Inciso G.- Permitir al ARRENDADOR a sus agentes o empleados debidamente
autorizados ingresar al inmueble arrendado, por lo menos cada tres meses, en horas razonables durante el
dia, para constatar su estado y para efectuar las reparaciones que sean necesarias conforme a esa
inspeccion y a la sola discrecion del ARRENDADOR, por si a través de terceros, procurando causar al
inquilino la menor molestia posible durante los trabajos que se realicen. Inciso H.- En caso de que EL
ARRENDATARIO de por terminado el presente contrato, tendra la obligacién de avisar al
ARRENDADOR con sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha de entrega o vencimiento del contrato,
mediante notificacion por escrita segin el procedimiento establecido en la Clausula Doceava:
Comunicaciones y sin perjuicio de lo establecido en el inciso ¢.3 de la Clausula Novena: Resolucién,
terminacion, Anticipada, ambas estipuladas mas adelante en el presente contrato. Inciso I.- Permitir al
ARRENDADOR por medio de las personas que este autorice debidamente por escrito, mostrar el
inmueble arrendado a posibles nuevos clientes, durante los ultimos (3) meses del plazo aqui estipulado,
derecho que se ejercera por el Arrendador previa notificacién al inquilino y en horas razonables del dia.
Inciso J.- Pagar un cinco (5%) mensual de recargo por todo pago reembolso que deba hacer conforme a
este contrato, excepto la renta, si dicho pago o reembolso no es efectuado dentro del termino sefialado; el
recargo se calculara sobre el valor en moneda nacional del pago o recargo. Inciso K.- Pagar doce (12)
cuotas mensuales d¢ NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE LEMPIRAS CON 87/100 (L.989.87)
sin impuesto y juntamente con la renta la suma que corresponda seglin la tabla de Consumo estimado
fijada por el ARRENDADOR, por el consumo de agua potable, valor que serd revisado y ajustado
periddicamente por la administracion del Centro Comercial.- Inciso L.- EL ARRENDATARIO se
obliga a contratar por cuenta propia y mantener vigente, mientras dure el presente contrato de
arrendamiento y sus prorrogas, servicios y mecanismos de seguridad necesarios para proteger sus
mercaderias. Inciso M.- EL ARRENDATARIO se obliga a contratar por cuenta propia y mantener

vigente, mientras dure el presente contrato y sus prorrogas una pdliza de seguro de responsabilidad por
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dafios con una aseguradora domiciliada en Honduras, que cubra totalmente la suma de dinero invertidas
en mercaderia, equipos, muebles y demas propiedad de la ARRENDATARIA. PROHIBICIONES AL
ARRENDATARIO: Inciso A.- Realizar acciones o incurrir en omisiones o hechos que perjudiquen,
agrave o disminuya el buen estado, fama comercial, seguridad del inmueble arrendado o del complejo de
que el mismo forma parte, o que causen aumentos en la prima de seguro de este, asi como causar dafios y
contravenir disposiciones de autoridad competente dirigidas a salvaguardad la integridad de las personas
o las cosas- Inciso B.- sub- arrendar el inmueble objeto de este contrato o ceder sus derechos en el
mismo, salvo que EL ARRENDADOR lo autorice previamente y por escrito, es entendido y convenido,
que la autorizacion por EL ARRENDADOR del subarrendamiento o la cesién, no implica la liberacion
tacita del ARRENDADOR respecto a las obligaciones pendientes al tiempo en que tales transferencias
entren en vigor, la cual solo se verificara cuando EL ARRENDADOR extienda expresamente tal
liberacién. Inciso C.- Hacer alteraciones, instalaciones, cambios, adiciones o mejoras, contrario a lo
sefialado en el REGLAMENTO DE DISENO vigente y sin el previo consentimiento por escrito del
ARRENDADOR. Inciso D.- Desalojar el inventario, los muebles, el equipo y cualquier otro similar que
se encuentre dentro del bien arrendado en cualquiera de los casos de resolucion, terminaci6n anticipada o
rescision del contrato sin antes haber realizado los procedimientos u haber obtenido los documentos
mencionados en este contrato para dar por terminada la relacién contractual EL ARRENDATARIO
debera mostrar a la seguridad del complejo para efectos de poder desalojar el inmueble arrendado., el
contrato de arrendamiento o que demuestre que ya caduco el plazo del arrendamiento o cualquier otro
documento debidamente firmado por el ARRENDADOR que sirva de finiquito, EL ARRENDATARIO
en este acto, queda expresamente informado que para los casos previstos en este inciso, la seguridad del
complejo tiene ordenes de no permitir el desalojo ni retiro de los bienes sin previamente haber obtenido la
debida documentaciéon que prueba que la relaciéon contractual ha terminado. Inciso E.- Los demas
sefialados por la Ley de Inquilinato y demas Leyes vigentes en la Republica. CLAUSULA NOVENA:
RESOLUCION, TERMINACION ANTICIPADA.- Inciso A.- El presente contrato podra darse por
terminado anticipadamente al plazo estipulado, por cualesquiera de las razones contempladas en la Ley

aplicable y por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones y prohibiciones contenidas en el
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presente contrato, circunstancia que dard derecho las partes no culpable del incumplimiento a dar por
resuelto el contrato y exigir de inmediato el cumplimiento de las obligaciones pendientes y de las sujetas
a plazo, si transcurrido quince (15) dias después de requerida la parte que incumple, no procede a
remediar la situacién. Inciso B.- La Resolucién producira efectos tan pronto como se comunique a la
parte que hubiere incumplido. Inciso C.- la falta de restitucién oportuna del local dard derecho al
ARRENDADOR para aplicar las penalidades siguientes: Inciso C.1 Se pacta, entonces expresamente
que por cada dia calendario de retraso en la restitucién o entrega del inmueble arrendado objeto del
arrendamiento extinguido, EL ARRENDATARIO pagara a la propiedad de este, a titulo de penalidad la
cantidad de TRESCIENTOS SETENTA Y UN LEMPIRAS CON 20(100 (L.371.20) en sustitucién de
los dafios causados por el incumpliendo de la obligacion de restituir dicho inmueble en tiempo, de
acuerdo con lo convenido en el contrato respectivo. Inciso C.2.- El deudor no podra eximirse de cumplir
esta obligacion de restituir o entregar el inmueble arrendado, pagando el importe de la penalidad, por lo
que correlativamente podra EL. ARRENDADOR exigir la satisfaccién de la pena, aun cuando el
inmueble haya sido entregado obligada o voluntariamente. Inciso C.3.- En caso de terminar el contrato
unilateralmente por parte del inquilino ya sea por abandono del inmueble sin aviso, el inquilino estara
obligado al pago de las mensualidades que resten hasta la fecha en que se cumpla el vencimiento del
presente contrato. Inciso C.4.- Siendo el pago de la penalidad una obligacién de caracter civil, ambas
partes se someten expresamente al procedimiento establecido en el presente contrato. Inciso D.- EL
ARRENDATARIO sefiala que si en cualquier momento el local o kiosko arrendado no ocupado por su
personal o no es abierto al publico por mas de cinco (85) dias naturales y consecutivos autoriza a LOTES
MODERNOS, S.A. a tomar posesion del local y por ende a tenerlo como abandono procediendo a dar
por vencido el plazo de arrendamiento y podrad proceder al alquiler de este con terceros. CLAUSULA
DECIMA: ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA .- Cualquiera de las partes podra a elevar este
contrato a escritura publica, a su propio costo y la otra parte estara obligada a suscribir el instrumento
correspondiente. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: COMUNICACIONES.- Las comunicaciones
que las partes deban hacerse con relacién a este contrato, se hardn por escrito con acuse de recibo

considerandose efectivamente recibidas cuando se reciban en las direcciones siguientes: Inciso A.- Lotes
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Modernos, S.A. Edificio Los Castafios- Primer Nivel, Tegucigalpa. Inciso B.- EL ARRENDATARIO en
el local arrendado por el presente documento, segin lo estipula;do en la clausula primera del presente
contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO. EL
ARRENDATARIO se obliga a restituir al ARRENDADOR el inmueble arrendado en la fecha de
terminacion estipulada o anticipada del presente contrato, en el mismo buen estado en que lo ha recibido.
Inciso A.- no se considerara que se ha verificado la restitucion sino hasta que EIl ARRENDATARIO
entregue al ARRENDADOR las llaves del inmueble arrendado y estas sean recibidas de conformidad por
. EL ARRENDADOR previa inspeccién de dicho inmueble y suscripcion de un acta de recepcion suscrita
por ambas partes o sus apoderados. Inciso B.- la negativa del ARRENDATARIO de firmar dicha acta
hara que se considere que el inmueble no ha sido entregado y en tal supuesto, habra lugar a la aplicacion
de la clausula penal convenida. I;lciso C.- la falta de entrega del inmueble arrendado en la fecha prevista
para el vencimiento del plazo o del vencimiento anticipado, no se entenderd en ningin momento como
prorroga del arriendo, aceptando EL ARRENDATARIO en este acto la penalidad que se pacta, cuyo
pago le sera exigido por la via civil, mediante el procedimiento establecido en el presente contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: El presente contrato podra ser cedido o traspasado a cualquier
agente o representante d¢ AMDC y en caso de incumplimiento del presente contrato, Lotes Modernos,
S.A. se compromete a informar por escrito a AMDC. CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS DE
CIERRE Y OTROS: Seran por cuenta de&l ARRENDADOR los gastos de cierre del presente contrato.

Cualquier gasto que EL ARRENDADOR se vea obligado hacer para exigir el cumplimiento de todo o
parte de este contrato al ARRENDATARIO sean previstos o dentro de un proceso arbitral, serd por
cuenta de este ultimo. CLAUSULA DECIMA OQUINTA: INCORPORACION DE
REGLAMENTOS: Formaran parte fisica y juridica del presente contrato los reglamentos aprobados del
cual EL ARRENDATARIO ha recibido copia en este acto oi recibira en su caso, la Ley de Presupuesto
general de Ingresos y egresos de la Republica y la Ley de Contratacion del Estado. CLAUSULA
DECIMA SEXTA: Las partes acuerdan en cualquier controversia o conflicto entre las partes relacionado
directamente o indirectamente con este contrato, ya sea de naturaleza, interpretacion, cumplimiento o

ejecucion o terminacion del mismo, se resolvera mediante arreglo conciliatorio extrajudicial y si el mismo
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fracasare ambas partes se someten a la Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo de Francisco
Morazin. ACEPTACION.- Las par.tes aceptan lo antes expuesto, en toda su extensién por ser asi lo
convenido y se obligan a cumplir con lo que corresponde y conforme a su naturaleza, a lo que igualmente
se derive de las diferentes obligaciones contraidas, o porque la Ley o la costumbre pertenezcan a estas.

Suscrito en Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central el veintitrés (23) de enero de dos mil veinticuatro.

N\ =
Johnny Roberto Kafati Segebre
Representante Legal Lotes Modernos S.A.
EL ARRENDADOR
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CONTRATO No. 0685/GLA/AMDC/2024
ARRENDAMIENTO DE PREDIOS DE LA PRIMERA AVENIDA DE
COMAYAGUELA

Nosotros, JORGE ALEJANDRO ALDANA BARDALES, mayor de edad, soltero, Licenciado
en Periodismo, hondurefio y de este domicilio, con Documento Nacional de Identificacién DNI
namero 0801-1975-02901, actuando en mi condicién de Alcalde Municipal del Distrito Central,
nombramiento que acredito con el Acta Especial de Juramentacién nimero 001-GDFM-2022 de
fecha veinticinco de enero del afio Dos mil veintidds (2022); quien para los efectos Legales de
este Contrato se denominardi EL ARRENDATARIO y JOSE MARIO ZUNIGA
CASTILLO, mayor de edad, casado, de nacionalidad hondurefia y de este domicilio, con
Documento Nacional de Identificacion nimero 0801-1954-05088; quien en adelante se
denominara EL ARRENDADOR, ambos con facultades suficientes para celebrar este tipo de
actos y cumplir con las obligaciones que de él se deriven, hemos convenido en celebrar como
al efecto celebramos el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cual estara
sujeto a las estipulaciones y consideraciones legales siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES.- Siempre que en el presente contrato, se
empleen los siguientes términos, se entenderé que significan lo que a continuacion se expresa:

1.- EL ARRENDATARIO Alcaldia Municipal del Distrito Central
2.- EL ARRENDADOR José Mario Zuiiiga Castillo

3.- UNIDAD EJECUTORA Orden Publico

4.- FINANCIAMIENTO Fondos Municipales

CLAUSULA SEGUNDA: JUSTIFICACION.- EL ARRENDADOR declara que es duefio
de un solar con un drea superficial de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO VARAS
CUADRADAS (154 Vrs?) que mide sesenta y media varas de Norte a Sur y de Este a Oeste
por el extremo Norte, once varas y por el extremo Sur veinte varas y una tercia de varas,
situada en los mérgenes del Rio Grande, en la ciudad de Comayagiiela y esta limitando asi: Al
Norte: mediando la primera calle de Comayagiiela, con el cuartel de Gendarmes; Al Sur:
mediando la segunda calle, con tapias del Dr. Don Antonio R. Fontecha; Al Este: con los
margenes del Rio Grande y Al Oeste: Primera Avenida de por medio, con casa de Dofila Luisa
Lopez, Dofia Ricarda Cubas, Don Manuel Zuniga Medal, herederos de Don Pedro Reconco y
Doiia Petrona Pefia.- el cual se encuentra inscrito bajo el Asiento Numero 2, matricula 526077
del Registro de la Propiedad de este Departamento.- CLAUSULA TERCERA: MONTO
DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO.- El monto total del contrato es de SESENTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA LEMPIRAS CON 00/100 (L. 64,680.00),
pagaderos a través DOCE ESTIMACIONES DE CINCO MIL TRESCIENTOS
NOVENTA LEMPIRAS CON 00/100 (L. 5,390.00); previa presentacién de recibo de
pago correspondiente a la Direccion Administrativa mismos que se cancelados en
Lempiras moneda oficial de la Republica de Honduras en forma anticipada, el primer dia de
cada mes se entiende ademds que mes comenzado sera considerado mes ocupado para efectos
de pago.- CLAUSULA CUARTA: VIGENCIA.- LA VIGENCIA de arrendamiento sera de
DOCE (12) MESES prorrogable por acuerdo de ambas partes, comenzando dicho periodo de
arrendamiento a partir del PRIMERO (01) DE ENERO AL TREINTA Y UNO (31) DE
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DICIEMBRE DEL ANO 2024; EL ARRENDATARIO debera notificar por escrito a EL
ARRENDADOR un (1) mes antes de que caduque su contrato, su decisién de no renovar el
mismo.- CLAUSULA QUINTA: RETENCIONES.- Se realizaran conforme a las directrices
sefialadas por el SERVICIO DE ADMINISTRACION DE RENTA (SAR) y las leyes
tributarias nacionales.- El Arrendador se obliga al pago y cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas del presente contrato y a la presentacion de los documentos ante el
SAR o quien correspondan los pagos antes referidos.- CLAUSULA SEXTA:
OBLIGACIONES.- Correrdn por cuenta de EL. ARRENDATARIO el pago de cualquier
reparacion (mano de obra y materiales) por los dafios ocasionados al inmueble, exceptuando
por el desgaste natural de su uso. El pago de consumo de energia eléctrica, tren de aseo, agua,
vigilancia seran pagadas por EL ARRENDATARIO ya que EL ARRENDADOR no
reconocerd ningln gasto ocasionado por éstos servicios utilizados directamente por EL
ARRENDATARIO. Queda claro que: a) Se establece que cualquier mejora o modificacion
que EL ARRENDATARIO hiciere a la propiedad debera ser objeto de aprobacion escrita
por parte de EL. ARRENDADOR, dichas mejoras quedarin a beneficio del inmueble
arrendado, si las mejoras fueren permanentes y formaren parte estructural del inmueble; b) EL
ARRENDATARIO sera responsable de los dafios y perjuicios que causare debido al
incumplimiento del literal anterior; ¢) No puede utilizar el inmueble para fines contrarios a la
moral y buenas costumbres.- CLAUSULA SEPTIMA: COMPROMISO DE
MANTENIMIENTO.- EL ARRENDATARIO se¢ compromete al buen mantenimiento del
inmueble y de sus dreas. Asi también se obliga a mantener aseado el inmueble siendo por
cuenta del mismo las reparaciones que requieren durante el tiempo que dure el contrato.-
CLAUSULA OCTAVA: INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.- La infracciéon o
incumplimiento de este contrato o al ocurrir cualquiera de los casos que la Ley de Inquilinato
vigente en Honduras sefiale, dara lugar a poner fin este contrato.- CLAUSULA NOVENA:
LEYES APLICABLES.- El presente contrato esta regulado por la Ley de Inquilinato, el
codigo civil y demas Leyes aplicables de la Republica de Honduras. En caso de controversia
judicial, las partes se someten a la competencia y jurisdiccion del Juzgado de Letras de
Inquilinato de la ciudad de Tegucigalpa.- CLAUSULA DECIMA: TERMINACION DEL
CONTRATO.- EL ARRENDADOR podré dar por terminado el contrato quedando expedita
las acciones que en virtud e las resoluciones tendra que ejercer y de exigir indemnizaciones
por dafios y perjuicios por las razones siguientes: a) Por falta de cumplimiento del EL
ARRENDATARIO de cualquiera de las estipulaciones anteriores, b) Por el mutuo acuerdo de
las partes manifestado por escrito, ¢) por la expiracion del plazo fijado, d) Por mora en el pago
del alquiler de acuerdo con el articulo 51 numeral 1 de la Ley del Inquilinato, e) Por destinarse
al inmueble a usos o fines ilicitos o diferentes de los convenidos en el presente contrato, ) Los
demds casos previstos por la Ley del Inquilinato vigente.- CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: UTILIDAD DEL PREDIO.- EL ARRENDATARIO utilizara el inmueble para
la ubicacién de vendedores informales, cualquier otro uso que le quiera dar EL
ARRENDATARIO debera pedir consentimiento por escrito a EL. ARRENDADOR; el no
hacerlo asi, serd motivo suficiente para exigir desalojo inmediato del inmueble.- CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA COMPROMISORIA.- EL ARRENDADOR
autorizan a EL ARRENDATARIO a deducir cualquier pago a realizarle, el valor que
corresponda por concepto de pago del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles asi como los
intereses y recargos correspondientes si los hubiere.- Ambas partes se comprometen al fiel
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cumplimiento de todas y cada una de las clausulas aqui mencionadas, en fe de los cual firman

el presente contrato en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, a los Ocho
dias del mes de febrero del afio dos mil Veinticuatro.

NCHZG



	CONTRATO No. 0005 Arredamiento clinica veterinaria.pdf (p.1-3)
	CONTRATO No. 0006 Arrendamiento profesionales de Cuba.pdf (p.4-7)
	CONTRATO No. 0007 Arrendamiento de locales B-8 y B-9 en los Castaños.pdf (p.8-21)
	CONTRATO No. 0008 Arrendamiento condominios los castaños.pdf (p.22-33)
	CONTRATO No. 0685 Arrendamiento primera avenida.pdf (p.34-36)

