Fobo nimero moventr y echo (98)

ACTA NUMERO CATORCE (14)

En la Cfidad de ROATAN, Departamento de Islas de la Bahia, reunidos en la sala de
Conferencias del Palacio Municipai, para ceicbrar, previa convocatoria a sesion
ORDINARIA, de la Honorable Corporacion Municipal de Roatan_ a las once de la mafiana
con veinticuatro minutos (11:24 a.m.) ¢l dia jueves 5? de junio del afio dos mil veintitrés
%23 contando con la presencia de los Honorables: "Alcalde Municipai RONNIE
C C NAB THOMPSON, La Vicealcalde Municipal TRUDY BRUNETH
HILTON HILTON vy los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER,
RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, PAUL LEONARD GALE ANSEL,
JIMMY RUBDOLPH CONNOR JAMES, PAVY ALEXANDER BODDEN BRICE,
SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA
ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ REYES, INGRID
MAREILY ROSALES CRUZ.- Comisionado Municipal de Transparencia, Jhon Wattler,
Comision ciudadana de tre_msParenma Rosendo Rosales, prensa y protocolo, Lic. Exenia
Mann La Secretaria Municipal, abogada MYRIL YANNE_i L BROOKS, quien da fe de la
siguiente agenda -1) Verificacion del Quorum.- 2) Oracion.- 3) Apertura de Sesion.- 4)
ificacion Presgfaue- staria. - %kExped&ea&es de Dominio Plenc (procedentes).- 6 Cienre de
Sesion.- PUNTO NUMERO UNO (11) VERIFICACION DEL QUORUM: Toma ¢l uso
de la palabra, La Secretaria Municipa Abogada Myril Yannell Brooks, quien manifiesta: si
hay quorum para celebrar la sesion. PUNT NUMERO DOS (2) ORACION: La cual es
dm%da i)or ¢l regidor: Jimmy Connor. -PUNTO NUMERO TRES (3) APERTURA DE
LA SESION: Toma la palabra la Secretaria Municipal, quien manifiesta: se da apertura a la
sesion namero catorce del afio 2023, se solicita mcor'eorar un punto en la agenda del di
solicitado por el departamento de infraestructura v ce frata de contratacién de ohrac para el
segundo lote de pavimentacion de calles secundarias por licitacion publica nacional para la
obra de pavimentacion de 18 tramos de calle secundaria.- Si estan de acuerdo pueden
proceder a votar en aprobar incorporar este punto.- El cual fue aprobado por unanimidad de
votos.-Se solicita incorporar puntos varios. PUNTO N RO CUATRO (4)
MODIFICACION PRESUPUESTARIA: Para comenzar tenemos una modificacion de
traspaso en la ]Bartlda presupuestaria de la construccién de la clinica de Flowers Bay,
agregando el BIPM. que gor un error involuntano no se le habia asignado, que es el numero
de proyecto, por el 1.3,000.000.00, es del mismo proyecto simplemente es una modificacion
para poder agregar o asignar el numero del BIPM. La siguiente es una modificacion para dar
disponibilidad entre renglones. Y la tercera modificacion es una ampliacion por conceptos
de alzas reflejadas en el presupuesto al 8/6/2023. Y se describen a continuacion:

TRASPASO
MODIFICACION PRESUPUESTARIA: Traspaso de renglones, de la partida presupuestaria de Construccion de Clinica de
Flowers Bay agregando el BIPM

Nombre del Renglén Numero del Rengldn Debito Crédito

1 Construccién de Clinica en Flowers Bay 1102002 000 001 47210 L 3,000,000.00

i5
2 Construccién de Clinica en Flowers Bay 1102 002 000 001 47210 L 3,000,000.00
15
TOTALES L 3,000,000.00 L 3,000,000.00
[ TOTAL, DELATRASPASO L 3,000,000.00 |
TRASPASO B

MODIFICACION PRESUPUESTARIA: Traspaso de renglones para dar disponibilidad.

Nombre del Renglon Ndmero del Renglon Debito

Nuevo Hospital Publico 1102061000001 4721015 1 6,000,000.00

§ Construccién de Mercado Municipal 12 04 003 000 001 47110 15 4,000,000.00
Mejoramiento del Casco Histdrico en Coxen 12 04 002 000 001 23400 15 9,000,000.00
Hole

Construccion de Plaza Turistica en Comunidad 1301001000001 4711015 3,500,000.00
de Willie Warren

Mejoramiento a Centros Educativos 1101001 000 001 47210 15 L 4,740,266.59
Proyecto Roatan Digital-Educa Roatan 11 01 000 002 000 55100 15 2,759,733 .41
Mantenimiento y Mejoras de Calles Secundarias 14 01 001 001 000 23400 15 6,000,000.00

Mantenimiento y Mejoras de Calles Secundarias 14 01 001 001 000 23400 11 3,000,000.00




Construccion de Clinica de Flowers Bay
Construccion Edificio Anexo Municipal

Mantenimiento de Edificios Municipales

Actividad de Cultura y Deporte
Mantenimiento de Relleno Sanitario

Folio ndmero  nevenda y

1102 002 00000147210 15
12 04 005000 001 47110 15
12 04 001 001 000 234003 15
12 03 000 003 000 54200 15
12 02 001 001 000 23400 15

nueve (99)

2,000,000.00
1,000,000.00
1,000,000.00
1,000,000.00
1,000,000.00

TOTALES

L 22,500,000.00

L 22,500,000.00

TOTAL, DE LA TRANSFERENCIA

L. 22,500,000.00

FECHA: JUEVES, 15 DE JUNIO DEL 2023

FECHA: 15 DE JUNIO DEL 2023

AMPLIACION
MODIFICACION PRESUPUESTARIA: Ampliacion al presupuesto por ai Aizas que se refiejan el 08/06/2023, un
total de L.13,963.266.59
Nombre del Renglén Rubro/Estructura Ingreso Egreso
1 Imprentas, Editoriales e Industrias Conexas 11.7.1.01.25.00 L 219.16
Tiendas (calzado, vestuario, etc.) 11.7.1.02.03.01 17,741.05
Complementos de Industrias, Comercios y Servicios 11.7.1.02.01.02 289,144 .80
Fabricacidon de Productoes Minerales 11.7,1.01.41.00 2,706.45
Biflares 11.7.1.02.30.00 5,043.08
Farmacias 11.7.1.02.09.00 6,343.25
Librerias y Papelerias 11.7.1.02.17.00 20.62
Puesto de Venta de Ropa y achineria 11.7.1.02.20.00 159.00
Joyeria 11.7.1.02.29.00 1,086.00
totificadora 11.7.1.02.33.00 171,960.70
Distribucidn y venta de cigarrillos 11.7.1.02.47.00 6,339.87
Venta de Verduras 11.7.1.02.34.00 255.11
Transporte Extra Urbano 11.7.1.03.01.01 12,752.77
Agencias de bienes raices 11.7.1.03.09.00 35,326.91
Comedores 11.7.1.03.10.00 11,476.32
Bufetes, consultarios y tramitaciones 11.7.1.03.18.00 5,944.18
Casinos 11.7.1.03.19.00 6,981.21
Instituciones Financieras 11.7.1.03.25.02 2,507.42
Talieres de Servicios 11.7.1.03.2801 17,164.19
Paneles Solares 11.7.1.03.34.00 354.61
Servicios de café net e Internet 11.7.1.03.36.00 187.71
Operadores de Turismo 11.7.1.03.37.01 106,953.35
Centro de Buceo 11.7.1.03.37.02 3,801.15
Gimnasios 11.7.1.03.39.00 513.96
Restaurantes 11.7.1.03.40.00 75,690.32
Hospedajes 11.7.1.03.49.00 14,887.57
Lavanderias {en maquina y @ mano dry cleaner) 11.7.1.03.58.00 41932
Servicio De Encomienda 11.7.1.03.58.00 61391
Alquiler de Locales y Predios 11.7.1.03.62.00 6,598.75
Servicios Secretariales y/o Fotocopiadoras 11.7.1.03.68.00 19047
Clinicas Veterinarias 11.7.1.03.67.00 499.77
Devoluciones de Ejercicios Fiscales 12.8.6.00.00.00 11,124,582 .42
Recargos por Atraso en el pago Impuesto de industrias 11.7.1.96.01.00 2,207.99
Intereses por Atraso en pago de Impuesto de Industrias 11.7.1.97.01.00 14,508.58
impuesto Personal Municipal 11.7.3.01.00.00 20,686.42
Telefonia Fija 11.7.6.01.04.00 3,190.19
Recuperacidn de Mora por impuesto Selectivo 11.7.6.98.00.00 1,754,878.11
Tasa por Servicio Aeroportuatio 12.5.99.01.14.00 1,400.00
Rétuios Publicitarios 12.5.99.02.05.00 60,783.30
Canstancia UMA 12.5.99.02.20.02 66,700.00
Licencia Ambiental 12.5.99.02.26.02 25,081.25
Matricula de Vehiculos automotores 12.5.99.02.53.00 8,300.00
Multas por Operar sin Permiso 12.5.99.03.04.00 27,902.96
Multas por Justicia Municipal 12.5.99.03.13.01 49,159.39
2 Proyecto Roatan Digital-Educa Roatan 1; /G CERa o st L 13,963,266.59
TOTALES L 13,963,266.59 L 13,963,266.59

Toma la palabra la Secretaria Municipal, quien manifiesta: pueden proceder aprobar la modificacion
presupuestaria: traspaso de renl%)lones, de la partida presupuestaria de construccion de clinica

de flowers bay agregando el B

M por la cantidad de L.3,000.000.00, aprobar la modificacién
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presupucstaria Traspaso de renglones para dar disponibilidad por la cantidad de L. 22,500,000.00.-
Aprobar la modificacién presupuestaria Ampliacion al presupuesto por al Alzas que se reflejan
el 08/06/2023, un totalpde .13,963,266.59.-EL cual fue aprobado por el Alcalde Municipal
RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON y los Regidores NIDIA PATRIC
HERNANDEZ WEBSTER, PAUL LEONARD GALE ANSEL, RAQUEL PENINA
RAMOS VILLALOBO, IMMY RUDQLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER
BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS
MENDOZA, ALICEA ROXANA ESPINOZA ARFAS, JOSE MELITON FUAREZ, INGRID-
MAREILY ROSALES CRUZ.- PUNTO NUMERO CINCO (5) EXPEDIEENTES DE
DOMINIO PLENO (PROCEDENTES): Fueron sometidos al conocimiento del
departamento legal los siguientes expedientes de dominio 1&)161103 SE EMITE DICTAMEN
LEGAL.-DEPARTAMENTO LEGAL DEL HONORABLE CORPORACION
MUNICIPAL DE ROATAN, ISLAS DE LA BAHIA. o
VISTO: Para emitir Dictamen Legal en el Expediente Administrativo No. 4598-2016, de
fecha veinticinco ((:25) de septiem%re del afio dos mil dieciséis _(2_016?, contentivo de un
Solicitud para la Certificacion de Titulo de Propiedad en Dominio Pleno sobre un Bien
Inmueble, el cual esta ubicado en el barrio de L JMA LINDA, perteneciente a la aldea gie
COXEN HOLE, jurisdiccion de este Municipio, Eipartamento de Islas de la Bahia;
presentado por la Abogada JENNY LORENA ELO S RODRIGUEZ, en su condicion
de apoderada legal del sefior FIDEL GUZMAN MARTINEZ, cuyos generales de ley
constarreirautos y por 1o cual, enacorderalart. 72 de'la’Ley deProcedimiento Administrativo
en apego al art. 8 del Reglamento Especial para Titulacion de Inmuebles Urbanos
Kdunicipa es en Posesion de Particulares; ‘e] suscrito Asesor Legal se permite emitir el
siguiente dictamen legal.
L ANTECEDENTES. o
PRIMERQO: El veinticinco (25) de abril del dos mil dieciséis (2016), la Abogada JENNY
LORENA FLORES RODRIGUEZ, presenta solicitud cuya suma reza “SE SOLICITA
OTORGAMIENTO DE DOMINIO PLENO. -, SE ACOMPANAN DOCUMENTOS.”,
representado al sefior FIDEL GUZMAN MARTINEZ. Los hechos se basan en que el sefior
FIDEL GUZMAN MARTINEZ adquiere un bien inmueble por medio de Contrato Privado
de Compraventa celebrado en fecha dieciséis (16) de s%pnembre del afio dos mil quince
(2015), en el municipio de Roatan, departamento de Islas de la Bahia, otorgado por la sefiora
Rosa Maribel Arzii Garcia, por un valor de DOSCIENTOS MIL LE TRAS (L.
200,000.00); misma que'se-encuentra agregadoal folio %y queesta debidamente autenticado:
cabe mencionar que no se menciona en el contrato, como la sefiora Rosa Maribel Arza
Garcia adquiere el inmueble. El bien inmueble que le fue vendido por medio del contrato
Erivado y, que viene a solicitar a esta Corporacién Municipal para que se le extendiera
ertificacion de Titulo de Dominio Pleno de un Bien Inmueble cuenta con un area superficial
de UN MIL CIENTO SETENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA TROS
CUADRADOS (1,171.50 Mg t}gmvalentes a CERO PUNTO VEINTIOCHO ACRES
(0.28 @), colindando AL NORTE: Con propiedad de los sefiores Mario Pacheco y Lucinda
Mejia; SUR: Con propiedad de los sefiores Carlos Rodriguez y Leopoldina Martinez;
AL ESTE: Con propiedad de los sefiores Lucinda Mejia y Santos Rivera; y AL OESTE:
Con propiedad de la sefiora Joselin Beckinford. El bien inmueble esta ubicado en el barrio
de LOMA LINDA, perteneciente a la aldea de COXEN HOLE, jurisdiccion de este
municipio.
SEGUNDO: El veintisiete (27) de abrik del dos mil dieciséis (2016); se dictd auto’ de:
admisién de la soljcitud Zpresentada, donde se tuvo a la Abogada JENNY LORENA
FLORES RODRIGUEZ como apoderada legal del sefior FIDEL GUZMAN
MARTINEZ, a su vez, se ordeno que se remitiera a los departamentos correspondientes para
%ue I{)uedan realizar los framites de leY. o _

ERCERQO: El seis (6) de agosto del dos mil dieciséis (2016), veintitrés (23) de agosto del
dos mil dieciocho (2018) y el veintidés (22) de julio del dos mil veintidds (2022), la Unidad
Técnica del Departamento de Catastro inspeccioné el bien inmueble solicitado. Se realizé
varias inspecctones de campo debido a las inconsistencias que se presentaban en los rumbos
y distancias del plano topografico, cuando se comparaban con los datos en fisico, pero el
plano topografico correcto y verificado por el departamento de catastro, se encuentra
agregado en el folio 30, el cual consta de un area de Q IENTOS SESENTA Y CUATRO
PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (564.47 M?) o equivalente en
acres: CERG-PUNTFE- CIENTO FREINTFA ¥ NUBVE ACRES SG:B% é} Amntes de
realizar el tercer y ultimo inspeccion, el dlelz\/l(_l%:(l)\% de marzo del dos mil veintidos (2022), se
persond el Abogado JOSE MARVIN JIVAR AGUILERA, con carta poder
debidamente autenticado por el seffor FIDEL GUZMAN MARTINEZ, y en el auto de fecha
veinticuatro (24) de marzo del ,dos mil veintidés ,(2022), se tuvo por admitido el
personamiento del Abogado JOSE MARVIN MENJIVAR AGUILERA como el nuevo
acpgderado legal del solicitante.

ARTO: El treinta Iy uno (31) de octubre del dos mil veintidés (2022), el Departamento
de Catastro emite sy Informe Final de Dominio Pleno Del Departamento de Catastro a Ja
Honorable Corporacién Municipal de Roatin, con la copclusion de conceder certificacion de
dominio pleno al sefior FIDEL, GUZMAN MARTINEZ Epor un area QUINIENTOS
SESENTA Y CUATRO PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(564.47 M) o e uivalente en acres: CERO PUNTO CIENTO TREINTA Y NUEVE
ACRES (8:13% @), ex virtud que-se-ha lograde comprobar por las vias adecuadas, que ek
inimueble forma parte de los ejidos municipales.

QUINTO: Tal como es establecido por el Reglamento Especial i)ara Titulacién de Inmuebles
Urbanos Municxf)alqs en Posesion de Particulares, se realiz6 la publicacion del aviso del
dominio pleno el veinticuatro (24) de febrero del afio dos mil veintitrés (2023), por medio
del diario de circulacion nacional “La Prensa”; asi también por medio de Infoinsular, el Sefior
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José Ramon Romero Sandaval en su condicion de Director General, seglin constancia de
fecha dos (2) de marzo del dos mil veintitrés (2023), hace constar que se transmitio el aviso
de dominio pleno el veintiirés (23), veinticuatro (24), y veintisiete (27) de febrero del afio
dos mil veintitrés (2023); y en el trigésimo noveno edicion del gaceta municipal de Roatdn,
%e }ﬂublica el mismo aviso de dominio pleno, sin que se haya presentado oposicion hasta la
echa.
II. HECHOS RELEVANTES DEL CASO.- En el presente Expediente Administrativo No.
43598-2616, vonieniive de Ta Soliciiud para fa Adjudivacion de Tiiulo de Propredad en
Dominio pleno, se realizaron debidamente las inspecciones de campo necesarios para
acreditar todos los hechos mencionados en la misma; constatando in situ la tenencia o
posesion sobre el bien inmueble por la parte interesada; asi como establecer quiénes son los
colindantes por sus lados: Norte, Sur, Este y Oeste; siendo importante establecer que la
propiedad, objeto de la solicitud de Dominio pleno estd debidamente identificada. Es
importante mencionar que, 2l momento de iniciar el trdmite, no estaba catastrado el bien
inmueble; pero, producto de la inspeccion de campo realizada sobre el bien inmueble objeto
de esta solicitud, se pudo constatar de su existencia, y que el solicitante esta en posesidn o
tenencia material del bien inmueble objeto del presente tramite, por lo que _hay una
congruencia entre lo que se alega poseer y sobre lo que fisicamente esta en posesién. Por lo
que, si se aprueba extender la certificacion de titulo en dominio pleno en sesién de
corporacion, se deberd realizar las modificaciones alfanuméricas que corresponden en la base
dcl}[)utus catastral. Es finpottante mencionar que, segln el base de datos det Bepartimeniv de
Catastro Municipal, €l inmueble objeto de la presente solicitud, se encuentra en el sistena
catastral identificado bajo la clave 1101010360005, a nombre del sefior FIDEL GUZMAN
MARTINEZ. -I1I. ANALISIS JURIDICO. _ o
L. La presente Solicitud para la Adjudicacion de Titulo de Propiedad en Dominio pleno,
tramitado por ] sefior FI%EL GUZMAN MARTINEZ, sobre un bien inmueble, ubicado
en el barrio de LOMA LINDA, perteneciente a la aldea de COXEN HOLE, ijurisdiccion de
este municipio, jurisdiccion de este Municipio de Roatan, Departamento de Islas de la Bahia;
ha sido tramitada de conformidad a los procedimientos administrativos e internos que manda
la Ley de Municipalidades, Reglamento General de la Ley de Municipalidades y el
Reglamento Especial para la Titulacion de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion de
Particulares.-Il. Como resultado de una revisién exhaustiva del presente expediente
administrativo, se comprueba el cumplimento de todas y cada una de las actuaciones
ietudibles para et curse de este, ast como los requisitos necesarios para la creacioi det Thiudo
de Propiedad correspondiente.
IIL. 'Y en base a que la Ley de Municipalidades establece en su articulo 70 parrafo primero:
“Las municipalidades podrdn titular equitativamente, a favor de terceros, los terrenos de su
propiedad que no sean de vocacion forestal, pudiendo cobrar por tal concepto los valores
correspondientes, siempre que no violentaren lo dispuesto en esta L_flzy”. Y el Reglamento
General de la Ley de Municipalidades establece en su Articulo 71: “Z.a Corporacicn
Municipal emitird la reglamentacion que estime pertinente, estableciendo procedimientos
expeditos para el tramite que habrd de seguirse en la venta de tierras”.

- Asimismo, el Reglamento especial para la Titulacion de Inmuebles urbanos Municipales
en posesion de particulares establece en su Articulo 8: “Con el Informe final del
Departamento de Catastro Municipal y Urbanismo, se devolverd el expediente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Municipal y esta a su vez, enviard el expediente al
Depariamenio Legal para su revision y coinprobacion de cuimplimiento de todas las
actuaciones y requisitos necesarios para la creacidn del titulo de propiedad
correspondiente”,

V. Finalmente la Ley de Pro(?iedad (Decreto No. 82-2004), establece taxativamente en su
Articulo 63. “Los Inmuebles deben ser delineados conforme a Titulos, posesion o tenencia”.
IV. DICTAMEN FINAL.-E! Suscrito Jefe del Departamento Le%al Municipal, en vista de
lo anteriormente expuesto, es del criterio legal que es PRO EDENT]E en Derecho,
continuar con el tramite de mérito del presente expediente, someter e] conocimiento de este
exgediente administrativo a sesién de la Honorable CORPORACION MUNICIPAL DE
ROATAN, quien decidira APROBAR o IMPROBAR la presente Solicitud de Titulo de
Propiedad en Dominio Pleno con un drea de QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO
PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (564.47 M?) o equivalente en
acres: CERO PUNTO CIENTO TREINTA Y NUEVE ACRES (0.139 @), de FIDEL
GUZMAN MARTINEZ, si-asi 1o estima conveniente, ‘determinando & Su VEZ, &1 valor gus
tendra que F_agar el poseedor para la extensién del Titulo de Propiedad en Dominio Pleno
conforme al informe rendido oportunamente por el departamento de Catastro Municipal, -En
fe de lo cual, firmo el presente dictamen en el municipio de Roatan, Islas de la Bahia, a los
dieciséis (16) dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (()2023) ara ser agregado al el
Expediente Administrativo No. 4598-2016.- ABOGADO JOSE A&GEL CARRANZA
FLORES.- JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL.-Aprobado el domipio pleno del
expediente niimero 4598 solicitado por el sefior FIDEL GUZMAN MARTINEZ, con un
porcentaje del 10% del valor del documento privado con un total de L.20,000.00 més L. 1,500.00 de
certificacion catastral para titulacion.- EL cual fue aprobado por el Alcalde Municipal RONNIE
RICHARD MC NAIJ)3 THOMPSON vy los Regidores IA PATRICIA HERNANDEZ
WEBSTER, PAUL LEONARD GALE ANSEL, RAQUEL PENINA RAMOS
VILLALOBO, JIMMY RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN

BORTAT QAMTA A ALATDINTT ALADTIATIZ AATIN A7 TACTLACVT A XITO DATY A O R ATA TN T A
DI\I\./D, AL EA LVE DS IVEAIN L LINISE, IVLDDNAAL,, JUOLL URG T A VLU'I.\UUAS IVIPSINEAT Ly,

ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ, INGRID MAREILY
ROSALES CRUZ.-SE EMITE DICTAMEN LEGAL.-DEPARTAMENTO LEGAL
DEL HONORABLE CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, ISLAS DE LA
BAHIA.-VISTO: Para emitir Dictamen Legal en el Expediente Administrativo No. 091-
2018, presentado a los veinte (20) dias del mes de diciembre del afio dos mil dieciocho
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(2018),. contentivo.de.un.Solicitud.para.la-Adjudicacion.de Titulo de Propiedad.en. Dominio

leno sobre un Bien Inmueble que se encuentra en el barrio y aldea de FLOWERS BAY,
jurisdiccion de este Municipio, Departamento de Islas de la Bahia; presentado por la sefiora

INDA UNA JAMES PINNACE. Por lo cual el suscrito Asesor Legal se permite emitir el
siguiente dictamen legal en base a los siguientes antecedentes de hecho y analisis juridico.-
L ANTECEDENTES.-PRIMERO: El veinte (20) de diciembre del ‘dos mil dieciocho
(2018), la sefiora LINDA UNA JAMES PINNACE Q_r'esenté ante esta Corporacion
Mignicipal, escrity cuyo suma reza “SOEICITUD BE DONMINIOF PLENO:. - SE
ACOMPANAN DOCUMENTOS. - PODER”, y por medio del escrito de su solicitud, otorga
poder a la Abogada DIANA ARACELY PAREDES C. Segiin los hechos de la solicitud, 1a
sefiora LINDA UNA JAMES PINNACE adquirié un bien inmueble ubicado en la aldea
FLOWERS BAY mediante un contrato privado de donacion otorgado por la sefiora ESTER
VICTORIA PINNACE GUZONY, en fecha veinticuatro (24) de noviembre del afio dos
mil. dieciocho (2018),. por. un. drea. de CUATROCIENTOS SESENTA. Y. CUATRO
PUNTO QUINCE METROS CUADRADOS (464.15 M?) equivalente a CERO PUNTO
CIENTO QUINCE ACRES (0.115 @) y que colinda AL NORTE: Con propiedad de la
sefiora Jamira Green y Alda James Brooks; AL SUR: Colinda con propiedad de la sefiora
Lois James; AL ESTE: Colinda con Fro iedad del sefior Junior Joung; y AL OESTE: Con
propiedad de los sefiores Agnes Isabela Hill, Lula Ramon James Pinnace, pasaje peatonal de
por medio. La solicitud fue admitida el nueve (9) de enero de dos mil diecinueve (2019),
donde se ordend envidr ¢l expediente & loy departarieitos pertineiites corr el proposito’ de
obtener informes adicionales para esclarecer y precisar los hechos alegados por la parte
interesada. También se remitié al Departamento de Catastro llevar a cabo inspecciones
correspondientes y emitir un informe técnico que aborde la ubicacién, valor y dimensiones
del bien inmueble, asi como posibles afectaciones a derechos de terceros o la necesidad de
aplicar algin tipo de retiro en el drea del terreno.-SEGUNDO: %ue el Departamento de

atastro,.realizo inspeccion de campo sobre el bien inmueble en fecha doce (12) de Julio del
afio dos mil diecinueve (2019), donde se recopilo la manifestacién de confornmdad de
colindantes y que corren agregados de los folios nueve (9) al once (11) y que los colindantes
estamparon su firma y huella dactilar en presencia del personal de Catastro. En fecha catorce
(14) de noviembre del afio dos mil diecinueve (2019), el Departamento de Catastro Municipal
emitié su Dictamen Técnico e Informe Final para la Aprobacion de Certificacién en Dominio
Pleno. En la seccién segunda del informe, se sefiala que el terreno no es susceptible de
aplicacion de retiros; it se trastapa & propiedades adyacentes; pero debido a la soticitud: del
terreno en cuestion, se han identificado discrepancias con respecto a la delimitacion de otras
propiedades, por lo tanto, se llevara a cabo el mantenimiento correspondiente para que la
delimitacién refleje la realidad fisica de manera precisa. Al realizar todas las verificaciones
correspondientes, el de;i;artamento concluye con el parecer de conceder la titularidad del bien
inmueble en dominio pleno, por ser ](L;ue la propiedad pertenece a los ejidos municipales, por
un drea de CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO PUNTO QUINCE TR](J)S
CUADRADOS (464.15 M2) equivalente a CERO PUNTO CIENTO QUINCE ACRES
(0.115 @) -TERCERO: En ¢l expediente de mérito, se encuentran agregados, la dpubl_icqcién
del aviso del dominio pleno del lote que se esta tramitando, realizado por medio del diario de
circulacién nacional “La Prensa” en su edicién del dia quince (15) de marzo del afio dos mil
veintitrés (2023); de igual manera, se transmiti6 el aviso por medio de la radiodifusora local
denominado “Estéreo Caracol 102.3 FM™ en los dias seis (6), ocho (8) y trece (13) de marzo
det afio’ dos mik veintitrés (2023); seglur constancia de’ fecha eatorce (14) de marzo dek afio
velntitrés (21023), el cual corre agregado en el folio nimero cuarenta y tres (43); sin presentar
oposicion alguna,

HECHOS RELEVANTES DEL CASO.-En el presente Expediente Administrativo bajo
No. 091-2018, contentivo de la Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en
Dominio pleno, se realizaron. debidamente las inspecciones de campo necesarios para
acreditar todos los hechos mencionados en la misma, constatando in situ la tenencia o
posesion sobre el bien inmueble por la parte interesada; asi como establecer quiénes son los
colindantes Bpr sus lados: Norte, Sur, Este y Oeste; siendo importante establecer que la
propiedad, objeto de la solicitud de Dominio pleno esta debidamente identificada por medio
de los cercos puestos en el inmueble.-Es importante mencionar que producto de la inspeccion
de campo realizada sobre el bien inmueble objeto de esta solicitud, el Departamento de
Catastro indica que el inmueble solicitado no esta claramente delineado en e sistema, pero
que’ s¢’ encueniira ubrcado’ enr wit predio’ catastrado comnio 1101051030909; a favor del sefior

oseph Shernel James Pinnace; pero, la propiedad en que se encuentra el inmueble objeto
de solicitud, no cuenta con un titulo inscrito en el Instituto de la Propiedad, ni tampoco existe
una explicacion del relacién entre el catastrado con el solicitante; sin embargo, se pudo
constatar la existencia de la posesion y tenencia material del bien inmueble objeto del
presente tramite por parte del solicitante, por lo que hay una congruencia entre lo que se ale%a
poseet y sobre lo gue fisicamente estd en posesién. Por lo que, si se aprueba extender la
Certificacién de Titulo en Dominio Pleno en Sesion de Corporacidn, se deberd realizar las
modificaciones alfanuméricas que corresponden en la base de datos catastral.-Se prueba que,
Ror medio de los documentos adjuntados en el expediente de mérito, la sefiora LINDA UNA

AMES PINNACE, adquirié la propiedad por medio de documento privado de donacién,
celebrado a los veinticuatro (24) dias del mes de noviembre del afio dos mil dieciocho (2018),
en la ciudad de Roatén, de este departamento, otorgado por la sefiora ESTER VICTORIA
PINNACE GUZONY.
L ANALISIS JURIDICO. )
L La presente Solicitud para la Adjudicacién de Titulo de Propiedad en Dominio pleno,
tramitado por la sefiora LINDA UNA JAMES PINNACE, sobre un Bien Inmueble que se
encuentra en el barrio y aldea de FLOWERS BAY, jurisdiccién de este Municipio de
Roatén, Departamento de Islas de la Bahia; ha sido tramitada de conformidad a los
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procedimientos. administrativos. € internos ?__uc manda_Ja Ley de Municipalidades,
eglamento General de la Ley de Municipalidades y el Reglamento Especial para la
Titulacién de Inmuebles Urbanos Municipales en Posesion de Particulares.
IL. Como resultado de una revisidn exhaustiva del presente expediente administrativo, se
comprueba el cumplimento de todas y cada una de las actuaciones ineludibles para el curso
de este, asi como los requisitos necesarios para la creacién del Titulo de Propiedad
correspondiente. )
Tit. Enrbase o la Ly de Muntcipalidades establece e soarticalo 707 parralo primiero: “Lay
municipalidades podrdn titular equitativamente, a favor de terceros, los terrenos de su
propiedad que no sean de vocacion forestal, pudiendo cobrar por tal concepto los valores
correspondientes, siempre que no violentaren lo dispuesto en esta Ley”. Y el Reglamento
General de la Ley de Municipalidades establece en su Articulo 71: “La Corporacion
Municipal emitird la reglamentacion que estime pertinente, estableciendo procedimientos
expeditos.para el tramite que habrd de seguirse en la venta de tierras™..

IV, Asimismo, el Reglamento especial para la Titulacién de Inmuebles urbanos Municipales
en posesion de particulares establece en su Articulo 8: “Con el Informe final del
Departamento de Catastro Municipal y Urbanismo, se devolverd el expediente con sus
documentos y actuaciones a la Secretaria Municipal y esta a su vez, enviard el expediente al
Departamento Legal para su revisidn y comprobacion de cumplimiento de todas las
actuaciones 'y requisitos necesarios para la creacidn del titwlo de propiedad
correspondiente”.

V. Que tal como se menciona en los hechos de la solicitud, la sefiora LINDA UNA JAMES
PINNACE, alega que ha venido realizando sobre el inmueble, acciones de legitima posesion,
acorde al art. 717 del Codigo Civil, se tiene entendido lo siguiente “/a posesion es la tenencia
de una cosa o el goce de un derecho por nosotros mismos con dnimo de duefios, o por otro
en nombre nuestro. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”.
V1. Y finalmente la Ley de Propiedad (Decreto No. 82-2004), establece taxativamente en su
Articulo 63. “Los Inmucbles deben ser delineados conforme a Titulos, posesidn o tenencia”.
IV, DICTAMEN FINAL.-El Suscrito Jefe del Departamento Legal Municipal, en vista de
To anteriormente expuesto, es del criterio Tegal que es PROCEDENTE en Derecho,
continuar con el tramite de mérito del presente expediente, someter el conocimiento de este
expediente administrativo a sesién de la Honorable CORPORACION MUNICIPAL DE
ROATAN, quien decidira APROBAR o IMPROBAR la presente Solicitud de Titulo de
Propiedad en Dominio Pleno con un area de CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO
FUNTO QUINCE METROS CUADRADOS (464.15¥2) equivalenfe a CERO PUNTO
CIENTO QUINCE ACRES (0.115 @), de LINDA UNA JAMES PINNACE, si asi lo
estima conveniente, determinando a su vez, el valor que tendra que pagar el poseedor para la
extension del Titulo de Propiedad en Dominio Pleno conforme al informe rendido
oportunamente por el departamento de Catastro Municipal. -En fe de lo cual, firmo el
presente dictanielr el ef inuiicipio de Roataw, Islas de la Balifa, & los veintinueve (29) dias
del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023) para ser agregado al expediente
administrativo No. 091-2018.-ABOGADO JOSE ANGEL CARRANZA FLORES.-JEFE
DEL DEPARTAMENTO LEGAL.-Aprobado el expediente niimero 091-2018 a favor de la
sefiora LINDA UNA JAMES PINNACE con un porcentaje del 10% del valor catastral siendo
una cantidad de k. 4,177.35 mas E.1,500¢ de certificacion catastrak y Hitulacion:-.~ EL cual fue:
aprobado por el Alcalde Municipal RONNIE RICHARD MC NAB THOMPSON vy los
Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER, PAUL LEONARD GALE
ANSEL, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, JIMMY RUDOLPH CONNOR
JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA MARIBEL MARTINEZ
MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICTA ROXANA ESPINOZA ARIAS,.
JOSE MELITON JUAREZ, INGRID MAREILY ROSALES CRUZ.-SE EMITE
OPINION LEGAL.-DEPARTAMENTO LEGAL DE LA HONORABLE
CORPORACION MUNICIPAL DE ROATAN, DEPARTAMENTO ISLAS DE LA
BAHIA.-

VISTO: Para emitir opinién legal en la solicitud de dominio pleno de la sefiora ZEENE
SUSANA STEWART ANDERSON, presentada el miércoles, veintisiete (27) de octubre del
afio dos mil veintiuno (2021} y quien es representada por la Abogada WENDY YAMILETH
MANN LEMUS en su condicion de apoderada legal. El bien inmueble contraido a solicitar
se encuentra ubicado en la aldea de SANDY BAY, jurisdiccion de este municipio, y por lo
cual, el suscrito Asesor Legal se permite emitir la siguiente opinidn legal.

1. OPINION FINAL.

El suscrito Jefe del Departamento Legal Municipal, en vista de lo anteriormente expuesto, es
del criterio legal que es PROCEDENTE en Derecho, continuar con el tramite de la solicitud
presentada de la sefiora ZEENE SUSANA STEWART ANDERSON, en vista de ya haber
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sido .aprobado la. solicitud. de .dominio pleno,. por lo tanto,. que se.proceda. a- emitir el
certificado de titulo de propiedad definitivo junto con el certificado catastral, bajo los datos
e informaci6n aprobado por la Corporacién Municipal del afio mil novecientos noventa y seis
(1996), el cual sera brindado via Secretaria Municipal y en base al dictamen legal emitido
por el suscrito en fecha siete (7) de agosto del afio dos mil diecinueve (2019) y que se
encuentra en los antecedentes del expediente administrativo interno de Catastro niimero
MCMR-2011-09-07-1265, y que para efectos del mismo, se adjunta copia fotostitica al
presente opinidn.

En fe de lo cual, firmo la presente opini6n en el municipio de Roatén, Islas de la Bahia, a los
veinticinco (25) dias del mes de abril del afio dos mil veintitrés (2023) para ser agregado al
expediente relacionado.

ABOG. JOSE ANGEL CARRANZA FLORES
JEFE DEL DEPARTAMENTO LEGAL
Después de discutido el tema se aprueba la ratificacién del dominio pleno solicitado por la sefiora
ZEENE SUSANA STEWART ANDERSON, y se extiende el titulo de dominio pleno, que ya
habia sido aprobado. Asi mismo tendrd que pagar un porcentaje de L.1,500.00 de certificacién
catastral.-EL cual fue aprobado por el Alcalde Municipal RONNIE RICHARD MC NAB
THOMPSON vy los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ WEBSTER, PAUL
LEONARD GALE ANSEL, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, JIMMY
RUDOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA
MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIG RODAS MENDOZA, ALICIA
ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ, INGRID MAREILY
ROSALES CRUZ.- PUNTO NUMERO SEIS (6) LICITACION PUBLICA NACIONAL
LPUN-AMR-001-203 PARA LA OBRA “PAVIMENTACION DE 18 TRAMOS DE
CALLE SECUNDARIA” LOTE 2: Se da el uso de Ja palabra al ingeniero Ricardo Castillo,
quien manifiesta: vamos abordar el tema del lote nimiero 2° de pavimentacién de calles
secundarias, tenemos pliego de condiciones de licitacion piiblica nacional, con un lote de 18
tramos de calles secundarias, donde se van afectar: 2 en Sandy Bay, 3 Flowers Bay, 1 en
Hottest Sparrow, 1 en Mud Hole, 5 French Harbour, 2 Coxen Hole, 2 Dixon Cove, 1 First
Bigt. Bajo codigo de proyecto: LPuN-AMR-001-2023. Las Obras consisten en realizar la
preparacion desterraceria'y la pavimentacion de '8 tramos-dercalles con concretor hidraulico
3000 PSI e= 15 cm con un ancho de via variables. Para la correcta ejecucién de estas obras
serd necesario realizar las obras adicionales que incluyen el corte de juntas, sellado,
refuerzos, sobre anchos entre otros. De igual manera, donde se requiera, se hardn mejoras del
sistema de drenaje tanto abierto como cerrado.- Toma la palabra la regidora Nidia Herndndez,
quien-manifiesta: la.calle de escucla.de Mud-Hole, esa.incluida.- Toma la-palabra.el Alcalde
Municipal, quien manifiesta: La calle de la escuela de Mud Hole y la de Corozal se esta
perfilando, al diputado le asignaron unos fondos y lo va invertir en esas dos calles, por esa
razon no estan incluidas en este lote. Toma la palabra el ingeniero Castilto, quien manifiesta:
En la entrada de pollo rey se quiere hacer una “Y" que conecte al Hotel Ejecutivo, y después
seguir hacia la colonia el Paraiso.-Toma la palabra la regidora Nidia Hernandez, quien
manifiesta: Ingeniero, en Sandy Bay esa calle del campo que va hacia la playa, deberian de
extender un pedacito porque cuando llueve, se pone feo y la gente no puede pasar entonces
seria bueno hacer una extension. Toma la palabra el Alcalde Municipal, quien manifiesta,
eso lo podemos hacer con orden de cambio. Toma la palabra la regidora Nidia, quien
manifiesta: en Brassil hay un pedacito que en tiempo de inviemo los que viven arriba no
pueden bajar y los que viven abajo no pueden subir y es la calle principal, es una subida que
esta cerca del kinder, yo dirfa que deberian de pavimentar esa cuestecita que tanto se necesita.
Toma la palabra el ingeniero Castillo, quien manifiesta: el presidente del patronato seria
bueno que haga una solicitud formal para poder anexarla al expediente. — Tenemos también
la pavimentacion del acceso al nuevo Hospital de Roatin de 48 metros lineales. -Toma la
palabra el regidor Melitén Judrez, quien manifiesta: la calle de francout Flat, sabemos que
Zolitur tiene que trabajar antes de que la Municipalidad pueda pavimentaria, ;hay una fecha
de Zolitur para entregar esa calle y poder trabajar en ella? Toma la palabra el ingeniero
Castillo, quien manifiesta: nosotros sostuvimos una reunion con ellos la semana pasada y
ellos ya hicieron el proceso de contratacion y tienen cinco meses de ejecucién y para finales
de este afio ellos deberian de ir entregando esos tramos. Pero igual van atravesar elfos el
invierno y se podrian atrasar un poco, esas calles las excluimos de este proceso porque no
quistmos que nadie incluyera en doble inversién, el dinero de Zolitur y el dinero de la
Municipalidad es del pueblo. Toma la palabra el regidor Meliton Judrez, quien manifiesta:
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solo queria-saber si tenian. fecha. porque todos. estamos. esperando eso, me gustaria. saber
cuando se va reparar la reja de la alcantarilla de esa zona ya que representa un gran peligro
la forma en la que estd. -Toma la palabra el Alcalde municipal, quien manifiesta. Ya se
trabajo en la tapadera para esa alcantarilla, se fundieron tapaderas de cemento porque ese
dragante ya no sirve, se va montar las vigas y montarlo. — Toma la palabra el ingeniero
castillo, quien manifiesta el proceso anterior lo hicimos mediante contratacion privada debido
a la urgencia del sistema hidrico, ahorita ya compensamos lo que es las calles y tenemos un
Poquito de holgura para hace una licitacion Pablica Nacional, lo que esperamos con esto es
que se atraigan mds ofertas ya que la vez pasado solo recibimos una, y lo que queremos
ahorita es que haya més competencia y mejorar los precios, y también lo que dispusimos fue
dar un anticipo de un diez por ciento para incentivar un poquito las ofertas, esto en aras de
mejorar los precios y que se vuelva un poquito més competitivo, tenemos previsto lanzar el
aviso o la publicacion general el 3 de julio y que este documento sea emitido a los posibles
oferentes a partir del 7 de julio y estamos previendo recibir ofertas el 24 de julio, en agosto
se comenzarian las obras y estin previstas terminar en noviembre.- Toma la palabra la regidor
Alicia Espinoza, quien manifiesta: todas las calles del primer lote no han sido terminadas,
Toma la palabra el ingeniero Castillo, quien manifiesta: No se han terminado, estan en el
Suampo, falta Flowers Bay, falta Spanish Town, ese contrato aun esta abierto, ellos ticnen
hasta julio para terminar, igual si como Corporacién tienen al guna disposicion para ampliar
ese contrato si asi lo disponen también se puede mejorar. Ellos comenzaron en el Suampo
pero ya sustituyeron la alcantarilla alli en Loma Linda, ya hicieron parte de la terraceria yla
pavimentacion Ta tienen que jecutar en menos de 15 dias, tuvimos reunion con el contratista
y ellos tenian previsto terminar para el Lunes a iniciar la funcién, ellos esperan hasta el
domingo que hay menos trafico por el acarreo del concreto para poder iniciar.- Toma la
palabra la regidora Alicia Espinoza, si bien es cierto no toda las calles son solicitadas por los
regidores pero si son aprobadas por los regidores, entonces el dia que las calles son
entregadas Tes pedimos qie nos tiagah saber para nosotros poder-ir; porque para el pueblo
nosotros no estamos haciendo nada, pero quien aprueba todas las calles es Ia Corporacién,
aun no siendo metida la solicitud directamente por los regidores, es por ¢l bien del pueblo
que estamos trabajando. Toma la palabra el ingeniero Castillo, quien manifiesta: por ser una
licitacién Piiblica Nacional, deben autorizar se haga el proceso de contratacion, este proceso
vategresarenlos primeros dias-de-agosto* para-quesaprucben la contratacion de la-empresa:
resultante ganadora, esperamos que participen y se lleven el lote lo mas pronto posible, caso
contario nos atrasariamos un poquito. Toma la palabra la Vice Alcaldesa, quien manifiesta:
ha llegado algunas quejas que cuando ellos terminan dejan relajo y no van arreglarlo. - Toma
la palabra la Secretaria Municipal, quien manifiesta: pueden proceder aprobar la obra
"Pavimentacion. de 18 tramos. de calle secundaria. en. el. Municipio. Lote numero. 2, en. las.
aldeas de: Sandy Bay (2), Flowers Bay (3), Hottest Sparrow (1), Mud Hole (1), French
Harbour (5), VCoxen Hole (2), Dixon Cove (2), Brick Bay (1) y Frist Biht (1), Asi mismo
aprobar el proceso de contratacion del proyecto mediante licitacién Péblica Nacional LPuN-
AMR-001-2023.-EL cual fue aprobado por el Alcalde Municipal RONNIE RICHARD MC
NAB THOMPSON y los Regidores NIDIA PATRICIA HERNANDEZ, WEBSTER, PAUL
LEONARD GALE ANSEL, RAQUEL PENINA RAMOS VILLALOBO, JIMMY
RUDGOLPH CONNOR JAMES, DAVY ALEXANDER BODDEN BRICE, SONIA
MARIBEL MARTINEZ MERAZ, JOSE OCTAVIO RODAS MENDOZA, ALICIA
ROXANA ESPINOZA ARIAS, JOSE MELITON JUAREZ, INGRID MAREILY
ROSALES CRUZ.-CIERRE DE SESION: No habiendo mds que tratar El Sefior Alcalde
Municipal, dice.-Se cierra la sesién siendo las 12: 15 P.M. de la tarde procediendo la
Infrascrita Secretaria Municipal a Redactar la presente Acta que contiene una relacién precisa
en todo lo acontecido y resuelto, con el compromiso de entregar a cada Miembro de la
Corporacion Municipal una copia del acta para su conocimiento, para aclaraciones o
enmiendas que se permitan pedir y que serdn incluidas como notas adicionales de la presente
acta, la cual fue Ratificada en el acto y procederdn a sus respectivas firmas.- Habiendo
concluido todos los asuntos y mociones del orden del dia entendidas en el acta, se revisa y
Ratifica el acta, --- ULTIMA LINEA---




Folo nomers Crendo Seis (1OQ)

%’ E%M’ <
IDIA PATRICIA HE R ALE ANSEL
1]

REGIDORA MUNICIPAL

jgém g ENQ&A &os VILLALOBO JIMMY

REGIDORA MUNICIFAL

ZIDOR MUNICIPAL

S /
DA ALEXANDER BCDDEN BRICE SONTA };éRIBgL ]ﬂRTEﬁ LZ«E%

REGIDOR MUNICIPAIL REGIDORA MUNICIPAL

r-'

@ci’mﬂb QDLQS

JOSE CTAVIO RODAS MENDOZA ALICIA ROXANA ESPINOZA ARIAS
REGIDOR MUNICIPAL REGIDORA MUNICIPAL

— ~ %&2;2&‘4&/4 ).

5 REZ REYES INGRID MAREILY ROSALES CRUZ

MELZ,'.'
REGIDOR REGIDORA MUNICIPAL

‘l



