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La primera imprenta llego a Honduras en 1829,
siendo instalada en Tegucigalpa, en @l cuartel San
Francisco, 1o primero que se imprimia fue una
proclama del General Morazan, con fecha 4 de
diciembre de 1820,

Euress Macwar o ARres GRascas
ENAG

Después se iimprimic el primer periadico oficial del
Goblerno con fecha 25 de mayo de 1830, conacido
hoy, como Diarie Oficial "ta Gaceta”,

ANO CXXVIll TEGUCIGALPA, M. D.'C;, HONDURAS, C. A,
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Seccion A

Poder Legislativo

o DBECRETO No. 208-2004 )

El Congreso Nacional,

CONSIDERANDO: Bl Gobierno de Flonduras carvee de
TECUIS0s giie permilan atender los requerimicntos de las em PIEsas
de cruccros que operan el destino turistico de iz Isla de Roatin L
encuanto a las mejoras de infraestructura portuaria regueridas
con el fin de prestar servicios eficientes yque la carencia de
dicha infracstructura pondria en precario lacontinuidad v calidul
del servicio y la competitividad del destino.

CONSIDERANDO: Que se hace necesario implementar
un esquemade financiamiento y operacion de dichas facilidades
portuarias que incorpore a empresarios privados, en vista que
el Estado no cuenta con los recursos financieros nj la expericncia
parahacer frente a las demandas de crecimiento derivadas del
sector turismo y especificamente en el Muelle de Cruceros de a
[sia de Roatan.

CONSIDERANDO: Que por mandato constiiucional,
carresponde at Congreso Nacional aprobar o improbar aquetos
contratos que produzcan o prolonguen sus efectos al siwiivntc
periode de Gobierno de ia Repliblica.

PORTANTO,
DECRETA:
ARTICULO 1.-A probar en todas y cada una de sus prries

ol CONTRATO PRIVADO DE USUFR UCTO, enviado por

fa Seeretariz de Fsiado del Despacho Presidencial, suserito o

- Seccion A
Decretos y Acuerdos

(

LY

Poder Legislativo _
208-2004 | Decreta: Aprobar en todas y cada una de sus
partes el CONTRATO PRIVADOQ DE
USUFRUCTO,

2302004 ) Decreta: Exonerar, por esta iinica vez, tanto al
Institute Hondurefio de Turismo, como g la
Sociedad Mercantil “Desarrolio Turistico Baliia
de Tela, 8. A. de:C, V.”, del pago de impuesto de
tradicion de dominio, de fos timbres de contrata-
ci6u, del pago de derechos registrales y de los
timbres del Colegio de Abogade de Honduras,

Secretaria de Cultara, Artes y
Deportes
Acuerdos Nos.: 167, 163 y 160,

Avance

*** Seccién B
Avisos Legales
Desprendible para su comadidad

5 de noviembre de 2004, entre el sefior JERRY DAVE HYNDS
JULIO, en su cardcter de Alcalde Municinal de Roatan,
departamento de Islas de la Bahia, y el Licenciado THIERRY
DE PIERREFEUMIDENCE, en su condicion de Presidente
Ejecutive del Instituto Hondurefio de Turismo {LH.T, que
itferalmente dice:

“SECRETARIA DE ESTADO DEL DESPACHO
PRESIDENCIAL. CONTRATO PRIVADO DE
USUFRUCTO. Se celebra el presente Contrato Privado da

]
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Usufruclo, entre la Municipalidad de Roatan, departamento de
Islas de Ta Bahia, (en adelante, la “MUNICIPALIDAD” o la
“PROPIETARIA”, indistintamente}, representada en eslc acto
por el seficr JERRY DAVE HYNDS JULIO, casado, hendureiio
y con domicilio en la ciudad de Roatan, departamento delslasde
ia Bahia, en su carcter de Alcalde Municipal, y el Instituto
Hondurefio de Turismo (en adelante, ¢l “IHT" o ¢l
“USUFRUCTUARIO" indistintamente), representada en este 2cto
por el sefior THIERRY DE PIERREFEU MIDENCE, mayor de
edad, casado, Licenciado en Administracion de Empresas,
hondurefio y de este domicilio, en su caractet de Presidente
Ejecutivo del Instituto Hondurefio de Turismo (T T); quiencs
asegurando encontrarse en el goce de sus derechos civiles, librey
espontaneamente, con facultades suficientes para este acto segun
surge de los documentos que en este acto exhiben y Gue se
relacionan al final de este documento, convienen en celebrar ¢l
presente Contrato Privado de Usufructo (en adelante, "ol
CONTRATO”, sujeto a los términos y condiciones previstos en
este acto, las disposiciones del Codige Civil y las demas leyes
vigentes aplicables de la Republica de Honduras.

PRIMERO: Declara ¢l sefior Jerry Dave Hynds Julio, gue
surepreseniada, la PROPIETARIA, es duefiay estd en posesion
de un innmueble situado en ¢l barrio Willie Warren, aldeade Roatan,
municipio de Roatan, departamento de Islas de la Bahia, que se
deseribe asi: Un terreno que se desmiembra de oiro de mayor
extension, inscrito bajo el nimero uno (1), del Tormo ciento treinta
yocho (138) del Registro dela Propiedad Inmuebie y Mercanil
del departamento de Islas de la Bahia, identificado con el ndmero
cero lreinta y uno (031} del Blogue cero cuarentay nucve (049
del barrio v aldea antes mencionado, que Himita: Al Norte, con
carretera publica; al Sur, con terreno de la Empresa Nacional
Portuaria: al Este, con el Mar Caribe; y, al Oeste, con el Mar
Caribe; con un area total de dos mil quinientos cuarenta y un
metros cuadrados con ochenta y ocho centésimas de metro
cuadrado {2,541.88 Mitrs.?), y en el cual no se cncuenlran
constraidas mejoras.

SEGUNDO: Sigue deciarando el seiior Jerry Dave Mynds
Julio, en ¢l cardcter expresado, que por este medio y por tencrlo
asi convenido con ¢l otro compareciente constituye un tisu{ructo
a fvor del USUFRUCTUARIO, sobre ¢l inmuchle deserito en
la Clausula Primero anterier,

TERCERO: Continta manifestande e schior Jerry Dave
Hynds Julio, en el cardcter expresado, que el usy fructo que sc
constituye sobre el inmueble descrito en la Clausula Primero
anterior, se regird por las condiciones y estipulaciones siguicnics:

1) OBJETO Y DESTINQ DEL USUFRUCTO: El
presente Contrato tendrd por objeto conferir, por parte de la
PROPIETARIA al USUFURCTUARIO el uso y goce de los -
bicnhes descritos en la Clausula Primeroe de este instrumento, para
¢l desarrollo y ejecucion, por el USUFRUCTUARIO, del
Proyecto de Desarrollo y Ampliacién del Muelle de Cruceros de
Roatan, Islas de la Bahia, Reptiblica de Honduras (“Proyecto del
Puerto Comercial de Cruceros y Marina de Roatén”), asi como
otras mejoras necesarias para dicho proyecto de puerto comercial

y marina para usos turisticos, con el fin de potenciar el desarrollo
del furismo en base a una estrategia nacional con vistas a propiciar
el erecimiento del sector en forma equilibrada, sostenible y
responsable a fin de coadyuvar en la creacién de empleos, la
captacion de divisas y el desarrollo local/regional. El usufructo
SET4 O ONEroso, '

2) PLAZO DEL USUFRUCTQ: El usufructo se otorgard
por un plazo de treinta (30) afios, renovables con i misma finalidad
a voluntad de ambas, a partir de la suscripcién del Contrato y
posterior aprobacién det mismo por parte del Congreso Nacional.

3) DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUFRUC-
TUARIO: A) DERECHOS: Sin perjuicio de los demas
dercchos que le pudieran corresponder en su condicién de
USUFRUCTUARIO, de conformidad a las previsiones
contenidas en este Contrato y a ta legislacion hondurefia vigente,

éste eslard expresamente autorizado para, entre otras, las siguientes
actividades: ay Administrar los bienes comprendidos en el usufructo
yorganizar la prestacion de los servicios correspondientes en ta
forma en que entienda més conveniente a los ntereses delaNacion,
en el ambito de sus atribuciones y competencias; b) Ejecutar y/o
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coordinar la ejecucion de las obras e inversiones que {ueren
necesarias para acendicionar, modificar, y/o remodelar vie anpliar
los bienes objeto de usufructo, y de conformidad con las
caracterfsticas del proyecto a desarrollarse; ¢} Utilizar los scrvicios
existentes de agua, energia eléctrica y demas servicios de los bienes
comprendidos en el usufructo, correspondiéandole asumir
directamente el pago desu propio consumeo asf como de los demas
gastos colaterales derivados de la posesion que se le otorgaen
derecho de usufructo, tales como de conservacién, mantenimiento
ordinario y seguridad, asi como las tasas y demas conceplos
derivados de la posesion de los bienes comprendidos cn el
usufructo objeto de este Contrato; d) Efectuar ampliaciones de
carga cléctrica, traslados de suministros de servicios puiblicos,
instalaciones de subestaciones y transformadores cléctricos v, en
general, cualquicr gestion que, a su juicio, permita implomentar el
proyecto con los servicios necesarios y adecuados para sus
actividades; ¢) pereibir de los usuarios de los servicios prestados
la remuneracion correspondiente; y, ) Otras actividades
colaterales, conexas o accesorias para el cumplimiento de fas
actividades aniedichas a efectos de alcanzar los objetivos previstos,
asf como cualquier otra actividad que, aungue no estuviere prevista
expresamente, no fuere conlraria a la legislacion hondureita vigente.
B) OBLIGACHONES: Sin perjuicio de las demas obligaciones
que le pudicren corresponder en su condicidn de
USUFRUCTUARIQ, de conformidad & las previsiones
contenidas en este Contrato y a lalegislacién hondureiia vigente,

éste estard expresamente obligado a: a) Cuidar y mantener en
buen estado de conservacion los bienes objeto de usulructo y las
mejoras, bienes y equipos incorporados a los mismos, efcctuando
las reparaciones y labores de mantenimiento que fueren necesarias
atales efectos; asumiendo, en cualquier caso, los gastos y demis
cargos derivados de ello; b) Utilizar los hienes comprendidos en
el usufructo conforme a los fincs para los cuales han sido destinados
los mismos, asi como los objetivos generales previslos en esic
Contrato; ¢} Pernitir a la PROPIETARIA la inspeccion, periddica
delinnwuehle y/o de sus instalaciones, enrelacion al use y afectacion
de los bienes comprendidos en el usufructo, previa coordinacion
con el USUFRUCTUARIO, con un pre-aviso escrifo enviado
con por lo menos siete {(7) dias habiles de anticipacidn; d)
Conttnuar con la expletacion de los muelies ¢ infraestructuras
portuarias ¢in régimen de prestacion de servicios a los usuarios
bajo la formide servicio pablico universal y, por tanio, abierto a
todo aquel que los requiera; e) Aplicar los precios y larifas
correspondientes por los servicios prestados, que se syjelardn a
i0s principios de universaiidad, proporcionalidad y razonabiiidad;
y de conformidad con to que mds adelante se establece eneste
Contrato; ) La sepuridad de las personas, bienes ¢ inltacstructura

en ¢f muelle de Roatdn sera de responsabiiidad del

USUFRUCTUARIQ, asi como todo lo concerniente al medio
ambiente; g) Restituir a la PROPIETARIA, a Ia finalizacién de
este Contrato, todas las mejoras realizadas como mas adelante
se detalla; y, h) ETUSUFRUCTUARIO se compromete a informniar
ala PROPIETARIA, de todas las mejoras que se vayan realizando
en el proyecto a efecto de que laMunicipalidad de Roatan proceda
a st inscripeion en el Registro de la Propiedad de Roatan.

4) DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA
PROPIETARIA: A) DERECHOS, Sin perjuicio de los demds
derechos que le pudieran corresponder en su condicion de
PROPIETARIA, de conformidad a las previsiones contenidas en

este Contrato y a la legislacion hondurefia vigente, éste estara
expresamente autorizada para, entre ofras, las siguientes
actividades: a) Efectuar las inspecciones y controtes previstos en
refacion a fa utilizacidn de los bienes comprendidos en el usufructo;
b) Inscribir las mejoras que se vayan realizando como parte de
sus activos en el Registro de la Propiedad de Roatan; y, ¢} Recibir
los bienes comprendidos en el usufructo en los términos y
condiciones previstas en este Contrato. By QBLIGACIONES:
A su vez, sin perjuicio de las demas obligaciones que le pudieran
corresponder en su condicion de PROPIETARIA, de conformidad |
a las previsiones contenidas en este Contrato y a Iz legislacidn
hondurefia vigente, ésta debera: a) Permitiral USUFRUCTUARIO
el uso y administracion de los bienes comprendidos en el
USUFRUCTO en los términos previstos en este Contrato, yla
prestacion a terceros de los servicios y suministros que
correspondan para el cumplimiento del objeto del usufructo; v, b}
Colaborar con el USUFRUCTUARIO en la gestion de los
permisos, autorizaciones y habilitaciones que se consideren
necesarias a efectos del Proyecto de Desarrollo y Ampliacion del
Muelle de Cruceros de Roatan, Islas de la Bahia, Republica de
Honduras.

5) TARIFAS MAXIMAS: Las tarifas maximas a determinar
y aplicar pdr el USUFRUCTUARIO seran fractiradas a los
usuarios bajo los principios anteriormente enunciados en este
instrumento y previamente publicadas, conforme a las demandas
del mercado internacional de criceros. Sinperjuicio de lo anterior,
sc podrd, justificadamente, establecer politicas comerciales para

fa captacidn y/o mantenimiento de clientes cruceristas, acordes
con la oferta del mercado regional portuario para ia industria. Las
tarilas que se fijaren para ciertos usuarios bajo estos pardmetros
comerciales aseguraran que, en su conjunto, el puerto de cruceros

¥ mannacubre sus costos anuales de funcionamicnto y amortizacion
de inversiones sin necesidad de subvenciones de tereeros, inclulde

¢l Estado de Hondurefio,

A B




§ REPUBLICA DE HONDURAS - TEGUCIGALFA, M. D, C., 19 DE FEBRERO DEL_ 2005

6) DESARROLLO DE INVERSIOMES: EI
USUFRUCTUARIO garantiza el desarrollo de las inversiones
que sean necesarias para aleanzar los niveles dptimos de prestacion
de servicios de conformidad con las demandas de mercado y

normas inlernacionales de cruceros. Al efeclo, el
USUFRUCTUARIO presentard a la PROPIETARIA para su
conocimicnto el plan de inversiones a efectuar y el coirespondiente
plan de negocios; y adquiere el compromiso de comunicar i la
PROPIETARIA cualquier variacidn gue se produzca en el antes
citade plan de inversiones en el Proyecto del Puerto Comercial
de Cruceros y Marina de Roatdn. Dicho Plan serd puests en
conocimiento de fa PROPIETARIA enun plazo de tres (3) mescs
contados a partir de la fecha de entrada en vigor ¢l presente
Contrato de Usu frlucto, £aso contrario sc resolverd
automaticamente.

7) BEVOLUCION DE LOS BIENES COMPRENDI-
DOS EN El, USUFRUCTO A LA FINALIZACION BEL
CONTRATQ: A) Al finalizar el Contrato, el
USUFRUCTUARIO debera revertir ala PROPIETARIA todos
los bienes comprendidos en el usufructo, incluyendo todas las

mejoras efectuadas, y en forma gratuita, Los bienes que puedan
ser desmontados, pero que sean necesarios para asegurar la normal
operatividad del muelle de cruceros, de conformidad con ¢l objeto
v destine del usufructo, también quedardn a beneficio de la
PROPIETARIA. Aquellos bienes que puedan desimontarse o
bienes mueblesgue o sean indispensables para tal propdsito, comeo
ser vehiculos automotores, equipo y mobiliario de oficina y otros
similares, podrdn ser retirados por el USUFRUCTUARIO; B)
Dicha reversidn de bienes deberé tener lugar en las condiciones
de normali operatividad para la prestacion de los servicios aque
estin destinados, libres de ocupaciones, afectaciones, gravimenes
o impedimentos de cualquier naturaleza, y en dptimo estado de
conservacion, sin perjuicio del desgaste razonable de los misimos,
derivado de su correcto uso y del transcurso del tiempo. A tales
efectos, se elaborard un inventario por las Paries, con
representantes de cada una de ellas, en donde se resefiara ¢l
estado de conservacion de los bienes respectivos, especificandose
en su caso los deterioros que presenten.

8) MORA : Lamora se operard para el USUFRUCTUARIO
o la PROPIETARIA, segin el caso, por no cumpiir con las
obligaciones a su cargo o por hacer algo contrario a lo estipulado
0 porno hacer aigo a lo que se ¢sté obligado, luego que haya sido
notificado por la contraparte respectiva, de forma fehaciente con
piazo méximo de diez (10} dias contados a partir de la fecha de fa
netificacion,

9} RESOLUCION DEL CONTRATO: A) Serdn causales
de extincidn del CONTRATO las siguientes: a} Si dentro del
{érmino de cinco (5) afios contados a partir de la vigencia de este
Contrato, no se ¢jecutaren las obras y mejoras descritas en la
Clausula Tercero de este Contrato; b) El vencimiento del plazo
sefialado para su vigencia o de sus prorrogas; ¢) La resolucién
unilateral y anticipada del CONTRATO por cumplimiento grave
dela PROPIETARIA 0 ¢l USUFRUCTUARIO; v, d) El mutuo
acuerdo entre la PROPIETARIA y el USUFRUCTUARIO, en
cuyo caso, la resolucion tendra los efectos que convengan Las
Partes; B} A efectos de demandar la resolucién unilateral del
CONTRATG por incumplimiento, la Parte que alegare el mismo
deberi, previamerte, constituir en mora a la parte incumplidora.
Vencido dicho plazo, y sin que ia Parte incumplidora hubiere
subsanado el incumplimiento, la otra Parte estar habilitada a
solicitar por la via jurisdiccional competente la resolucidn del
CONTRATO por dicha causal. la resolucion del CONTRATO
por incumplimiento causard, si correspondiere, fa obligacidn de la
Parte incurplidora de reparar la totalidad de los dafios v perjuicios
causados.

10) CESION DEL USUFRUCTO: El USUFRUC-
TUARIO, con el consentimiento previo de la PROPIETARIA
podra ceder a {erceros en todo o en parte, este CONTRATO Y,
ademas, dicha cesion deberd hacerse a favor de una sociedad
mercantil constituida al efecto, en lacual el USUFRUCTUARIO
debera ser socio o accionista. Sin embargo, el Contrato de Cesion

deberi contener, como minimo lo siguiente: Cbjeto y alcance;
area y limites; bienes; gestion del muelle vy sus servicios; inicio de
la explotacion y operacién; garant{as y seguros; incumplimiento y
régimen de sanciones; extincion det Contrato de Cesidn, resolugion
de controversias. Enningiin caso, ¢l cesionado del CONTRATO
podra utilizar los bienes objeto de este usufructo para un fin diverso
al previsto en este CONTRATO.,

1 INVENTARIO DE BIENES: EI USUFRUCTUARIO
v LA PROPIETARIA harin el inventario correspondiente,
debiendo esta dltima establecer especificaciones correspondientes.

12) CARGAS PERIODICAS. Estaran a cargo del
USUFRUCTUARIO el pago de los canones, pensiones; Y, en
general, las cargas periédicas que con antelacién se haya grabado
ia cosa fructuaria y las que durante la vigencia del usufructo se
devenguen. Asi como todos los impuestos, {asas, gravamenes

nacionales y municipales,

CUARTO: Declara el sefior Thiesry de Pierrefeu Midence;

en su caracter expresado, que es cierio lo anteriormente expuesto

3
==




§qc-g-i6_n-A_ : ;.Aquéfdbsry' leyes. .

REPUBLICA DE HONDURAS - TEGUCIGALPA, M. D. C., 19 DE FEBRERO DEL 2005

y as{ lo convenido, y que acepta la constitucidn del usufructo,
sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera de este
Instrumento, a favor de su representada, el IHT.

QUINTO: Ambas Partes contralanies convicnen
expresamente que deberd otorgarse la correspondiente cscritura
plblica de conformidad con lo establecido en el Cédigo Civil
para esta clase de contratos, una vez que el presente haya sido
aprobado por e} Soberano Congreso Nacional de la Repiiblica,
Asilo dicen v otorgan, exhibiendo los siguientes documentos; a)
Certificacién del punto nimero CUATRO del Acta nimero siete
(7} de la sesion extraordinaria de la Corporacién Municipal de
Reoatéan celcbrada con fecha doce de julio del afio dos mil cuatro,
en dende aparece que el compareciente Jerry Dave Hynds Julio,
esta suficicniemente facultado para este acto; v, b) Certlificacién
del Punto de Acta Numero Tercero del Acta No. 011/04 del
Consejo Nacional de Turismo de fecha veintisiele de agoslo del
afio dos mil cuatro, en donde aparece que el comparecicntc Thiciry
de Pierrefeu Midence, tiene suficientes facultades para cste acto.
En [e de o cual firman el presente Contrato, en la ciudad de
Tegueigalpa, municipio del Distrito Central, a los dieciocho dias
detmes de noviernbre del afio dos mil cuatro. Firmas no legibles™.

ARTICULO 2.-En el Contrato aprobado por el presente
Becreto, e usufructuario no estard obligado a prestar la caucion
de constitucidn y restitucion exigida por el Articulo 754 del Codigo
Civil

ARTICULO 3.-La presente aprobacion queda condicionada
alotorgamicnto por Las Parles del respective instrumento piblico,
ial como lo manda el Articulo 748 del Codigo Civil,

ARTICULO 4.~El presente Decreto entrara en vi gencia a
partit del din de su publicacion en el Diario Oficial La Gacata,

Dade ¢n b ciudad de Tegucigalpa, municipio del Distrito
Central, en el Salon de Sesiones del Congreso Nacional, a los
diecisiete dias del mes de diciembre de dos mil cuatro.

PORFIRIOLLOBOS SOSA
Presidente

JUAN ORLANDO HERNANDEZ A.
Secretario

GUILIIAM GQGUIFARRO MONTES DE OCA
Secretaria

AlPoder Ejecutivo.
Por Tanto: Ejecitese.
Tegucigalpa, M.D. C., 31 de diciembre de 2004,

RICARDO MADURO
Presidente de la Reptiblica

El Secretario de Estado, en el Despacho de Turismo,

THIERRY DE PIERREFEU

Poder Legislativo

EL CONGRESO NACIONAL,

CONSIDERANDO: Que con fundamento en el Decreto
No. 360-2002 de fecha cinco de noviembre de 2002, el Instituto
Hondureiio de Turismo constituyo en esta ciudad [a Sociedad
Mercanti! denominada “Desarrollo Turistico Bahiade Tela, S. A.
de C. V.”, segin consta en Instrumento Piiblico No. 17 autorizado
por el Notario kené Lopez Rodezno, e inscrito con el No. 55,
del Tome 532 del Registro Comerciantes Sociales det Registro
de la Propiedad y Mercantil de Francisco Morazan, con la
finalidad de promover el desarrollo y ejecucion del Proyecto
Turistico Bahia de Tela, mediante la urbanizacion, compra, venta,
arrendamiento y gravamen de bienes inmuebles; la construccion
deinfrasstructura, planta hotelera y demds actividades conexas.

CONSIDERANDO: Que el noventa y nueve punto seis por
ciento {99.6%) del capital accionario de la referida sociedad
pertenece al Instituto Hondurefio de Turismo v el resto cero punto
cuatro por ciento (0.4%) a la Camara Nacional de Turismo que
representa una aceidn.

CONSIDERANDO: Que para la consecucion de la finalidad
para la cual fue constituida, la Sociedad Mercantil “Desarrollo
Turistico Bahia de Tela, 5. A. de C. V.”, requiere de un terreno
para llevar acabo las obras de infraestructura turistica necesarias
para el desarroilo del proyecto en mencidn; por lo que previendo
esta necesidad, a peticidn de la Secretaria de Estado en el
Despacho de Turismo, en febrero de 2003, se nombrd una
comision de avallio integrada por representantes de la Procuraduria
y Contaduria General de la Repiiblica, del Tribunal Superior de
Cuentas, las Secretarfas de Estado en los Despachos de Finanzas;
y Obras Piblicas, Transporte y Vivienda (SOPTRAVY), y del

sttt Hondurefio de Turisme, con el objelo de valorar un lote
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