CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

:

Nosotros, HAZEL ENRIQUE RODRIGUEZ ELVIR, mayor dé edad, casado, hondurefio portador de la tarjeta de
identidad N° 0801-1977-10660, Ingeniero Civil, y de este dgmicilio con Registro Tributario Nacional nimero
08011977106608;, OSCAR DANILO SIERRA DISCUA, qluien es mayor de edad, casado, Ingeniero Civil,
hondurefio, con tarjeta de identidad ntmero 0301-1958—010'1:1,, de este domicilio y con RTN numero 0301-1958-
010115 ambos actuande en su condicién personal, a _d;;ienes en lo sucesivo se le denominara “ LOS
ARRENDADORES” por una y por otta BANCO. LAFISE (HONDURAS), S.A., en su cardcter de FIDUCIARIO
del Contrato de Fideicomiso para la Administracifm del Proyecto “Centro Civico Gubernamental”, representado por
ALEJANDRO ALFONSO RAMIREZ CALLEJAS, quieﬁ es mayor de edad, casado, de nacionalidad nicaragiiense,
Banquero, con catne de Residente niimero 01-2603_—2015-00617 y con domicilio en Ia ciudad de Tegucigalpa, Municipio
del Distrito Central, quien actiia en su condicién de Delegado Fiduciario de BANCO LAFISE (HONDURAS),
SOCIEDAD ANONIMA (BANCO LAFISE, S.A.), con Registre Iributario Nacional No. 08019997377947, a quien
en adelante se ilamard “EL ARRENDATARIO”, hemos covenido en celebrar como en efecto celebramos, el
siguiente Contrato de Arrendamiento sujeto a las clausulas y estipulaciones siguientes.- PRIMERA: “DEC L A
RACIONES™I Decl\alj_a__. LOS ARRENDADORES: a) ;'(*!e gozan de todas sus facultades para concurrir a la

firma del presente contrato; b) manifiestan que son legitimos p»:opietario y se encuentra en posesién de un inmueble
ubicado en la ciudad de Tegucigalpa Municipio del Distrito Cr * ral, el que se identifica de la manera siguiente: Lote
nimero nueve (9) Bloque A, ubicado en la Residencial la F 2 :ienda, con una drea de UN MIL CIENTO NUEVE
VARAS CUADRADAS CON VEINTISEIS CENTECIMA!" DE VARA CUADRADA (1,109.26 Vrs. 2). Y cuyo
dominio se encuentra inscrito a su favor bajo matricula rumero 319535 asiento niimero 8 del Instituto de la
Propiedad, Oficina Registral de Francisco Morazdn y que ¢uenta con toda la documentaci6n publica o privada para
acreditar la legitima propiedad del inmueble; ¢) Manifiesta su libre voluntad de dar en arrendamiento del inmueble
de su representada descrito en el inciso b) veinte (20), esparios para estacionamiento de vehiculos en un horario de
07:45 a.m. a 5.45 p.m. de lunes a viernes y esas mismas-horas EL. ARRENDATARIO podré tener los vehiculos
dentro del pago mensual, por este acto al arrendador; d) Que cuenta con todas y cada una de las autorizaciones,
permisos, licencias y registros necesarios otorgados por autoridad competente para llevar a cabo el legal
funcionamiento de los Estacionamientos, tal y como viene haciéndolo. Asi mismo, declara que dichas
autorizaciones, permisos, licencias y registros estan vigentes y al corriente en cuanto el pago en sus derechos y
contribuciones; e} Que con la celebracién y el consecuente cumplimiento del presente contrato, no se viola
normatividad alguna, ni impacta negativamente contrato o convenio vigente celebrado con anterioridad del que sea
parte o conforme al cual se encuentre obligado, ni contraviene disposicién legal, mandato o resoluci6n judicial o
prohibicién existente a la que esté sujeto conforme a la legislaciéon que le sea aplicable, y por lo tanto no esta
comprendido dentro de ninguna de las causales de inhabilitacion para contratar con fondos de las arcas nacionales,
asf mismo que no tiene ni juicio, ni proceso ni investigacién pendiente, por corrupcién, fraude u otro similar.- 11
Declara el representante de “EL ARRENDATARIO™: a) goza de las facultades suficientes para concurrir a la
firma del presente contrato en representacién de EL ARRENDATARIO, mismas que a la fecha, no le han sido
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revocadas, modificadas, ni limitadas en forma alguna, a) Es su deseo que LOS ARRENDADORES le concedan el
uso y goce durante la vigencia del presente contratd de los Estacionam ientos, mediante la celebracion del presente
contrato, con el objeto primordial de estacionar' los vehiculos de los empleados LA SECRETARIA DE
DERECHOS HUMANOS, JUSTICIA, GOBERACION Y DESENTRALIZACION si asi lo estimas
convenjente para sus intereses,- 1L~ Declaran ambas partes: a) Que habiendo leido todas y cada una de las partes
que integran e} presente contrato de arrendamiento, es su voluntad celebrar el mismo, encontrandose libres de
cualquier impedimento legal al momento de su firma, b) Que la manifestacién de su voluntad se ha constituido de
manera libre y voluntaria, sin que existiese error, dolo; mala fe o violencia, cualquier otro vicio del consentimiento
que pudiera afectar la validez del contrato que en esfe acto se celebra, ni alegar ignorancia de la ley en lo que
concierne a las obligaciones que se asumen respecto de este contrato, ¢) Que en razén de lo declarado y estipulado en
el presente contrato, el mismo cumple con todas y cada uno de los requisitos que la ley establece para la legal
existencia y cumplimiento de aquellos actos que tengan como fin la creacién y transmisién de obligaciones. Vistas
las Declaraciones que anteceden, Jas cuales se cor:sideran formando parte integrante del presente Contrato para todos
los efectos legales a que haya lugar, las Parte: estdn depacuerdo en obligarse reciprocamente.- SEGUNDA.-
OBJETO: Por virtud del presente contrato LOS ARRENDADORES concede a EL ARRENDATARIO el uso y
goce durante la vigencia del presente contrato del i.OCALxdescrito en el literal ¢) de la parte I de la Clausula que
antecede, con el objeto primordial que el arrcadatario estacione los vehiculos de los empleados de LA
SECRETARIA DE DERECHOS HUMANOS, (USTICIA, GOBERACION Y DESENTRALIZACION en
dicho LOCAL, y as{ pueda brindar entre otros, ¢srvicios de su secretaria al piiblico en general. TERCERA.
RENTA: EL. ARRENDATARIO pagard a LOS ARRENDADORES por concepto de veinte (20) espacios de los
estacionamientos objeto de este contrato mensual la cantidad de VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS
LEMPIRAS EXACTOS (Lps. 25,300.00) en Moned:. Nacional valor que incluye el Impuesto del 15% sobre venta,
equivalente a TRES MIL TRESCIENTOS LEMPU\AS EXACTOS (Lps. 3, 300.00) en Moneda Nacional, por
Consiguiente el Valor a Pagar en Concepto de renta measual es por la Cantidad de VEINTIDOS MIL LEMPIRAS
EXACTOS (Lps. 22,000.00), El pago se hara efectiva, por mes.calendario siempre y cuando el recibo entregado
retina los requisitos fiscales vigentes y esté debi‘damer. ‘e respaldado por LOS ARRENDADORES.- Asf mismo,
LOS ARRENDADORES s¢ obligan a abrir una cuenta de cheques con EL ARRENDATARIO para lo cual LOS
ARRENDADORES, deberé indicar a EL ARRENDATARIO el niimero de su cuenta para que le sean depositadas
las rentas mensuales en la misma, de lo contrario, la renta mensual se pagard con cheque de caja y se cobraré a LOS
ARRENDADORES el importe de la comisién por la expedicién de dicho cheque de caja como a cualquier cliente,
comisién que desde este momento LOS ARRENDADORES se obligan a pagar en caso de no abrir una cuenta con
EL ARRENDATARIO para ¢l pago de la renta- LOS ARRENDADORES aceptan y declaran que EL
ARRENDATARIO, estd actuando en su condicién de Fiduciario-del Fideicomiso denominado Centro Civico
Gubernamental, y por lo tanto solo puede realizar los pagos de los attendamiento si el Gobierno de la Republica de
Honduras le ha efectuado el traslado de Fondos, razén por la cual no es responsable de pagos anteriores no
efectuados por el Gobierno a LOS ARRENDADORES, si tuviesen pagos pendientes de contratos anteriores deberd
de exigir su pago a la Dependencia del Estado con quien suscribid el contrato anterior de arrendamiento,

Entendiendo que EL. ARRENDATARIO solo serd responsable de los pagos por la vigencia del presente contrato
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siempre y cuando el Gobierno de la Republica de H;hduras le haya efectuado el traslado de Fondos necesarios,
razén por la cual desde ya exonera al ARRENDATARIO de cualquier responsabilidad por el no traslado de estos
Fondos al Fideicomiso.- CUARTA: AUMENTO EN EL PRECIO DEL AQUILER: Queda entendido entre las
Partes, que e precio de la Renta, no podré ser increme;ﬁado durante la vigencia del contrato, comprendiendo que en
caso de existir alguna reforma que incremente el valolr de Tos impuestos que gravan el bien inmueble, deberan ser
absorbidos por LOS ARRENDADORES. QUIN’!J"A.- DOCUMENTACION: LOS ARRENDADORES se

obligan a proporcionar a EL. ARRENDATARIO rodé aquella documentacion que se requiera para poder operar
debidamente las oficinas en ¢l LOCAL ast como cua’ quxer otra que se necesite para la celebracion de este Contrato.-
Ambas partes convienen en que si EL ARREN] ATARIO no recibe de LOS ARRENDADORES toda la
documentacién descrita, o aquella documentacién qu . se requiera para poder operar las oficinas debidamente en el
LOCAL, EL ARRENDATARIO podré retener los ragos de la renta hasta que se cumpla con dicha obligacién, por
lo que EL. ARRENDATARIO podra seguir haciépdo uso y disfrute del LOCAL durante todo el plazo de vigencia
del presente contrato, no reservdndose LOS ARﬁENBADORES derecho o ejercicio legal alguno en contra de EL
ARRENDATARIO por este concepto. Asimismo LOS ARRENDADORES se obliga a que, en caso de clausura o

cierre del LOCAL por falta de dichos documentos o la ausencia de los permisos, autorizaciones o licencias
expresados dentro del cuetpo de declaraciones del presanite contrato, éste sera el tinico responsable y deber4 cubrir el
importe que corresponda ante las autoridades competertés por las sanciones impuestas, asf como por aquellas multas
que sean obligatorias. Sin perjuicio para EL ({f{RENI JATARIO de poder exigir el pago de dafios y el resarcimiento
perjuicios que dicho cierre o clausura le ocasiono. SEXTA. OBLIGACIONES. LOS ARRENDADORES Y
ARRENDATARIO reconocen y aceptan quia estarén obligados al cumplimiento .de todas y cada una de las
obligaciones consignadas en la Ley de Inquxlmato, -3digo Civil y Leyes Tributarias Vigentes, asf como cualquier
otra aplicable, Situacién por la cual EL ARREND ATARIQ estaré facultado en'cualquier momento de exigir a LOS
ARRENDADORES e estricto cumplimiento de ¢ ¢ualquiera de las obligaciones preceptuadas antes expresado. Sin
perjuicio de exigir el pago de dafios y resarcimienta de los perjuicios que se le cause por la omisién, omision tardia,
o realizacién defectuosa dolosa de dichas oingw;'fones. Por lo que de manera enunciativa mds no limitativa LOS
ARRENDADORES se obligan a conservar y mantener los Estacionamientos arrendado en optimas condiciones de
uso, desde el momento de la firma de este contrato hasta su vencimiento, igualmente de todos los vicios ocultos que
impidan el uso y goce del mismo, LOS ARRENDADORES son responsable por la seguridad de los vehiculos
estacionados, pero no se hace responsable por {os objetos que se encuentran en el interior de los vehiculos, si estos
no ha sido previamente reportados y enlistacos en el respectivo comprobante que se emititd por duplicado con
descripcion de los bienes en custodia. EL. APRENDATARIO se obliga a estacionar sus vehiculos adecuadamente
en Jos lugares marcados para tal efecto cuidando que quede completamente cerrado. Cuando los vehiculos fueren
estacionados por parte de EL ARRENDATARIO en forma inadecuada o cauce daffos a otros, este serd responsable
de los dafios de su vehiculo y de los que provosare a terceras personas. El que pretenda sacar el vehiculo tendrd la
obligacién de acreditar la propiedad del vehiculd mediante la presentacion de la boleta de revisién y su tarjeta de

identidad. SEPTIMA.- PLAZOQ. Las parte: convienen expresamente en que el presente contrato tendrd una

duracién de un (01) afio a partir del 01 de Enero del afio 2015 al 31 de Diciembre del 2015, El contrato podré
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ser prorrogado a voluntad de ambas partes si persisten las mismas condiciones mediante intercambio de simples
cartas proponiendo y aceptando la prorroga sin necesidad de nuevo confrato.E} Arrendatario O Los Arrendadores
Podrén dar por terminado en cualquier tiempo el presente contrato sin necesidad de declaracién judicial alguna,
previo aviso que se dé a LOS ARRENDADORES o EL ARRENbATARIO scon al menos 60 dfas de anticipacién
de conformidad con el articulo 38 de Ia Ley de Inquilinato. OCTAVA.- RESCISION, LOS ARRENDADORES
convienen en que, procederd la rescisién sii mas o.bligaéién pata EL. ARRENDATARIO, que el pago
correspondiente al tiempo de) arrendamiento brindado, cuando eXista recorte de presupuesto o suspensién de fondos
Nacionales, tal como lo establece el articulo 62 de las Disposicio‘hes Generales Para la Ejecucién del Presupuesto de
Ingresos y Egresos para el affo 2015; asi mismo por cualquief’"inoumplima’ento de su parte de las obligaciones
contenidas en el presente contrato o por darse las situaciories estip'uladas conforme a lo expresado en el Capitulo IV
de la Expiracién del Arrendamiento Art.51 Ley de Inquilinato de vigente en la Republica de Honduras, ser causa de
rescision del mismo, sin necesidad de que medie declaracién judicial, situacién por la cual, la parte afectada estara en
aptitud de hacer valer sus derechos en la forma que mis les favorezea, Por lo que la solicitante deber4 notificar por
escrito dicha rescision, cuando menos con 30 dfas habiles antes del-evento, situaciones que de manera enunciativa
mas no limitativa para el caso de LOS ARRENDADORES se scﬁalan 1) Por la pérdida total o parcial del LOCAL.,

2) Por la existencia de defectos o vicios ocultos en el LOCA L antemores al arrendamiento y desconocidos por EL
ARRENDATARIO que impidan el uso y disfrute de} nusmo, gostermr a la firma del presente instrumento
contractual, 3) Por la falta de entrega del LOCALL, 4) Por la -alta de 'ﬁig_iene y seguridad del LOCAL., 5) Por la falta
de conservacién del LOCAL, 6) Por la falta de reparaciorss neégsaxias, as{ como por la falta de las obras de
mantenimiento para la conservaci6n, funcionalidad y seguridi 4 del LOCAL., 7) Por la falta del uso o disfrute del
LOCAL de manera pacifica, por causa de tercero que alegue « erecfios primarios de titularidad de dicho inmueble.
NOVENA.- NO PROCEDENCIA DE LA RESCISION. L(sS ARRENDADORES reconocen que el presente
contrato tendrd plena validez en cuanto a lo preceptuado en el total ¢ las Clausulas ¥ plena vigencia en cuanto al PLAZO

cordado y nio operaré la rescisién del mismo en caso de presentarse pér cualquier causa la 1nesperada defuncién de alguno
de LOS ARRENDADORES, que en su momento sea solicitada o ptomovida por sus iegfhmos herederos o legatarios,

subsistiendo plenamente los derechos y obligaciones para las partes hasta el plazo convenido. Jgualmente aplicar4 para el
caso' de que LOS ARRENDADORES transmitieren la propiedad del LOCAL, conforme a lo establecido en los
articulos 55 y 56 de la Ley de Inquilinato, el presente contrato subsistiri plenamente en favor de EL. ARRENDATARIO
en los términos, condiciones, derechos y obligaciones acoydaéa‘s resp: oto del nuevo propietario. DECIMA..-. CASO
FORTUITO O FUERZA MAYOR. EL ARRENDADOR acepta g ¢, si por caso fortuito o de fuerza mayor o por
situaciones totalmente atribuibles a su persona en virtud de existir en +u contra mandato o resolucién Judicial, que lo
limite o le prohiba el arrendamiento y por ende impidiera totéﬁn'ente 4 EL ARRENDATARIO el uso del LOCAL,
no se pagara la renta mientras dure-dicho impedimento.- DECIMA FRIMERA- NO ASQCIACION. En virtud del

presente contrato, las partes no se convierten en socios o asociaéns, ni establecen relacién alguna fuera de la

contemplada en Jos tétminos y condiciones del presente contrato, n virtud de Jo anterior, las partes no podran
reclamarse en ningin momento, pérdida o menoscabo en sus utilidades o ingresos, en ¢l entendido de que ninguna de

las partes se responsabiliza de Ja administracién de las otras partet. DECIMA SEGUNDA.- NO CESION. Las
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partes estan de acuerdo, en que ninguna de ellas tendrd la facultad de transmitir o ceder en forma alguna sus derechos
y obligaciones derivados del presente contra.t_o, ;z nfo ser que se cuente con el consentimiento previo y por escrito de la
otra parte. No obstante lo anterior, las partés acuerdan efi que cualquiera de clias podrd ceder y/o transmitir sus
obligaciones y derechos derivados del presentle céhtrato, coh el consentimiento por escrito de la ofra parte, siempre y
cuando dicha cesién o transmisién se haga a alguna empresa filia] o subsidiaria. De acuerdo con lo anterior, este
contrato serd obligatorio ¢ ird en beneficio de las partes y de sus respecéi"vos sucesores y causahabientes,- DECIMA.
TERCERA.- INTEGRIDAD: Las Partes Acuerdan dar cumplimiento a lo establecido en el artfoulo 7 de Ja Ley de

Trasparencia y Acceso a la Informacién Pubhca, (LTAIP), con la conviccién de que evitando las practicas de

corrupeién podremos apoyar las practicas ¢ e consohdacxén 4t una cultura de trasparencia, equidad, y retencién de
cuentas en los procesos de contratacién y a-.qt:nsmén del Esiadb, para asf fortalecer, las bases del Estado de derecho,
mantenjendo los valores de integridad, lezltad contractual,’ equidad, tolerancia, imparcialidad, y discrecién con la
informacién confidencial que manejemos, éb"steniéndonos de da# declaraciones piblicas sobre las mismas. DECIMA
QUINTA- VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES LOS ARRENDADORES declaran y garantizan a EL

ARRENDATARIO, que las man11'”estac1<>nec expresadas en el rubro de las declaraciones contenidas en éste contrato

a la fecha de la firma son exactas, verdadems eiertas y que no se ha emitido informacién alguna que se requiera

manifestar-o informar, Y reconoce que dxch‘ s declaraciones son determinantes para que EL ARRENDATARIO

... celebree] presente contrato, en el entenchdo de e, en caso contrario y en el supuesto de que cualquier informacién
- 0 datos de fos contenidos en el presente contrats sean falsos, incomplet:s o inexactos por cualquier causa que pueda

.. tener un efecto negativo o de incumplimiento de las obligaciones contraidas por ELL ARRENDATARIO, éste,

quedard deslindando de responsabilidéﬁ de cualquier indole y estard en facultad de exigir el pago de dafios y el
resarcimiento perjuicios que dichas omisiores e causen, asf como el solicitar Ja rescisién del presente contrato.
DECIMA SEXTA.- CONVENIOS MOTA%ICATORIOS. El presente contrato nicamente podrd ser novado,

mutado o adicionado en su contenido origirnal, a través convenio modificatorio, formalmente emitido y firmado por

las partes o por aquellas personas que: acrediten plenamente estar facultadas para tal efecto. DECIMA SEPTIMA .-
NOTIFICACIONES, Cualquier comlufnicacién ¥ notificacién permitidas o requeridas conforme a los términos del

presente. contrato, deberdn constar por !é’sm ito 'y serdn eficaces el dfa habil inmediato sigujente a la fecha en la que
hayan sido recibidas por la parte correspondiente, las notificaciones realizadas de conformidad con lo dispuesto en la
presente cldusula podrdn ser entregadas ‘personalmente, correo electrénico, , mensajerfa o correo certificado de
primera clase que deberan acusarse de 1 ibido para que surta sus efectos legales correspondientes, y dirigido en los
domicilios que se seffalan en la Clausuis. subsigujente. DECIMA. OCTAVA.- DOMICILIOS, Las partes seffalan
como domicilios los siguientes: EL. ARRENDATARIO: Colonia San Carlos, Avenida los Préceres, Centro
Corporativo Los Préceres, Bulevar Morazdn, Tegucigalpa M.D.C. Teléfono (504) 2237-0000. EL
ARRENDADOR: Colonia Florencia Sur., Avenida Principal , Edificio Argentina Local #4 , de la Ciudad de
Tegucigalpa, M.D.C., con teléfono {504) 2265-5093, y correo electrénico gerencia@hrconstruccioneshn.com.
Mismo que seffala para todos los fines y efectos legales a que haya lugar en relacién con este contrato..- De igual
manera, si alguna de las parfes por =ualquier causa necesita cambiar ¢l lugar de su domicilio principal, debera
notificarlo a la otra parte con una anticipacién minima de 10 diez dias habiles a la fecha del cambio, de o contrario

las notificaciones hechas en el domicilio anterior se tendran por vélidas, surtiendo plenamente sus efectos legales.-
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DECIMA NOVENA.- IRRENUNCIABILIDAD. La omisién, gncapacidad o ineficiencia de cualquiera de las

partes para exigir el estricto cumplimiento ‘de las convenciones derivadas del presente contrato, de ninguna forma

podré ser considerada como una renunciaide'cualquier derecho o liberacién de obligaciones y penalidades impuestas,
contenidas en el mismo, ni limitars Ja posibilidad de que fh parfe afectada exija eventualmente el estricto
cumplimiento de las disposiciones contravenidas o de cualquier ptré'acuerdo entre las partes, con el ejercicio del
correspondiente derecho de aceién que proceda por concepto de d‘;ﬁos" ‘generados y perjuicios ocasionados, aunado a
1a satisfaccin de la pretensién punitiva que derive de los ilfcitos ;léenafes.originados. VIGESIMA- TITULOS. Los
titulos utilizados en cada una de Jas cldusulas de éste contrato, son exclusivamente para referencia por lo que no se
consideran para efectos de interpretacién o cumplimiento del mismo. VIGESIMA PRIMERA. LEGALIDAD:
Ambas partes acuerdan que en caso de Gue alguno de los términos o condiciones que le dan forma y contenido al
presente contrato sea declarado comio nula, ilegal o inaplicable por autoridad competente, todas las demdés
condiciones y términos seguirdn surtiende plenos efectos para las partes, siempre y cuando el objeto substancial del
contrato no se vea afectado., VIGESIMA SEGUNDA.- LEGISLACTON APLICABLE. Las partes estén

conformes en obligarse de acuerdo al conienido de este contrato y en lo no previsto por el mismo se regird por las

disposiciones aplicables a la Ley del Iaquilinato y sus reforruas decreto No 50. Y el decreto No.866 del
Departamento Administrativo del Inquilinato, y para todas las «isposiciones correlativas en la que se suscriba,
VIGESIMA TERCERA.- JURISDICCION Y COMPETENIJA. Para la interpretacién, cumplimiento y

ejecucion del presente contrato las partes s» someten Toda contro' srsia que surja entre las partes en relacién a la

validez, interpretacién y/o ejecucién de lar presentes obligacione:r y que no pudiere ser solucionada de mutuo
acuerdo, se resolverd de acuerdo con los provedimientos de mediaci¢ 1y arbitraje del Reglamento de Conciliacién y
Arbitraje de Ja Camara de Comercio e Industria de Tegucigalpa, dept tamento de Francisco Morazén, los cuales se
llevardn a cabo en esfa misma instituci?n. Enteradas las partes pre-ia lectura y con pleno conocimiento de su

contenido y alcance legal, €l presente documento lo firman de conformidad a los 16 dfas del mes de Junio del Sﬁo

2015.
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