Adenda No. 4 al contrato privado de
compraventa a plazos de viviendas sociales
ubicadas en el proyecto denominado "DOS

CAMINOS" ubicado en el municipio de
Olanchito, departamento de Yoro.
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ADENDA No. 4 AL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS DE
VIVIENDAS SOCIALES UBICADAS EN EL PROYECTO “DOS CAMINOS” UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE OLANCHITO, DEPARTAMENTO DE YORO.

Nosotros, CRISTY DAYANARA SANCHEZ VALLE, mayor de edad, abogada, hondurefia, de
este domicilio, con Documento Nacional de Identificacién 0801-1983-05273 desempefiandome
como Encargada de la UNIDAD COORDINADORA DE PROYECTOS (UCP) tal como consta
en la Certificacién del Acuerdo No. CDIP-028-2021 emitido por el Consejo Directivo del Instituto
de la Propiedad (IP) de fecha 20 de diciembre del afio 2021, quien para los efectos me denominare
“El CONTRATANTE", contando con facultades suficientes para el otorgamiento de actos y
contratos como los contenidos en el presente en nombre y representacion, y, por otra parte,
ROSSEL JACOB PUERTO OSEGUERA, mayor de edad, ingeniero civil, hondurefio, con
domicilio en la ciudad de Olanchito, en transito por esta ciudad, con Documento Nacional de
Identificacién 1807-1960-01410, actuando en condicién de Gerente General de la sociedad mercantil
denominada CONSTRUCTORA RUSSELL y ASOCIADOS S. de R. L., constituida mediante
Instrumento Publico numero 366, autorizada por el Notario Olvin Antonio Mejia Santos, en la ciudad
de Tegucigalpa, Departamento de Francisco Morazan, en fecha 3 de julio del afio 2014, inscrita bajo
el numero 23633 de la Matricula 2538029 del libro de Registro de Comerciantes Sociales del
Registro Mercantil de Francisco Morazan, Centro Asociado [P; con Registro Tributario Nacional
No. 18079014677577, quien para los efectos de la presente Adenda me denominare “EL
VENDEDOR?”, quienes en conjunto nos denominaremos “LAS PARTES”, ambos actuando en el
pleno goce y uso de sus facultades y derechos, hemos convenido en celebrar la presente ADENDA
AL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS DE VIVIENDAS SOCIALES
UBICADAS EN EL PROYECTO “DOS CAMINOS” UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
OLANCHITO, DEPARTAMENTO DE YORO. La presente adenda modifica el contrato en los
siguientes términos:

ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

1) En fecha 05 de junio del afio 2021, LAS PARTES suscribieron el CONTRATO PRIVADO DE
COMPRAVENTA A PLAZOS DE VIVIENDAS SOCIALES UBICADAS EN EL
PROYECTO “DOS CAMINOS” UBICADO EN EL MUNICIPIO DE OLANCHITO,
DEPARTAMENTO DE YORO, que en adelante se denominara EL CONTRATO.

2) En fecha 07 de junio del afio 2021, se realizé la ADENDA No. 1 del contrato cuya finalidad
fue la reforma de la Clausula SEXTA, referente a la Forma de Pago.

3) En fecha 07 de julio del afio 2021, se firmé la ADENDA No. 2 del contrato en la cual se
reformaron las clausulas QUINTA: Monto de Contrato; SEXTA: Forma de Pago; OCTAVA:
Supervisor y Evaluador y laNOVENA: Cronograma de Ejecucidn y especificaciones Técnicas.

4) Enfecha 27 de julio del afio 2021, se realizé la ADENDA No. 3 al Contrato, en la cual se otérgc'i
una prorroga al plazo de subsanacion descrito en la CLAUSULA DECIMO TERCERA.
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5) En fecha 30 de mayo del ano 2022, mediante notificacién, EL. VENDEDOR solicita la

6)

7

8)

9)

Ampliacion del CONTRATO por un periodo de 12 meses, manifestandose que ha tenido
retrasos causados por las siguientes eventualidades: 1) La suspension de labores por la
frecuencia de lluvia en los meses de agosto a diciembre de 2021; 2) Altas temperaturas en el
lugar, alcanzando los 40 grados centigrados especialmente entre 11 am y 2 pm, afectando el
rendimiento de los obreros; 3) Efectos negativos de la pandemia del Covid-19, que provoco
inasistencia de empleados por padecimiento de la enfermedad o por efectos colaterales de la
vacunacion; 4) Escasez de materiales; 5) Escasez de mano de obra calificada, respecto a
albadiles por la existencia de obras civiles en el municipio de Olanchito, como ser Edificio de
la Policia, Edificio de la Corte Suprema de Justicia, pavimentacion de calles, construccion de
una represa, proyecto de paneles solares, varias gasolineras y demanda de trabajadores en las
plantaciones bananeras; 6) Tomas de carretera que imposibilitan el paso de los camiones con
materiales; 7) Interrupciones en el servicio de energia eléctrica, lo cual afecta los trabajos que
se realizan con equipo que necesita electricidad para ser utilizados como la soldadura, taladros,
pulidoras, entre otros; 8) Tardanza en la obtencién de permisos y autorizaciones por parte de
las autoridades respectivas; todo lo cual expresa EL VENDEDOR ha tenido incidencia en
atrasos que han impedido cumplir con el plazo contractual y de lo cual ha declarado tener el
sustento documental pertinente.

En fecha 15 de agosto del afio 2022, mediante nota enviada a la UCP, EL VENDEDOR solicito
reducir el alcance del proyecto; es decir, que de 316 viviendas que contractualmente deben
construir a la cantidad de 200 viviendas, argumentando que es debido a la Licencia Ambiental
(No. SLAS-0000308-2021) del Proyecto ubicado en Dos Caminos, Municipio de Olanchito;
contemplan un alcance de gjecucion de 200 viviendas, y puesto que la cantidad inicial supone
incurrir en otra categoria de proyecto a nivel rural que requiere mayores requisitos, incluyendo
una Consulta Via Cabildo Abierto, donde deben estar de acuerdo todos los vecinos, y puesto
que existe una manifestacién de oposicion, significaria un atraso al proceso de adquisicién de
una nueva Licencia Ambiental.

En fecha 30 de agosto de 2022, la Supervisién del Proyecto remitié mediante oficio No. CI-
SCVS-01-173-2022, la aprobacion de los disefios finales de urbanizacion, los cuales fueron
presentados y subsanados por EL VENDEDOR, cumpliendo asi la condicién establecida para
proceder con el tramite administrativo respectivo y la elaboracién y suscripcién de la presente
adenda.

Puesto que la reduccion de la cantidad de Unidades Habitacionales se ve reducida, es necesario
realizar un ajuste al monto total del contrato y consecuentemente a los porcentajes referentes a
los anticipos que se han otorgado hasta la fecha.

En fecha 11 de octubre del afio 2022, el Programa de Vivienda Social de la Unidad
Coordinadora de Proyectos (UCP), emiti6 la Opinién Técnica en donde se considera factible la
ampliacion del plazo del contrato, ya que “EL VENDEDOR” cuenta con todos los permisos
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\ oo , Contrato.

para la ejecucion del proyecto y que los ajustes a realizar al Contrato sean con la finalidad de
asegurar de una mejor forma el éxito del proyecto.

10) Con base en lo anterior, y amparados en la facultad expresada en la clausula vigésima octava
del contrato, que expresa: VIGESIM A SEPTIMA: Modificaciones. Las partes acuerdan que
las clausulas objeto del presente contrato, podran modificarse parcial o totalmente, en cuvo
caso, se deberd suscribir la correspondiente adenda. Ambas partes de comtn acuerdo han
determinado que aplica lo estipulado en la citada clausula contractual, al existir las

Justificaciones técnicas expresadas y que cuentan con el respaldo respectivo, por lo que es
procedente establecer nuevas condiciones en los términos iniciales de contratacion, en
consecuencia, ambas partes libre y espontaneamente expresan que el contrato se modifica en
los términos siguientes:

PRIMERO: OBJETO Y ALCANCES DEL ADENDA: Con fundamento en lo establecido en los
antecedentes y justificaciones, la presente Adenda consiste en la modificacién plazo del contrato y
cantidad de Unidades Habitacionales a entregar, entre otras, en virtud de las incidencias identificadas
durante el desarrollo del proyecto, de la siguiente forma:

Modificacion de Plazo:

Plazo Inicial del Contrato: 13 meses a partir de la firma del contrato
Nuevo Plazo: 25 meses a partir de la firma del contrato.
Nueva fecha de finalizacién: 05 de julio de 2023.

SEGUNDO: MODIFICACION DE LAS CLAUSULAS CONTRACTUALES: Por medio de la
presente adenda se modifican las CLAUSULAS TERCERA, SEXTA, SEPTIMA, NOVENA,
DECIMA 'Y DECIMA CUARTA DEL CONTRATO, las que en adelante deberan leerse asi:

CLAUSULA TERCERA: Objeto. EL. VENDEDOR por este acto se obliga a desarrollar la
construccion de Doscientas (200) Unidades Habitacionales, conforme a las condiciones y obligaciones
descritas en el presente Contrato, hacer el traspaso individual de cada vivienda, libre de cualquier
gravamen, a EL COMPRADOR quien a su vez trasladara la Titularidad dominical a los beneficiarios
finales.

Sin perjuicio de lo anterior y unicamente en caso que, si las unidades habitacionales objeto del presente
contrato, son entregados en tiempo y forma, podra celebrarse un nuevo contrato con las Unidades
Habitacionales que EL COMPRADOR estime conveniente, como Segunda Fase, y asi
consecutivamente, mismas que cumpliran con los parametros de aceptacién al llamado Programa que
se ubica en el Data Room de la UCP sobre las bases del concurso para la seleccién de proyectos de
“Programa de Vivienda y Obras Sociales Donadas y Financiadas™ destinados a elegir empresas
promotoras- desarrolladoras, debiendo mantener las mismas seguridades contraidas en’él presente
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CLAUSULA SEXTA: Forma de Pago: EL COMPRADOR y EL VENDEDOR convienen en que el
pago objeto de este contrato sera efectuado en lempiras de la forma siguiente:

I- EL VENDEDOR se obliga, en un plazo no mayor a sesenta (60) dias calendario siguientes a la
firma del presente contrato, a otorgar a favor del COMPRADOR:

a) Garantia Hipotecaria para la liberacion de Gravamen: EL VENDEDOR se obliga a constituir a
favor de EL COMPRADOR una garantia hipotecaria sobre el(los) inmueble(s) en donde se
desarrollara el proyecto y sus mejoras y/o sobre otro bien inmueble, siempre y cuando el valor
de dicho(s) inmueble(s) no sea inferior a ONCE MILLONES SETECENTOS CINCUENTA
Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y TRES LEMPIRAS CON NOVENTA
CENTAVOS (L. 11,757,143.90) de conformidad con un avaltio realizado por perito valuador
inscrito en la Comision Nacional de Bancos y Seguros; esto con el fin de garantizar parcialmente
el pago de anticipo cuyo valor asciende a OCHO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA
MIL LEMPIRAS EXACTOS (8,230,000.00), los cuales seran destinados a pagar el préstamo
total que EL. VENDEDOR mantiene con el Banco Atlantida S.A. a fin de liberar la Hipoteca
existente en el inmueble en donde se desarrolla el proyecto.

b) Garantia Hipotecaria de Anticipo: una vez liberada la Hipoteca en el inmueble objeto del
proyecto, EL. VENDEDOR se obliga a constituir a favor de EL. COMPRADOR garantia
hipotecaria sobre dicho inmueble, y sobre un inmueble adicional, con sus mejoras presentes y
futuras, siempre y cuando el valor de dichos inmuebles no sea inferior a SESENTA MILLONES
QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y TRES LEMPIRAS
(L 60,536,573.00) de conformidad con un avalio realizado por perito evaluador inscrito en la
Comisién Nacional de Bancas y Seguros; con ello garantizar el Anticipo del CUARENTA Y
SIETE PUNTO CUARENTA POR CIENTO (47.40%) pactado equivalente a CUARENTA
Y DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
LEMPIRA (L 42,375,600.00). A esta cantidad, se les restara el valor anticipado descrito en el
numeral que antecede, quedando el saldo de pago por anticipo en TREINTA Y CUATRO
MILLONES CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS LEMPIRAS (L
34,145,600.00), garantia que tendra una vigencia durante la ejecucién total del proyecto.

¢) Garantia Hipotecaria de Cumplimiento equivalente al Diez por ciento (10%) del valor del

contrato: Constituir una garantia hipotecaria a favor de la Unidad Coordinadora de Proyectos
(UCP) sobre un inmueble distinto al proyecto, siempre y cuando el valor de dicho inmueble no
sea inferior a VEINTE MILLONES CIENTO SETENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE LEMPIRAS CON CATORCE CENTAVOS (L 20,178,857.14) de
conformidad con un avalto realizado por perito valuador inscrito en la Comisién Nacional de
Bancos y Seguros, a fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones contractuales, cuyo
valor asciende a la cantidad d¢ CATORCE MILLONES CIENTO VEINTICINCO MIL
DOSCIENTOS LEMPIRAS EXACTOS (L 14,125,200.00). ¢TI
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EL COMPRADOR entregara a EL VENDEDOR un PAGO ANTICIPADO equivalente al
CUARENTA Y SIETE PUNTO CUARENTA POR CIENTO (47.40%) del valor total del
presente contrato, correspondiente a la cantidad de CUARENTA Y DOS MILLONES
TRECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS (42,375,600.00) dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la entrega de:

. Ejemplar original del Testimonio de Escritura Publica de Constitucién de Hipoteca en concepto

de Garantia de Anticipo, debidamente inscrita en el Instituto de la Propiedad (IP)

. Ejemplar original del Testimonio de Escritura Publica de Constitucién de Hipoteca en concepto

de Garantia de Cumplimiento de Contrato, debidamente inscrita en el Instituto de la Propiedad
(IP)

EL COMPRADOR pagara a EL VENDEDOR el valor que corresponda por cada unidad
habitacional conforme al precio acordado en el presente contrato, pudiendo también hacer el pago
bajo el método de avance sustancial de obra, de acuerdo con el siguiente mecanismo:

EL COMPRADOR podra recibir y aceptar parcialmente el avance de obra sustancial, siempre y
cuando el avance sea de la siguiente forma:

Avance minimo del treinta por ciento (30%) en las obras correspondientes a los sistemas de
urbanizacién, como ser los sistemas de agua potable, aguas negras, tendido eléctrico,
pavimentacion de calle y otros seguin aplique.

Avance minimo del ochenta por ciento (80%) en las obras correspondientes a la construccion de
viviendas.

En el caso de la recepcion mediante avance sustancial de obra, EL COMPRADOR pagara los
valores respectivos a EL VENDEDOR bajo el siguiente esquema:

EL COMPRADOR, pagari por cada vivienda que se reciba y acepte bajo avance sustancial de
obra un valor del TRESCIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS LEMPIRAS (L. 311,600.00)
equivalentes a los sesenta y nueve puntos setenta y uno por ciento (69.71%) del monto total de
cada vivienda.

El valor descrito en el inciso anterior correspondera a los siguientes conceptos:

Valor bor % a ;
Componentes Valor a pagar
componente  pagar
Lote 70,000.00 100% 70,000.00
Sistemas 120,000.00|  30% 36,000.00
urbanisticos
Vivienda 257,000.00 30% 205,600.00
TOTAL POR
VIVIENDA 447,000.00 311,600.00
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- Al valor expresado, se le hara la retencion del CUARENTA Y SIETE PUNTO CUARENTA
PORCIENTO (47.40%) en concepto de amortizacién de los pagos anticipado que EL
COMPRADOR ha realizado en favor de EL VENDEDOR.

El valor restante; es decir, el equivalente al treinta punto veintinueve por ciento (30.29%) del
valor de cada unidad habitacional, sera pagado a EL VENDEDOR una vez se haya realizado la
aceptacion y aprobacion definitiva de las unidades habitacionales.

4- EL VENDEDOR debera cumplir con el calendario de entrega de vivienda, aun y cuando exista
recepcion de avance sustancial de obra, para lo cual EL VENDEDOR se compromete a realizar
la finalizacion y entrega de las unidades habitacionales apegandose al siguiente detalle:

CRONOGRAMA DE ENTREGAS DE VIVIENDAS

| FECHA DE ENTREGA # VIVIENDAS |

| 10-n0v-2022 63 |
; 27-dic-2022 30

| 28-feb-2023 35

| 27-abr-2023 35

| 30-jun-2023 37

i TOTAL, VIVIENDA 200

El cronograma de entrega debera cumplirse por parte de EL COMPRADOR, aun y cuando exista
recepeion de avance sustancial de obra, bajo el entendido que, aunque se reciba la obra, esto no lo
exime de entregar las viviendas terminadas en las fechas establecidas en el cronograma de entrega.
Bajo ninguin motivo se entendera que una vivienda al ochenta por ciento (80%) de avance sustancial
de obra, se tomard como unidad habitacional entregada en su totalidad, para efectos de cumplimiento
del cronograma solamente contaran como unidades habitacionales entregadas las que estén
terminadas al cien por ciento (100%).

EL VENDEDOR estara obligado a constituir una Garantia de Calidad de obra, la referida garantia
debera ser constituida mediante una Garantia Bancaria a nombre de la UNIDAD
COORDINADORA DE PROYECTOS (UCP), o mediante retenciones que se haran a los pagos
pendientes, por un valor del cinco por ciento (5%) del monto de cada unidad habitacional terminada
y aceptada, dicha garantia deberd tener una vigencia de un (1) afio contado a partir del acta de
aceptacién final.

Para efectuar los pagos, es necesario que se cumplan todos los requisitos siguientes:

1. Que tanto la escritura publica de hipoteca en concepto de garantia de anticipo, como la escritura
de hipoteca que sirve de garantia de cumplimiento de contrato, se encuentren debidamente
inscritas en el Instituto de la Propiedad.
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2. Que la escritura publica contentiva de la individualizacién de los lotes donde se desarrolla el

proyecto se encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad Inmueble, a menos que en el acto
de compraventa, también se realice la lotificacién o desmembramiento.

3. Que el protocolo notarial para la expedicién de la escritura publica de compra-venta de las

unidades habitacionales individualizadas, a favor de EL COMPRADOR se encuentre firmado
por ambas partes.

4. Que las construcciones ya sea por unidad terminada o por avance sustancial de obra hayan sido

aprobadas por la Supervision designada por EL. COMPRADOR, especificando que las obras
realizadas reunen las condiciones técnicas descritas en la normativa técnica y requerimientos
emitidos por EL COMPRADOR. El documento que acreditara este requisito sera el Acta de
Recepcion Técnica definitiva en el caso de recibirse unidades habitacionales terminadas, y en el
caso de pagarse mediante avance sustancial de obra, sera el Acta de Aprobacion de Avance
Sustancial de Obra.

. La liquidacién de cada pago que debe ser aprobada por la Supervisién designada por EL

COMPRADOR.

. Que se cuente con el permiso municipal respectivo, licencia ambiental y demas autorizaciones,

permisos o licencias necesarias para el proyecto y/o las unidades habitacionales que sean
entregadas; pudiendo acreditarse este requisito con constancias de estar en tramite o
comprobantes de tramitacion de los mencionados permisos, licencias o cualquier titulo
habilitante necesario.

. Que se otorgue la(s) Garantia(s) de Calidad a favor de EL. COMPRADOR, vigente por €l plazo

de un afio contado a partir de la fecha del Acta de Aceptacién Final, y por un valor equivalente
al cinco por ciento (5%) de cada unidad habitacional que forme parte de cada entrega y haya sido
aceptada por EL COMPRADOR. Esta Garantia de Calidad podrad ser rendida mediante
retenciones equivalentes al cinco por ciento (5%) del valor de cada unidad habitacional,
retenciones que se haran efectivas sobre los montos pendientes de pago por el mismo periodo
indicado en este numeral; En el caso de haberse realizado la retencidn en este concepto, EL
VENDEDOR podra presentar la(s) Garantia(s) Bancaria(s) como Garantia de Calidad de Obra,
en tal caso EL COMPRADOR procedera a devolver el monto retenido por el mencionado
concepto. En el caso de recepciéon mediante avance sustancial de obra, la garantia de calidad
debera ser rendida hasta que las unidades habitacionales sean terminadas en su totalidad y puedan
ser técnicamente recibidas.”

Y'SEPTIMA: Vigencia del Conmtrato: El presente Contrato entrard en vigencia a partir de su

L Eéuscripcién por un plazo de veinticuatro (25) meses, contados a partir del presente contrato, El
.{-'Sincmnplimiento por EL VENDEDOR, de cualquiera de las obligaciones contraidas bajo el presente
contrato, dara derecho a EL COMPRADOR a dar por terminado el presente contrato sin responsabilidad
de su parte, sin perjuicio de exigir el cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo, asi,
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como de ejecutar las garantias que tiene a su favor y también reclamar los darios y perjuicios que
acontezcan como consecuencia del incumplimiento de EL VENDEDOR.”

“NOVENA: Cronograma de Ejecucién v Entreea de Unidades Habitacionales: Las obras objeto
del presente contrato, deberan ejecutarse, terminarse y entregarse conforme al cronograma de entrega

establecido en la clausula sexta, debiendo cumplir con las especificaciones y normativa técnica indicada
por EL. COMPRADOR vy avalada por la Supervisién del Proyecto.”

“DECIMA: Sanciones Economicas: EL. COMPRADOR, sin perjuicio de las demés condiciones y
sanciones establecidas en este contrato, impondra a EL. VENDEDOR sanciones econémicas en el caso
de incumplimiento en el cronograma de entrega de las unidades habitacionales descrito en la clausula

sexta de este contrato, siempre y cuando dicho incumplimiento no sea debido a causa o motivos de
fuerza mayor o caso fortuito, o por causas justificadas en el programa de trabajo debidamente aprobadas
por la supervisién u otra situacion que no sea imputable a EL. VENDEDOR, extremo que valorara y
calificara EL. COMPRADOR a su discrecion en todos los casos. La sancidn econdmica serd por un
valor equivalente al CERO PUNTO UNO POR CIENTO (0.1%) del valor de cada unidad
habitacional que se encuentre en mora de entrega, esta multa se calculara por cada dia de retraso,
debiendo a la vez, EL. VENDEDOR sufragar los gastos administrativos adicionales en que incurra EL
COMPRADOR para administrar el proyecto durante el tiempo que duren las demoras, incluyendo
costos, gastos y pagos en concepto de supervision, quedando facultado EL COMPRADOR para
realizar las deducciones que correspondan de los valores pendientes de pago, esto sin perjuicio de que
EL VENDEDOR acredite y justifique de forma suficiente que han existido causas de fuerza mayor,
caso fortuito u otras que lo releven de responsabilidad en los retrasos. En caso de que la demora sea
injustificada y haya transcurrido un periodo superior a treinta (30) dias calendario, después del plazo de
ejecucion total para el contrato, EL COMPRADOR podra a su discrecion, ejecutar las garantias que
tenga a su favor y rescindir el contrato de forma unilateral sin responsabilidad de su parte.”

“DECIMA CUARTA: Proceso de Recepcidn v Aceptacion de las Unidades Habitacionales y/o del
Avance Sustancial de Obra: En vista de que el contrato contempla dos mecanismos de recepcion de
vivienda, las partes acuerdan los siguientes procesos de recepcién para cada caso:

Para la Recepcion Directa de Unidades Habitacionales:

1. EL VENDEDOR notificara formalmente a EL COMPRADOR la solicitud de entrega
de unidades habitacionales terminadas y listas;

2. EL COMPRADOR o el Supervisor designado realizara una primera inspeccion y
Recepcion Técnica y Posteriormente se hara la Aceptacion Final de las Viviendas, lo
cual se instrumentara de la siguiente forma:

a) Se hard una primera inspeccién y se suscribira el Acta de Recepcién Técnica
Provisional o Parcial, otorgandose 10 dias para la subsanacién de detalles y
defectos superficiales; N

b) Se realizard una nueva revision y validacién y de resultar atendidas lag
observaciones, se emitira el Acta de Recepcién Técnica Definitiva; '




UNIDAD COORDINADORA
DE PROYECTOS

¢) Posteriormente se realizara el Acta de Aceptacion Final, ya sea por las unidades
habitacionales recibidas o por todo el conjunto del proyecto, siempre y cuando se
encuentren habilitados los servicios piblicos de forma definitiva, las medidas de
urbanizacién terminadas en su totalidad y que las unidades ya hayan sido
técnicamente recibidas a satisfaccion de EL COMPRADOR.

Para la Recepcion de Avance Sustancial de Obra:

L. EL VENDEDOR notificara formalmente a EL COMPRADOR Ia solicitud de entrega
de avance sustancial de obra, una vez haya cumplido con los porcentajes establecidos
en el presente contrato y desee entregar obras mediante este mecanismo.

I~

Se realizara la inspeccién y validacion de las obras a recibir, tanto en la calidad como
en el porcentaje a alcanzar, esta inspeccidn se hara por parte de la Supervision del
Proyecto, actuacion que podra acompatiar EL. COMPRADOR a través del personal que
designe.

(VP

Posteriormente y habiendo validado que la obra a recibir se encuentra dentro de los
parametros técnicos y porcentajes de aceptacion respectivo, se procedera a elaborar el
Acta de Aprobacion de Obra Sustancial.

4. Recibida y Aprobada la obra sustancial, para la posterior validacién y aceptacion de las
obras que completen el cien por ciento (100%) de avance en las viviendas, resultaran
aplicables las disposiciones establecidas para el proceso de recepcion directa de
Unidades Habitacionales, establecido en esta clausula.”

TERCERO: PERMISOS ¥ LICENCIAS: Debido a la naturaleza y finalidad del contrato es
responsabilidad de EL VENDEDOR obtener y contar con todos los permisos municipales, ambientales,
de servicios publicos y cualquier otra autorizacién o titulo habilitante que la legislacién vigente le
obligue a tener, debiendo tramitarlos por su cuenta ante los entes reguladores y autoridades respectivas.
En el caso de que, para efectos de pago, EL VENDEDOR haya presentado constancias o comprobantes
de estar en tramite cualquier permiso o licencia, EL VENDEDOR seri responsable de cualquier dafio

Yy perjuicio, multa, recargo o sancion que llegara a ser impuesta por las autoridades por la denegatoria
parcial o total de los permisos en tramite. En el caso que los permisos o licencias en tramite fueran
denegados, EL. COMPRADOR tendra derecho a rescindir el presente contrato de forma inmediata sin
responsabilidad, sin perjuicio de las acciones que tenga expeditas para reclamar cualquier dafio o
perjuicio causado. Del mismo modo sera por cuenta de EL VENDEDOR realizar todas las gestiones
pertinentes para la inscripcién de las escrituras publicas de compraventa que sean otorgadas para la
tradicién del dominio de las unidades habitacionales, ante la circunscripcion del Instituto de la
Propiedad (IP) que corresponda.

CUARTO: SERVICIOS PUBLICOS PROVISIONALES: Sin desnaturalizar la finalidad y objeto
del contrato que es la adquisicion de unidades habitacionales que tengan servicios piiblicos hal)ilitada;'-,_l
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y se encuentren listas para entregar a los beneficiarios, en aras de garantizar esta habitabilidad y
reconociendo la urgente necesidad de vivienda en la zona, LAS PARTES acuerdan que tnicamente en
casos en que técnicamente se encuentre justificada la imposibilidad de entrega de servicios publicos
definitivos en ciertas unidades habitacionales, EL VENDEDOR podra presentar una propuesta de
habilitacién de servicios publicos provisionales que debera incluir un plazo para la entrega de dichos
servicios de forma definitiva, la cual podra o no ser aceptada por EL. COMPRADOR; en caso de
aprobarse un plan de servicios publicos provisionales de manera temporal, EL. VENDEDOR seri
responsable de asegurar el mantenimiznto y viabilidad de los servicios publicos hasta que los mismos
sean habilitados de forma definitiva y funcional, de la misma forma sera rasponsable de gjecutar todas
las acciones para obtener y mantener vigentes las autorizaciones y permisos respectivos por parte de los
entes reguladores, sin incurrir en conexiones ilegales o no autorizadas, la omision de lo descrito serd un
motivo para que EL COMPRADOR ejecute la(s) garantia(s) que tiene a su favor, rescinda totalmente
¢l contrato y ejerza las acciones legales respectivas en contra de EL VENDEDOR. EL
COMPRADOR no suscribird Actas de Aceptacion Final mientras no se tengan los servicios publicos
definitivos y funcionales para el proyecto y/o las unidades habitacionales que se vayan entregando en
el avance de ests.

QUINTO: TERMINACION ANTICIPADA Y RESTITUCION DE VALORES: En ¢l caso que se
diera una terminacion anticipada del contrato, por cualquier causa, LAS PARTES procederan a la
liquidacién del contrato, este proceso de liquidacion se hara de acuerdo a los valores pagados, valores
adeudados y conforme al objeto del contrato; debiendo EL VENDEDOR restituir o devolver a EL
COMPRADOR, de forma inmediata a la solicitud de este dltimo, cualquier valor remanente que
resultare de la liquidacion, considerando que para este contrato, EL COMPRADOR ya ha hecho pagos
anticipados que ascienden a un equivalente del treinta por ciento (30%) del valor del Contrato.

SEXTO: CARGOS POR GASTOS DE ADMINISTRACION: En vista que EL COMPRADOR ha
establecido otorgar parcialmente lo solicitado por EL VENDEDOR, y tomando en cuenta la extension
de plazo que generara gastos de administracién y gestion del proyecto, las partes acuerdan que la
ampliacion de plazo establecida en la presente adenda esta sujeta a la siguientes condiciones: a) EL
VENDEDOR sera responsable de asumir los costos de gastos operativos y administraciéon de EL
COMPRADOR para el proyecto, este valor se asumira en concepto de penalidad fija mensual; b) Esta
condicion serd efectiva a partir del mes de octubre de 2022 hasta la conclusion del proyecto; ¢) El valor
por cubrir en concepto de gastos de administracién es de CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS LEMPIRAS (L. 189,500.00); d) EL COMPRADOR cobrara esta penalidad,
afectando las cantidades que se tengan pendiente de pago para EL VENDEDOR, mediante deducciones
que se aplicaran de forma anticipada y se reflejaran como retenciones al momento de hacer los pagos;
¢) En caso de incumplimiento por parte de EL VYENDEDOR y no se finalice el proyecto con la entrega
de las unidades pactadas, todas las cantidades que hayan sido pagadas en este concepto por EL
COMPRADOR, seran cargadas como una cuenta por cobrar a EL VENDEDOR convirtiéndose en
una deuda liquida y exigible, la cual EL VENDEDOR debera pagar de forma inmediata a partlr de la
\ notlﬁcamon o requerimiento que se le realice. /
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SEPTIMO: INSOLVENCIA DOCUMENTAL: EL. VENDEDOR se compromete a realizar la
entrega de toda la documentacion técnica, planos, disefios, informes y demas documentos necesarios
para el proyecto hayan sido o no solicitados por EL COMPRADOR, que estén pendientes de entrega
0 que sean solicitados en el futuro, esta entrega la hard a mas tardar 20 dias después de recibida una
solicitud por parte de EL. COMPRADOR o por parte de la Supervision del Proyecto, la negativa
injustificada o falta en la entrega de cualquier documento sin que exista causa que exima de
responsabilidad la omisidn, se penalizara con una multa diaria de QUINIENTOS LEMPIRAS
(L.500.00) por cada dia de atraso por cada documento que no haya entregado en tiempo EL
VENDEDOR.

OCTAVO: CONVALIDACION: LAS PARTES reconocen, ratifican y convalidan todas las
actuaciones que se han realizado al amparo del contrato, desde la fecha inicial de firma del mismo hasta
esta fecha, siendo la presente adenda el instrumento de convalidacion, por lo que todas las actividades
ejecutadas por EL VENDEDOR se imputan como actividades realizadas dentro del plazo contractual,
y los dias transcurridos desde el 28 de mayo de 2022 hasta la fecha, se computaran dentro del término
del contrato, tomando en cuenta que EL VENDEDOR realizé la solicitud de ampliacién antes de la
terminacion del plazo original y el tiempo transcurrido para la gestion administrativa y documental sirve
para sustentar la presente adenda, por lo que el periodo del 05 de junio de 2022 hasta el 19 de octubre
de 2022 es reconocido como periodo contractual y ratificado en este acto, haciendo la presente
aclaracion para efectos contractuales y administrativos.

Las partes contratantes manifiestan que las demas clausulas y condiciones que no fueron objeto de
modificacion expresa o tacita en la presente adenda, permanecen sin cambios y vigentes en su
contenido, por lo que son validas, Por tanto, LAS PARTES aqui firmantes reconocemos que hemos
leido, entendido y aceptado el contenido de todas y cada una de las Clausulas de la presente adenda y
en consecuencia nos comprometemos a cumplirlas en toda su extension.

En fe de lo cual y para los fines legales correspondientes, suscribimos la presente adenda en dos
ejemplares originales de igual valor, en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central,
Departamento de Francis orazan, a los doce (31) dias del mes de octubre del afio dos mil veintidds

(2022).

|
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ADENDA No. 3 AL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS DE VIVIENDAS
SOCIALES UBICADAS EN EL PROYECTD “REPARTOS CHOLOMA TAMBIEN CONOCIDO
COMO RESIDENCIAL LOS PRADOS” CHOLOMA, CORTES.

Nosotros, CRISTY DAYANARA SANCHEZ VALLE, Abogada, mayor de edad, soltera,
hondurefia, con Documento Nacional de Identificacién ntiimero 0801-1983-05273, quien se
desempefia como Encargada de la UNIDAD COORDINADORA DE PROYECTOS (UCP), ente
creado mediante Decreto Legislativo No.11-2020 de fecha 26 de febrero del afio 2020 y
publicado en “La Gaceta”, edicién No. 35,194 de fecha 07 de marzo del afio 2020 y nombrada
en el cargo, mediante Acuerdo No. CD-IP-028-2021 emitido por el Consejo Directivo del
Instituto de la Propiedad (IP) de fecha 20 de diciembre del afio 2021, quien para los efectos
del presente documento se denominarad “El COMPRADOR” o “La UCP”, quien cuenta con
facultades suficientes para el otorgamiento de actos y contratos como los contenidos en el
presente en su nombre y representacién; y por otra parte el sefior WILFREDO ZELAYA
ORDONEZ, mayor de edad, hondurefio, con Documento Nacional de Identificacién numero
0801-1984-20618 y con domicilio en la ciudad de Tegucigalpa, actuando en su condici6n de
representante legal de la sociedad mercantii COMPANIA DE INFRAESTRUCTURA E
INVERSIONES NACIONALES, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA (CIIN, S. DE
R.L.) constituida mediante Instrumento Puiblico nimero setenta (70), autorizada por el
Notario Milton Rubén Sandoval Peralta, en la ciudad de Tegucigalpa, M.D.C., en fecha
veinticinco (25) de abril del afio dos mil seis (2006) e inscrita bajo asiento niimero 57 del
Tomo 620 del Registro Mercantil de Francisco Morazin Centro Asociado al Instituto de la
Propiedad trasladada a la matricula 62643 del Libro de Comerciantes Sociales del Registro
Mercantil del departamento de Francisco Morazan, Centro Asociado al Instituto de la

Propiedad, su dltima reforma mediante instrumento doscientos cuarenta y siete (247)

’\?
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Gladys Guevara Espinal, inscrito con el nimero cuarenta y cinco mil seiscientos setenta y tres
(45673) de la matricula sesenta y dos mil seiscientos cuarenta y tres (62643) del Libro de
Comerciantes Sociales del Registro Mercantil del departamento de Francisco Morazan, Centro
Asociado al Instituto de la Propiedad; acreditando su Representacion Legal mediante
escritura piblica niimero 601 de fecha tres (3) de julio del afio dos mil trece (2013) autorizada
por el Notario Laureano Carbajal Rivas, en inscrita bajo asiento numero dieciocho mil
quinientos noventa y tres (18593) de la matricula sesenta y dos mil seiscientos cuarenta y
tres (62643) del Libro de Comerciantes Sociales del Registro Mercantil del departamento de
Francisco Morazén, Centro Asociado al Instituto de la Propiedad, sociedad mercantil que se
identifica con Registro Tributario Nacional niimero 08019006025872; que para los efectos
del presente contrato se identificard como (en adelante, “EL VENDEDOR"); convienen en
celebrar la presente ADENDA No. 3 AL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS
DE VIVIENDAS SOCIALES UBICADAS EN EL PROYECTO “REPARTOS CHOLOMA TAMBIEN
CONOCIDO COMO RESIDENCIAL LOS PRADOS” CHOLOMA, CORTES conforme a los siguientes

antecedentes, términos y condiciones:

ANTECEDENTES
1) Manifiestan las partes que en fecha veintinueve (29) de mayo del afio dos mil veintiuno (2021)
suscribieron un CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS DE VIVIENDAS SOCIALES
UBICADAS EN EL PROYECTO “REPARTOS CHOLOMA TAMBIEN CONOCIDO COMO RESIDENCIAL LOS
PRADOS” CHOLOMA, CORTES. E| cual tenia por objeto la construccién de quinientas (500)

viviendas, y que en adelante se podra denominar como “EL CONTRATO".

2) Posteriormente fueron suscritas las siguientes adendas a el Contrato: a) La Adenda No. 1
al Contrato fue suscrita en fecha 10 de diciembre de 2021; y b) La Adenda No. 2 fue
firmada en fecha 04 de marzo de 2022; contando cada adenda de modificacién
contractual, con los respectivos antecedentes y justificacién que motivaron |: SUSCripcié
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de las mismas.

3} Que en la Adenda No. 2 se establecié entre otros aspectos, la autorizacién para EL
VENDEDOR de realizar la subcontratacién de la empresa Inversiones Raudales, S. de R.L.
de CV, del mismo modo se establecid6 un cronograma de entrega de unidades
habitacionales condicionado a la entrega de 120 unidades para el 30 de junio de 2022.

4) Que durante el transcurso del periodo contractual se dieron incidencias que afectaron la
continuidad del proyecto, entre ellas: a) Procesos de Negociacién entre el Sub-Contratista
y EL VENDEDOR; b) Traspaso no autorizado por EL. COMPRADOR de los inmuebles objeto
del proyecto a favor del Sub-Contratista; c) Aplicacién de Multa a EL VENDEDOR con un
error involuntario en el calculo;

3) El proyecto entré en un periodo de suspensién de labores, mientras se evaldan las
alternativas y se encontraba un acuerdo conciliatorio satisfactorio y apegado a derecho
para la resolucion de los conflictos existentes alrededor del contrato, pues es del interés
de EL COMPRADOR y de EL VENDEDOR que el proyecto siguiera adelante y para tal efecto
se dieron diversas comunicaciones escritas, intercambios de correspondencia, reuniones
con personal ejecutivo, técnico y legal para encontrar la mejor resolucién.

6) Que después de entrar en negociaciones y dialogo directo, las partes han llegado a un
acuerdo para que se continue con el proyecto bajo nuevos parametros, como parte de este
arreglo conciliatorio se llego a los siguientes pactos: 1) Se continuara con el proyecto pero
se reducird el alcance del contrato para que sean menos unidades habitacionales; 2) No
habra aumentos al Contrato ni se hardn mas pagos a EL VENDEDOR hasta finalizar de
forma completa el proyecto; 3) EL VENDEDOR realizara las obras de forma directa, sin el
subcontratista, por lo que este ultimo se desvinculara del proyecto; 4) Se establecera un
nuevo plazo de entrega de unidades habitacionales; 5) El excedente de la multa aplicada
calculada erréneamente serd devuelta a EL VENDEDOR o imputada como crédito respecto
del anticipo otorgado; 6) Se hara compromiso por parte de EL VENDEDOR de sanear la
garantia otorgada en caso de que la misma estuviera en disputa o estuviera en riesgo su
tenencia; 7) EL VENDEDOR renunciaré a cualquier monto en concepto de intereses que

o
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COMPRADOR no aplicard multas del periodo comprendido entre julio de 2022 hasta
noviembre de 2022, inicamente persistira la multa aplicada de diciembre de 2021 hasta
junio 2022, pero cobrada de forma correcta de acuerdo a lo establecido en el contrato
vigente para dichas fechas.

7) Que es el deseo de las partes que los acuerdos alcanzados se formalicen en este acto y se
incorporen a la relacién contractual existente y vigente entre ambos, por lo cual suscriben
la presente adenda, teniendo como finalidad la ejecucién de las actividades y la conclusién
parcial del proyecto.

8) En fecha 17 de octubre de 2022, se emitié opinién técnica por parte del Programa de
Vivienda Social de la UCP, indicando los pardmetros para la suscripcién de la presente
adenda y haciendo las recomendaciones respectivas para tal fin, pronuncidndose
positivamente para la celebracidn de este acto.

S} Por lo expresado anteriormente y amparados en la facultad establecida en la clausula vigésima
séptima del contrato que expresa literalmente: “VIGESIMA SEPTIMA. - Modificaciones. Las partes
acuerdan que las cldusulas objeto del presente contrato, podrdn modificarse parcial o totalmente,
en cuyo caso, se deberd suscribir la correspondiente adenda.”, ambas partes mediante este acto

acuerdan modificar el contrato en los términos siguientes:

PRIMERA: OBJETO Y ALCANCES DEL ADENDA: Con fundamento en lo establecido en los
antecedentes y justificaciones, la presente Adenda consiste en la modificacién del plazo del
contrato, la reduccién en el alcance de las actividades del mismo y la formalizacién del
acuerdo conciliatorio alcanzado en relacién a las controversias expresadas, por lo que
mediante este acto se modificaran cldusulas contractuales y se establecerin condiciones
adicionales que reflejen los pactos convenidos entre las partes.

SEGUNDA: MODIFICACION DE CLAUSULAS CONTRACTUALES: Por medio de la presente
adenda se modifican las clausulas tercera, quinta, séptima, novena y décima del contrato
suscrito inicialmente que en adelante deberan leerse asi:

- TERCERQ: Objeto: EL VENDEDOR por este acto se obliga a desarrollar la constru C. ": :
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- ) . \\. )
£3f | b \o Pioi de 12
|| ’(\ : J.).\.:f:.-'. !il._‘— dgina 4 de ?

\ q



UNIDAD COORDINADORA
DE PROYECTOS

Y posterior venta de CIENTO TREINTA Y SEIS (136) Unidades habitacionales
multifamiliares, equivalentes a treinta y cuatro (34) Edificios con cuatro (4) unidades
multifamiliares cada uno, conforme a las condiciones y obligaciones descritas en el
presente contrato, y hacer el traspaso individual de cada vivienda libre de cualquier
gravamen, a la EL COMPRADOR, quien a su vez trasladara la titularidad dominical a los
beneficiarios finales. Las unidades se pagardn conforme al precio unitario establecido en
el pdrrafo

- ZQUINTO. - Monto del Contrato. - El monto del contrato es el equivalente al precio

unitario por cada unidad habitacional por el total descrito en la Clausula Tercera.

El precio unitario pactado por ambas Partes, por cada una de las unidades
habitacionales, es de CUATROCIENTDS CUARENTA Y SIETE MIL LEMPIRAS {1
447,000.00). Cualquier gravamen que afecte dicha cantidad serd sufragado por EL
VENDEDOR. Este valor incluye todos los costos, gastos directos e indirectos, utilidad y
demds necesarios, incluyendo los gastos de escrituracién para llevar a cabo la entrega
final de la escritura de traspaso a favor de EL COMPRADOR.

Se excluye del pdrrafo anterior el costo de los estudios siguientes: Evaluacién Preliminar,
Certificacion del Sitio y Certificacién del Proyecto. EL COMPRADOR dentro de un plazo
de diez (10) dias después de la firma del presente contrato reembolsard a EL VENDEDOR
el costo de dichos estudios hasta por la cantidad de QUINIENTOS TREINTA MIL
LEMPIRAS (L. 530,000.00). Dichos estudios deberdn ser entregados a EL COMPRADOR
para ser incorporados como parte del expediente del proyecto.

El Impuesto de Tradicién de Dominio y tasas registrales se pagardn conforme a lo
establecido en el Articulo 53 reformado de la Ley de Propiedad de acuerdo con el Decreto
Legislativo No. 173-2019 contentivo de la Ley Marco de Vivienda Social y Asentamientos
Humanos”

“SEPTIMO. - Vigencia del Contrato. - El presente Contrato entrard en vigencia a partir

del mes de su suscripcidn y tendrd un plazo de veinticuatro {24) meses contados a
partir de la firma del presente contrato.
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El incumplimiento por parte de EL VENDEDOR de cualquiera de las obligaciones
contraidas bajo el presente contrato dard derecho a EL COMPRADOR a dar por
terminado este contrato sin responsabilidad de su parte, sin perjuicio de exigir el
cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo, asi como de reclamar los darios
Y perjuicios causados por tal incumplimiento.”

“NOVENO: Cronograma de Ejecucién y Entrega de Unidades Habitacionales: Las
unidades habitacionales objeto del presente contrato, deberdn ejecutarse, terminarse y
entregarse cumpliendo con las especificaciones y normativa técnica indicada por EL
COMPRADOR y avaladas por la Supervisidn del Proyecto; la entrega de las unidades
habitacionales deberd hacerse conforme al siguiente cronograma de entrega:

| A TR ORI S R e T g S
| 30 de noviembre del 2022 | 4edificios |
30 de diciembre del 2022 | 4 edificios |

31 de enero del 2023 | Sedificios |
| 28defebrerodel 2023 | 5 edificios |
| 31demarzodel2023 | §edificios |

30 de abril del 2023 . Sedificios

31 de mayo del 2023 | Sedificios
| TOTAL DEENTREGAS | 34 edificios | 136 viviendas

- ZDECINMD.- £l COMPRADOR, sin perjuicio de las demds condiciones y sanciones

establecidas en este contrato, impondrd a EL VENDEDOR sanciones econémicas en el
caso de incumplimiento en el cronagrama de entrega de las unidades habitacionales
descrito en la cldusula novena de este contrato, siempre y cuando dicho incumplimiento
no sea debido a causa o motivos de fuerza mayor o caso fortuito, o por causas justificadas
en el programa de trabajo debidamente aprobadas por la supervisién u otra situacién
que no sea imputable a EL VENDEDOR, extremo que valorard y calificard EL
COMPRADOR por medio del personal técnico que para tal efecto designe. La sancion
econémica serd por un valor equivalente al CERQ PUNTO UNO POR CIENTO (0.1%) del
valor de cada unidad habitacional que se encuentre en mora de entrega, esta multa se
calculard por cada dia de retraso, debiendo a la vez, EL VENDEDOR sufragar [0
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administrativos adicionales en que incurra EL COMPRADOR para administrar el
proyecto durante el tiempo que duren las demoras, incluyendo costos, gastos y pagos en
concepto de supervision, quedando facultado EL COMPRADOR para realizar las
deducciones que correspondan de los valores pendientes de pago, esto sin perjuicio de
que £1L VENDEDOR acredite y justifique de forma suficiente que han existido causas de
fuerza mayor, caso fortuito u otras que lo releven de responsabilidad en los retrasos. En
caso de que la demora sea injustificaday haya transcurrido un periodo superior a treinta
(30) dias calendario, después del plazo de ejecucién total para el contrato, EL
COMPRADOR podrd a su discrecion, proceder legalmente en contra de EL VENDEDOR
exigiendo el pago de los dafios y perjuicios causados o bien, decidir ejecutar las garantias
que tenga a su favor y rescindir el contrato de forma unilateral sin responsabilidad de su
parte.”

TERCERA: PERMISOS Y LICENCIAS: Debido a la naturaleza y finalidad del contrato es
responsabilidad de EL VENDEDOR obtener y contar con todos los permisos municipales,
ambientales, de servicios publicos y cualquier otra autorizacién o titulo habilitante que la
legislacién vigente le obligue a tener, debiendo tramitarlos por su cuenta ante los entes
reguladores y autoridades respectivas. En el caso de que, para efectos de pago, EL VENDEDOR
haya presentado constancias o comprobantes de estar en tramite cualquier permiso o
licencia, EL VENDEDOR sera responsable de cualquier dafio y perjuicio, multa, recargo o
sancion que llegara a ser impuesta por las autoridades por la denegatoria parcial o total de
los permisos en tramite. En el caso que los permisos o licencias en tramite fueran denegados,
EL COMPRADOR tendra derecho a rescindir el presente contrato de forma inmediata sin
responsabilidad, sin perjuicio de las acciones que tenga expeditas para reclamar cualquier
dafio o perjuicio causado.

Del mismo modo sera por cuenta de EL VENDEDOR realizar todas las gestiones pertinentes
para la inscripcién de las escrituras publicas de compraventa y constitucién de régimen de
propiedad en condominio que sean otorgadas para la tradicién del dominio de las unidades
habitacionales, a favor de EL COMPRADOR ante la Circunscripcién del I[nstituto de la
Propiedad (I.P.) que corresponda.

Para tal fin EL VENDEDOR se compromete a adquirir e lnSCI‘lblI' a su nomb e Ios I.mre;
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tal efecto deberd realizar la compraventa de los 34 lotes respectivos en un plazo no mayor a
sesenta (60) dias a partir de la suscripcion de esta adenda, también debera realizar la gestién
de constitucién de régimen de propiedad en condominio, previo al traspaso de las unidades
habitacionales a favor de la UCP.

CUARTA: TERMINACION ANTICIPADA Y RESTITUCION DE VALORES: En el caso que se
diera una terminacién anticipada de! contrate, por cualquier causa, Las Partes procederan a
la liquidacidn del contrato, este proceso dez liquidacidn se harad de acuerdo a los valores
pagados, valores adeudados y conforme al objeto del contrato sigmpre y cuandc los
inmuebles ya se encuentren a nombre de EL VENDEDOR y que se encuentren bajo el régimer
de propiedad en condominio; debiendo EL VEMDEDCOR restituir o devolvera EL COMPRADOR,
de forma inmediata a la solicitud de este tltitno, cualquier valor remanente que resultare de
la liquidacién, considerando que para este contrato, EL COMPRADOR ya ha hecho pagos
anticipados que ascienden a un equivaiente al CIEN POR CIENTO {100%) del valor del
Contratoe.

QUINTA: CARGOS POR GASTOS DE ADMINISTRACION: Las partes acuardan que en caso de
que EL VENDEDOR no realice la finalizacién del proyecto en el plazo estipulado, se obliga a lo
siguiente: a) EL YVENDEDOR sera responsable de asumir los costos de gastos operativos y
administracién de EL COMPRADOR para el proyecto, este valor se asumira en concepto de
penalidad fija mensual; b) Esta condicién serd efectiva a partir del mes siguiente en que
concluya el plazo contractual hasta la conclusién del proyecto; ¢) El valor por cubrir en
concepto de gastos de administracién sera notificado a EL VENDEDOR por parte de EL
COMPRADOR pues se calculara este valor conforme a las condiciones del momento en que se
aplique esta clausula; d) EL COMPRADOR cobcard esta penalidad, como una cuenta por cobrar
a EL VENDEDOR quien debera pagar los valores respectivos, a mas tardar diez (10) dias
contados a partir de haber recibido la notificacién por parte de EL COMPRADOR; e) En caso
de incumplimiento por parte de EL VENDEDOR y no se finalice el proyecto con la entrega de
las unidades pactadas, todas las cantidades que hayan sido utilizadas en este concepto por EL
COMPRADOR, serdn cargadas como una cuenta por cobrar a EL VENDEDOR convirtiéndosa
en una deuda liquida y exigible, la cual EL VENDEDOR debera pagar de forma inmediata a
partir de la notificacién o requerimiento que se le realice. f) Esta penalidad seri
independiente y accesoria a la sancién econémica establecida en la clausula decima del
ACp —sontraro, pues la sancidn por mora de entrega indicada en 1a mencionada clau
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dispensada en casos de fuerza mayor o caso fortuito o en situaciones debidamente
justificadas, mientras que los cargos por administracion del proyecto seran constantes
independientemente del motivo del no cumplimiento del plazo contractual.

SEXTA: EXCLUSION DEL SUB-CONTRATISTA: Mediante este acto EL VENDEDOR declara
que a partir de la reanudacion del proyecto ya no contara con los servicios del subcontratista
que se habia sefialado en la Adenda No. 2 celebrada en fecha 04 de marzo de 2022, y que
realizara los trabajos de construccién de forma directa, sujetando la condicién de
subcontratacién a lo estipulado en el contrato, a lo cual EL COMPRADOR se da por enterado y
acepta dicha declaracidn.

SEPTIMA: CONCILIACION DE VALORES: En vista de que las partes tienen pendiente créditos
y cuentas por cobrar entre si por actuaciones o pagos realizados, han acordado establecer una
conciliacién de valores de la forma siguiente:

a) A EL VENDEDOR le fue realizado un pago anticipado de SESENTA Y TRES MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS LEMPIRAS CON
SESENTA'Y CINCO CENTAVOS (L. 63,652,672.65).

b) EL COMPRADOR tiene retenido en perjuicio de EL VENDEDOR, en concepto de multa
mal calculada una suma de TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS VEINTE LEMPIRAS (L. 3.289,920.00), siendo lo correcto que la multa
aplicada por mora de diciembre de 2021 a junio de 2022 sea unicamente por CIENTO
CINCUENTA Y TRES MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO LEMPIRAS (L. 153,768.00),
calculada conforme a la normativa contractual vigente a esa fecha que establecia una
multa del 0.001% sobre los valores respectivos, en vista de lo anterior EL
COMPRADOR tnicamente retendra el valor de por CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS SESENTA Y OCHO LEMPIRAS (L. 153,768.00) como multa aplicada, y
liberard a favor de EL VENDEDOR la suma de TRES MILLONES CIENTO TREINTA Y
SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS LEMPIRAS (L. 3,136,152.00).

c) Por su parte EL VENDEDOR imputara como devolucién del anticipo otorgado este

LEMPIRAS (L. 3,136,152.00), autorizando en este acto a EL COMPRADOR \83
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d)

adjudicarse este valor bajo el concepto mencionado de devolucién parcial de anticipo,
dejando entonces un valor final y actual en concepto de anticipo a favor de EL
VENDEDOR de SESENTA MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS MIL QUINIENTOS
VEINTE LEMPIRAS CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS (L. 60,516,520.65).

El nuevo valor de anticipo, es decic SESENTA MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS MIL
QUINIENTOS VEINTE LEMPIRAS CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS (L.
60,516,520.65), cubre casi en su totalidad la construccién y compra de las 136
unidades habitacionales pactadas, pues el costo total de estas unidades bajo el valor
contractual de 447,000.00 Lempiras por cada una, asciende a un total de SESENTA
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL LEMPIRAS (L. 60,792,000.00)
resultando una diferencia entre estos montos de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE LEMPIRAS CON TREINTA Y CINCO CENTAVOS
(L.275,479.35).

Que este valor diferencial de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE LEMPIRAS CON TREINTA Y CINCO CENTAVOS (L. 275,479.35),
resulta a favor de EL VENDEDOR, y sera pagado por EL COMPRADOR una vez se haya
concluido de forma total el proyecto y se entregue conforme a lo pactado en el
cronograma establecido mediante esta adenda, por lo que este pago sera exigible una
vez se hayan entregado ya formalmente todas las unidades habitacionales a EL
COMPRADOR y este las haya recibido a su satisfaccion.

De la misma forma las partes acuerdan, que formalizan una operacién de
compensacion, en relacion a los valores que pudieran corresponder por concepto de
multa por mora, desde el mes de julio de 2022 hasta la firma de la presente adenda y
por concepto de cualquier interés generado por la retencién de la multa calculada
erroneamente, por lo que EL COMPRADOR declara que no aplicara ninguna multa a EL
VENDEDOR por la suspensién temporal del proyecto por estar en un periodo de
negociaciones; por su parte EL VENDEDOR declara que renuncia a cualquier derecho
de cobro de los intereses y/o reclamo de perjuicios que se pudieron haber generado

- sobre la cantidad de multa calculada de forma errdénea, quedando asi compensado
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OCTAVA: INSOLVENCIA DOCUMENTAL: EL VENDEDOR se compromete a realizar la entrega
de toda la documentacién técnica, planos, disziios, informes y demas documentos necesarios
para el proyecto hayan sido o no solicitados por EL COMPRADOR, que estén pendientes de
entrega o que sean solicitados en el futuro, esia anirega la hard a mas tardar 20 dias daspués
de recibida una solicitud por parte de EL COMPRADOR o por parte de la Supervisidn dal
Proyecto, la negativa injustificada o falta en 12 entrega de cualquier documento sin que exista
causa que exima de responsabilidad la omisidn, se penaiizarid con una multa diaria de
QUINIENTOS LEMPIRAS (L.500.00) por cada dia e atraso por cada documento que no haya
entregado en tiernpo EL VENDEDOR.

NOVENA: INTEGRIDAD DE GARANTIAS: EL COMPRADOR tendrd derecho a exigir ia
sustitucion de la garantia hipotecaria rendida, ya sea por la hipoteca de otro inmueble
debidamente valuado o por una garantia bancaria que cubra la totalidad del valor pagado a
EL VENDEDCR; esta solicitud la realizard EL COMPRADOR en el caso de que se tenga hallazgo
de que la garantia otorgada se encuentra comprometida, en litigio o disputa de propiedad ¢
posesion, o bien si se constatara que el precio da la garantia actual ha caido o su valor de
mercado se encuentra en disminucién progresiva. Una vez EL COMPRADOR realice la
solicitud para sustituir la garantia, EL VENDEDOR tendra un plazo de noventa (90) dias para
formalizar una nueva garantia que cubra igual o mayor valor que el tasado para la garantia
que actualmente se tiene. En caso de que EL VENDEDOR no cumpla con esta obligacién, EL
COMPRADOR tendré derecho a rescindir el contrato y ejecutar las acciones legales que a su
discrecion considere adecuadas para el resarcimiento de los dafios y perjuicios causados,
aclarando que EL COMPRADOR no estd en la obligacién de ejecutar la garantia actual o
recibirla en dacidn en pago, en caso de que no considere conveniente esas actuaciones, por [0
que podrd proceder contra EL VENDEDOR por el tota! de la afectacién econdmica causada, sia
ejecutar la garantia rendida en caso da que su integridad y valor se encuentren disminuidos
0 su tenencia o propiedad este en disputa, condicidén que es expresarente aceptada por EL
VENDEDOR.

DECIVA: CONVALIDACION: Ambas partes reconocen, ratifican y convalidan todas las
actuaciones que se han realizado al amparo del contrato, desde la fecha inicial de firma del
contrato, hasta esta fecha, siendo la presente adenda el instrumento de convalidaciég__gg_r lo
' cual todas las actividades ejecutadas por EL VENDEDOR desde la suscrincidn
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hasta la fecha son convalidadas, y se imputan como actividades realizadas dentro del plazo
contractual, por lo que los dfas transcurridos dasde el 01 de julio d= 2022 hasta la fecha, se
computan dentro del término del contrato, tomando en cuenta que ha existido un periodo
breve de suspensién debido a la gestién de acercamientos conciliatorios para resolucidn de
controversias, y que todo el tiempo transcurrido hasta el dia de hoy es el tiempo que ha
tomado alcanzar un acuerdo satisfactorio para ambas partes, debiando incluirse también 2l
tiempo de gestién administrativa y docurnental que sirve para sustentar la presente adenda,
por lo qua este periodo del 01 de julio de 2022 hasta la facha de firma de la presente adenda,
es reconocido como periodo contractual y ratificado en este zcto, haciendo la presente
aclaracién para efectos contractuaies y administrativos.

Las partes contratantes manifiestan que las demds clausulas y condiciones que no fueron
objeto de modificacién expresa o tacita en la presente adanda, permanecen sin cambios y
vigentes en su contenido, por lo que son validas, Por tanto, LAS PARTES aqui firmantes
reconocemos que hemos leido, entendido y aceptado el contenido de todas y cada una de las
Clausulas de la presente adenda y en consecuencia nos compromatemos a cumglirlas en toda
su extensién. En fe de lo cual y para los fines legales correspondientes, suscribimos la
presente adenda en dos ejemplares originales de igual valor, en la ciudad de Tegucigalpa,
Municipio del Distrito Central, Departamento de Francisco Morazan, a los diecinueve {19)

dias del mes dzoersradal afio dos mil veintidds (2022).
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ADENDA No.3 AL CONTRATO No, DD4-CF-2021-CF-UCP-VS

“SUPERVISION DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SOCIALES EN DIFERE NTES
MUNICIPIOS DE HONDURAS”

Nosotros, CRISTY DAYANARA SANCHEZ YALLE, Abogada, mayor de edad, soltera,

honduredia, con Documento Nacional de Identificacion (DNI) numero 0801-1983-05273, quien

s¢ desemnpefia como Encargada de la UNIDAD COORDINADDRA DE PROYECTOS

(UCP), tal como consta en la certificacicn dal Acuerdo No. CD-IP-028-2021 emitido por el

Conssjo Dirsctivo dal Instituto de la Propiedad (IP) de fecha 20 de diciesmbre del afio 2021,

quizn para los efectos del presente documento me denominaré como “El CONTRATANTE”

0 *La UCP", quien cuenta con facultades suficisntes para e] otorgamiento de actos v contratos
como los contenidos en el presente en su nombre y representacion, y por la otra parte la sefiora
SCARLETH MARILIN COELLD ERAZO. mayor de edad, Ingeniera Civil, hondursfia con
Documento Nacional de Identificasién numero 0801-1972-04916, actuando en su condicidn de
Representante Legal de la sociedad mercantil denominada DP SUPERVISION, S. de R.L. de
C.V., sociedad con RTN 08019000325456 1, actuando con facultades suficientes para este acto
¥ que para efectos del presente documento me denominare como “EL CONSULTODR”, y que
en conjunto nos podremos denominar “LAS PARTES™; ambos actuando en pleno goce y uso
de sus facultades y derechos hemos convenido en celebrar el presente ADENDA No. 3 AL
CONTRATO No. 004-CF-2021-CF-UCP-VS “SUPERYISION DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS SOCIALES EN DIFERENTES MUNICIPIOS DE HONDURAS”. — La
presente Adenda modifica el Contrato en los siguientes términos:

ANTECEDENTES ¥ JUSTIFICACION
£) Enfecha 16 de agosto de 2021 las partes suscribieron sl CONTRATO No. 004-CF-2021-
CE-UCP-VS “SUPERVISION DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SOCIALES
EN DIFERENTES MUNICIPIOS DE HONDURAS” que en adelante se denominara
como “EL CONTRATO.

Que posteriormente en fechas 25 de enero de 2022 y 16 de febrero de 2022, fueron
suscritas las Adendas No. 1 y No. 2 al Contrato, respectivamente en virtud de las
Justificaciones técnicas, legales y financieras que constan en cada documento de adenda
v en el expediente de contratacidon que se lleva para tal efecto en los archivos de EL
CONTRATANTE.

3) Que entre las actividades de supervision que tiene asignadas EL CONSULTOR, se
- encuentra la supervision del proyecto denominado ANEXO TULIPANES” URICADO
2522345 EN EL MUNICIPIO DE VILLANUEVA, DEPARTAMENTO DE CORTES, que esta
o7 1 P;a\; siendo desarrollado por la empresa CORPORACION DE BIENES Y SERVICIOS/L'%?;;;@_. ‘
=f W AmP \=DE C.V. (CORBISE). Vo
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PRIMERD: OBJETO Y ALCANCES DE LA ADENDA: Con fundamento en lo establecido
en los antecedentes, la presente Adenda consiste en la adicion de un pago de costos operativos
de supervisién el cual sera con cargo al presupuesto destinado para el Contrato Privado de

4) Que el CONTRATANTE y Iz empresa CORBISE suscribieron una adenda al contrato

privado de compra-venta de viviendas, para que dicho contrato ampliaria su plazo a un
total de 24 meses y concluyera en fecha 27 de mayo de 2023, vy por tal motivo es
necesario mantener actividades de supervision, pues EL CONSULTOR es el designado
para informar del estado de las obras y brindar la asesoria técnica respectiva en cuanto
al desarrollo de proyecto.

5) Que por lo anterior ambas partes suscribientes de la presents adenda, comun acusrdo

han decidido realizar los ajustss contractuales respectivos para qus se permita la
continuidad de las actividades de supervision hasta el cierre del proyecto supervisado.

6) Considerando que mediante la primera adenda realizada al contrato se pactd un esquema

de pago mensual por el mismo presupuesto original del contrato, v que tal esquema de
pago llegaba hasta el mes de junio de 2022, resulta necesario establecer un nuevo modelo
de sostenibilidad para el contrato de supervision, siendo este el objetivo principal de la
presente adenda, esto sin alterar la forma de pago y los montos ya establecidos
previamente.

7) Fundamentados en las justificaciones técnicas, y contractuales e‘{puustas ambas partes

de comiin acuerdo han determinado que es necesario realizar ajustes al contrato, por lo
que en uso de la potestad establecida en la clausula decima tercera del contrato que
literalmente expresa: “CLAUSULA DECIMA TERCERA.- MODIFICACIONES: En
caso de requerirse modificar los Términos de Referencia o condiciones de prestacion
de los servicios de EL SUPERVISOR, para la tramitacion de las modificaciones se
deberd formalizar mediante la suscripcion de una Adenda, debiendo establecer la
Justificacion correspondiente.” han decidido en efecto establecer nuevas condiciones

adicionales al convenio suscrito, en consecuencia, ambas partes libre y espontidneamente

expresan que ¢l contrato se modifica en los términos siguientes:

Compra-Venta de Viviendas suscrito con el Desarrollador del Proyecto Anexo Tulipanes.

SEGUNDO: PAGDO DE GASTODS OPERATIVOS DE SUPERVISION: En virtud de

haberse estipulado en e! contrato privado de compra-venta de viviendas

celebrado entre EL

CONTRATANTE y la empresa Desarrolladora que es objeto de supervision por parte de EL
CONSULTOR, que la empresa Desarrolladora tendra la penalidad de pagar los costos
operativos de supervisién con cargo al presupuesto de dicho contrato de compra-venta de
5 /‘—»\J\E’l\.nﬂ:i:‘ a manera de penalidad, EL CONTRATANTE establece que estos costos operativos

-

AOIMADDA

s_-pavados a EL CONSULTOR de la siguiente manera: a) El monto a pagar serd por un/yﬁ\,
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mensual de CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS LEMPIRAS (L.
189,500.0D); by Si bien el pago se hace con cargo al presupuesto del contrato de compra-venta
de viviendas, la entrega del valor la realizard mes a mes EL CONTRATANTE a favor de EL
CONSULTOR, contra entrega de un informs mensual de supervision, ya sera EL
CONTRATANTE quien traslade el costo de lo pagado al Desarrollador a manera de una
penalidad accesoria administrativa; ¢) El periodo de pagos mensuales de costos operativos de
supervision sera por 09 meses contados a partir de septiembre de 2022 a mayo de 2023; d) El
pago del monto de costo operativo, no esta sujsto a la retencion del 1026 en concepto de garantia
en vista de que no se trata de un pago directaments por servicios del contrato, sino de una
penalidad aplicada al desarrollador con el fin ds sufragar de forma parcial gastos operativos de
existentes de la supervision que permitan concluir el proyecto.

TERCERD: MANTENIMIENTO DE CONDICIONES CONTRACTUALES: Lo
establecido en la clausula segunda de la presente adenda, no implica cambio en la forma de pago
pactada por las partes ni implica aumento al presupuesto del contrato, por lo que estas
condiciones permanecen tal cual fueron acordadas, del mismo modo se mantiene el plazo
indeterminado del contrato, que conforme a la clausula sexta del referido documento, este plazo
es desde la suscripcion hasta veinte (20) dias después de que se terminen las obras supervisadas,
por lo que es entendido por las partes que esta condicion también se mantiene y el plazo de este
contrato de supervision depende directamente de la conclusidn del proyecto que se esta
supervisando.

CUARTO: ACEPTACIDN: Las partes contratantes manifiestan que las demas clausulas y
condiciones que no fueron objeto de modificacion de la presente Adenda, permanecen sin
cambios y vigentes en su contenido, por lo que son validas. Por tanto, LAS PARTES aqui
firmantes reconocemos que hemos leido, entendido y aceptado el contenido de todas y cada una
de las Clausulas de la presente Adenda y en consecuencia nos comprometemos a cumplirlas en
toda su extensién. En fe de lo cual y para los fines legales correspondientes, suscribimos esta
Adenda en dos ejemplares originales de igual valor, en la ciudad de Tegucigalpa, Municipio del
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