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- Nosotros, RUBEN ANTONIO ALVARENGA, maypr d edad, casado, lngerz}aro
{ Elécq'lco y de este domicilio, con identidad No. 0801-1959-00569, actuand
;'sq dicién de Gerente General y representante Legal de la Sociedad Me

; cp rato seran consensuadas entre ambas partes dos (2) meses antes d 15 i

: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO :
PLAZA AZUL — INGELSA S. DE R.L.DE C.V. Y LA -

SFCRFTARIA DE TRABAJO Y 'SEGURII)AD SOCIAL .
; ) - |

AZUL - INGELSA S. DE R. L. DE C.V. quien en o succpvo;se :

de edad, casado, Ingeniero Industrial y de este domaclllo actuando en su condigion

de SECRETARIO DE ESTADO EN LOS DESPACHOS DE TRAB gl i l
SEGURIDAD SOCIAL, can numere de identidad 0801 1980-13380 y noinbr dux { 1-
mediante Acuerdo Ejecutivo niimero 24-2014 del 29 deenero de este afo dos mil | |
catorce, quien en delante se denominard EL ARRENDATARIO hemos convei ido '
celebrar, como al efecto celebramos en este acto contrato de arrendamiento que

libre:! y esponténeameqte sujetdndonos a la declaraciones, condicibnes y
modalidades siguientes: PRIMERQ: La Sociedad PLAZA AZUL- INGELSA S. |

DE, R L. DE C. V. ha construido por su cuenta y riesgo un edifico de locaies, [
situado en la colonia Lomas del Guijarro Sur entre avehida Paris y Calle Vlena en

esta ciudad de Tegucigalpa, Munidpro del Distrito Central, y estd conformado ‘por
Cuarenta y Cuatro locales, drea de circulacion § demds infraestructura.
_S_EQ_Q_QQ En este acto se entrega en arrendamiento!locales para ofloEs desla |, ‘

. denomlnaré EL ARRENDADOR y CARLOS ALBERTO MADERO ERAZ(/J};H or .

Secretana de Trabajo y Seguridad Secial segin los plahos que se adjun Ste
contrato con sus divisiones como Anexo uno (1) enlel pr’ mer (ler), sequn (2 o),

- cuaro (4to) y quinto (5to) piso, haciendo un totali de area de TRES IL i
- SEISCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS (3,650 Mtsz) Y |
DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS EN EL SOTANO N(lHI‘:’RO

TRES (250 Mts2), propiedad de PLAZA AZUL- -INGELSA, el cual se emuenlm
con acometidas eléctricas y telefénicas, ductiado y~cabl ado, de toma corr’ ieh( 54
apagadores, incluyendo placas, mterruptores y |tomas, sistema Bl :Jl, )
acondicionado, el local se encuentra repellado, pulnbo y pintado, co sfa aeill '
ventanas y puertas de vidrio, estas oficinas tendran 'derecho a CUARENTA'Y &
CINCO (45) pares para linea telefdnica y cnco (5) parqueos privados en el
Sétano P1, veinticinco (25) parqueos NO privados para la flota vehicular de la
Secretarfa y veinte (20) para sus Directores dentro del|edificio asi como cuarenta

(40) parqueos no techados para empleados, en el ‘pardueo ubicado en fa ﬁ.}Q‘J'[\a
opu&cta al Edificio PLAZA AZUL. TERCERO: PLAZA AZUL-INGELSA por
medio de su representante legal da en arrendamiento al ARRENDATARIO

el local en optimas condiciones para lo cual la firma)de este contrato se hace

. constar en:sefial de aceptacidn. CUARTO: La vigencia del presgnte |

contrato es de CUATRO (4) MESES comenzando el primero (01)] de | iR

septiembre de este afio dos mil catorce y termindndo el treinta y ne He_';\j
diciembre también de este afio. QUINTO: Lag prorrogas al pres tq" o

finalizacién del mismo. SEXTO: El precio del arrendamiento es de CIENTO ‘ "? £
OCHENTA Y TRES LEMPIRAS CON CUARENTA Y SIETE CEN ANOS
(L183.47) el metro cuadrado en los pisos primero (1ero) QUINIED ps
NOVENTA Y TRES PUNTO OCHENTA Y CUATRQ METROS CU 99
(593.84 Mts?);  segundo (2do) SETECIENTOS TRECE PUNTO CERO DOS |
METROS CUADRADOS (713.02 Mts?); chartp  (4to) MIL CIENTO
CINCUENTA Y CINCO PUNTO SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS
(1,155.73 Mts?), y qumto (5to) MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE PUNTO
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CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS (1,187. 4u Mts?); y CIENTO
LEMPIRAS CON NUEVE CENTAVOS (L110.09) en & sotanc tres
oorwmlendo el ARRENDATARIO Y EL ARRENDADOR que por estas qrea

mettos cuadrados (250 m2) la cantidad de VEINTISIET i
QUINIENTOS VEINTIDOS LEMPIRAS CON CINCUENTA CE

OCHOCIENTOS UN MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS LEMPIRA
CON VEINTE CENTAVOS (L801,766.20). SEPTIMO: Asimism
ARRENDATARIO se obliga a hacer un depdsito reembolsable al final del
contrato por la cantidad de SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
CIENTO OCHENTA Y OCHO LEMPIRAS (L697,188.00); «l re
pagado en cuatro cuotas divididas en los meses de: septiembre, re, |
noviembre y diciembre del afo dos mil cator‘ce (2014) de CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE
LEMPIRAS EXACTOS (L174,297.00), monto que se utilizara en ‘sq de e
posibles danos que pueda causar el ARRENDADDOR 0 sus emple s ‘
igencia. o mal uso del edificio, exceptuando el deteriaro normal jpor]
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truido : del edificio arrendado). EL ARRENDATARIO s¢
responsable de pagar al final del arrendamiento Iab obligaciones pehdi tes'
de pago (previa contabilizacion de las mismas) con la admmlstracén del -
edificio, como ser cuotas de renta, energia, aguaag teléfono. . |
renta sera pagada mensualmente por medio dé depdsito a la cuenta ' E !
que el ARRENDADOR especifique, misma que puede ser pagada a ! ! 1
SIAFL. NOVENO: En lo demas EL ARRENDATARIO acepta las condicibnes
siguientes: A) Para los efectos del pago de la renta, todo mes comenzado
se considerado vengido y pagado ese mismo mes B) El drea arrel dada

utilizada exclusivamente para Oficinas bajo pa responsabilidad di r 1
del arrendatario. También queda prohibido ejercerien el inmueble o permitir '
que se ejerzan actos de comercio con drogas alucinogenas, estupefadeates
psneotroplcos u otras de igual o similar naturaleza de trafico y consumo
caiiﬁcado como llicito, siendo también entendido 3'ue no se podra wtili i

|

mm,ueble arrendado para expendios de bebidas alcohdlicas, ce
pr§ itucion abiertos o clandestinos u otros an

0gos, que aung e"
os por la ley o autoridad competente, vayan contra la moral
as costumbres, El incumplimiento de esta clausula previp;
fndubitablemente comprobado que ha | sido responsabilidad qel i3 =
ARRENDATARIO dard lugar a la terminacion del Contrato aunque |ésté ¢
vigente el plazo y las cuotas del arriendo estén pagadas oportunamente 1§
perjuicio de las demds acciones judiciales o administrativas que prabedih
C) Queda prohibido al inquilino realizar o permitir que se reahcen actos¢
inmueble arrendado, que perjudiquen, agravery o disminuyan el ble
estado, integridad o seguridad del mismo en formd alguna, o que obistruya o
Interfera en los dere‘chos de otros, asi como causar danos o contravenir
dvsposuaonec emitidas o que puedan emitir las autondades de Hondyra D)y
El ARRENDATARIO se compromete a mantener :el inmueble arrenda
el mlsmo estado que lo recibe (previo informe del Gerente Admmlstrattvo de
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© costo alquno, al expirar el contrato. En caso d

' B R
Secretaria), siendo responsable por todo‘ da'l 0 detenoro del‘ mme ] '
AEM seq debido al uso y goce legitimo. Todoslos traba}os y m tg ale:
0s en! reparar desperfectos y/u obstruccign de acueduct S, || B

podra subarrendar total o parcialmente el in ueble (o) transferlr el i
de uso a ninguna otra persona Natural o Juridica, sin preyto consenin
escrito del arrendador, y en caso de ser dado di permiso, no seré
considerado como una relevacion, novacdn o expiracion de las obhacl
a su cargo, aun cuando el alquiler mensual fuese pagado pol el'
subarrendatario directamente al arrendador, F) EL. ARRENDATA d no )
hara alteraciones, instalaciones, cambios, adiciongs o mejora estr : |
ni de ninguna naturaleza, sin previa aulor:zacuéﬁ escrita del arrend 3
Cudquner alteracion, instalacion, cambios, adncuon 0 mejoras que hi ere,
sm'gl consentimiento del arrendador, pasaran a ser propledad de este; sin
uq el arrendador optase
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noaceptar tales obras seran removidas por el £
ex;ihacion de este contrato, o el arrendador.
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Iocales rentados (siempre que fuese necesand previa revnsaén técnics
mismos antes de tomar posesion del edificio a arrendar), gastos de
interna del Iocal, pagos de servicios publicos del local como 'S¢ 34
potable, energia eléctrica, teléfono, sennoos}:ne Ifternet cantratad ;
Secretaria; H) Cualquier dafo producido por e arrendatano, it

su q:uenta y cargo, obligandose a reparario Jnmédnatamente que se qua, "
putliendo en su defecto el arrendador ejecutar las pbras a costa del ;nq nllqo‘ £
responsable; I) Se acuerda entre ambas paﬁtes que NO se hara! - |
modificacion del precio del arrendamiento durante esté en vigendia el '
preéente contrato. J) Teda comunicacion derivada del arrendamiento’ \Que. '
desee o esta obligada a hacer una de las partgs contratantes a la otra, sera.

hecha por-escrito, para el caso del arre F , @ las oficinas| g'-‘

|22 B & op

amindador mantiene en el mismo Edificio P UL - INGELs 2K
¢aso de declararse judicialmente la resolucion|de ¢ste contrato, por fallti
X% de alquileres o cualquier otra causa | )putgbles al Arrendatario

dador, éstos quedaran obligados al pago de los dafios y perjuitios que,
Ie ﬁubleren ocasionado a la parte afectada, compre diéndose entre éstos Ias
rentas correspondientes a los meses en | quq el inmueble i
desocupado, hasta el cumplimiento del termmo este contrato, '_Qa ’T
ordenare en sentencia declaratoria firme. +‘) arrendatario noy e

4
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desmantelar, cambiar, madificar ni alterar las pue {as de acceso a os! pale
y/ 0 sus llavines de seguridad. L) En lo no previsto en este contratg " 'Se.-
estara a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato, Codigo Civil, la costum!;re, y vy ';-"
pg;_ los principios generales del derecho de Equidad, v el Codlgor;

Civi] supletoriamente. M) El precio del arrenda’mlento no comp ml
pago de los servicios de energia eléctrica y telefbno los cuales serdn por
cuehta exclusiva del arrendatario; sin embargo, el precio del arrendamiento
Sl bomprende los gastos comunes del edificio, tal como: el mantenim to.
que‘ incluye limpieza, seguridad, jardineria, maritenimiento prevej tive:
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alre acondlcaonado, mantenimiento de ascensoresi Yy accesos a c*nt}ad
fuerza o energia eléctrica que se consuma en las dreas camunes; o4 Gasto:
particulares del local arrendado seran pagados én su totalidad|
ARRENDATARIO. N) EL ARRENDADOR no tendr ninguna respol
por ‘dafios o pérdidas que por cualquier cau a el ARRENDA R
sus, clientes, representantes, auxiliares o @ p!eados, ni aun en ¢
sucésos: como huelgas, cierres y otros disturbios lpborales conmacion v«l |
robgs, fechorias, interrupciones de los seryicios plblicos, llutl ias, . ‘
muﬂdacnones 0 cualquier otra clase de fenomemo natural, asumlsmd ELM T
ARRENDADOR no se hace responsable de los! dafios y pérdidas en &l
estpcnonamlento, y menos si éstos son en horas linhabiles o dias festivos
| DECIMO: Es del conccimiento del ARRENDATARIO que cualquier dafo
. suffido por:el inmueble preducto de acciones dmgxpas a la SECRET RE|
" TRABAJQ como ser Danos provocados por huelga, Organizaciones diy x;sas
quél utilicen violencia y provoquen dafio glgu de manera direcld o)
ecta, EI ARRENDATARIO serd responsable del pago en un cient por
0 sun excusa alguna, se entiende por daio, toda accién u okms h
o indirecta, causada por el personal de Ié Secretana ) 0
dafio sufrido por el Edificio en todo su contexto. ‘D
responsabilidad del ARRENDATARIO obseryar fas buenas ,
contiuctas éticas, manteniendo el respeto, la lho Iy el dpego a la
de ¢ convwenc:a ciudadana y demas leyes que norinan Ia conducta h
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SEGUNDO: EL ARRENDATARIO o personal Iaborante a su carga, no
podra a) obstruir o usar para otro proposuto las areas de estacionamiento,
as, entradas y escaleras; asimismo, fuera del area arrendada que se le
ha'asngnado o se le asigne en el futuro; esta p hibicidn se extier 2 B los |
pasajes de:circulacion del edificio; b) Colocar rétulos, propaganda ;pa 4
fuera del drea autorizada para estos fines sin previo autorizacion escr # *
del ARRENDADOR; ¢) Causar ruidos esca dalosos o improp|os ! ingl - l
‘|

|

|

B

| ehiisentimiento previo del ARRENDADOR: d) Efeictuar cambios o adicines|

rtu'

ila arquitectura del local sin previa lg.ntoi'izacic'zri por escritof '

ARRENDADOR e) Ocasionar desordenes, pleitos o escandalos dentr
local 0 en el edificio, marcar o romper Ié
cualquier otra parte del local o del edificio,
ARRENDATARIO se obliga a: a) cumplir todas y{ cada una de las ¢
de este contrato : b) Cumplir las Leyes, decretos o reglamentos ' de!
autondades civiles y municipales y a no ocupar l:f‘permitir que se otupe l:'sl1

3l arrendado para usos fuera de ley; lc) Cumplir con las‘

tarfas ‘exigidas por las autoridades cqmpetentes d) Fat :l_ 0|
ARRENDADOR la inspeccidn del local arrendado con &l fin de ef a
reparaciones para la preservacion y seguridad del ‘musmo, coordinando entra " ;
anﬁbas partes, tales inspecciones con el @bjetp de no perjudicar las
quores rutinarias de la Secretarla; e) M nte er el local en las mkmaq
coﬁdlc»ones que fue entregado, con limpieza y oiden; g) Mant

I arrendado por lo menos un extInguIdor de mcendlos en buer

i} funcionamiento. DECIMO CUARTO: |EL ARRENDA

i = Biite




et ]
T

por medio de este instrumento se someten aila Bt
Tribunales de Tegucigalpa. : Bstando) de acuerdo-ambas
partes aceptan todas y cada una de las clausulas aqui est}puls,
obligdndose a su fiel cumplimiento.- En fe de o antenor firmames el

ARRENDATARIO para todos los efectos de Jas ullgaci es que1 cOi
mpetenc S [T E
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pmSente contrato pot triplicado en Ia cnudad de ¢guc:galpa, Mun[a s
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