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CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros, RIGOBERTO CUELLAR CRUZ, mayor de edad, casado, Doctor en
Derecho, hondurerio, con Tarjeta de Identidad N°.0801-1 971-06802, actuando en
su condicion de Fiscal General Adjunto de ia Republica, actualmente en funciones,
nombrado seglin Decreto N°.196-2013 del 5 de septiembre de 2013 y publicado
en el Diario Oficial La Gaceta N°.33222 del 6 de septiembre de 2013 y de este
domicilio, en adelante “EL ARRENDATARIO” y el sefior BIENVENIDO BERNABE
SORTO RAMIREZ, mayor de edad, casado, hondurefio, Abogado, con tarjeta de
identidad # 1801-1952-00101 y de este vecindario, accionando en su condicion de
Apoderado Legal de la sociedad CORPORACION ROSSO, S.A., sociedad
debidamente constituida e inscrita bajo el nimero 60 del tomo 643 en el Registro
Mercantil de este Departamento de Francisco Morazan, hoy Instituto de la
Propiedad, con RTN # 08269006050220, segun consta en escritura publica
nuimero 32 del 29 de diciembre del afio dos mil seis, quien en lo sucesivo se
denominara “LA ARRENDADORA”, hemos convenido en celebrar como al efecto
celebramos el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO gue se regulara bajo
las estipulaciones siguientes:

PRIMERO: Declara LA ARRENDADORA, ser propistaria de un inmueble ubicado
en el Anillo Periférico, 300 Metros antes de la salida a Valle de Angeles de esta
ciudad, con la siguiente descripcion: “Inmueble que formaba parte de la finca EL
MOLINO Y LA TRAVESIA, ubicado a inmediaciones y al oriente de esta ciudad, el
cual tiene los limites, colindancias y dimensiones siguientes: De la estacién uno (1)
a la estacion dos (2), rumbo Norte, cincuenta y un grados, cincuenta y siete
minutos, treinta y un segundos Este (N 51°57'31”E) con una distancia de diez
punto cero cinco metros (10.05 mts.); de la estacion dos (2) a la estacion tres (3),
rumbo Sur, treinta seis grados, treinta y nueve minutos, cincuenta y tres segundos
Este (S 36°39°'53”E) con una distancia de diecisiete punto cincuenta y un metros
(17.51 mts), de la estacidon tres (3), a la estacién cuatro (4), rumbo Norte,
cincuenta y un grados, cincuenta y siete minutos, treinta y un segundos Este (N
51°57'317E), con una distancia de nueve punto treinta y cuatro metros (9.34 mts.);
de la estacion cuatro (4) a la estacion (5), rumbo Norte, dieciocho grados,
cincuenta y un minutos, cuarenta y cinco segundos Este (N 18°51°45”E): con una
distancia de veinte punto cuarenta y ocho metros (20.48 mts.), de la estacion cinco
(5) a la estacion (6), rumbo Norte cincuenta y cinco grados, cero un minutos, cero
nueve segundos Oeste (N 55°01'08"W); con una distancia de seis punto sesenta y

un metros (6.61 mts.); de la estacion seis (6) a la estacién siete (7), rumbo Norte,
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cincuenta y cinco grados, cero un minutos, cero cero segundos Qeste (N
55°01'00"W) con una distancia de treinta punto veinte metros {30.20 mts.); de la
estacion siete (7) a la estacién ocho (8), rumbo Sur, ochenta y cinco grados,
dieciocho minutos, cero seis segundos Oeste (S 85°18'06"W) con una distancia de
seis punto ochenta metros (6.80 mts.); de la estacién ocho (8) a la estacién nueve
(9), rumbo Sur, ochenta y un grados, treinta y seis minutos, veintitrés segundos
Oeste (S 81°36'23"W) con un distancia de ocho punto veinte metros (8.20 mis.);
de la estacion nueve (9) a la estacién diez (10), rumbe Sur, cincuenta y cuatro
grados, doce minutos, veintiin segundos Oeste (S 54°12'21"W) con una distancia
de veintidés punto cincuenta metros (22.50 mis.); de la estacion diez (10) a la
estacion once (11), rumbo Sur, treinta y siete grados, cincuenta y nueve minutos,
veinticinco segundos Este (S 37°59'25”E) con una distancia de ocho metros (8.00
mts.), de la estacidn once (11) a la estacién doce (12), rumbo Norte, veintinueve
grados, cuarenta y cinco minutos, treinta y cinco segundos Este (N 29°45'35"E)
con una distancia de diecisiete punto cero cinco metros (17.05 mis.); de la
estacion doce (12) al punto de partida, estacion uno (1), rumbo Sur, cincuenta y
dos grados, cincuenta y siete minutos, cincuenta y dos segundos Este (S
52°57'527E) con una distancia de veintiocho punto sesenta y nusve metros (28.69
mts.) siendo un érea total de MIL CUARENTA Y CINCO PUNTO OCHENTA'Y
CUATRO METROS CUADRADOS (1,045.84 MTS.2) equivalentes a UN MIL
QUINIENTAS VARAS CUADRADAS (1,500 VRS.2), cuyas colindancias son; AL
NORTE: Con terrenos de Teresa Agurcia Ortiz, calle de acceso y Rio Chiquito de
por medio; AL SUR: Con Corporacién Firmamento, calle que conduce a la Colonia
San Miguel y Anillo Periférico; AL. ESTE: Con propiedad de la Sefiora Sofia Artica
y Corporacion Firmamento, antes sefior Roberto Federico Sempé Agurcia; y, AL
OESTE: Con terreno de Teresa Agurcia Ortiz y calle de acceso de por medio.-
Dicho inmueble se encuentra inscrito bajo Matricula Numero 339182 Asiento
Numero 2, en el Instituto de ta Propiedad de Francisco Morazén.- MEJORAS: Un
Edificio denominado Edificio Torre Altamira, consta de 8 plantas: 2 plantas para
estacionamiento, 5 plantas para oficinas, climatizado, con pisos de porcelanato,
con dos baterias de bafios en cada piso, una para damas y otra para caballeros;
cada plania es totalmente independiente y tienen acceso directo tanto al elevador
como a las escaleras, el Ultimo piso cuenta con dos, locales de primera clase

ambos con acceso a ferrazas y gozan de una vista nm:oﬂmﬁu.h% de la ciudad, con
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dos nucleos de bafios y un bafio privado. El edificio estd eguipado con un
elevador marca Thyssenkrupp, de Gltima generacidn y programabie; una planta
eléctrica; una cisterna de 10,800 galones para abastecimiento de agua potable,
debidamente equipada con su bomba y tuberia metalica y dos tanques adicionales
de 2500 litros cada uno para agua potable.

SEGUNDO: El presente Contrato esta sujeto a las condiciones siguientes: a) El
plazo de arrendamiento es de un (1) afio que comienza el 1 de enero de 2016
y concluye el 31 de diciembre de 2016. b) El precio del arrendamiento mensual
serd de: NOVECIENTOS MIL LEMPIRAS EXACTOS (L.900,000.00), mas el
Impuesto Sobre Ventas. Los pagos se hardn mes a2 mes en el Despacho de EL
ARRENDATARIO a su vencimiento vy presentacion del recibo mensual
correspondiente. Queda establecido que mes iniciado se entendera como mes
terminado y deberd ser pagado en su totalidad. c) Sera por cuenta de EL
ARRENDATARIO ¢! pago de los servicios publicos de la ENEE, SANAA,
Servicios telefénicos, Tren de Aseo, comprometiéndose formalmente a no dejar
cuentas pendientes de pago en tales conceptos al finalizar este contrato, debiendo
en consecuencia, tener los correspondientes recibos cancelados al desocupar el
inmueble arrendado, d) Sera por cuenta también de EL ARRENDATARIO los
gastos de vigilancia, mantenimiento y reparaciones ‘no estructurales y estd
obligado a entregar el edificic a LA ARRENDADORA en el buen estado que lo
recibio, sin perjuicio del deterioro, depreciacion ordinaria o normal de la
construccion o establecimiento, EL ARRENDATARIO no podra deducir de ia renta
los gastos de las reparaciones que haga para la conservacion del inmueble y Sus
instalaciones, e) EL ARRENDATARIO no debera mantener depositados en el
edificio, objetos o sustancias explosivas, inflamables o productos similares que
pengan en peligro el inmueble e instalaciones arrendadas, f) Deberd usar el
edificio y mejoras arrendadas exciusivamente para oficinas administrativas y las
diferentes fiscalias de EL ARRENDATARIO, no pudiendo darle uso distinto del
especificado, como tampoco subarrendar o ceder todo o parte del mismo sin
consentimiento escrito de LA ARRENDADORA, g) LA ARRENDADORA por su
cuenta podrd asegurar contra todo riesgo el edificio y sus instalaciones. EL
ARRENDATARIQ podré asegurar sus mejoras, sus equipos y otros bienes de su
propiedad. h) Debera EL ARRENDATARIO por su.cuenta dar mantenimiento y
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repuestos en su caso, de todas las instalaciones como ser: portén de acceso,
generador eléctrico, elevador, bomba de agua y aires acondicionados, segin
especificaciones.- Los servicios sanitarios, lavabos, fregaderos, etc., los
mantendra debidamente limpios y aseados, evitando toda acumulacion de
tierra, basura o desperdicio de cualquier clase y concedera los repuestos que
demande el mantenimiento, i} EL ARRENDATARIO estd autorizado para
introducir toda clase de mejoras que sean apropiadas para el fin de instalar sus
oficinas, asi como cualquier otra mejora que haga més funcional el edificio
TORRE ALTAMIRA en los pisos arrendados, quedando autorizado EL
ARRENDATARIO para retirar esas mejoras al concluir la presente relacion
contractual. Es convenido que lo anterior no autoriza a EL ARRENDATARIQ
realizar cambios estructurales del edificio, en consecuencia, para realizarlas
necesitara obligatoriamente consentimiento previo y por escrito de LA
ARRENDADORA, mejoras que quedaran a beneficio dei inmueble sin derecho a
reembolso por parte de LA ARRENDADORA. También es convenido que en el
caso que se conceda el permiso para introduccién de mejoras, los objetos
removidos separados o cambiados deberédn ser remplazados por otros de igual o
mejor calidad de servicios, j) EL ARRENDATARIO al igual que LA
ARRENDADORA debera cumplir bajo su propia responsabilidad las leyes,
reglamentos, acuerdos, ordenanzas o cualquier otra disposicion del Gobierno de la
Republica o de las autoridades departamentales y municipales que conciernen al
inmueble o instalaciones arrendadas, ya sea en cuanto a higiene, seguridad,
ornato, funcionamiento y demés resultante de la ocupacion del inmueble, excepto
lo atinente al pago del impuesto sobre bienes inmuebles Qgue es por cuenta de LA
ARRENDADORA, k) Toda decoracién o la pintura misma del edificio salvo
disposicion contenida en este contrato, serd en lo sucesivo por cuenta de LA
ARRENDADORA sin perjuicio a que EL ARRENDATARIO Io disponga a su
propio criterio. 1) EL ARRENDATARIOQ recibe el inmueble en buenas condiciones,
en esa virtud, debera devolverlo en el mismo estado en que lo recibe, sin mas
deterioro que los causados por el tiempo vy el uso legitimo. En caso de existir
cualquier dafio a la construccion por causas de caso fortuito seré a cuenta de LA
ARRENDADORA. A ese efecto se ha levantado el inventario correspondiente de
todas las instalaciones que forman parte de este contrato.- m) TERMINACION
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ANTICIPADA.- Ocm_nc__m_.m de ias partes podra dar por terminado anticipadamente
el presente Contrato, sin necesidad de justificar causa alguna, y sin que medie
penalidad, bastando para ello una notificacién escrita con sesenta (60} dias de
anticipacion, la cual puede hacerse mediante medios electrénicos o fisicos.

Una vez notificada la rescisién anticipada del Contrato las partes tendran como
responsabilidad Unicaments, el cumplimiento de las obligaciones que tengan
pendiente cada parte a la fecha que sea efectiva la rescision®.

TERCERO: EL ARRENDATARIO deciara: Que es cierto todo Io manifestado por
LA ARRENDADORA, en consecuencia, acepta todas y cada una de las
condiciones del Qm.mm:ﬁm contrato, déndose por recibido dei edificio TORRE
ALTAMIRA.

En fe de lo cual y para los efectos legales consiguientes firmamos en forma

autografa el presente Contrato de Arrendamiento, en la ciudad de Tegucigalpa, a

{ liliam

m&.\m.ﬂ.oHﬁaa Paza JF Toomas dof Gudjarro, Flvernida NWQEEH.Q Deaminicatia, Qm..waﬁwn..?s Hondieras G.FE
aﬂ.@na,?mm .ﬁo&a\b\bo FBX- 22273099



