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ITcrs o t fW;npürnjTranraTte7-1^ 
casado , L i cenc iado en Economía, con Ta r j e t a de I d e n t i d a d No. 0 5 0 1 - 1 9 5 7 -

0 4 7 7 6 , c on dom i c i l i o e n e s t e mun i c i p i o , a c t u a n d o en m i condición de 

Sec r e t a r i o de Es tado en el Despacho de De fensa Nac i ona l , Según Acue rdo 

E j e cu t i v o No. 1 6 9 - 2 0 1 0 , de f e cha v e i n t i c u a t r o días de l m e s de f e b r e r o del 

año dos m i l d iez ( 2 0 1 0 ) , e m i t i d o por el P res iden te Cons t i t u c i ona l de la 

República, y q u e en lo suces i vo se d e n o m i n a r a E L A R R E N D A T A R I O , y por 

o t r a P A V I O L A D E L C A R M E N L E S A G E Q U E Z A D A , m a y o r de e d a d , casada, 

h o n d u r e n a , con T a r j e t a de I d e n t i d a d No. 1 8 0 4 - 1 9 7 6 - 0 3 5 5 5 y de este 

dom i c i l i o , q u i e n actúa en su condición de R e p r e s e n t a n t e de l señor S a m y 

Lesage, t a l y c o m o lo a c r ed i t a con la Escr i tura Publ ica de Poder Genera l de 

Administración y Representación, au to r i z ado a n t e los o f i c ios del No ta r i o 

José Rodríguez, q u e en lo suces ivo se d e n o m i n a r a E L A R R E N D A D O R , 

h e m o s c o n v e n i d o en c e l eb r a r el p r e sen te C o n t r a t o de A r r e n d a m i e n t o de un 

Local , el q u e se regirá de a cue rdo a las e s t i p u l a c i one s f i j adas en las 

cond i c i ones y c l ausu las s i gu i en t e s : C L A U S U L A P R I M E R A : E L 

A R R E N D A D O R dec l a ra que es dueño de un loca l ub i c ado en La Colonia 

F lorenc ia N o r t e , F r en t e a la Escuela Ep iscopal y el cua l c on s t a de cua t ro 

n i ve l es : Un área de sótano y t r e s n ive les de área de o f i c i nas , s i endo el área 

útil un t o t a l d e un m i l d o s c i en t o s t r e i n t a y seis m e t r o s c u a d r a d o s ( 1 . 2 3 6 . 0 0 

m t s 2 ) En d i cho i n m u e b l e se e n c u e n t r a n c on s t r u i d a s las m e j o r a s s i gu i en te s : 

UN S O T A N O : con p iso de c on c r e t o , un portón d e c o r t i n a en ro l l a b l e . Modu lo 

de c o n t a d o r e s de Energía Eléctrica d i v i d i dos e n la s i g u i e n t e m a n e r a : Un 

m o d u l o d e c inco ( 5 ) m e d i d o r e s 2 2 5 a m p e r i o s monofásico, dos módulos de 

c ua t r o ( 4 ) m e d i d o r e s de 225 a m p e r i o s 3 F, u n m o d u l o de t r e s ( 3 ) 

m e d i d o r e s 2 2 5 a m p e r i o s 3 F, un m o d u l o Bo rnes p r i n c i . 8 0 0 a m p e r i o s 3 F, 

4 H , 1 2 0 / 2 4 0 , Una t r a n s f e r e n c i a automática ( t r a n s f e r ) d e 8 0 0 a m p e r i o s para 

g e n e r a d o r . Dos B o m b a s Jet Dob le i m p u l s o r de 2 Hp con su t a n q u e 

p r e c a r g a d o d e 62 ga l o ne s , una c i s te rna con capac i dad pa r a 1 1 mi l ga l ones , 

c u a r t o de m a q u i n a s pa ra e l e vado r , un baño el cua l c on s t a de l a v a m a n o s y 

se rv i c i o s an i t a r i o . P R I M E R N I V E L : En la p a r t e f r o n t a l de l ed i f i c io cons ta de 

un área pa ra e s t a c i o n a m i e n t o de 6 vehículos, u n G e n e r a d o r de energía de 

200 KW m a r c a C u m m i s , Un t r a n s f o r m a d o r PSD m o u n t e d de 3 0 0 KVA, d i cho 

n ive l c ons t a de un salón g r a n d e con un m o d u l o de se rv i c i o s san i t a r i o s , 

c u a t r o ( 4 ) a i r e s a c ond i c i o nado s Min i Sp l i t s de 5 t o n e l a d a s cada u n o y un 

a i re a c ond i c i o nado Min i sp l i t s de 3 t one l ada s , 23 i n s t a l a c i ones de f i chas 



telefónicas para los números:2239-9515, 2 2 3 9 - 9 4 8 9 , 2 2 3 9 - 6 0 2 8 , 2 2 3 9 -

6037 , 2 2 3 9 - 6 0 3 4 , 2 2 3 9 - 5 8 7 9 , 2 2 3 9 - 5 8 2 8 , 2 2 3 9 - 5 3 2 2 , 2 2 3 9 - 5 1 4 8 , 2 2 3 9 -

4 8 0 2 , 2 2 3 9 - 4 7 4 4 , 2 2 3 9 - 4 7 2 7 , 2 2 3 9 - 4 4 6 7 , 2 2 3 9 - 4 2 4 4 , 2 2 3 9 - 3 1 7 4 , 2 2 3 9 -

2290 , 2 2 3 9 - 2 3 3 0 , 2 2 3 9 - 0 3 8 1 , 2 2 3 5 - 9 6 9 5 , 2 2 3 5 - 8 9 2 2 , 2 2 3 1 - 0 1 4 4 , 2 2 3 1 -

0 1 1 1 , 2 2 3 1 - 0 1 0 7 , S E G U N D O N I V E L : Consta de un salón g r a n d e con t r e s 

o f i c inas y u n m o d u l o de se rv i c i o s san i t a r i o s , c u a t r o ( 4 ) a i res a cond i c i onados 

_min i splTtsnfe~gTTCo;^-tjCTT^ Y un--aÍFe--cor»ilcionack)--ile 

du c t o . T E R C E R N I V E L : Cons ta de un Lobby~o~ántesaia en la c u a ) " s F 

e n cuen t r a los módulos de se rv i c i o s san i t a r i o s , un so lo salón g r a n d e y dos 

( 2 ) a i res a c ond i c i o nado s m i n i sp l i t s de c inco ( 5 ) t o n e l a d a s cada uno , y t r e s 

( 3 ) a i res a c ond i c i o nado s m i n i sp l i t s de t r e s ( 3 ) t o n e l a d a s cada uno y un 

con t ro l r e m o t o . C L A U S U L A S E G U N D A : C on t i n ua m a n i f e s t a n d o E L 

A R R E N D A D O R que p o r t e n e r i o así c onven i do con la Sec r e t a r i a de Defensa 

Nac iona l p o r e s t e a c to le da en a r r e n d a m i e n t o el i n m u e b l e an t e s desc r i t o 

para que f u n c i o n e n sus o f i c i nas , pactándose q u e el v a l o r de l a l qu i l e r 

mensua l será de D o c e Mil T r e s c i e n t o s S e s e n t a D ó l a r e s E x a c t o s ( U S D 

1 2 , 3 6 0 . 0 0 ) , m a s el i m p u e s t o s ob re ven t a s i m p e r a n t e en la f e cha de pago , 

lo que t o t a l i z a una c a n t i d a d m e n s u a l a p aga r de T r e c e Mil O c h o c i e n t o s 

C u a r e n t a y T r e s D ó l a r e s c o n 2 0 / 1 0 0 ( U S D 1 3 , 8 4 3 . 2 0 ) o su 

equ i v a l e n t e en m o n e d a Nac iona l a la tasa de c a m b i o e s t ab l e c i da po r Banco 

Cen t r a l ; y de a c ue r do a la v i g enc i a del c o n t r a t o po r los doce mese s a pa r t i r 

del 0 1 de ene r o al 3 1 de d i c i emb r e de 2 0 1 3 , ba j o s los términos y 

cond i c i ones s i g u i e n t e s : a ) El p lazo de v i genc i a de l c o n t r a t o será de 12 

meses c o m p r e n d i d o de l 0 1 de ene ro al 3 1 de d i c i e m b r e de l año 2 0 1 3 

p r o r r o gab l e automáticamente p o r un t e r m i n o i gua l o po r o t r o que así se 

c onvenga ; si a la f e cha de v e n c i m i e n t o del p r e s e n t e c o n t r a t o no hay 

notificación p o r e s c r i t o de E L A R R E N D A T A R I O , de su intención de no 

r e n o v a r el p r e s e n t e c o n t r a t o ; o hacer i o po r un pe r i o do d i f e r e n t e . Sin 

pe r ju i c i o de l c o r r e s p o n d i e n t e a j u s t e a la r en ta a razón de un i n c r e m e n t o de 

6 % a cada m e n s u a l i d a d po r cada renovación automática, d u r a n t e la nueva 

v igenc ia de l c o n t r a t o . La f a l t a de dos m e n s u a l i d a d e s dará d e r e c ho a E L 

A R R E N D A D O R pa ra - c on s i d e r a r po r t e r m i n a d o el c o n t r a t o y e x i g i r la 

restitución de l i n m u e b l e , estableciéndose que se da un p lazo de sesen ta 

( 6 0 ) días pa ra el d e sa l o j o de la p r op i edad la cua l deberá se r e n t r e g a d a en 

las c ond i c i ones en que se a r r e n d o ; b ) para e f e c t o s de la r e n t a , las 

mensua l i d ade s c onven i d a s serán pagadas a n t i c i p a d a m e n t e d e n t r o de los 

p r i m e r o s d iez días ( 1 0 ) de cada mes , entendiéndose que en t o d o caso mes 

compn/^^dn m p q p a g a d o , p o r n i nguna causa E L A R R E N D A T A R I O podrá 

r e t e ne r p a r t e o el t o t a l de la m i s m a , s ino es po r disposición j ud i c i a l o de E L 

A R R E N D A D O R ; c ) E L A R R E N D A T A R I O será r e sponsab l e del pago del 

i m p u e s t o s ob r e V e n t a s e s t ab l e c i do en el A r t i c u l o 6 de la Ley del I m p u e s t o 

sobre v e n t a s , r e f o r m a d o m e d i a n t e D e c r e t o No . 5 1 - 2 0 0 3 , Cap i t u l o 

párrafo p r i m e r o , q u e es tab l e ce q u e la tasa gene ra l de l i m p u e s t o es del doce 



po r c i en to ( 1 2 % ) s ob r e el v a l o r de las base impon i b l e de las i m p o r t a c i o n e s 

o de la v e n t a de b i enes y s e r v i c i o s su j e to s al m i s m o . En caso de que el 

i m p u e s t o s ob r e v e n t a s f u e r e mod i f i c ado po r el Es tado es te será 

i n c r e m e n t a d o p o r la d i f e r en c i a a l a r r enda t a r i o ha s t a la terminación de l 

c o n t r a t o y lo e s t i p u l a d o en el A r t i c u l o 1 de l Dec r e t o Leg i s l a t i vo No. 5 - 2 0 0 1 , 

el cua l e s t ab l e ce q u e d i cho v a l o r será r e t en i d o en cada o r d e n de pago o 

"doalmeñfQlIsqnívaTe^^ 

Tesorería Gene ra l de la Repúbl ica; d ) El depos i t o que'equWa]e~a~uíTes~tie~ 

r e n t a , para g a r a n t i z a r los r e s u l t a d o s de cua l qu i e r daño causado po r E L 

A R R E N D A T A R I O al i n m u e b l e a r r e n d a d o , es po r un m o n t o de D o s c i e n t o s 

T r e i n t a y Cinco Mil C i e n t o S e t e n t a y O c h o L e m p i r a s c o n 6 6 / 1 0 0 

( L p s . 2 3 5 , 1 7 8 . 6 6 ) , m i s m o q u e será devue l t o a E L A R R E N D A T A R I O un 

mes después de t e r m i n a d o el a r r e n d a m i e n t o p r e v i a presentación de los 

últimos rec ibos c ance l ados d e t o d o s los serv i c ios públicos ( E N E E , S A N A A , 

H O N D U T E L ) y una vez q u e el local haya s ido r e c i b i do a la e n t e r a 

satisfacción de E L A R R E N D A D O R , e x cep to en los casos de la p r o r r o g a 

automática, c u y o depo s i t o se mantendrá hasta q u e se v en za el n uevo p lazo 

pac t ado . En t o d o caso E L A R R E N D A D O R se r e s e r v a el d e r e cho de exigiríe 

a E L A R R E N D A T A R I O el p ago de los daños y g a s t o s q u e se o cas i ona ren 

por neg l i g enc i a , c u a n d o el m o n t o del depos i t o no c ub r a la t o t a l i d a d de 

aque l l os y podrá inc luso so l i c i t a r el i n c r e m e n t o d eb i d o a la variación de l 

i m p u e s t o s ob r e r en t a o la p r o r r o g a automática; e ) El local se de s t i na r a 

única y e x c l u s i v a m e n t e pa ra ia instalación de o f i c i nas y b a j o ningún 

con cep t o puede ser u t i l i z ada pa ra o t ros f ines q u e el ya e s t i pu l ado y se le 

p r oh i be a l m a c e n a r en d i cho loca l sus tanc ias i n f l a m a b l e s o exp l o s i va s ; f ) E L 

A R R E N D A T A R I O , se ob l i ga a m a n t e n e r el loca l en buena s cond i c i ones , 

cu i dando de su conservación y t o m a n d o las p r e c au c i o ne s necesar ias pa ra 

e v i t a r daños físicos y m a t e r i a l e s , así c o m o m a n t e n e r ei f u n c i o n a m i e n t o 

e f i c i en te de los se rv i c i o s d e e l e c t r i c i dad , s an i t a r i o s , agua po t ab l e e 

i luminación, e v i t a n d o la acumulación de basura en el loca l a r r e n d a d o ; g ) E L 

A R R E N D A T A R I O , responderá po r los daños o c a s i o nado s sob re el b i en 

i n m u e b l e , p o r e l d e t e r i o r o n a t u r a l del m i s m o ; h ) E L A R R E N D A D O R , tendrá 

l ibre acceso a l loca! a r r e n d a d o , p rev i o av i so a E L A R R E N D A T A R I O y 

r e s p e t a n d o s i e m p r e las m e d i d a s de s egu r i d ad e s t ab l e c i das p o r E L 

A R R E N D A T A R I O ; i ) A p a r t i r de la fecha de in ic io de l p r e s en t e c o n t r a t o E L 

A R R E N D A T A R I O , será r e sponsab l e del pago de los se rv i c i o s de agua 

po t ab l e , energía eléctrica, teléfonos e i m p u e s t o s s ob r e v e n t a s , las cua les 

«4í^rrin r n n r p l a r c i p p i m f a j a l m e n t e , s in e x p o n e r s e a m u l t a s , pagos^ de 

i n te reses o c u a l q u i e r o t r a s sanc i ones p o r m o r o s i d a d ; j ) E L A R R E N D A D O R 

podrá rea l i z a r m e j o r a s , r e f o r m a s o hace r d i v i s i ones en el local s i e m p r e que 

no se p e r j u d i q u e la e s t r u c t u r a de la ob ra y no a l t e r e su i n t e g r i d ad o a f e c t e 

la s e g u r i d a d , d i chas m e j o r a s cua l esqu ie ra que f ue se su v a l o r quedararí^'^ 



/ 

benef i c io del i n m u e b l e s in obligación de r e m b o l s a r su valor, siempre y 

cuando no p u e d a n s e r t r a n s p o r t a d a s o su retiro perjudique la e s t r u c t u r a del 

inmueble o que por su naturaleza sean consideradas Inmueble. - A no ser 
que d ichas m e j o r a s no sean consideradas como tales por E L 

A R R E N D A D O R , y so l i c i t e a E L A R R E N D A T A R I O su remoción, y en caso 

-^u€--est-eJ3oJíijTagaJo_podj^ E L A R R E N D A D O R , a cargo o costo de 
^ X R R E N D A T A R I O H í ^ í L ^ R M T S D A T A R T O 

estado y serán p o r su cuenta los gas tos de mantenimier)io~^él~GeTrerat}-ar 

Eléctrico, b o m b a s de a g u a , e l e vado r , y a i res a c ond i c i o nado s a s i m i s m o las 

reparac i ones no e s t r u c t u r a l e s y se obliga a i n d e m n i z a r a E L 

A R R E N D A D O R , p o r c u a l q u i e r d e t e r i o r o que apareciera en el i n m u e b l e 

causado p o r cu lpa o neg l i genc i a de E L A R R E N D A T A R I O , p o r pe r sona l de 

este o t e r c e r a s p e r s o n a s ; I ) Si E L A R R E N D A T A R I O una vez instalado en 

el local a r r e n d a d o qu i s i e ra da r por t e r m i n a d o el c o n t r a t o deberá 

comun i c a r l o con se sen ta ( 6 0 ) días de anticipación po r es c r i t o , de 

conformidad al A r t i c u l o 38 de la Ley de I nqu i l i n a t o , d e b i e n d o comunicárselo 

a E L A R R E N D A D O R , en caso de no hacer lo así a s u m e la obligación de 

pagar el p re c i o t o t a l de l c o n t r a t o p o r el t e r m i n o q u e f a l t e a su v e n c i m i e n t o ; 

m ) Al t e r m i n a r la v i genc i a del c o n t r a t o deberá e n t r e g a r s e el local l imp i o y 

en igua les c ond i c i o ne s en q u e se le f ue e n t r e g a d o , h a c i e ndo e n t r e g a de las 

l laves y los acceso r i o s i n t e g r a n t e s del edi f ic io de a c u e r d o a i n v e n t a r i o y los 

c o m p r o b a n t e s de los se rv i c i o s públicos, i m p u e s t o s y además q u e son a 

cuenta de E L A R R E N D A T R I O , de no hacer lo así, el loca l no se con s i d e r a r 

l e ga lmen t e e n t r e g a d o ; n ) E L A R R E N D A D O R q ueda ob l i g ado c o n f o r m e a lo 

d i spues to en la Ley de I n q u i l i n a t o , a librar a E L A R R E N D A T A R I O de t o d a 

perturbación en el goce del local arrendado. En t o d o caso d ebe E L 

A R R E N D A T A R I O d a r av i so al A R R E N D A D O R de cua l qu i e r perturbación 

quedando e s t e l i b re de t o d a responsabilidad o r e c l a m o si t a l av i so no se 

p r o d u j e r e ; o ) E L A R R E N D A T A R I O , no podrá reducir o r e t e n e r la r en t a 

ba jo ningún p r e t e x t o ; p ) I g u a l m e n t e E L A R R E N D A T A R I O , se ob l i ga a no 

realizar un a c t o en f o r m a pe r sona l o po r med i o de sus d e p e n d i e n t e s que 

p e r j u d i q u e la t r a n q u i l i d a d de l ed i f i c io , o b s e r v a n d o en t a l s en t i do las mas 

e l emen t a l e s normas sobre moralidad y buena s c o s t u m b r e s . C L A U S U L A 

T E R C E R A : El p r e s e n t e c o n t r a t o será r e sue l t o p o r las causas s i g u i en t e s : 1 ) 

Por v e n c i m i e n t o de l plazo pactado y p rev ia notificación po r esc r i t o de pa t e 

de E L A R R E N D A T A R I O , de d a r po r t e r m i n a d o el p r e s e n t e c o n t r a t o ; 2 ) Por N-
el m u t u o c o n s e n t i m i e n t o de las pa r t e s ; 3 ) Por la notificación de no 

r^ñovacioK^áer^feseT)^^ 

obligaciones establecidas en el p r e sen te c o n t r a t o . - C L A U S U LA X Ü A R T A T 

E L A R R E N D A D O R Y E L A R R E N D A T A R I O , declaran q u e es c i e r t o t o d o lo 

m a n i f e s t a d o y a c e p t a n t o d a s las e s t i pu l a c i ones de l p r e s e n t e c o n t r a t q , 

obligándose al c u m p l i m i e n t o de las m i s m a s , dándose po r rec ib i do en este 

a c t o el i n m u e b l e o b j e t o de es te contrato. En fe de lo cual, firmamos el 



presente c o n t r a t o en dos e j e m p l a r e s del m i s m o valor, q u e d a n d o un 

ejemplar en poder de E L A R R E N D A D O R y o t r o e j e m p l a r en poder de E L 

ARREf^DATARIO. 

En la C iudad de T e g u c i g a l p a , Mun i c i p i o del D i s t r i t o C en t r a l , al primer ( 1 ) día 

£LeLmes_de e n e r o de l año d o s m i l t r e c e ( 2 0 1 3 ) . 


