MUNICIPALIDAD DE JUTICALP,

SESION EXTRAORDINARIA

En la Ciudad de Juticalpa, Departamento de Olancho a los dieciséis dias del
Junio del afio dos mil veinte, siendo las tres con once minutos de la tarde, r
en el salén de Sesidén de la Municipalidad “Dr. Juan Sarmiento Galindo”, para celebrar
Sesion Extra Ordinaria de Corporacion la que presidié el Sefior Alcalde Municipal
HUNIBERTO MADRID ZERON, la sefiora KARLA SUYAPA NUNEZ MENDO

Vice Alcaldesa Municipal y la asistencia de los Sefiores Regidores: DON
FAUSTINO NOEL NAVARRO, DON JOSE CAYETANO FIGUEROA URTECHO,
DON HECTOR VIDAL CERRATO ZELAYA, SRA. MARIA DE LA CRUZ ZELAYA
FERNANDEZ, SRA. CAMILA ELIZABETH PACHECO TEJEDA, DON NICOLAS Ly
ANTONIO MATUTE ESCOBAR, DON BERNABE MEZA RODRIGUEZ, DON /\! y{
LEONARDO MIGUEL ALVARADO FUENTEZ, SRA. LESLY YOHANNA J "-_{{

ESCALANTE BARAHONA, y la asistencia de GLORIA MARIELA ALVARADO
MARTfNEZ, Secretaria Municipal, se desarrollé la siguiente agenda.

1.-COMPROBACION DEL QUORUM,
El sefior Alcalde Municipal comprobd el quérum establecido por [a ley.

2.-APERTURA DE LA SESION.

minutos de la tarde.

3.-INVOCACION A DIOS.

fi

i —
El sefor Alcalde Municipal, solicitd a la Honorable Regidora Lesly Yohanna
Escalante, que realice la invocacion a Dios. ;/
4.-LECTURA, DISCUSION Y APROBACION DE LA AGENDA. %
La secretaria municipal procedid a dar lectura a la agenda, después de ser
discutida fue aprobada por unanimidad por la Corporacion Municipal. N‘ﬂ,

5.-Punto Unico: “situacién legal de Mall Popular”.

HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL DOCTOR HUNIBERTO MADRID ZERON:
punto Gnico es la situacion legal del predio del Mall popular de las acacias. Tenemos
una situacién que se did en el afo 2,016 cuando yo era alcalde por ley, en esa
oportunidad la Diputada Teresa Célix, me presentd a una persona que es al ingeniero
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>
Julio Maldonado quien es el propietario de la empresa llamada SURCO de Honduras
empresa constructora que incluso como antecedente del campamento de Proyecto
Patuca 3 que ellos lo construyeron y otros proyectos que estd a la par del Mercado \
Colén de Tegucigalpa, El Mercado Alvarez, que cuando se quemd, ésta empresa fue/
quien lo levantd. En el gobierno de Porfirio Lobo Sosa se habia creado una iniciativd’
que se llamaba CLOMER (locales comerciales de mercado) que era un Decret
Presidencial, donde se le daba las facultades para que cualquier inversionista pudiera
hacer construccién de mercado y terminales, en donde se daba una propuestal
mercadoldgica de cdmo se podia hacer este tipo de relacién alianza publica y privada,
basada en esa normativa; la Diputada Teresa Calix me lo presentd y yo lo recibi aca
en Juticalpa e incluso a la Corporacién se le hizo una presentacion de que consistia
ese proyecto, se siguieron las conversaciones, vinieron otros inversionistas como
Roger valladares, duefio de COFISA y la UTH y como producto de esa alianza, era
COFISA quien iba a financiar la construccion de los mercados, en una propuesta que bl
iba a hacer en alianza publica o Cooperativa, en esa propuesta se tenia que conceder / / lyjﬁ /
un espacio territorial donde se pudiera construir un mercado y donde la Municipalidad p '

no se iba a endeudar y buscar un tipo de inversién simplemente la relacién se iba 4 l A
hacer con los locatarios, la empresa constructora y ente financiador, el compromiso/-

era proveer el dicho espacio, y habian dos posibles modalidades. 1. Que la
Corporacion comprara el terreno para poder cederlo 2. Un area que ya poseyera la
Municipalidad, para que ahi se sederia en un dominio util condicionado par:
construccién del mercado municipal. '

se discusion aqui en la Corporacién Municipal después de presentada la propuesta se
discutié aprobd con 8 votos a favor para que se diera el tgrreno en ?ominio atil y
condicionado y no en Dominio Pleno. ) '

El dominio pleno es cuando se tiene toda la posesion legal pero el dominio util solo
es la utilidad para un fin determinado, pero no se tiene posesion. Basado en eso se
dié y esta en el Acta 13-2016, donde se llegd a ese acuerdo en un acto corporativo
con 8 votos a favor, excepto dofia Elba Amador que no voto y el Ingeniero Agustin
Carrasco que estaba de acuerdo de hacer del mercado; pero que necesitara que se
le explique la condicidn de dominio Util se entregd cooperativa de locatarios con sede
en san pedro sula y los locatarios que eran 62 ellos se convertirian en un capitulo de
la cooperativa para poder ser el beneficiario de esto, el siguiente paso era que SURCO
tenia que conseguir el financiamiento para poder hacer el mercado porque la \
municipalidad no tenfa nada que ver en buscar financiamiento y luego se hicieron 3 ™
intentos de negociacion 1. Que hizo SURCO fue con COFISA vya las interioridades de \ﬁ"
porque no llegaban a un acuerdo eso no lo sé. COFISA comenzd y vino a poner sus R
oficinas, en el instituto politécnico que funcionaba por la ENEE se instald la UTH que,

esas son las inversiones que Roger Valladares hizo en ese momento porque tenia fe

que se iba a hacer ese mercado, y ademas se propuso que COFISA a esa misma %j&
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viviendas y luego el siguiente banco con quien hablaron fue con banco los
trabajadores, pero al final se llegé que con quien iban a trabajar era con BANADESA
les abrid las puertas y al grado que hicieron un fideicomiso administrativo de esta ,
propuesta y de como se iba a manejar entre SURCO, la cooperativa y ellos en forma”
tripartita la municipalidad nunca participo porque no era el objetivo y luego se
comenzo el segundo periodo del gobierno de Juan Orlando Hernandez de que iba a
haber una fusiéon de BANADESA y Banprovi se estancé el proceso bastante sigue
caminando el fideicomiso y le hicieron una propuesta al Fideicomiso en donde los
locatarios firmaron un compromiso de un préstamo personal y que iban a ir siendo
acorde al local en el cual es acorde con el valor del local comercial que se les iba a
entregar luego BANADESA paro el Fideicomiso.

Se nombrd una comision para que nos apersonaramos junto con los locatarios y nos
acompafio los diputados Teresa Calix y Jorge Lobo y hubieron explicaciones porque .
se habia parado el fideicomiso. :

1. Se paré porque BANADESA no tenia los fondos adecuados
2. Porque el compromiso no estaba bien estructurado

3. Porque el rubro del mercado ya no estaba haciendo consndera 0 en la\catpeta de / y
financiamiento de proyectos de BANADESA, si no que solo agricultura, ganaderia,
vivienda y que eso estaba limitando su financiamiento, se le dieron 2,850,000
lempiras en préstamo que 15 locatarios que firmaron, a partir de alli la empresa
SURCO, vino aca e hizo el evalud del terreno: cercaron el lugar y empezaron a hacer /
los zanjos los fueron sellando y estructurando, y llegéd un momento en que |w/
BANADESA vino y levanté un evalué de lo que habia y aparentemente, no estaba
todo lo que BANADESA habia dado y no estaba considerado ahi, y el empresario de
SURCO estaba diciendo que si que estaba alli. Esto inicié una discusion, si el dinero
estaba alli o no; sin embargo, el préstamo estaba parado, ahi se inicia el pleito legal
entre la empresa SURCO y BANADESA, hasta ahi los locatarios no tenian mayor
influencia, solo estaban esperando que se llegara a buen término, se siguid y siguié
hasta el dia de hoy la empresa SURCO hizo éste mismo trato con 13 municipalidades
mas y con unas Municipalidades estaban trabajando en la construccién de mercados
y con otras terminales de buses; pero lo mismo pasd, porque al final BANADESA pard
todo y ya hay muchos juicios; porque la Cooperativa Mixta ANAVIH, esta siendo
requerida por BANADESA; para el pago de 2,850,000 lempiras, que la fecha ya la
suma asciende a la cantidad de 4,700,000 con intereses moratorios y como producto
de esto BANADESA no tiene respaldo ni ninglin bien para poder amparar: 1. Porque
la Cooperativa solamente tiene un dominio Util de éste terreno y BANADESA y ante
esta situacion de falta de hipoteca real y ante la ausencia del representante legal de
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SURCO de Honduras y no poder contratarlo en el pais para hacerle el cob%) de
dinero BANADESA solicita a la cooperativa ANAVIH

en un término; que para mi, que para que le den en DACION el terreno para que a
la Cooperativa le quede salvada su cuenta; de la Cooperativa me llamaron a mi
haciéndome la consulta porque habia un problema: porque ellos no poseen el terrene
en dominio pleno, no Util; pero a pesar de eso, BANADESA se los esta pidiendo, no
sé con qué fines y desconozco si legalmente les va a servir el Dominio Util y de
repente eso nos puede como Municipalidad después a negociacion con ellos, 0 a un
juicio para recuperar ese terreno, esto ya paso en el Municipio de Trinidad con el
alcalde Amable de Jesls, a le tocé pelear con COFISA, una situacion similar y llegaron
a una transaccion judicial de pago con COFISA y con una Certificacién del Juzgado
de Paz de Santa Barbara, para la acreditacion de un terreno a la Municipalidad y asi
como ellos estamos 13 Municipalidades mas con el mismo lio, con diferentes bancos;
pero la mayoria con BANADESA y la misma empresa SURCO. Eso era lo que queria
plantearles, para buscar la mejor alternativa como Municipalidad, porque si nos
quedamos callados; podemos llegar a perder éste bien que es del pueblo de Juticalpa. | 1
Es debido a esto que planteo la discusion sobre esta tematica planteo lo siguiente. [ /

[ A/
A

Ry
//ﬁxi’_; :

1. En un marco de legalidad si esta municipalidad asume esta deuda y asi salvar el '_,/ "“
terreno municipal y liberar a los locatarios de esta deuda injusta que los hizo asumi
SURCO DE HONDURAS. !

2. reclamar en debida y legal forma la devolucion del bien inmueble por no’ Habé
construido el mercado para lo que fue condicionado.

3. demandar legalmente a SURCO DE HONDURAS po
fideicomiso.

SE LE DA LA PALABRA AL ASESOR LEGAL ABOGADO JOSE MARIA ALONZO:
El 18 de mayo del 2016 en Sesion Ordinaria de la Corporacion Municipal y en el Acta
13 — 2016, se concedio en dominio (til, un terreno inscrito en dominio pleno a favor
de la Municipal de Juticalpa en el Instituto de la Propiedad, un terreno de 1647.37
metros cuadrados, ubicado en el barrio Las Acacias de ésta ciudad, la escritura se
otorgd a favor de los locatarios ambulantes de la ciudad y que tendrian sus puestos
en dicho mercado, representados por la Cooperativa Mixta de ANAVIH Limitada de
San Pedro Sula, a favor de la cual se extendié una escritura publica el 16 de mayo
del 2016, otorgando el dominio Util del inmueble; dice el derecho civil: “Que las
donaciones entre vivos, son lo mismo que donaciones entre e irrevocables” solo lo
pueden revocar, aquel tipo de donaciones que se hacen en testamentos que tienen
valides después de la muerte. La Cooperativa Mixta ANAVIH Limitada, adquirié un
préstamo, en un fideicomiso a favor de BANADESA por la cantidad de 3 millones de
lempiras; pero tengo entendido que, teniendo el terreno en dominio Util, no se puede
adquirir un préstamo. La Municipalidad no fue aval en ese trato; por lo tanto; no debe
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Dominio Util, solo es para el uso del inmueble o terreno, eso podria hacerse
prevalecer, por la Honorable Corporacién Municipal: en un juicio de remate la
existencia del dominio pleno a favor de La Municipalidad y se pretende llegar a un
acuerdo con BANADESA, donde las mejoras de los trabajos que se hicieron en ese
terreno quedarian a favor de la municipalidad y el terreno volveria hacer en dominio
pleno a favor de la Corporacién Municipal, en cuanto al fideicomiso: aqui tengo
contrato de fideicomiso suscrito por la Cooperativa ANAVIH de San Pedro Sula con
BANADESA, para la construccién de ese mercado, resulté que no podia constituirse
el Comité Técnico, que es el que ordena los prestamos; pero estd constituido en
partes por la persona a favor de quien se haria el fideicomiso, que fue con el
constructor de la obra Ingeniero Julio Maldonado quien desaparecid y al no <
encontrarlo, se declaré la disolucion del contrato del fideicomiso; sin embargo de

esos 3 millones asignados a SURCO de Honduras, se le entregaron 2,850,000

lempiras y 150,000 lempiras era como comision y ahi hace el total de 3 millones y ﬁ/\(
como disuelven el fideicomiso se quiere obligar a la Cooperativa ANAVIH a pagar / \ A}L
todos los costos, mejoras, impuestos, comisiones etc... pero de ninguna manera a Ia
Corporacion Municipal de Juticalpa y se le dice a la Cooperativa Mixta Limitada queL
otorgue una dacidn en pagos, para evitar ir a un juicio donde pierda un inmueble, g;,

no que venga voluntariamente y lo entregue en pagos; pero la Cooperativa” r’"
Unicamente posee un dominio (til, aparte de la posicion de la Municipalidad, el asunto | *
entre la Cooperativa y el Banco, es que solo le podria otorgar la utilidad; pero el
terreno seguiria siempre siendo un bien municipal y no le sirve para nada, ni para
que el que otorgd el préstamo que ni siquiera hizo el gravamen del inmueble en el
Registro de la Propiedad y actualmente el monto a subido a 4,170,002.56 lempiras,
seria un mal arreglo que la Municipalidad se haga cargo del pago de esa deuda, con
la autorizacién de la Corporacién Municipal y que las obras construidas por SURCO,
quedarian a favor de la Municipalidad, que poco menos de los cimientos, porque no
levantaron ninguna pared y que volveria con el Dominio Util a reintegrarse a la
Corporacidn Municipal y la escritura quedaria completamente a favor de la
municipalidad; sin embargo recalcar que la Municipalidad que le debe al Banco, ni
tampoco puso ese inmueble en garantia por el préstamo. HONORABLE REGIDOR
ABOGADO FAUSTINO NOEL NAVARRO: El predio sigue a favor de la
Municipalidad y que la Municipalidad le dié a ésta Cooperativa la adjudicacion del
terreno en dominio Util, por lo tanto; no procede ninguna demanda para ésta
Municipalidad y hay que revisar el fideicomiso que hizo la Cooperativa con el Banco,
érealmente cudl es la garantia del Banco? porque si el predio estd a nombre de la
Municipalidad entonces el Banco no tiene ninguna garantia. HONORABLE
REGIDOR INGENIERO CARLOS AGUSTIN CARRASCO: me gustaria ver el Punto
de Acta, analizarlo y saber en qué Corporacion se otorgd éste terreno. HONORABLE
ALCALDE MUNICIPAL DOCTOR HUNIBERTO MADRID ZERON: 9.-
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PROYECTOS, DICTAMENES Y MOCIONES. A. El sefior alcalde municipal pcf:esen 0
formal mocion solicitando a la Honorable Corporacion Municipal le autoricen firmar la
escritura de la donacién dominio Util inscrita a favor de la cooperativa mixta ANAVIH
limitada, para que se pueda construir el Mercado Municipal “Las Acacias”. El
apoderado legal municipal Abogado José Maria Alonzo expreso que esta cooperativa

que hizo esta escritura lo esta haciendo sin autorizacién de la Corporacién Muni
y cuando uno dice que traspasa uso, dominio, goce y demas derechos reales,
alguna limitacién en cuanto a la tradicion que no es del dominio pleno, si no, del \\JJ
dominio util que el cddigo civil dice que lo que significa es dominio o propiedad \Y
en la ley de municipalidades en el articulo N° 72 que los bienes municipales no
pueden donarse, venderse ni traspasarse bajo ningln titulo, porque son propiedad O
de la municipalidad , pero si en algunos casos a instituciones gubernamentales no a
asociaciones de tipo privado como lo es la cooperativa antes mencionada a quien se .
le va a traspasar el dominio (til, cree que esto debe de observarlo, consultarlo, ) |
revisarlo y ver si no incurren en delito ante el tribunal superior de cuentas y emitir
votos particulares para salvar su voto y no incurrir en delito. Tiene ciertas dudas en/ |
cuanto esta escritura él como asesor legal hasta ahorita se entera que existe y 1a (/]
forma correcta es primero pedir autorizacion a la corporacion municipal y medianﬁg /| YW
certificacion de punto de acta para proceder a elaborar la escritura, pero ve que en |~

este caso primero se hizo la escritura y después estan solicitando la autorizacion y

las donaciones entre vivos dice el cddigo civil que son decisiones irrevocables.

1\ ¢

El sefior alcalde municipal explico que salid la publicacion en la gaceta donde
autorizan a las municipalidades a realizar este tipo de modalidades, ya todo esto esta
dado solo quiere cumplir el dltimo requisito que es la firma de la escritura de dominio
util, los arrendatarios (cooperativa) son los que van a adquirir el préstamo bajo la
modalidad del programa CLOMER, siendo ellos los responsables del financiamiento.

Lo antes solicitado por el sefior alcalde municipal por ley, fue aprobado por mayoria,
no levanto la mano la sefora regidora municipal Elvia josefina amador mufoz y el
sefior regidor municipal Carlos Agustin Carrasco.

La Regidora municipal Elvia josefina amador sugiere que se busque una tercera M
opinion emitida por el otro abogado. El Regidor Municipal Carlos Agustin Carrasco
expreso que deja claro que el este desacuerdo en que se construya el Mercado
Municipal, pero no por eso pondra en riesgo su honorabilidad, porque se debe de J
investigar bien si realmente es legal dar este bien municipal en dominio util y nosotros ¢
como miembro de la corporacién municipal o por lo menos el exigeﬁque se nos deb w
w

de dard mas informacion al respecto.
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DESPUES DE UNA AMPLIA DISCUSION LA HONORABLE CORPORACIO
MUNICIPAL DE JUTICALPA APROBO, POR MAYORIA RESUELVE DE
CONFORMIDAD, AUTORIZAR AL DR. HUNIBERTO MADRID ZERON EN SU
CONDICION DE ALCALDE MUNICIPAL POR LEY DE ESTA CIUDAD, PAR/
QUE A SU NOMBRE Y REPRESENTACION PUEDA CONTRATAR
DONACION EN DOMINIO UTIL, DE UN TERRENO SOBRE EL CUAL TIENE LA /
MUNICIPALIDAD DE JUTICALPA EL DOMINIO PLENO, INSCRITO A FAVOR

DE LA COOPERATIVA MIXTA “ANAVIH” LIMITADA (COMANAVIHL) PARAC
LOS EFECTOS LEGALES DEL CASO, QUE CONLLEVE LA CONSTRUCCION DEL \
MERCADO MUNICIPAL LAS ACACIAS.

HONORABLE REGIDOR INGENIERO CARLOS AGUSTIN CARRASCO: No sé
qué fue lo que pasé o estoy confundido, hasta hoy sé que ésta Cooperativa es de
San Pedro Sula HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL DOCTOR HUNIBERTO ,-‘%{':-'i_/_:-’ 3
MADRID ZERON: Tiene su sede en San Pedro Sula, pero se formaron los capitulos . ill ‘{] S/
de acuerdo adonde se iban a construir los mercados. En el programa CLOMER, las | Y, /u" A
Municipalidades lo que ponian era el terreno donde se iba a construir el mercado, el
Alcalde de Trinidad, comprd el terreno y lo puso directamente a nombre de la
Cooperativa, en ese mismo afio se publicé un P.C.M. del miércoles 4 de mayo del, ‘\w
2016, y el P.C.M. dice lo siguiente: en el articulo nimero 5, en el caso que Iaih @é #,,,r
Municipalidades sean propietarias del bien inmueble donde se debe construir los’ . //
mercados y las terminales de transporte terrestre, éste debe de transferir dominio

del bien e inmueble por ese Unico propdsito a favor de la empresa constructora, la |
que debera cancelar su valor en la forma establecida en el convenio que se suscriba,
previo al dictamen de la Procuraduria General de la Republica, PCR sobre el valor del
inmueble. Esto nos autorizaba para que se pudiera hacer de forma
independientemente, en el articulo 72 de la ley de Municipalidades y esta en La | )}/ |
Gaceta; luego volvieron a ratificar esto mismo, en el afio 2018 y los profesionales del /@
Derecho, saben muy bien lo que quiere decir dominio Util, en que consiste y esto fue

lo que nos recomendaban en su momento, que la adjudicacion del terreno era en ,
Dominio Util y condicionado, manifiesta el sefior Huniberto Madrid Zerdn, sobre el - . ,l
segmento de la escritura que dice que: siempre en la condicién que se actua, se X
declara que por éste acto y de conformidad con el articulo 1296 del cédigo civil le da
en donacion perfecta y condicionada y en dominio util un lote de terreno descrito en
las proximas que antecede a la Cooperativa ANAVIH representada en este acto por
el sefior Rubén Alvarez por lo que le hace la tradicién del Dominio Util posesién u uso
o servidumbre a anexidades y demas derechos de sus representantes que su
representada tiene sobre el inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo y

construccion del edifico del mercado municipal de Juticalpa depaﬂ%
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de la ley de equidad tributaria pagando Unicamente lo establecido al articulo 53 de la
ley de propiedad reformado por el articulo 28 de la ley de equilibrio financiero. Y
ustedes ya escucharon que en el segundo punto de la escritura dice claramente que
sera para uso exclusivo Unica y exclusivamente para la construccion del mercadg
municipal, esto es cuando se da en usufructo un terreno, que es la misma figura que
se utilizé aqui hay tres puntos importantes que hay que analizar: 1. La forma en que |
se di6 2. El fideicomiso que se establecid entre la Cooperativa, BANADESA y SURCO
porque en medio del fideicomiso; estan incluyendo un bien municipal 3. Como no
podemos localizar al ingeniero Julio Maldonado, él esta en los Estados Unidos de
Norte América, porque su esposa tiene cancer; pero desde febrero de éste afio 2020,
no he vuelto a tener contacto con él y debemos buscar cual sera la solucion que se
debe plantear. Esta informacion que estoy dando me la mandaron de la Cooperativa
ANAVIH, porque quieren buscar un arreglo con nosotros, porque al final quienes
deben a BANADESA son dos figuras: SURCO y la Cooperativa; como no se puede |
localizar a SURCO de Honduras, llaman a la Cooperativa que es otro integrante del / ARy 4
fideicomiso y la Cooperativa manifiesta que el terreno es Municipal; pero que f / {
facilmente lo pueden otorgar en dacién, porque fue otorgado en Dominio Util y no ‘]
Pleno, ahi es donde ustedes los abogados tienen que analizar si BANADESA puede /A

pagarse con una escritura de Dominio Util, si esto es legal 0 no. ASESOR LEGAL w
ABOGADO JOSE MARIA ALONZO: Recuerdo muy bien la oposicion que se did en f /
esa Sesion, yo me opuse porque no se debe otorgar un bien Municipal a una person

particular, como es una asociacion y al final solo dos Regidores se opusieron: Dofia
Elva Amador y el Ingeniero Agustin Carrasco y no puede hacerse nada con una
resolucién municipal; porque puede impugnarse una donacion con un juicio ordinario, |
con lo que decrete en un juicio por un Juez de Letras de lo Civil. en cuanto en lo que | |\,
tiene BANADESA es un fideicomiso con ANAVIH y SURCO de Honduras. Lo que ahora | |* \ 7
buscan, es un requerimiento extrajudicial de pago, donde sugiere que le den el \ ( |
inmueble; pero aldn no se ha logrado discutir en un drgano del Estado, un juicio | .

donde se tiene que encontrar a ésta persona, para citarla personalmente y esta sujeto % \

recupere su crédito y se quede con las mejoras. HONORABLE REGIDOR
INGENIERO CARLOS AGUSTIN CARRASCO Tenia entendido que estos fondos m
no habian salido a nombre de la Cooperativa, que habian servido como avales las
personas beneficiarias del proyecto HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL
DOCTOR HUNIBERTO MADRID ZERON: Usted tiene razén, el préstamo es de %&

a la resolucién que puede dar el Tribunal, también podria plantearse a ésta \ Y
Corporaciéon Municipal la responsabilidad para que se reconozca y pague la deuda, [?J\K\\ﬁ |
A\

™

SURCO de Honduras; pero se firmé un fideicomiso entre BANADESA, SURCO vy la
Cooperativa, la pregunta es: como llegar a un arreglo para preservar el bien, si
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llegaramos a una transaccion extrajudicial; habria que ver de qué forma se va a
valorar, porque una solucion extrajudicial seria que: la Municipalidad asuma la deuda
para recuperar todo el derecho del bien y asi llegar a hablar con BANADESA para
solicitar un plan de pago si esta fuera una solucion factible pero lo correcto es
discutirlo y encontrar una soluciones .HONORABLE REGIDOR INGENIERO
CARLOS AGUSTIN CARRASCO: La Municipalidad lo dié en domino dtil, no lo did
para que lo hipotecaran, si no que para que construyeran. Con la nota que manda
BANADESA, 1. ellos aceptan que tuvieron varios errores el fideicomiso de doble via \J
2. Que estan sin hipoteca ellos e incluso que se hicieron unos procesos Y
administrativos que no eran los correctos; ellos lo aceptan y ahi estan las notas. Esta

escritura esta otorgada para la Cooperativa y como Surco desaparecié a quien le

estan cobrando es a la Cooperativa y los de BANADESA, se lo ponen facil y dicen que

se les dé el terreno en dacién ASESOR LEGAL ABOGADO JOSE MARIA ALONZO: )
Es que ya hay un error del Instituto de la Propiedad, la escritura publica expresa que '
es en dominio (til; pero cuando hacen la inscripcion que se traspase a dominioy no /| |
hace explicacion a la cooperativa ANAVIH limitada, si yo fuera el Registrador de IaI;" J /"H’ ;
Propiedad, podria hacer correcciones de oficio o si no sujetarla a juicio ordinario de g
nulidad de la inscripcidn. Porque no puede decir que esta inscribiendo el dominio de
una escritura que dice dominio (til, équé daria lugar esto? a otro juicio, un juicio
ordinario de nulidad de inscripcidn, ahi entraria la Municipalidad porque es el titular
del dominio pleno, para corregir cualquier error que pueda haber en el Instituto de
la Propiedad. no lo puede ejecutar: ni a Surco, ni la ANAVIH, porque nosotros
entrariamos a juicio HONORABLE REGIDOR ABOGADO FAUSTINO NOEL
NAVARRO: El Punto de Acta es claro para mi, la sugerencia es: mandar una nota
al Registro de la Propiedad por cualquier futura accién que quiera hacer la
Cooperativa, se le manda nota con copia de la escritura, en donde se le dice que si
la escritura la Cooperativa, se presenta a quererla otorgar en dacién, que no se puedex

HONORABLE REGIDOR ABOGADO LEONARDO MIGUEL ALVARADO: ¢De qué \
afo fue la primera escritura a favor de la Alcaldia? HONORABLE ALCALDE
MUNICIPAL DOCTOR HUNIBERTO MADRID ZERON: Ese predio no tenia
escritura, el 26 de abril del 2016 me entregaron la escritura de la propiedad, |
abogada Gisell Méndez hizo una prescripcién adquisitiva, éste documento lo deberi \§<

que tener la Secretaria Municipal. Por afios, éste fue un bien Municipal; pero no teni}\ \\\\g
papeles ASESOR LEGAL ABOGADO JOSE MARIA ALONZO: Tenemos opcién: un> ;

juicio para oponernos; asi BANADESA demandara a ANAVIH y a Surco de Honduras \\G '
HONORABLE REGIDOR ABOGADO LEONARDO MIGUEL ALVARADO: La ) N
Alcaldia si debe de proceder para anular ese dominio util, en vista de lo que hicieron \\‘
se pard y no le dieron continuidad, si existié una donacion; pero ésta fue condicionada QP
y no cumplieron, entonces la Corporacion debe anular esto ya recuperar ese dominio ¢

d o

\
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utii que se dic HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL DOCTOR HUNIBERTO
MADRID ZERON: Lo que esta diciendo Leo podria ser una de las soluciones; otra
podria ser que algunos miembros de la Corporacién fuéramos a la Gerencia de
BANADESA a pedir explicaciones. HONORABLE REGIDOR INGENIERO CARLOS

nuestro Asesor Legal, épor qué no se rednen ellos con toda la documentacién y que
la analicen bien para que demos respuesta de manera técnica? Y asi los que no somos
abogados podemos evitar errores HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL DOCTOR
HUNIBERTO MADRID ZERON: voy a leerles el documento que BANADESA le
manda a la Cooperativa: le da lectura.

1. Se Identificd defecto legal que perjudica los intereses de los locatarios y a
BANADESA en el contrato de fideicomiso de administracion del proyecto inmobiliario
denominado “MERCADO LAS ACACIAS” suscrito el 03 de marzo del 2017. En virtud

que los fideicomitentes son la empresa constructora grupo surco S de R.L y la/u

cooperativa Mixta ANAVIH limitada (COMANAVIHL). Siendo incorrecto que la empresal'-

constructora grupo surco s. de. R.L se constituyera como fideicomitente, ya que solo
fue el desarrollador del proyecto y no es propietario del patrimonio fideicometido.

2. resulta imposible la instalacion del Comité Técnico de dicho fideicomiso ya que
el representante legal del grupo SURCO, no reside en Honduras y su direccion
indicada para efecto de convocatoria en el pais, resulta imposible su localizacion,
ademas la empresa tiene dos representantes con derecho a voz y voto, accion
incorrecta, ya que una vez finalizado el proyecto y pagado su construccion al grupo
surco, no tiene una razén alguna de seguir integrando el comité técnico, tal
desconocimiento de la ubicacién del representante iegal {
que el Comité Técnico no sea funcional.

3. en revision realizada por esta administracién oficial se constatd que se realizé una

transferencia a la empresa constructora grupo Surco de L. 3,000,000.00 de los cuales
se desembolsaron L2,850,000.00 y el cobro por parte del BANADESA de L150,000.00,
como comision fiduciaria; sin embargo a la referida empresa no realizo el proyecto
de construccidn del Mercado de las Acacias. Por las razones antes expuestas se

ADMINISTRACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO DENOMINADO “MERCADO LAS
ACASIAS”, Suscrito entre la cooperativa mixta ANAVIH limitada (COMANAVIHL) Y
BANADESA, Suscrito el 03 de marzo del 2017; por consiguiente, la extensién produce
efectos legales y financieros, en virtud que BANADESA financio a cada locatario del
proyecto y de conformidad con la CLAUSULA QUINTA, OBLIGACIONES DEL

e
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DEL FIDEICOMITENTE inciso ¢), LA COOPERATIVA MIXTA ANAVIH LIMITADA
(COMANAVIHL), debe otorgar en dacién en pago por los intereses generados en el

acacias, en la ciudad de Jutncalpa Departamento de Olancho, ya que al 31 4 , .
diciembre 2019 el costo financiera adeudado es de L4,170,002.56. Si conside ‘(D
pertinente estamos anuentes en su dialogo para aclarar dudas al respecto, estamos %}
seguros que esta propuesta sera de beneficio tanto al banco como para cada locatario \‘SJ
original del mercado las acacias. ASESOR LEGAL ABOGADO JOSE MARIA\ \(\ \nY

ALONZO: BANADESA no tiene ninguna garantia, la Unica garantia que tiene es el
dominio Util de los arranques que tienen construidos en esa propiedad, en cambio la
Municipalidad que no tiene nada que ver en la sustentacion el dominio del inmueble.
Lo que pretende ellos, es de alguna forma obtener algtin tipo de garantia. Yo que
ellos embargaria a la Cooperativa para que respondiera por ese fideicomiso; pero no /
decirle que haga la dacién en pago, porque ellos no son propietarios del inmueble,y }&’J
solamente es propietario del uso de esos arranques que estan alli. Va a cobrar Sl .
embarga a la Cooperativa y SURCO de Honduras en su totalidad HONORABLE
REGIDOR ABOGADO LEONARDO MIGUEL ALVARADO: La persona que fi rm/
aceptando la donacion es de aqui De Juticalpa o es de San Pedro Sula? se tiene
comunicacién con ésta persona HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL DOCTO
HUNIBERTO MADRID ZERON: Solamente con el gerente de la Cooperativa se
tenido comunicacidn, el Presidente de la Junta Directiva se llama José Alvarez y no
se le ha podido contactar; pero el representante legal se comunicé conmigo, el
gerente de la Cooperativa y él fue quien me mando éste documento, donde lo estan
pidiendo en dacidn y me decia que para ellos es mas facil darselo a BANADESA en
dacién; pero ellos quieren hacer un arreglo y ellos se ponen en el caracter que nos
estan ayudando. Yo soy muy amigo con un Alcalde del Partido Libre, que es el }
abogado Amable de Jesls que con el anduvimos juntos, yo le llame para preguntarle
de cdmo le habia ido y me contd que lo metieron en mas problemas y me dijo que el
problema de él, es que si lo dié a nombre de la Cooperativa, no como nosotros que
es un bien municipal y lo dimos en donacién; pero en dominio Util, me decia que su
caso es mas complicado y se ofrecié para venir a participar en una platica con
nosotros y contarnos; como se dieron las cosas, porque nosotros no somaos Iog
causantes de esto, la diferencia nuestra es que el bien era de nosotros y que lo dimos
en dominio Gtil y condicionado para hacer el mercado aqui, el problema es que
estamos en un debate de un bien inmueble de la municipalidad y por otro lado hay
15 personas que se las llevaron de encuentro y a quien el banco le dié el dinero, se
llama Julio Maldonado y se supone que quien debe de pagar son ellos; pero el
problema también es qué: ellos firmaron como prestatarios y que son representad
— -
Porque Somos Diferentes, Trabajamos Para Usted .
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legalmente por la Cooperativa, aqui hay una aberracion juridica en el contratd y en _
éste contrato suscribieron una clausula, donde dice que el bien inmueble se convierte” <=~ _
en un bien del fideicomiso ASESOR LEGAL ABOGADO JOSE MARIA ALONZO:
Nosotros tenemos a alguien demandado a la Municipalidad, por la nulidad de la
extension del dominio (til; viene el juez y cita para sentencia definitiva. después lo
tnico que se puede hacer es. dictar autos para mejor proveer. cuando que pase |
del COVID Hay que localizar a éstas personas, ir a San Pedro Sula, el Juzgado de S
Pedro Sula no es igual que el de aqui, alld en el primer piso se presenta la notificacion,
ahi autorizan, luego la mandan para el tercer piso donde el juez la regresa al receptor,
lo lleva a citas, luego regresa a los Juzgados, es un tramite muy engorroso, luego
después: viene 0 no viene y se pone la sentencia definitiva y alli se acaba todo y el
otro camino es que se cite y se anule, BANADESA se queda sin garantia, aquel tiene
que proceder contra la Cooperativa y nosotros inmediatamente recuperamos el
inmueble, quieran o no tenemos que encontrar al jefe de la Cooperativa .
HONORABLE REGIDOR ABOGADO LEONARDO MIGUEL ALVARADO: Esaes la | \ /
mejor salida, no lo puede dar la Cooperativa, porgue no tiene el dominio pleno, si no/ _;,;w \\___.
que Util y eso solo es el goce la propiedad ASESOR LEGAL ABOGADO JOSE{ L y
MARIA ALONZO: Por eso tenemos Juez de Letras y la va a decretar, si él qwere\ / .

venir con o sin su abogado, la sentencia siempre va HONORABLE REGIDOR @
ABOGADO LEONARDO MIGUEL ALVARADO: Lo otro seria que levante un Acta,

en donde la receptora de San Pedro Sula, manifieste que no se encontrd y despué
se sigue con el procedimiento HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL DOCTO
HUNIBERTO MADRID ZERON: En relacién a lo que decia Leonardo Alvarado, les
quiero leer la conformacion del Comité Técnico, numeral 5: Locatarios Persona
natural o juridica obtengan un local comercial construido en el mercado las acacias
de Juticalpa, departamento de Olancho y que sean afiliados a como ANAVIH /L
institucion prestamista BANADESA Conforme su politica crediticia la que corresponda \|
cualquier otra fuente de recurso para redescuento a los que tenga acceso comité
técnico instancias técnicas decision de fideicomiso clausula segunda. Del patrimonio \
del fideicomiso se constituye inicialmente por lo siguiente a) el traspaso del antiguo |t
u objeto del fideicomiso valorado segun evalué por un monto de 3,346,400.00
Lempiras bien y inmueble que se identifica de la siguiente manera. Inmueble y
mejoras presentes y futuras ubicado en el barrio las acacias jurisdiccion de Juticalpa |
departamento de Olancho con superficies. Ahi estan los limites. B) las mejorasy,
incorporadas al terreno consistente a la edificacion de un mercado cuyo evalud-J
asciende a 45,000,000.00 lempiras. ya cuando esté construido el terreno y todas (
sus mejoras se convierten en la administracién y en lo que va a administrar el \
fideicomiso pero la cuestién son los dominios ASESOR LEGAL ABOGADO JOSE

MARIA ALONZO: Por 50 millones son como millén y medio en Ho%)s’y %un %
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juicio que se gana; pero los Tribunales es quienes lo van a pagar HONORABLE

ALCALDE MUNICIPAL DOCTOR HUNIBERTO MADRID ZERON: Quedemos en
que resoluciones se pueden encontrar, me parece que debemos ir a hablar con el

de la Cooperativa, para que podamos hablar y la otra solucidn podria ser que no
aboquemos a la Cooperativa, para conocer lo que ellos plantean, porque el gerente
de la Cooperativa me dice que él quiere que esto se arregle y que la Municipalidad
no vaya a perder ese bien HONORABLE REGIDOR ABOGADO LEONARDO
MIGUEL ALVARADO: El error que cometio BANADESA, ya no lo puede reparar,
porque no tiene una garantia y no puede hipotecar el bien, porque esta a favor de la
Cooperativa; pero ésta lo tiene en un dominio (tii HONORABLE ALCALDE N
MUNICIPAL DOCTOR HUNIBERTO MADRID ZERON: ¢Y si se hace lo que ellos . I\’{/
estdn diciendo? otorgarlo en termino dacion de pagos HONORABLE REGIDOR \ ‘-}.f _.;.:/
ABOGADO LEONARDO MIGUEL ALVARADO: La Corporacion puede presentar | J \ -.l,.-'f '
una demanda, anulandole el titulo a BANADESA de un solo y a la Cooperativa, porque lv__ V)

no lo puede otorgar en dacién; la Municipalidad si puede; pero estaria cometiendo /! ‘;J

\

un delito, lo mejor que puede hacer esta Alcaldia, es seguir con ésta demanda y
anular ese titulo que se otorgd en dacion a la Cooperativa, porque no cumplieron con
la construccion del mall y una vez que se anule, la Alcaldia ya puede bajo otro
términos de contrato hacer ese mall popular y el problema quedaria para BANADES
con Julio Maldonado y la empresa HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL DOCTOR
HUNIBERTO MADRID ZERON: El Alcalde Amable me decia que, el camino que el
hizo fue la transaccion; pero me dijo que inmediatamente le metié una demanda a | [\
Julio Maldonado y me dijo que nosotros también vamos a tener que demandar a Julio V
Maldonado por cuestiones histdricas y del Tribunal Superior de Cuentas y no nos
podemos quedar sin hacer la ejecucion de la demanda HONORABLE REGIDOR
ABOGADO LEONARDO MIGUEL ALVARADO: Lo que nos conviene es que: ésta\

(

demanda camine y se anule ese titulo de dominio Util, no nos conviene hacer arreglos,
ni con BANADESA ni con la Cooperativa, porque ya incumplieron el arreglo. Hay que N\ .
recuperar el dominio Util que se di0 HONORABLE ALCALDE MUNICIPAL&
DOCTOR HUNIBERTO MADRID ZERON: Nosotros tenemos que actu
responsablemente, tratemos de hacer algo para que quede constancia historica de la )
defensa de éste bien inmueble, porque nosotros como Corporacion actual, somos
responsable de defender los bienes Municipales porque ayer lo dieron en dominio Util
y la responsabilidad de ésta Corporacién Municipal es defender el bien municipal.
Necesito estar claro, porque yo estaba mas con lo de la transaccion 1. Defendamos
un bien municipal 2. Es una manera también de sacar de ese problema a esas 15
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personas que estan en la central de riesgo y si nosotros recuperamos el bien, esta __
Corporacién debe hacer el compromiso de continuar con el proyecto o buscar como‘{"’; J-
terminarlo, hay que darle esperanzas a ésta gente. Si nos vamos al marco legal,
ustedes tienen razon de que nos vamos a ir a meter a una cuestiéon que no nos toca
ASESOR LEGAL ABOGADO JOSE MARIA ALONZO: Autorizarian a pagar a |
Corporacion Municipal una cosa que no se debe HONORABLE ALCALD
MUNICIPAL DOCTOR HUNIBERTO MADRID ZERON: Yo le hice esa pregunta
Amable, porque él es abogado y me mando los dos documentos: la transaccién
extrajudicial y la certificacion del juzgado de cémo fue que se llegd a esa cuestion y

me decia que él se ampard que la Corporacion tiene como deber la defensa de los

bienes del Municipio. HONORABLE REGIDOR ABOGADO LEONARDO MIGUEL

ALVARADO: Se ve mas reparable y accesible a lo que dice la documentacion, porque

el dia de mafiana uno no sabe si esa gestion recaera a éste Alcalde y la Corporacion

Municipal, por haberlo hecho y vayan a tener algin reparo, creo que tenemos que

ver principalmente la parte legal, porque estamos tomando es decision y si la
Municipalidad decide a pagar esa deuda, nosotros si estariamos incurriendo en|
irresponsabilidad, porque a futuro puede pasar algo. Si le damos curso legal a ésta -
demanda estamos defendiendo el bien Municipal. Porque una vez que se anule, con

€so recuperamos en su totalidad el inmueble y al estar nulo, ya se le puede ayudar “

a los Locatarios porque asi la Corporacién ya podra echar mano al inmueble, porque
hay respaldo judicial. HONORABLE REGIDOR INGENIERO CARLOS AGUSTIN/|
CARRASCO: Nosotros estamos aduciendo que las cosas son favorables para
nosotros, que pasaria si no fuese favorable, éperderiamos el bien? HONORABLE
REGIDOR ABOGADO LEONARDO MIGUEL ALVARADO: La Alcaldia hubiera
interpuesto la demanda directa de nulidad, contra la Cooperativa ASESOR LEGAL
ABOGADO JOSE MARIA ALONZO: Mejor citado porque ahi se pone la sentencia

Resolucion:

1. Enviar notificacion al instituto de la propiedad por cualquier futura
accion que quiera hacer la cooperativa, que se le mande una nota con
copia de la escritura donde se dice que si esa escritura, que si esta
cooperativa se presenta a quererla dar en donacion que no se puede:

2. Darle continuacion a la demanda de nulidad, interpuesta contra la
Corporacion Municipal, para anular el titulo que se le otorgéd a la
Cooperativa Mixta ANAVIH Limita en dominio Util, para que la
Corporacion Municipal pueda recuperar éste dominio y hacer uso del
inmueble para el beneficio de los locatarios. Rb

A
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