CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
TEUPASENTI, DEPARTAMENTO DE EL PARAISO

Nosotros, JORGE JOHNY HANDAL HAWIT, mayer de edad, casado, Ingeniero
Agronomo, hondurefio y de este domicilio, con Tarjeta de Identidad nimero 1804-1953-
01396, Registro Tributario Nacional No. 1804-1953-013962, actuando en su condicion
de Ministro Presidente Ejecutive y por ende rebresentame legal del Banco Nacional de
Desarrollo Agricola (BANADESA), nombrado mediante Acuerdo Ejecutivo Nos.A-336-
2010 de fecha 16 de abril del 2010 emitido por el Presidente de la Repdblica a través de
la Secretaria de Agricultura y Ganaderia y Acuerdo No. 245-2010 del 27 de mayo del
2010, emitido por el Presidente de la RepUblica a través de la Secretaria de Estado en
los Despachos de Gobernacién y Justicia, hoy Secretarfa del Interior y Poblacion y que
en lo sucesivo se llamard EL BANADESA” v, el sefior SANTOS REYES SOSA CRUZ,
Tarjeta de ldentidad Ne. 0715-11961-000113, Registro Tributario Numérico No. No.
0715-11961-0001131, mayor de edad, estado civil soltero, hondurefio, profesion
Licenciado en Agro Negocios, con domicilio en Teupasenti, Departamento de El
Paraiso, quien en lo sucesivo se denominara EL ARRENDADOR, hernos convenido
celebrar como en efecto celebramos el presente Contrato por Arrendamiento de un
Inmueble, que se regird bajo las clausulas y condiciones siguientes: PRIMERO
OBJETO DEL CONTRATO: Manifiesta EL ARRENDADOR, gue es propietario de un
inmueble consistente en cuatro (4) piezas, ubicado en el barrio El Centro, contiguo a las
oficinas de la Policia Nacional, antes Fuerza de Seguridad Publica, en Teupasenti,
Departamento de El Paraiso v que en su condicion antes indicada, ha convenido dar en
arrendamiento a EL BANADESA, que lo destinara para uso de oficinas donde
funcionara la agencia bancaria en dicha localidad. SEGUNDO FORMA DE PAGO:"El
BANADESA se obliga pagar puntualmente sin requerimiento  alguno a EL
ARRENDADOR, la suma de CINCO MIL LEMPIRAS EXACTOS (Lps.5.000.00)
mensuales, mas el impuesto sobre ventas que hara en moneda de curso legal, el 30 de
cada mes en las oficinas de la agencia bancaria ubicada en Teupasenti. El impuesto
sobre ventas sera retenido por EL BANADESA en base a los articulos 1, 2, 3 y 4 del
Decreto No.05/2001, publicado en la edicién No.29455 del Diario Oficial La Gaceta el 18
de abril del 2001. Si por falta de pago en la fecha estipulada y en el lugar indicado, El
ARRENDADOR se ve obligado a utilizar los servicios de un cobrador, tendra éste el
derecho a cobrar el costo de dichos servicios; asimismo, es entendido que si el cobro se
hace por medio de un Profesional del Derecho, ya sea extrajudicial o judicialmente, EL
BANADESA también queda obligado a pagar, ademas de los honorarios profesionales,
los gastos incurridos. TERCERO VIGENGIA DEL CONTRATO: La vigencia del
presente contrato es de un afo, a partir del 01 de enero hasta el 31 de diciembre del

2013, el cual puede ser renovado a voluntad de las partes con el simple cruce de
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notas. En este caso, EL BANADESA en los primeros cinco (5) dias del mes de
diciembre del afio dos mil trece (2013), debe notificar a EL ARRENDADOR la decision
de continuar arrendando el inmueble por otro periodo mas. CUARTO OBLIGACIONES
DE EL BANADESA. EL BANADESA, se obliga: a): Conservar el inmueble aseado y
darle mantenimiento en el aspecto fisico, evitando toda acumulacion de tierra, basura o
desperdicios de materiales de cualquier clase; b Cumplir las Leyes, Reglamentos,
Acuerdos, Ordenanzas o cualesquiera otra disposicion del Poder Ejecutivo o Gobierno
Local, que concierna al inmueble arrendado, en lo que se refiere a higiene, seguridad,
ornato, funcionamiento, responsabilidad Inboral y demés resultantes de la ocupacion del
inmueble. ¢) Pagar los servicios publicos como agua potable, luz eléctrica y teléfono
asf como los valores que pudieran quedar pendientes por estos servicios. d) Pagar los
gastos que se originen por la reparacion de cualquier desperfecto al inmueble que se
arrienda, causado por su culpa o negligencia en el repello de paredes v construccion de
techos internos o externos, procediendo por su cuenta y sin dilacién a las reparaciones
locativas, las que seran iguales en calidad o mejor a las que tenia el inmueble
originalmente; los gastos que genere no podran ser rebajados o retenidos de la renta.
Es de aclarar, que EL BANADESA no es responsable por los deterioros que
provengan del tiempo y uso legitimo de fuerza mayor ¢ caso fortuito de mala calidad del
inmueble, por vetustez, por la naturaleza del suelo o por defecto de construccion. e) No
utilizar el inmueble o parte del mismo, para propositos ilegales o actividades peligrosas
O nocivas, en violacidén a las normas u ordenanzas de las autoridades, que puedan
originar quejas de los vecinos por alteraciones del orden provocadas por sus clientes,
amigos, visitantes o empleados. QUINTO RESPONSABILIDADES: EI ARRENDADOR
No asume responsabilidad alguna por pérdidas, deterioro, robos, asalto o violaciones
que EL BANADESA, clientes, amigos o visitantes sufrieren en sus bienes o
pertenencias, asi como por causa de fuerza mayor o caso fortuito, que ocurran en el
inmueble antes descrito, sujeto de éste contrato. Asi mismo El ARRENDADOR no es
responsable por la seguridad del inmueble arrendado objeto de este contrato. SEXTO
PROHIBICIONES EL BANADESA no podra bajo ninglin concepto subarrendar todo G
parte del inmueble objeto de este contrato SEPTIMO: El BANADESA podra previa ﬂ
autorizacion escrita por EL ARRENDADOR, hacer mejoras en el inmueble conforme lo

requieran sus necesidades, toda vez que no sean permanentes y que puedan ser

levantadas sin menoscabo del mismo: caso contrario, las mejoras quedaran a beneficio

de EL ARRENDADOR, sin reconocimientc monetario alguno para EL. BANADESA.

OCTAVO RESCISION DEL CONTRATO:: E presente Contrato puede ser rescindido

por las siguientes causas: a) Por vencimiento del periodo de duracién pactado; b) Por

falta de pago de dos (2) mensualidades consecutivas, sin necesidad de reconvencion,

lo que dara lugar a la entrega inmediata del inmueble a EL ARRENDADOR; c) Por
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mutuo acuerdo siempre Y cuandec cualesquiera de las partes diere aviso a la otra parte
por escrito, por lo menos con sesenta (60) dias de anticipacion Yy que la renta esté
cancelada en debida forma; d) Por venta del inmueble; e) Por falta de cumplimiento de
cualesquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato; f} Por
destruccion total o parcial del inmueble: NOVENO SOLUCION DE CONTROVERSIAS:
Cualquier controversia, diferencia o conflicto que surgiere entre EL ARRENDADOR y
EL BANADESA, debera ser resuelto en forma conciliatoria entre ambas partes. Si no
se pusieren de acuerdo, se someteran al procedimiento administrativo: de no ser asi, se
remitra a la jurisdiccién Y competencia del Juzgado de letras del Inquilinato
correspondiente de| Departamento de E| Paraiso 0 Francisco Morazan. Todo lo no
previsto en este Contrato de Arrendamiento, se regira por lo prescrito en la Ley de
Inquilinato  y sus reformas. DECIMO ACEPTACION DEL CONTRATO: EI
ARRENDADOR vy EL BANADESA, manifiestan que han conocido y acordado todos y
cada uno de los términos contenidos en las clausulas que anteceden, las cuales
aceptan y se comprometen a sy fiel cumplimiento de buena fe. Para lo cual suscriben
el presente contrato en duplicado en la ciudad de Comayagiela, municipio del Distrito
Central el dia dos del mes de enero d?I
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE

Nosotros, JORGE JOHNNY HANDAL HAWIT, mayor de edad, casado, Ingeniero
Agrénomo, hondurefio y de este domicilio, con Tarjeta de Identidad numero 1804-1953-
01396, Registro Tributario Nacional No. 1804-1953-013962, actuando en su condicién
de Ministro Presidente Ejecutivo y por ende representante legal del Banco Nacional de
Desarrollo Agricola (BANADESA), nombrado mediante Acuerdo Ejecutivo Nos.A-336-
2010 de fecha 16 de abril del 2010 emitido por el Presidente de la Republica a través
de la Secretaria de Agricultura y Ganaderia y Acuerdo No. 245-2010 del 27 de mayo
del 2010, emitido por el Presidente de la Repiblica a través de la Secretaria de Estado
en los Despachos de Gobernacion y Justicia, y que en lo sucesivo se llamarad EL
BANADESA vy, la sefiora MIRNA CANO PUERTO, Tar}eta de Identidad No. 1807-
1945-00687, Registro Tributaric Numérico No1 8071945006877, mayor de edad,
casada, hondurena, profesién maestra, con domicilio en la Colonia Modelo, cuadra Y
media al oriente de Hondutel, Comayagtiela M.D.C. | Departamento de Francisco
Moiazan, quien en lo sucesivo se denominaré LA ARRENDADORA, hemos convenido
celel ar como en efecto celebramos el presente Contrato por Arrendamiento de un
Inmueble | que se regird bajo las clausulas y condiciones siguientes: PRIMERO
OBJETO DEL CONTRATO: Manifiesta LA ARRENDADORA, que es propietaria de
un inmueble debidaments habitable, que consta de 5 cubiculos, 2 bodegas, 1 cocina y
un bafio sanitario, con un 4rea 215.05 m2., ubicado en el barrio El Centro del
Municipio de Olanchito, Departamento de Yoro ¥ que en su condicion antes indicada,
ha convenido dar en arrendamiento a EL BANADESA, que lo destinara para uso de
oficinas donde funcionara Ja-agencia bancaria en dicha localidad. SEGUNDO FORMA
DE PAGO: El BANADESA se obliga pagar puntualmente sin requerimiento alguno a
LA ARRENDADORA, la suma de SIETE MIL QUINIENTOS LEMPIRAS EXACTOS
(Lps.7.500.00) mensuales, mas el impuesto sobre ventas, que hard en moneda de
curso legal el treinta (30) de cada mes, en las oficinas de la agencia bancaria ubicada
en Olanchito. El impuesto sobre ventas sera retenido por EL BANADESA en base a
los articulos 1, 2, 3 y 4 del Decreto No0.05/2001, publicado en la edicién No.29455 del
Diario Oficial La Gaceta el 18 de abril del 2001. Si por falta de pago en la fecha
estipulada vy en el lugar indicado, LA ARRENDADORA se ve obligada a utilizar los
servicios de un cobrador, tendra éste el dereche a cobrar el costo de dichos servicios;
asimismo, es entendido que si el cobro se hace por medio de un Profesional del
Derecho, ya sea extrajudicial o judicialmente, EL BANADESA también queda obligado
@ pagar, ademas de los honorarios profesionales, los gastos incurridos. TERCERO
VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato es de un afio, a partir
del 01 de enero hasta el 21 de derembre del 2013, el cual puede ser renovado a
voluntad de las partes con el simple cruce de notas. En este caso, EL BANADESA



en los primeros cinco (5) dias del mes de diciembre del afio dos mil trece (2013), debe
notificar a LA ARRENDADORA la decision de continuar arrendando el inmueble por
otro periodo mas. CUARTO OBLIGACIONES DE EL BANADESA. El BANADESA,
se obliga: a): Conservar el inmueble aseado y darle mantenimiento en el aspecto
fisico, evitando toda acumulacion de tierra, basura o desperdicios de materiales de
cualquier clase; b) Cumplir las Leyes, Reglamentos, Acuerdos, Ordenanzas o
cualesquiera otra disposicion del Poder Ejecutivo o Gpbierno Local, que concierna al
inmueble arrendado, en lo que se refiere a higiene, seguridad, ornato, funcionamiento,
responsabilidad laboral y demas resultantes de la ocupacion del inmueble. ¢) Pagar
los servicios publicos como agua potable, luz eléctrica y teléfono asi como los valores
que pudieran quedar pendientes por estos servicios. d) Pagar los gastos que se
originen por la reparacién de cualquier desperfecto al inmueble que se arrienda,
causado por su culpa o negligencia en el repello de paredes y construccion de techos
internos o externos, procediendo por su cuenta y sin dilacién a las reparaciones
locativas, las que seran iguales en calidad o mejor a las que tenia el inmueble
originalmente; los gastos que genere no podran ser rébajados o retenidos de la renta.
Es de aclarar, que El BANADESA no es responsable por los deterioros que
provengan del tiempo y uso legitimo de fuerza mayor o caso fortuito de mala calidad
del inmueble, por vetustez, por la naturaleza del suelo o por defecto de construccion.
e) No utilizar el inmueble o parte del mismo, para propoésitos ilegales o actividades
peligrosas o nocivas, en violacion a las normas u ordenanzas de las autoridades, que
puedan originar quejas de los vecinos por alteraciones del orden provocadas por sus
clientes, amigos, visitantes o empleados. QUINTO RESPONSABILIDADES: LA
ARRENDADORA no asume responsabilidad alguna por pérdidas, deterioro, robos,
asalto o violaciones que EL BANADESA, clientes, amigos o visitantes sufrieren en sus
bienes o pertenencias, asi como por causa de fuerza mayor o caso fortuito, que
ocurran en el inmueble antes descrito, sujeto de éste contrato. Asi mismo LA
ARRENDADORA no es responsable por la seguridad del inmueble arrendado objeto
de este contrato. SEXTO PROHIBICIONES EL BANADESA no podré bajo ningln
concepto subarrendar todo o parte del inmueble objeto de este contrato. SEPTIMO: El
BANADECA  podra previa autorizacion escrita por LA ARRENDADORA, hacer
mejoras en el inmueble conforme lo requieran sus necesidades, toda vez que no sean
permanentes y que puedan ser levantadas sin menoscabo del mismo; caso contrario,
las mejoras quedaran a beneficio de LA ARRENDADORA, sin reconocimiento
monetario alguno para EL BANADESA.. OCTAVO RESCISION DEL CONTRATO:: El
presente Contrato puede ser rescindido por las siguientes causas: a) Por vencimiento
del periodo de duracion pactado; b) Por falta de pago de dos (2) mensualidades
consecutivas, sin necesidad de reconvencion, lo que dara lugar a la entrega inmediata

del inmueble a LA ARRENDADORA; ¢) Por mutuo acuerdo siempre y cuando
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Cualesquiera de las partes diere aviso a la otra parte por escrite, por lo menos con.
sesenta (60) dias de anticipacion y que la renta esté cancelada en debida forma: d)
Por venta del inmueble; e) Por falta de cumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones establecidas en el presente contrato; f) Por destruccion total o0 parcial del
inmueble; NOVENO SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Cualquier controversia,
diferencia o conflicto que surgiere entre LA ARRENDADORA y EL BANADESA,
debera ser resuelto en forma conciliatoria entre ambas partes. Si no se pusieren de
acuerdo, se someteran al procedimiento administrativo: de no ser asi, se remitira a la
jurisdiccion y competencia del Juzgado de Letras del Inquilinato correspondiente del
Departamento de Yoro o Francisco Morazan. Todo Io no previsto en este Contrato de
Arrendamiento, se regira por lo prescrito en |a Ley de Inquilinato y sus reformas.
DECIMO ACEPTACION DEL CONTRATO: LA ARRENDADORA y EL BANADESA,
manifiestan que han conocido y acordado todos y cada uno de los términos contenidos
en’las clausulas que anteceden, las cuales aceptan y se comprometen a su fiel
cumplimiento de buena fe. Para lo cual suscriben el presente contrato en duplicado
en la ciudad de Comayaguela, municipio del Distrito Central el dia dos del mes de
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE e
LA ESPERANZA N

Nosotros, JORGE JOHNY HANDAL HAWIT , mayor de edad, casado, Ingeniero '
Agrénorho, hondurefio y de este domicilio, con Tarjeta de Identidad nimero 1804-
1953-01396, Registro Tributario' Nacional No. 18041953013962, actuando en su
condicion de Ministro Presidente Ejecutivo y por ende representante legal del Banco
Nacional de Desarrolio Agrico-la (BANADESA),'nombrado mediante Acuerdo Ejecutivo
Nos.A-336-2010 de fecha 16 de abril del 2010 emitido por el Presidente de la
Republica a través de la Secretaria de Agricultura y Ganaderia y Acuerdo No. 245-
2010 del 27 de mayo del 2010, emitido por el Presidente de la Republica de la
Secretaria de Estado en los Despachos de Gobernacion y Justicia, y que en lo
sucesivo se llamara EL BANADESA” vy, el sefor ANTONIO RIVAS VARGAS,
hondurefio, mayor de edad, Tarjeta ‘de Identidad No.1522-1984-00184, casado,
empresario, Registro Tributario Nacional No.15221984001843, con domicilio en el Barrio

: Lembira. La Esperanza, Intibuca, actuando en su condicion de Gerente Propietario de

INVERSIONES RIVEL, que en lo sucesivo se denominara “EL ARRENDADOR",
hemos convenido celebrar como €n efecto celebramos el presente Contrato por
Arrendamiento, que se regira bajo las clausulas y condiciones siguientes: PRIMERA:
Manifiesta "EL. ARRENDADOR" que es duefio de un inmueble ubicado en el Barrio El
Centro, denominado Centro Comercial Rivel, con‘tiguo a Banco Atlantida de ciudad de
La Esperanza, Departamento de Intibuca. SEGUNDA: EI ARRENADOR en su
condicién ya indicada, acordd dar en arrendamiento al BANADESA los locales Nos. 7,

8 y 9 del inmueble descrito en la clausula que antecede, que los ~utilizara como

oficinas de la agencia en dicho municipio bajo los términos y condiciones siguientes: &)
El BANADESA ocupara los locales a partir del 1 de. octubre del 2010 hasta el 31 de
diciembre del 2010 (1-10-2010 hasta 31.12-2010), b): En los primeros cinco (b) dias
del mes de diciembre del afio dos mil diez (2010), el BANADESA notificara al
ARRENDADOR la decision de continuar arrendando los locales por otro periodo mas

procediéndose a la revision de los términos del contrato y en el caso que el
ARRENDADOR estuviere también de acuerdo, la renovacion del presente Contrato se
hara con el simple intercambio de notas; ¢) El BANADESA se obliga a depositar
puntualmente sin requerimiento alguno, en la Cuenta No. 24-101-1001539 BANADESA,
en la ciudad de La Esperanza, Intibuca, el pago mensual de la renta por un valor de
ONCE MIL LEMPIRAS (Lps.11,000.00), paralo cual se extiende talonario de pago por
EL ARRENDADOR a través del Despacho Juridico Rivas Caceres y Asociados quien
llevara el control de los pagos correspondientes, - d) Los pagos se harén en los
primeros cinco dias habiles do cada mes, en la fecha y lugar indicado; e) El
BANADESA hara efectivo el pago del primer mes de rentz e igual cantidad de ONCE
MIL LEMPIRAB Lps.11.000.00, en cdncepto de depésito que respondera por las
obligaciones pendientes que se deriven de la terminacién del presente contrato,
especialmente las de caracter indemnizatorio por dafios al inmueble, sin perjuicio que si
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dicha suma fuere insuficiente para tal propésito, EL BANADESA aportara Ia diferencia\

O reembolsard a EL ARRENDADOR su importe, si ésta optase por repararlos, no
debiendo en ningin momento aplicar este depésito a las mensualidades de renta. Es
entendido igualmente que EL. BANADESA queda plenamente autorizado a disponer del
g depésito una vez comprobado que no hay pagos pendientes por servicios putblicos
relacionados con el inmueble objet_o - del presente contrato. f) Toda comunicacién
derivada del arrendamiento que se desee o estén obligadas a hacer las partes
contratantes serd por escrito a EL BANADESA en su local asignado y al
ARRENDADOR al Despacho Juridico Rivas Céceres y Asociados, ubicado en Ia tercera
planta del Centro Comercial Rivel; g) Si por falta de pago en la fecha, EI
ARRENDADOR se ve obligado a utilizar los servicios de un cobrador, tendra éste el
.~ derecho g cobrar el costo de dichos servicios; asimismo, es entendido que si el cobro
se hace por medio de un Profesional del Derecho, ya sea extrajudicial o judicialmente,
EL BANADESA también queda obligado a pagar, ademés de los honorarios
profesionales, los gastos incurridos; h) El BANADESA, Se compromete al pago de los
servicios publicos como agua ‘potabfe, energia eléctrica y teléfono, comprometiéndose
a garantizar el pago de los valores que pudieran quedar pendientes por concepto de
los servicios ptblicos descritos. TERCERA: El  ARRENDADOR no asume
responsabilidad alguna bor pérdidas, deterioro, robos, asalto o violaciones que el
BANADESA, clientes, o visitantes sufrieren en sus bienes o pertenencias; asimismo
“El BANADESA no permitira que el inmueble o parte del ml:smo, sea usado para
propdsitos ilegales o actividades peligrosas o nocivas, en violaciones a Jas normas u
ordenanzas de las autoridades, que puedan originar quejas y sera responsable por las
alteraciones del orden provocado por sus clientes, visitantes o empleados. CUARTA: .
EL ARRENDADOR no es re‘spo'nsab!e por la seguridad del inmueble arrendédo a:\lg
objeto de este contrato. QUINTA: E BANADESA se obliga por su cuenta ha conserv
el inmueble aseado y darle mantenimiento en el aspecto ffsico, evitando toda
acumulacién de tierra, basura o desperdicios de materiales de cualquier clase:
asimismo, El BANADESA culmbiiré bajo su propia responsabilidad: Las Leyes,
. Reglamentos, Acuerdos, Ordenanzas o cualesquiera otra disposicién del Poder
Ejecutivo o Gobierno Local, que concierna a los locales arrendados, en lo que se
refiere a higiéne, seguridad, ornato, fuhcionamiento, responsabilidad laboral y demas
‘resultantes de la ocupacién de los mismos. SEXTA: EI BANADESA, previa
autorizacién escrita por el ARRENDADOR podra hacer instalaciones, mejoras o
cambios en los locales siempre y cuando se puedan remover, caso contrario
quedaran a beneficio del ARRENDADOR, sin Ia obligacién de reembolsar su costo.
SEPTIMA: El arrendamiento terminara: a) Por vencimiento del perfodo de duracién
pactado; b) Por falta de pago de dos (2) mensualidades consecutivas, sin necesidad
de reconvencién, lo que darad lugar a la entreéa inmediata de los locales al
ARRENDADOR; ¢) Por mutuo acuerdo de las partes; d); Por falta de cumplimiento
de cualesquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato. OCTAVA: E|
BANADESA y el ARRENDADOR tienen el derecho de poner fin al CONTRATO,
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siempre y cuando cualesquiera de las partes diere aviso a la otra parte por escrito, por
lo menos con sesenta (60) dias de anticipacién y que la renta esté cancelada en
debida forma; NOVENA: Cha,lquier controversia, diferencia © conflicto que surgiere
entre el ARRENDADOR vy el BANADESA, debera ser resuelto en forma conciliatoria
entre ambas partes. Si no se pusieren de acuerdd, se someteran al procedimiento
administrativo; de no ser asl, se remitira a la jﬁris'diccién y competencia del Juzgado de
Letras del Inquilinato correspondiente del Departarﬁento de Intibuca.- DECIMA: Todo
lo no previsto en este Contrato de Arre;ndamiemo, se regiré por lo prescrito en la Ley
de- Inquilinato y sus reformas. DECIMA PRIMERA: El ARRENDADOR y el
BANADESA, a través de sus respectivos representantes, manifiestan que han
conocido, discutido acordado todos y cada uno de los términos contenidos en las
clausulas que anteceden, las cuales aceptan y se comprometen a su fiel cumplimiento
de buena fe. Para lo cual suscriben el presente contrato en triplicado, en la ciudad de
Comayaglela, municipio del Distrito Central a los treinta dias del mes de septiembre
del afio dos mil diez.
BANCO
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OCONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE

Nosotros, JORGE JOHNNY HANDAL HAWIT, mayor de edad, casado, Ingeniero
Agrénomo, hondurefio y de este domicilio, con Tarjeta de Identidad nimero 1804-1953-
01396, R.T.N. No.1804-1953-013962, actuando en su condiciéon de Ministro Presidente
Ejecutivo y por ende representante legal del Banco Nacional de Desarrollo Agricola
(BANADESA), nombrado mediante Acuerdo Ejecutivo Nos.A-336-2010 de fecha 16 de
abril del 2010 emitido por el Presidente de la Replblica a través de la Secretaria de
Agricultura y Ganaderia y Acuerdo No. 245-2010 del 27 de mayo del 2010, emitido por
el Presidente de la Republica a través de la Secretaria de Estado en los Despachos de
Gobernacion y Justicia, y que en lo sucesivo se llamara EL BANADESA” y, el sefor
ROGER EDGARDO PADILLA RAMIREZ, Tarjeta de Identidad No. 1801-1947-00225,
R.T.N. No. 1801-1947-002250, mayor de edad, casado, hondurefio, Ingeniero
Agrénomo, con domicilio en Yoro, Departamento de Yoro, quien en lo sucesivo se
denominara EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar como en efecto
celebramos el presente Contrato por Arrendamiento de un Inmueble, que se regira
bajo las clausulas y condiciones siguientes: PRIMERO OBJETO DEL CONTRATO:
Manifiesta EL ARRENDADOR, que es propietario de un inmueble que constan de 2
plantas, ubicado en el Barrio El Centro en el Municipio de Yoro, Departamento de Yoro
y que en su condicién antes indicada, ha convenido dar en arrendamiento a EL
BANADESA, |a primera planta con un area de 311.94 m2 que lo destinara para uso de
oficinas donde funcionara la agencia bancaria en dicha localidad. SEGUNDO FORMA
DE PAGO: El BANADESA se obliga pagar puntualmente sin requerimiento alguno a
EL ARRENDADOR, la suma de SIETE MIL QUINIENTOS LEMPIRAS EXACTOS
(Lps.7.500.00) mensuales, mas el impuesto sobre ventas que hara en moneda de
curso legal, el 30 de cada mes, en las oficinas de la agencia bancaria ubicada en
Yoro. El impuesto sobre ventas sera retenido por EL BANADESA en base a los
articulos 1, 2, 3 y 4 del Decreto No.05/2001, publicado en la ediciébn No0.29455 del
Diario Oficial La Gaceta el 18 de abril del 2001. Si por falta de pago en la fecha
estipulada y en el lugar indicado, EI ARRENDADOR se ve obligado a utilizar los
servicios de un cobrador, tendra éste el derecho a cobrar el costo de dichos servicios;
asimismo, es entendido que si el cobro se hace por medio de un Profesional del
Derecho, ya sea extrajudicial o judicialmente, EL BANADESA también queda obligado
a pagar, ademas de los honorarios profesionales, los gastos incurridos. TERCERO
VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato es de un afo, a partir
del 01 de enero hasta el 31 de diciembre del 2013, el cual puede ser
renovado a voluntad de las partes con el simple cruce de notas. En este caso, EL
BANADESA en los primeros cinco (5) dias del mes de diciembre del afio dos mil trece

(2013), debe notificar a EL ARRENDADOR la decision de continuar arrendando el




inmueble por otro periodo mas. CUAKIU UBLIGAVIUNED UE CL DANAULOA. L
BANADESA, se obliga: a): Conservar el inmueble aseado y darle mantenimiento en el
aspecto fisico, evitando toda acumulacion de tierra, basura o desperdicios de
materiales de cualquier clase; b) Cumplir las Leyes, Reglamentos, Acuerdos,
Ordenanzas o cualesquiera otra disposicion del Poder Ejecutivo o Gobierno Local, que
concierna al inmueble arrendado, en lo que se refiere a higiene, seguridad, ornato,
funcionamiento, responsabilidad laboral y demas resultantes de la ocupacion del
inmueble. ¢) Pagar los servicios publicos como agua potable, luz eléctrica y teléfono
asi como los valores que pudieran quedar pendientes por estos servicios. d) Pagar los
gastos que se originen por la reparacion de cualquier desperfecto al inmueble que se
arrienda, causado por su culpa o negligencia en el repello de paredes y construccion
de techos internos o externos, procediendo por su cuenta y sin dilacion a las
reparaciones locativas, las que seran iguales en calidad o mejor a las que tenia el
inmueble originalmente; los gastos que genere no podran ser rebajados o retenidos
de la renta. Es de aclarar, que EL BANADESA no es responsable por los deterioros
que provengan del tiempo y uso legitimo de fuerza mayor o caso fortuito de mala
calidad del inmueble, por vetustez, por la naturaleza del suelo o por defecto de
construccién. e) No utilizar el inmueble o parte del mismo, para propositos ilegales o
actividades peligrosas o nocivas, en violacion a las normas u ordenanzas de las
autoridades, que puedan originar quejas de ios vecinos por alteraciones del orden
provocadas por sus clientes, amigos, visitantes o empleados. QUINTO
RESPONSABILIDADES: EI ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por
pérdidas, deterioro, robos, asalto o violaciones que EL BANADESA, clientes, amigos o
visitantes sufrieren en sus bienes o pertenencias, asi como por causa de fuerza mayor
o caso fortuito, que ocurran en el inmueble antes descrito, sujeto de éste contrato. Asi
mismo EL ARRENDADOR no es responsable por la seguridad del inmueble arrendado
objeto de este contrato. SEXTO PROHIBICIONES EL BANADESA no podra bajo
ninglin concepto subarrendar todo o parte del inmueble objeto de este contrato.
SEPTIMO: EL BANADESA podra previa autorizacion escrita por EL ARRENDADOR,
hacer mejoras en el inmueble conforme lo requieran sus necesidades, toda vez que no
sean permanentes y que puedan ser levantadas sin menoscabo del mismo; caso
contrario, las mejoras quedaran a beneficio de EL ARRENDADOR, sin reconocimiento
monetario alguno para EL BANADESA.. OCTAVO RESCISION DEL CONTRATO: El
presente Contrato puede ser rescindido por las siguientes causas: a) Por vencimiento
del periodo de duracién pactado; b) Por falta de pago de dos (2) mensualidades
consecutivas, sin necesidad de reconvencion, lo que dara lugar a la entrega inmediata
del inmueble a EL ARRENDADOR; c¢) Por mutuo acuerdo siempre y cuando
cualesquiera de las partes diere aviso a la otra parte por escrito, por lo menos con

sesenta (60) dias de anticipacién y que la renta esté cancelada en debida forma; d)




Por venta del inmueble; e) Por falta de cumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones establecidas en el presente contrato; f) Por destruccion total o parcial del
inmueble: NOVENO SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Cualquier controversia,
diferencia o conflicto que surgiere entre el ARRENDADOR y EL BANADESA, debera
ser resuelto en forma conciliatoria entre ambas partes. Si no se pusieren de acuerdo,
se someteran al procedimiento administrativo; de no ser asi, se remitira a la
jurisdiccién y competencia del Juzgado de Letras del Inquilinato correspondiente del
Departamento de Yoro o Francisco Morazan. Todo lo no previsto en este Contrato de
Arrendamiento, se regira por lo prescrito en la Ley de Inquilinato y sus reformas.
DECIMO ACEPTACION DEL CONTRATO: El ARRENDADOR vy EL BANADESA,
manifiestan que han conocido y acordado todos y cada uno de los términos contenidos
en las clausulas que anteceden, las cuales aceptan y se comprometen a su fiel
cumplimiento de buena fe. Para lo cual suscriben el presente contrato en duplicado

en la ciudad de Comayagiiela, municipio del Distrito Central el dia dos del mes de

ROGER EDGARDO PADILLA RAMIREZ
EL ARRENDADOR

os




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE

Nosotros, JORGE JOHNNY HANDAL HAWIT, mayor de edad, casado, Ingeniero
Agrénomo, hondurefio y de este domicilio, con Tarjeta de Identidad No.1804-1953-
01396, R.T.N. No. 1804-1953-013962, actuando en su condicién de Ministro
Presidente Ejecutivo y por ende representante legal del Banco Nacional de Desarrollo
Agricola (BANADESA), nombrado mediante Acuerdo Ejecutivo Nos.A-336-2010 de
fecha 16 de abril del 2010 emitido por el Presidente de la Republica a través de la
Secretaria de Agricultura y Ganaderia y Acuerdo No. 245-2010 del 27 de mayo del
2010, emitido por el Presidente de la Republica a través de la-Secretaria de Estado en

los Despachos de Gobernacién y Justicia, y que en lo sucesivo se llamara EL
BANADESA” v, el sefior ERNESTO DIEK, Tarjeta de Identidad No. 0511-1935-00203
R.T.N. No. 05111935002037, mayor de edad, casado, hondurefio, empresario, con
domicilio en San Pedro Sula, Departamento de Cortes, quien en lo sucesivo se
denominara EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar como en efecto
celebramos el presente Contrato por Arrendamiento de un Inmueble, que se regira

bajo las clausulas y condiciones siguientes: PRIMERO OBJETO DEL CONTRATO:
Manifiesta EL ARRENDADOR, que es duefio y esta en posesion del edificio DIEK,
ubicado en la 32 calle entre 42. y 52 Avenida noroeste, Barrio Guamilito, Municipio de

San Pedro Sula, Departamento de Cortés, contiguo a la Agencia Aperizeler que‘"“‘\‘go
consiste en cuatro plantas destinadas para locales comerciales, construido con}_§\
cemento, bloque y hierro e inscrito a su favor en el Registro de la Propiedad Seccional Q 5
de dicha localidad y que en su condicién antes indicada, ha convenido dar en \@\
arrendamiento a EL BANADESA, el primero y segundo piso del edificio principal \

consistente en diez (10) locales con un area total de 504.32 mts.2, que los destinara
para uso de oficinas donde funcionara la agencia bancaria en dicha localidad.
SEGUNDO FORMA DE PAGO: EL BANADESA se obliga pagar puntualmente sin
requerimiento alguno a EL ARRENDADOR, la suma de VEINTICINCO MIL
LEMPIRAS EXACTOS (Lps.25.000.00) mensuales, mas el impuesto sobre ventas que
hara en moneda de curso legal el treinta (30) de cada mes, en las oficinas de la

o
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agencia bancaria ubicada en San Pedro Sula. El impuesto sobre ventas sera retenido
por EL BANADESA en base a los articulos 1, 2, 3 y 4 del Decreto No.05/2001,
publicado en la edicion No.29455 del Diario Oficial La Gaceta el 18 de abril del 2001.
Si por falta de pago en la fecha estipulada y en el lugar indicado, EI ARRENDADOR
se ve obligado a utilizar los servicios de un cobrador, tendra éste el derecho a cobrar el
costo de dichos servicios; asimismo, es entendido que si el cobro se hace por medio
de un Profesional del Derecho, ya sea extrajudicial o judicialmente, EL BANADESA

también queda obligado a pagar, ademas de los honorarios profesionales, los gastos




incurridos. El pago del impuesto de Bienes Inmuebles y demas pagos de impuestos,
servicios y contribuciones bien sea municipales o estatales, seran por cuenta de EL
ARRENDADOR. TERCERO VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente
contrato es de un afio, a partir del 01 de enero hasta el 31 de diciembre del 2013, el
cual puede ser renovado a voluntad de las partes con el simple cruce de notas. En
este caso, EL BANADESA en los primeros cinco (5) dias del mes de diciembre del
afio dos mil trece (2013), debe notificar a EL ARRENDADOR la decision de continuar
arrendando el inmueble por otro periodo mas. CUARTO OBLIGACIONES DE EL
BANADESA. El BANADESA, se obliga: a): Conservar el inmueble aseado y darle
mantenimiento en el aspecto fisico, evitando toda acumulacion de tierra, basura o
desperdicios de materiales de cualquier clase; b) Cumplir las Leyes, Reglamentos,
Acuerdos, Ordenanzas o cualesquiera otra disposicion del Poder Ejecutivo o Gobierno
Local, que concierna al inmueble arrendado, en lo que se refiere a higiene, seguridad,
ornato, funcionamiento, responsabilidad laboral y demas resultantes de la ocupacion
del inmueble. ¢) Pagar los servicios publicos como agua potable, luz eléctrica,
teléfono y vigilancia asi como los valores que pudieran quedar pendientes por estos
servicios. d) Pagar los gastos que se originen por la reparacion de cualquier
desperfecto al inmueble que se arrienda, causado por su culpa o negligencia en el
repello de paredes y construccion de techos internos o externos, procediendo por su
cuenta y sin dilacion a las reparaciones locativas, las que seran iguales en calidad o
mejor a las que tenia el inmueble originalmente; los gastos que genere no podran ser
rebajados o retenidos de la renta. Es de aclarar, que El BANADESA no es
responsable por los deterioros que provengan del tiempo y uso legitimo de fuerza
mayor o caso fortuito de mala calidad del inmueble, por vetustez, por |a naturaleza del
suelo o por defecto de construccion. e) No utilizar el inmueble o parte del mismo, para
propositos ilegales o actividades peligrosas o nocivas, en violacion a las normas u
ordenanzas de las autoridades, que puedan originar quejas de los vecinos por
alteraciones del orden provocadas por sus clientes, amigos, visitantes o empleados.
QUINTO RESPONSABILIDADES: EI ARRENDADOR no asume responsabilidad
alguna por pérdidas, deterioro, robos, asalto o violaciones que EL BANADESA,
clientes, amigos o visitantes sufrieren en sus bienes 0 pertenencias, asi como por
causa de fuerza mayor o caso fortuito, que ocurran en el inmueble antes descrito,
sujeto de éste contrato. Asi mismo, El ARRENDADOR no es responsable por la
seguridad del inmueble arrendado objeto de este contrato. SEXTO PROHIBICIONES
EL BANADESA no podra bajo ningun concepto subarrendar todo o parte del inmueble
objeto de este contrato. SEPTIMO: MEJORAS: El BANADESA podra previa

autorizacion escrita por EL ARRENDADOR, hacer mejoras en el inmueble conforme lo

requieran sus necesidades, toda vez que no sean permanentes y que puedan ser



levantadas sin menoscabo del mismo; caso contrario, las mejoras quedaran a
beneficio de EL ARRENDADOR, sin reconocimiento monetario alguno para EL
BANADESA.. OCTAVO RESCISION DEL CONTRATO:: El presente Contrato puede
ser rescindido por las siguientes causas: a) Por vencimiento del periodo de duracion
pactado; b) Por falta de pago de dos (2) mensualidades consecutivas, sin necesidad
de reconvencion, lo que dara lugar a la entrega inmediata del inmueble a EL
ARRENDADOR; c) Por mutuo acuerdo siempre y cuando cualesquiera de las partes
diere aviso a la otra parte por escrito, por lo menos con sesenta (60) dias de
anticipacion y que la renta esté cancelada en debida forma; d) Por venta del inmueble;
e) Por falta de cumplimiento de cualesquiera de las obligaciones establecidas en el
presente contrato; f) Por destruccion total o parcial del inmueble; NOVENO
SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Cualquier controversia, diferencia o conflicto que
surgiere entre el ARRENDADOR y EL BANADESA, debera ser resuelto en forma
conciliatoria entre ambas partes. Si no se pusieren de acuerdo, se someteran al
procedimiento administrativo; de no ser asi, se remitira a la jurisdiccion y competencia
del Juzgado de Letras del Inquilinato correspondiente del Departamento de Cortés o
Francisco Morazan. Todo lo no previsto en este Contrato de Arrendamiento, se regira
por lo prescrito en la Ley de Inquilinato y sus reformas. DECIMO ACEPTACION DEL
CONTRATO: El ARRENDADOR y EL BANADESA, manifiestan que han conocido y
acordado todos y cada uno de los términos contenidos en las clausulas que
anteceden, las cuales aceptan y se comprometen a su fiel cumplimiento de buena fe.
Para lo cual suscriben el presente contrato en duplicado en la ciudad de
Comayagiiela, municipio del Distrito Central el dia dos del mes de enero del afio dos
mil trece. <

EL ARRENDADOR
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