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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE EDIFICIO PARA OFICINAS DEL
INSTITUTO DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA (IAIP)

Nosotros, JOSE RAMIRO ZUNIGA SOTO, casado, Ingeniero Civil, con Identidad No.
0801-1975-23492, v R'T.N, 08011975234923, en su condicion de Presidente y Representante de
la Sociedad “INMOBILIARIA SAN ]OSE S.A. DE C.V.” con R./T.N. 08019000216225, la
que en adelante se llamara “EL. ARRENDADOR”, y HERMES OMAR MONCADA, de
generales conocidas, con Tarjeta de Identidad No. 0801-1967-02449, en representacion del
INSTITUTO DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA, en virtud de su
nombramiento como Comisionado Presidente por medio del Punto No. 7, del Acta No. 16, de
la Sesion celebrada por el Congreso Nacional el 04 de noviembre de 2019 y facultado para
celebrar este acto especificamente mediante ACUERDO SO-126-2021 de fecha 24 de marzo del
2021, quien en adelante se llamara “EL. ARRENDATARIO”; siendo ambos mayores de edad
y de este domicilio, hemos convenido en celebrar y al afecto celebramos, el siguiente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE EDIFICIO PARA OFICINAS DEL
INSTITUTO DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA, IAIP, el cual se suscribe
bajo las siguientes clausulas y condiciones: CLAUSULA PRIMERA: “EL ARRENDADOR”,
declara que su representada es duena de tres pisos comerciales ubicados en el edificio panorama.
El area total de las tres plantas es de DOS MIL SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (2,075 M?). La primera planta cuenta con un area de estacionamiento de
DOSCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS (213 M?), una caseta de CATORCE
METROS CUADRADOS (14 M?), un pasillo de circulacién de ciento dos metros cuadrados
(102 m?), cuatro locales de oficina con un area de DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (265 M?), un salén de recepcion de SESENTAY DOS METROS
CUADRADOS (62 M?), Elevador con control de acceso y ducto de Basura de DOCE
METROS CUADRADOS (12 M? y area de circulaciéon de TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (34 M?). La segunda planta cuenta con cinco locales para oficinas
con un fircq de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS

METROS CUADRADOS (136 MZ) La tercera pl'mm cuenta con un area de sqlones\\d}z kg
DOSCIENTOS SETENTAY NUEVE METROS CUADRADOS (279 M?), una terraza dé\g“il
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (364 M?), Elevador
con control de acceso y ducto de Basura de DOCE METROS CUADRADOS (12 M ?) y érea
de circulacion de TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS (33 M?). Pau cfectos del
presente Contrato se tomard como referencia un area de UN MIL DOSCIENTOS SESENTA'Y SEIS
METROS CUADRADOS (1,266 M?), con un 4rea de locales para oficina de SETECIENTOS

DIECIOCHO METROS CUADRADOS (718 M?), con un drea de-srisme
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DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (234 M?), un drea de
circulacion de DOSCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS (208 M?) v un rea de
recepeion/salon de CIENTO SEIS METROS CUADRADOS (106 M?). La primera planta
cuenta con un 4area para oficinas de DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (265 M?), vy un area de circulacion de TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (34 M?, un area de recepcion de SESENTA Y UN METROS
CUADRADOS (61 M?. la scgunda planta cuenta con un 4rea para oficinas de
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (453 M?) y un
area de circulacion de CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS (140 M?). 1a
tercera planta cuenta con un area para salones de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (234 M?), un area de recepcion/salon de CUARENTA'Y CINCO
METROS CUADRADOS (45 M?) v un area de circulacion de TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (34 M?). La construccion mencionada se encuentra ubicada en la
Colonia Tepeyac, al sur del Hospital Medical Center, Tegucigalpa, M.D.C., Francisco Morazan. -
CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. Elobjeto del presente contrato es
el otorgamiento en arrendamiento por parte de la Sociedad “INMOBILIARIA SAN JOSE
S.A. DE C.V.”, del inmueble descrito en la clausula que antecede y cuya area total es de UN
MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (1,266 M?), el cual se
destinara para que operen las Oficinas del INSTITUTO DE ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA (IAIP). -CLAUSULA TERCERA: RENTA. “EL
ARRENDATARIO” pagara el valor de CIENTO VEINTICINCO LEMPIRAS CON
CUARENTA Y SEIS CENTAVOS (L.125.463467) por cada metro cuadrado atrendado,
representado  una renta mensual de CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS LEMPIRAS CON SETENTA Y CINCO
CENTAVOS (L.158,836.75) mas el 15% de Impuesto Sobre Ventas que equivale a
VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO LEMPIRAS CON
CINCUENTA Y UN CENTAVOS (L. 23,825.51), para el total mensual de CIENTO
OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS LEMPIRAS CON
VEINTISEIS CENTAVOS (L.182,662.26), por concepto de alquiler de la primera planta que
consta de TRESCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS (361 M?), segunda
planta que consta de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (593 /i
M?) y tercera planta que consta de TRESCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS (313 |

M?) del Edificio Panorama. Este contrato se financiara a través de la Estructura Presupuestaria:

Institucion 32: Gerencia Administrativa 001: Programa: 11; Subprograma: 00; Proyecto: 00;
Actividad: 03; Objeto del Gasto: 22100 “Alquiler de Edificios, Viviendas y Locales”. Por
disposicion del Decreto Legislativo 5-2001 publicado en la Gaceta nimero 29,455 del 18 de abril
de 2001 y por mandato expreso de las disposiciones vigentes del Presupuesto General de Ingresos
y Egresos de la Republica para el presente ejercicio fiscal, en todas las compras de bienes y

servicios por parte del Estado, el valor del pago del impuesto sobre ventas sera retenido por “EL
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ARRENDATARIO?” en cada orden de pago o documento de pago. -CLAUSULA CUARTA:
AUMENTO EN EL PRECIO DEL ALQUILER: Queda entendido entre las partes, que el

precio de la Renta, no podra ser incrementado durante la vigencia del contrato, salvo en el caso

de existir alguna reforma que incremente el valor de los impuestos que gravan el presente
contrato, deberan ser adsorbidos por el arrendatario -CLAUSULA QUINTA: DURACION
DEL CONTRATO. El plazo de duracion del contrato sera de nueve (09) meses contado a

partir del 01 de abril de 2020 al 31 de diciembre de 2021; con obligacion de que la parte que desee

finalizarlo debe dar a la otra parte un preaviso escrito con dos (2) meses de anticipacion a la fecha
en que desce dar por finalizado ¢l contrato. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL

INMUEBLE. Se ocupara el inmueble arrendado exclusivamente para oficinas y no se podra

hacer uso distinto del especificado o ceder ni subarrendar todo o parte del mismo sin el
conocimiento de “EL ARRENDADOR?”. En caso de que el “ARRENDATARIO?” falte al
cumplimiento de esta clausula sera responsable por los dafos y perjuicios que se causen.
CLAUSULA SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. “EL
ARRENDATARIO” en el marco del presente contrato se compromete a lo siguiente: a) Al
terminar el contrato, “EL ARRENDATARIO?”, debera remover las modificaciones y dejar el
inmueble tal como estaba, salvo el deterioro normal por su uso, a menos que “EL
ARRENDADOR?” desce los mismos, quedaran a beneficio del inmueble; b) Seran por cuenta
de “EL ARRENDATARIO” los gastos de mantenimiento y reparaciones locativas menores

como ser el mantenimiento y reparacion de sanitarios, lavabos, reposicion de balastros, focos y
candelas que se requieran durante el iempo que dure el arrendamiento; ¢) Al pago de los servicios
publicos como ser el de Energia Eléctrica, (ENEE) el que se pagara conforme a los montos que
sefialen los recibos por consumo de los contadores con clave: 1258706, 1258707, 1258708,
1258709, 1258710, 1258711, 1258712, 1258713, 1258714, 1258715, 1258716, 1258717, 1258718,
1258719, 1258720 y el pago por el servicio de agua potable y alcantarillado correspondiente al
medidor nimero 7156167 con clave catastral numero 165-591-6803 del Servicio de Auténomo
Nacional de Acueductos y Alcantarillados (SANAA) se pagara a INMOBILIARIA SAN
| JOSE S.A. DE C.V._ Conforme a una tarifa fija mensual por la cantidad de DOS MIL

LEMPIRAS EXACTOS (L.2,000.00) d); “EL ARRENDATARIO” no podra hacer uso del
inmueble para fines que atenten contra la moral publica, las buenas costumbres y la seguridad del

Fstado. La falta de cumph1mento de este inciso, serd motivo suﬁc1ente para LCsolvel de mmcdmto

chq una de las clausuhs de este contrato y a entregar el 1nmucble pacificamente al vencimiento N
del mismo.-CLAUSULA OCTAVA: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) “EL
ARRENDADOR?” se compromete a realizar las gestiones de cobro, seguimiento y monitoreo

del cumplimiento del presente contrato, con el Gerente Administrativo del IAIP; b) “EL
ARRENDADOR?” se compromete a tevisar los reclamos de deficiencias constructivas,
eléctricas e hidrosanitarias en el edificio y hacer el contacto con un profesional de la ingenieria

para reparatlas; ¢) “EL ARRENDADOR?” respondera a las solicitudes de c'unblos y
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modificaciones fisicas del edifico hechas por “EL ARENDATARIO” en un plazo no mayor a
setenta v dos (72) horas habiles. d) “EL ARRENDADOR?” hara entrega de los respectivos
recibos de los pagos recibidos por parte de “EL ARRENDATARIO”. -CLAUSULA
NOVENA: DEPOSITOS EN GARANTIA “EL ARRENDADOR? reconoce haber recibié
en concepto de depdsitos de garantia segun contratos de arrendamientos firmados en anos
anteriores por la cantidad de CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS
DOCE LEMPIRAS CON 36/100 (L. 158,712.36), cantidad que se considerara a cuenta como
pago de la renta del ultimo mes, en caso de resolucion del contrato de arrendamiento del
inmucble. -CLAUSULA DECIMA: EN CASO DE CONTROVERSIA O CONFLICTO:

En caso de conflicto o desavenencia en la ejecucion del presente Contrato, ambas partes se

someten a los procedimientos establecidos por la Ley de Inquilinato vigente.- CLAUSULA
DECIMA PRIMERA: MODIFICACION O ENMIENDAS: El presente contrato podrd ser
modificado parcialmente en algunas de sus clausulas siempre y cuando se acuerde por escrito.-
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: TERMINACION DEL CONTRATO: Ambas partes
acuerdan que seran causales de terminacion del presente contrato, las siguientes: a) Por falta del
cumplimiento de “EL ARRENDATARIO” a cualquiera de las obligaciones establecidas en el

presente contrato; b) Por el mutuo consentimiento de las partes manifestado por escrito; ¢) Por

mora en el pago de la renta, entendiéndose que incurre en mora el inquilino que no paga la renta
o no la deposita donde corresponde, dentro de los ocho dias siguientes al de la fecha del
vencimiento de dos mensualidades, de acuerdo con el Articulo 51 numeral 1 de la Ley de
Inquilinato; d) Por destinarse el inmueble a usos o fines ilicitos o diferentes a lo convenido en el
ptesente contrato; ) Por la manifestacion por escrito de “EL ARRENDATARIO? de su desco
de dejar el bien inmueble objeto del presente contrato, para lo cual se obliga a darle a “EL
ARRENDADOR?” dos (2) meses de preaviso, a partir de la nota en que manifiesta su deseo de
abandonar el inmueble arrendado; y, f) Los demas casos previstos en la Ley de Inquilinato
vigente.- CLAUSULA DECIMA TERCERA: PACTOS PROCESALES: para efecto de
conocer sobre cualquier controversia que pueda suscitar del cumplimiento o no del referido
contrato por parte de los contratantes, sera competente la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo. CLAUSULA DECIMA CUARTA: CLAUSULA DE INTEGRIDAD: Ias

pattes en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 7 de la Ley de Transparencia y acceso a la

Informacion Publica (LTAIP), y con la conviccion de que evitando las practicas de corrupcion
podremos apoyar la consolidacion de una cultura de transparencia, equidad y rendicion de

cuentas en los procesos de contratacion y adquisiciones del Estado, para asi fortalecer las bases

del Estado de Derecho, nos comprometemos libre y voluntariamente a: 1. Mantener el mas alto
nivel de conducta ética, moral y de respeto a las leyes de la Republica, asi como los valores de:
INTEGRIDAD, LEALTAD CONTRACTUAL, EQUIDAD, TOLERANCIA,
IMPARCIALIDAD Y DISCRECION CON LA INFORMACION CONFIDENCIAL
QUE MANEJAMOS, ABSTENIENDONOS DE DAR DECLARACIONES PUBLICAS
SOBRE LA MISMA. 2. Asumir una estricta observancia y aplicacion de los principios
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fundamentales bajo los cuales se rigen los procesos de contratacion y adquisiciones publicas
establecidos en la Ley de Contratacion del Estado, tales como: transparencia, igualdad v libre
competencia. 3. Que durante la ejecucion del Contrato ninguna persona que actue debidamente
autorizada en nuestro nombre y representacion y que ningun empleado o trabajador, socio o
asociado, autorizado o no, realizara: a) Practicas Corruptivas: entendiendo éstas como aquellas
en la que se ofrece dar, recibir, o solicitar directa o indirectamente, cualquier cosa de valor para
influenciar las acciones de la otra parte; b) Practicas Colusorias: entendiendo éstas como aquellas
en las que denoten, sugieran o demuestren que existe un acuerdo malicioso entre dos 0 mas partes
o entre una de las partes y uno o vatios terceros, realizado con la intencién de alcanzar un
proposito inadecuado, incluyendo influenciar en forma inapropiada las acciones de la otra parte.
4. Revisar y verificar toda la informaciéon que deba ser presentada a través de terceros a la otra
parte, para efectos del Contrato y dejamos manifestado que durante el proceso de contratacion
o adquisicion causa de este Contrato, la informacion intercambiada fue debidamente revisada y
verificada, por lo que ambas partes asumen y asumiran la responsabilidad por el suministro de
informacion inconsistente, imprecisa o que no corresponda a la realidad, para efectos de este
Contrato. 5. Mantener la debida confidencialidad sobre toda la informacion a que se tenga acceso
por razon del Contrato, v no proporcionarla ni divulgarla a terceros y a su vez, abstenernos de
utilizarla para fines distintos. 6. Aceptar las consecuencias a que hubiere lugar, en caso de
declararse el mncumplimiento de alguno de los compromisos de esta Clausula por Tribunal
competente, y sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal en la que se mncurra. 7. Denunciar
en forma oportuna ante las autoridades correspondientes cualquier hecho o acto irregular
cometido por nuestros empleados o trabajadores, socios o asociados, del cual se tenga un mdicio
razonable y que pudiese ser constitutivo de responsabilidad civil y/o penal. Lo antetior se
extiende a los subcontratistas con los cuales el Contratista o Consultor contratante, asi como a
los socios, asociados, ejecutivos y trabajadores de aquellos. El incumplimiento de cualquiera de
los enunciados de esta clausula dara lugar: a. De parte del Contratista o Consultor: 1. A la
inhabilitacion para contratar con el Estado, sin perjuicio de las responsabilidades que pudieren
deducirsele. 1. A la aplicacion al trabajador, ejecutivo, representante, socio, asociado o apoderado
que haya incumplido esta Clausula, de las sanciones o medidas disciplinarias dertvadas del
régimen laboral y, en su caso entablar las acciones legales que correspondan. b. De parte del
Contratante: 1 A la eliminacion definitiva del [Contratista o Consultor y a los subcontratistas
responsable o que pudiendo hacerlo no denunciaron la irregularidad] de su Registro de

Proveedores y Contratistas que al efecto llevare para no ser sujeto de elegibilidad futura en
procesos de contratacion. ii. A la aplicacion al empleado o funcionario infractor, de las sanciones
que correspondan segun el Codigo de Conducta Etica del Servidor Pablico, sin perjuicio de exigir
la responsabilidad administrativa, civil y/o penal a las que hubiere lugar. En fe de lo anterior, las
partes manifiestan la aceptacion de los compromisos adoptados en el presente documento, bajo
el entendido que esta Declaracion forma parte integral del Contrato, firmando voluntariamente
para constancia. -CLAUSULA DECIMO QUINTA: COMPROMISORIA: Ambas partes
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manifiestan estar enterados de todos los términos y condiciones del presente Contrato y se
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obligan a su fiel cumplimiento. En fe de lo cual firmamos el presente Contrato en duplicado en

la Ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, a los 13 dias del mes de mayo de dos
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