CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

\ Conste en el presente documento privado, que NOSOTROS LUIS FERNANDO
RIVERA RIVAS, mayor de edad, casado, Ingeniero Civil, hondurefio y de éste
domicilio, en su condicion de Gerente General y Representante Legal de la
COMPANIA GENERAL PE I_NVERSIONES, S.A. DE C.V. (C.G.1.S.A.), Sociedad

constituida mediante Instmmentt_)_PL'Jblico No. 10, autorizado en esta ciudad, con

fecha 20 de Marzo del afio 2002, por el Notario ROBERTO AVILES FLORES, e

inscrita bajo el No.92, Tomo 503, del Registro de Comerciantes Sociales del
Departamento de Francisco Morazan, con facultades suficientes para este acto,
: segn consta en el Testimonio de Escritura Pablica No. 7 de Poder General de
Administracion, autorizada en esta ciudad por el Notario José Francisco Cardona
Arguelles, en fecha 21 de Junio del afo 2002, e inscrita bajo el No.71, Tomo 510
del Registro de Comerciantes Sociales de este Departamento, ciuien en adelante y
para los efectos de este contrato se denominard C.G.I.S.A, 6 EL
ARRENDADDIi, por una parte y por la otra JOSE ADONIS LAVAIRE FUENTE,
mayor de edad, hondurefio y de este domicilio, con Tarjeta de Identidad No. 1808-
1962-00336, en su condicion de Secretario de Estado en los Despachos de
Industria y Comercio, nombrado el 24 de febrero del 2012 mediante Acuerdo No.
019-2012 segin los Articulos 235 y 245 de la Secretaria de FEstado en los
Despachos de Gobernacién y Justicia, en adelante se denominard “LA
SECRETARIA”, hemos conve_r_ﬁdo en celebrar, como en efecto celebramos, el
presente Contrato de Arrendam"iento que libre y espontaneamente sujetamos a las
declaraciones, condiciones y modalidades siguientes: PRIMERA: a) EL
ARRENDADOR clec[ara que -es duefio y esta en posesion de un edificio
denominado “SAN JOSE ", ubicado en el Boulevard Kuwait de esta ciudad, cuyo
dominio estd debidamente inscrito a su favor bajo el No. 55, Tomo 3830 del
Registro de la Propiedad, Hipotecas y Anotaciones Preventivas de este
Departamento de Francisco Morazan, detallandose a continuacion sus metros
cuadrados de construccion y su division interna: Sétano: Area Total 961.00 M?
de construccion; I Nivel: 965.75 M2 de construccién; II Nivel: 817.90 M2 de
construccion; III Nivel: 903.40 M2 de construccién; IV Nivel: 1030.90 M2 de

construccion; V Nivel: 431.77 M2 de construccién; para un total de 5,110.72 M2,
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'y que ha convenido en arrendar como al efecto da €n arrendamiento a LA
SECRETARIA Ias ireas antes descritas con excepcién del Nivel 1, del cual solg se
arrienda un drea de 405.25 M2; siendo el drea total dada en arrendamiento de
CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS
(4,550.22 M2).- SEGUNDA: Se estipula el amendamiento del edificio a LA
SECRETARIA en las @reas anteriormente detallladas bajo las siguientes
condiciones: 1). El edificio sers destinado por ™LA SECREI'ARIA” para el uso
exclusivo de sus diferentes dependencias, 2). El precio del arrendamiento se
establece en SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA
Y SIETE LEMPIRAS CON CINCUENTA Y TRES CENTAVOS DE LEMPIRA
(LPS. 669,737.53), més el 12% de Impuesto sobre Ventas que suma OCHENTA
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO LEMPIRAS CON CINCUENTA
CENTAVOS DE LEMPIRA (LPS. 80,368. 50) para un total de SETECIENTOS
CINCUENTA MIL CIENTO SEIS LEMPIRAS CON TRES CENTAVOS DE
LEMPIRA (LPS. 750,106.03), en virtud de haberse rentado un &rea de 4,550.22
M2, valor que debe cancelarse dolares de los Estados Unidos de América o sy
equivalente en moneda nacional. Este pago deberd realizarse en forma mensual
sin mas deducciones de ninguna naturaleza. 3) La fecha de pago de cada
mensualidad, sin mas deducciones de ninguna naturaleza, entendiéndose sy
equivalente, el valor de compra del dolar en el mercado financiero nacional, que
podra variar de acuerdo a la politica monetaria del ente regulador. 3).- La fecha
limite de pago de cada mensualidad es dentro de los primeros diez (10) de Ia
fecha de facturacion o g més___tafdar el dia habil siguiente,  4).- “LA
SECRETARIA” hara desemboi;cﬁs'-mediante Orden de Pago por medio de
transferencia de la Tesoreria General de la Repiiblica con cheques o transferencias
bancarias a nombre de Compaiiia General de Inversiones S.A., imputando el gasto
al objeto 22100 “Alquiler de Edificios y Locales” del Programa 0101, Servicios
Administrativos y Contables, pagos que se haran sin necesidad de cobro.- 5).-Para
el efecto del pago de Ia renta, todo mes comenzado sera considerado vencido.- S\) \
6).- En caso de mora en el pago de tres (3) mensualidades consecutivas, EL N%

ARRENDADOR podra poner fin de inmediato al Contrato de Arrendamiento,

exigiendo el pago de la totalidad adeudada, la devolucidn del inmueble, notiﬂcan%



por escrito a LA SECRETARIA con la debida antelacion y detallando cualquier
otro derecho que le pudiera corresponder.- 7).~ La vigencia de este Contrato esa
par't'ir del primero de enero hasta el treinta y uno de diciembre del afio dos mil
trece, siendo rehovable a voluntad de las partes por un periodo igual o mayor, el
que debera negociarse con un periodo de 60 dias antes de la fecha de su
vencimiento, acordandose que la renta podra incrementarse en un maximo de un
cinco por ciento (5%) anual. -8) “LA SECRETARIA" pagara junto con la renta
mensual como lo establece la ley, el 12% de Impuesto Sobre Venta o el tanto por
ciento (%) del Impuesto Sobre Venta Que este vigente al momento de realizar el
- pago. 9) Los pagos de los servicios publicos como ser teléfono, energfa eléctrica,
| agua potable y tren de aseo también -sera'n por cuenta de LA SECRETARIA |,
debiendo mandar copia de los recibos de dichos pagos a EL ARRENDADOR, 10)
EL ARRENDADOR no se responsabiliza por perdidas y/o dénos que pudieran
tener el menaje, equipo de oficina o instalaciones de cualquier indole propiedad de
LA SECRETARiA que se encuentre afuera o adentro del local arrendado. 11)
Queda prohibido a “LA SECRETARIA” toda accidn u omisién, asi como cualquier
hecho que perjudique, agrave o disminuya el buen estado, integridad o seguridad
del bien arrendado, o Que cause aumentos en las primas de seguros del .inmueble,
asi como causar dafios y contravenir disposiciones de las autoridades, conducentes
a salvaguardar la integridad de las personas o cosas.- 12) EL ARRENDADOR se
compromete a mantener el inmueble en estado de servir para la finalidad del
arriendo y a librar a “LA SEéRErARIA" de toda turbacidn en el goce del local
arrendado.- 13) EL ARRENPAD_OJ_?. 0 la persona que autorice podrd supervisar el
inmueble cuando lo crea conveniente.- 14) “LA SECRETARIA” habiendo recibido
el inmueble arrendadb en perfecto estado y en las condiciones requeridas para el
Uso a que sera destinado, siendo responsable de todo deterioro del mismo, que no
sea debido al uso y goce legitimo, 15) Queda asi mismo convenido que todos los
desperfectos y obstrucciones Causados en el edificio por culpa o negligencia de LA
SECRETARIA, sus visitantes, dependientes, empleados o clientes, deberan ser
reparados por su cuenta dentro de un plazo de 30 (TREINTA) dias después de
haber sido requerido para tal efecto y en caso de incumplimiento, EL

ARRENDADOR podré proceder a repararlos a costa de LA SECRETARIA, quien
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deberd rembolsar el gasto inmediatamente que le sea cobrado.- 16) LA
SECRETARIA realizard las reparacionzs focativas talés roma 13 reparacién o
sUsf:’tH.r:ién de llavines, birtura, Setviclos, lawidss, arifés, despetfecios en los
fenelios, Ventana, puértas, Sistema dé agud potable, aicantariiladc sanitario,
enctafa eléclrica; teléfor y desperféctds en pisos, siempFe y éudido estos hayan
sific Calsetos nor LA BECNETARIA.- En Genersl LA SECRETARIA seid o
ghcargado por su cuchia y riéér_’;o del cuidado del inmugble y de velar pdt su°
mantenimiento como si fuers gl propigtario, nespordiendo como un cometciante en
negocio propio.- 17) LA SFCRI:'I‘ARIA qutoriza a EL ARRENDABOR para
mostrar el bien a pgsibles ciieﬁtes,. dyrante e| ditimo mes previo a la expiracién de
este contrato, derecho que ejercera _nr.evia notificacion.- 18) Es por cuenta de EL
ARRENDADOR, el pago de lps servicios de martenimiento del elevador y aires
acondicionados. 19) LA SECRETARIA no podra subarrendar i:t:tal 0 parcialmente
el blen.- 20) Es por cuenta de LA SECRETARIA ¢! pago de los servicios de
seguridad, limﬁleza y de maptenimiento dg lag dreas comunes de lag Zonas
arrendadas. 21) LA SECRETARIA no hard altaraciones, cambios, adiclones o
mejoras estructurales ni de ninguna naturaleza, sjn previa autorizacidn escrita de
EL ARRENDADOR. Cualquier alteracion, instalacidn, cambios, adiciones o
mejoras que hiciere y que fuesen necesarias para su funcionamiento sin
menoscabo o deterioro de la estructura del inmueble objeto de este Contrato, las
debera realizar con el consentimiento de El. ARRENDADOR vy al expirar este
Contrato seran removidas por cuenta de LA SECRETARIA, debiendo entregar el
edificio arrendado en las mismas. condiciones en que lo recibe. 22) La falta de
entrega del inmueble arrendadg en la fecha prevista para el vencimiento de este
contrato, no se enteﬁderé comq prérroga del arriendo. 23) Este contrato podra ser
prorrogado a voluntad de ambas partes o cancelado anticipadamente a
requerimiento de cualquiera de las partes, siempre y cuando se dé un mes de
Preaviso. 24) Queda expresamente convenido para el caso de que en nueva Ley o
Decreto se elevara la valoracion actual de los bienes inmuebles § que se
estableciera un nuevo impuesto que grave directamente la renta o el inmueble
arrendado, que EL ARRENDADOR podra aumentar el precio del arrendamiento.

El aumento empezara a correr a partir de la fecha en que tuviera vigencia el nuevo
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: -inﬁpﬁesto 0 el aumento de los impuestos establecidos.- 25) Para la renovacién de
este contrato se acuerda que EL ARRENDADOR podra modificar anualmente el
precio de la renta mensual en un maximo de un cinco por ciente (5%). 26) Toda
cemunication derivada del arrendamiento que désee o ésté obligada & hacer une
@% las partes Contratantes la btfa, sérd Hecha pdr @strito,- 27) Se corivieng
EXplesainente que cualquier Siferentia que $urgiere temo conseiiencla directa o
incliecta de exl2 Coniratt, 654 sesuelte Sorifor e d 12 E5iablcids eh 35 Leyes da
Hofiurds y &h Ies JuZgados CoMinetentas del dofmicilio de L ARRENDADGR, as‘s)’
Cualgulera de las partes pGdra elevar €5te contrato a escritura piblica, corriendo
Por CUeiita dé quien ag! lo slicite, los gastos de dtorgamientg,— 2¢) En lo no
nravisto. se estard a Io dighuesty e‘n I3 Ley de Inquilinato y el Codigo Cfvﬂ
supletotiamente.- TERCE"AE Ambes pagtes aceptan el preseni® Contrato en
todas sus partes, al ser verﬁaderas las deglaraciones, cond.‘démes y modalidades
que se establecen; y se 0bligy a cumplir fieimente sus obligaciones. En fe de o cual
se firma el preéente Coritratp en duplicado en la cludad de Tegucigalpa, Municipio

del Distrito Central, a los treg dias del mes da enero dei afio dos mil trece.,

RRENDADOR



/%-@ . Contrato de Arrendamiento

Nosotros, MARLEN GUADALU PE MURILLO PADILLA, con identidad no. 0101-
© 1966-01 130, mayor de edad, casada, hondurefia, contador ptblico y vecina de esta ciudad,
en mi condicion de Gerénte Financiero de la sociedad URBANIZADORA NACIONAL,
S. A. de C. V., por una parte, quien en adelante y para efectos dc este contrato sc
denominara “GL ARRENDA_DOR” y por otra el Sr. JOSE ADONIS LAVAIRE
FUENTES, con identidad No. 1808-1.9_62-00336, mayor de edad, casado, hondure:“jio, yen
trdnsito por esta ciudad, en su condicién de Secretario de Estado en los Despa(;hos de
Industria y Comercio, nombrado mediante Acuerdo No.1 9-2012 de fecha, 24 de Febrero de
2012 quien en adelante se denominara “EL ARRENDATARIO”; hemos convenido en
celebrar y en efecto celebramos el presente C()NTRATO DE ARRENDAMIENTOQ, cl
cual se regird por las clausulas siguientes: PRIMERA: TITULQ DE PROPIEDAD: I.a
Sociedad URBANIZADORA NACIONAL, S. A, de C. V., es actual y exclusiva

propietaria de un bien inmueble donde se encuentra el Centro Comercial Megaplaza,
localizado en el kilémetro Dos, Carretera Salida a La Lima, Avenida San Fernando,
Segundo Anillo Periférico en el inmucble inscrito a su favor bajo el niimero Cincuenta Vy
Siete (57) del Tomo Un Mil Quinientos Veinte y Cuatro (1524) del Registro de la
Propiedad de La Propiedad Hipotecas y Anotaciones Preventivas (ahora Instituto de La
Propiedad) de esta ciudad y en el cual se encuentra un local comercial identificado como
Torre de  Oficinas Megaplaza Piso N-3, con un 4rea de 316.00 metros cuadrados.
SEGUNDA: CONSTITUCION DE ARRENDAMIENTO. “EL ARRENDADOR” da en
arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local identificado en la clausula anterior, el

cual entrega en esta fecha con cielo falso de tabla yeso, instalaciones hidrosanitarias de un
baflo, piso de cerdmica, instalaciones eléctricas, ddndose “EL. ARRENDATARIO” por
recibida en este acto de todo ello a su entera satisfaccion TERCERA DESTINO DEL
LOCAL _ARRENDADO. El immueble se da en arrendamicnto para que “EL

ARRENDATARIO” establezea y explote en ¢l oficinas administrativas denominadas

Secrefaria de Estado en los Despachos de Industria y Comercio por lo tanto, no podrd

destinarlo a un fin distinto, ni subarrendarlo total o parcialmente, asi como tampoco podré

vender el derecho de llave ni ceder bajo ningun titulo la explotacién del negocio a terceras .
personas, sin el consentimiento escrito de “EL ARRENDADOR” CUARTA: PLAZO: Gl \!
plazo del arrendamiento es por el periodo de un (1) afio, comprendido desde el 01 de Encro
de 2013 hasta el dia 31 de Diciembre de 2013, Si una vez instalado “TL
ARRENDATARIO” en el local arrendado, deseare dar por terminado ¢l presente contrato
antes del vencimiento del plazo estipulado; deberd de dar aviso de su deseo de terminacion

con al menos sesenta {60) dias calendarios a la fecha en que desee dar por terminado el




presente cor}{rato; caso contrario “EL ARRENDATARIO” deberd de pagar a “EL
ARRENDADOR?”, el equivalente & dos {02) meses de repta por concepto de dafios y
petjuicios causagdos. Queda expresamente convenido que si antes de los Sesenta (60) dias
que preceden al vencimiento dél pldzo, niiguna de las partes contratantes avisare a la otra
por eserito su intencion de dar péit terminado el presente contrato, el plazo se  prorrogard por
perloclos iguales. Para duﬂ la pmrtoga del presente contrato sea vélida es obligatoria la
previa negocizeidh Hel céhon de renita mensual. El nuevo canon de Renta pndla ser
neégyyiats - pgor  simtple  intercambio “de cartas, entre el ARRENDADOR y
;}R,F‘J:NDA T AI{IO si las partes no se pusieran de acuerdo, “EL ARRENDATARIO”
tendré que desocupar el local arrendadc, dentro del término de sesenta (60) dias siguientes a
la discordia y el pago lo efectuaran de acuerdo al tltimo precio de renta pagado a la fecha
de vencimiento del contrato. QUINTA: PRECIOS: El precio mensual del arrendamiento
por el plazo estipulado sera de CINCUENTA Y DOS MIL QUINIENTCS LEMPIRAS
CON CERO CENTAVOS (LPS 52, 500 00), mas e} 12% del Impljesto Sobre Ventas a la
fecha de pago, porcentaje que pucde variar si les lpygs de la Republica asi lo establecen;
“EL ARRENDATARIO” pagmé 4 “EL ARRENDADOR”, las cuotas mensuales, en forma
anticipadas y continuas desde €l dia 01 do Enem de 2013 pumer dla de vigencia del
contrato, hasta el 31 de Diciembre de 2013. El pago de cada una de 135 cuotas mensuales
deberd de efectuarse en los primeros quince (15) dias de cada mes que conesponda segun la
vigencia de este contrato o una eventual prorroga. Dichos pagos los sty *"‘i

ARRENDATARIO” en el Banco Comercial que “EL ARRENDADOR” le indique en la
factura comercial mensual. “EL ARRENDAFARIO” deja un DEPOSITO EN
GARANTIA por la suma de CINCUENFA MiL LEMPIRAS (LPS.50,000.00), el cual
serd devuelto en su totalidad. en un plazo de treinta (30) dias calendario, si el local. es
eniregado en buenas condiciones; caso contrario, esa cantidad seﬁ*irz‘i para cubrir las
reparaciones y gastos pendientes por pagarl al momento de vencimiento de este conirato,
debiendo efectuarse, en ese mnmérito, la liquidacion correspondiente sobre dichos gastos.
No se admitira que el depdsito en garantia sea utilizado para el pago del alquiler dei ultimo
mes antes de desocupar el loc.al":é.r:‘i:'éiﬁado. El depdsito es, por tanto, estrictamente una
garantia de “EL ARRENDATARIO?, paa entyegdr el local en buen estado. SEXTA:
MORA'. Cuando “TL ARRENDATARIO” incurra en la falta de pago en la renta pacta da
en.el término estipulado se constituira en mora, que serd causal para dar por terminado el

presente contrato. SEPTIMA: SERVICIOS INCLUIDOS: El precio aqui estipulado

incluye tunicamente los Servicios de Energia Eléctrica, agua, aire acondicionado y
mantenimiento de estos servicios; limpieza y seguridad de dreas comunes. OCTAVA:
OTRAS OBLIGACIONES DE “EL ARRENDATARIO”: Ademas de las obligaciones
ya consignadas cn el presente contrato “EI, ARRENDATARIO” se obliga para con “CL
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ARRENDADOR?”, a lo siguiente: a) Respetar los derechos correspondientes a los demas
arreﬁdatarios del centro comercial; b) Observar en forma irrestricta e incondicional lus
normas de ornato, higjene, salubridad y seguridad aplicables. ¢) Cuidar el local arrendado
para conservarlo en el mismo buen estado en que se le entrega, respondiendo de todo dafio,
desperfecto o delerxolo salvo los causados por el normal uso; d) Devolver el local
arrendado en el mismo buen estado en que se le entrega, cuando por cualquier
causa termine el contrato; ) Desalojar el local arrendado al vencimiento del pla.zo previa
cancelacién de gastos por servicios. de Energfa Eléctrica y agua, en virtud de 10 cual el
Departamento de Cobros extendera una solvencia o constancia por la cual se autorice el
:IiESE!lD_]O caso contrario la vigilancia de Centro Comercial no permitird el desalojo del bien
arrendado; f) Abstenerse de almacenar en el local materiales o sustancias toxicas,
explosivas o que pongan en tiesgo la integridad de las personas que laboran o visitan el
local o el Centro Comercial, o que alenten contra la seguridad ¢ integridad del local o e
Centro Comercial mismo; g) A servirse del inmueble exclusivamente para el destino
convenido; h) A conservar el local en buen estado y responder por todo dafio y deterioro
que ocurra por causa de “EL ARRENDATARIO” mediando culpa, negligencia o dolo; A
reparar todos les dafios ocasionados por las personas que laboren, visiten o de cualquier
fortna utilicen el local; j) A no subarrendar 1! ceder detecho alguno de los aquf contratados
respecto del Jocal arrendado; k) A permitir la inspeccion del local cuando asi lo requiera
“EL ARRENDADOR” o sus representantes; y I) A dar aviso a la mayor brevedad en el caso
de que en el local existan vicios o defectos graves no imputables a “EL
ARRENDATARIO”. NOVENA: PROHIBICIONES A “EL ARRENDATARIO", “E[
ARRENDATARIO” no podrd; 4) Transferir 12 explotacion del negocio establecido en el

local arrendado a terceras personas, sin  permiso escrito y expreso de “EL
ARRENDADOR?”, b) Hacer alteraciones, modificaciones o adiciones al local arrendado sin
permiso por esctito de “EL. ARRENDADOR”. Las alteraciones, modificaciones o adiciones
a los locales comerciales como ser fachada de frontal de vidrio y/o Cerdmica, pisos de
cerdmica o de madera, cielos fﬂlsos, instalaciones eléctricas, iluminacion y en general

cualquier mejora fija que se Lta.h;..s: al local pasard a formar parte de éste Yy seran pr(‘ siedad

de “EL ARRENDADOR? sin costo alguno ¢) Obstruir o usar para otro proposito las reas

de estacionamiento, aceras y entradas del centro comercial, obstruir fachadas y/o ventanas o
puertas del local con cajas, mercaderfas o cualquier otro producto; d) Almacenar o tener en
el local articulos que contravengan las leyes o reglamentos del departamento de bomberos o
cldusulas de pélizas de seguro contratados por “EL. ARRENDADOR”. Sera obligacién de
“EL ARRENDATARIO” mantener en el local por lo menos un extinguidor de incendios en
buen estado de funcionamiento: e) Causar ruidos escandalosos o impropios sin el

consentimiento previo de “EL ARRENDADOR?; f) Ocasionar desordenes o escandalos




o

dentto del local o dentro del centro coxnen'(;ial; g) Manchar, marcar o romper paredes,
ventanas, puertas o cualquier otra parte del local arrendado; h) Obstruir ventanas o
ventanillas que reflejen luz; i) Hacer proposiciones o propaganda que pongan entre dicho la
buena reputacién del centro comercial o su atractivo para lugar de comercio y actividad
familiar; DECIMA. “EL )\R.I_{ENDADOR”, previa autorizacién del encargado de “EL
ARRENDATARIO” en el 1ocal\;- tendra libre acceso al local arrendado en horas razonables,
con el objeto de inspeccionar sus areas y efectuar las revisiones o modiﬁcacioges que
estime necesarias para su preservacion y seguridad. DECIMA PRIMERA.
REPARACIONES. Sera por cuenta de “EL ARRENDATARIO” las reparaciones de los

desperfectos que se ocasionen en el local arrendado y que no fueren producidos por el
natural uso de las cosas, ejercido con el cuidado y diligencia necesaria. Queda
expresamente convenido que el mantenimiento, cuidado, reparaciones y reposiciones de
vitrinas, ventanas, vidrios, puertas exteriores, y del equipo de aire acondicionado instalados
en el local, piezas y accesorios correrdn por cuenta de “EL ARRENDATARIO”. DECIMA
SEGUNDA: DANOS Y PERDIDAS. “EL ARRENDADOR” no tendrd responsabilidad

por dafios y pérdidas que por causa no imputables a él sufra el local de “EL
AIU{ENDA'I‘ARIO’;, ocasionado por sus clientes, representantes, auxiliares o empleados,
ni atin en caso como huelgas, cierres y otros disturbios laborales, conmocion civil, actos de
fuerza mayor, robos, fechorias, interrupcion de los servicios de energia y cambios de voltaje
de estos, pérdidas o dafios a la propiedad, mercaderias o ventas causadas por lluvias,
inundaciones o cualquier otra clase de [endmenos naturales ni por roturas de cafierias o
tuberias u otros que no pudiesen preverse. DECIMO TERCERA. Durante la vigencia de
este contrato, “EL ARRENDATARIO” respondera e indemnizara a “EL ARRENDADOR?”,
por demandas o juicios seguidos contra él por dafios a persona que se causen en el local
arrendado, salvo que el dafio sea ocasionado por negligencia del ARRENDADOR.
DECIMO CUARTA. “EL ARRENDATARIO" se obliga a cumplir las leyes, decretos o
reglamentos de las autoridades y a no ocupar o permitir que se ocupe el local arrendado
para usos fuera de la ley. DECIMO ' QUINTA: El término “EL ARRENDATARIO”, usado
en este contrato comprenderd a éste, sus representantes, auxiliares y empleados, por lo tanto
todos los actos y hechos que realicen dichas personas en el local arrendado cn
contravencion a las clausulas estipuladas en este contrato se consideraran realizadas por el
propio ARRENDATARIO. DECIMO SEXTA. NOTIFICACIONES. Las notificaciones
entre “EL ARRENDADOR” Y “EL ARRENDATARIO” se tomaran como vilidas al ser

entregadas en el local arrendado, existiendo constancia de su recibo, o en las oficinas
principales de “EL. ARRENDADOR?” en el departamento de correspondencia en donde se
hara constar su recibo. DECIMO SEPTIMA. CAUSAS DE TERMINACION DE
CONTRATO: “EI. ARRENDADOR?” dara por terminado este contrato en los siguientes /§X




,08: a) Poi la mora en el pago de dos (02) mensualidades del canon del arrendamiento; b)
Por iticumplimiento por parte de “EL ARRENDATARIO” de cualquiera de las
\obligaciones 0 paclos seflalados en este contrato; ¢) Por infraccién de cualquiera de las
pmhibicioﬁes aqui establecidas, y; d) Por cualquier otra causa contemplada en la Ley..- La
ocurrencia de algunas_de las situaciones antes mencionadas, hard caducar el plazo del
presente contrato y “EL ARRENDADOR” tendrd derecho de exigir la inmediata
desocupacion y entrega del local arrendado sin necesidad de diligencia judicial vy
administrativa alguna, para o cual se levantara el acta correspondicnte de desocupacion o
en si defecto el actn Notarial, asistido del derecho de reclamar a “EL. ARRENDATARIO”
por 1os dafios y perjuicios que esta ferminacian le ocasionare, asf como también a exigir el
pago liimedialo y sif reqierimiento de ios cdnones, vencidos o por vencerse e razén del
testo del plazo o ,‘Jrérrbga-qw:- s¢ hubiere iniciado. At cuando “EI, ARRENDATARIO”
hubiere desocupado el local, “FI, ARRENDADOR” podté gestiohar el reclamo, de ios
cdnones debidos, todas las cantidades adeudadas y ¢l resarcimiento de dafios y perjuicios,
pudiendo fijar el salde deudor con la sola presentacion de una certificacion de saldos
extendida por un contador colegiade. DECIMO OCTAVA: IMPUESTQS: Serdn por

cuenta de “EL. ARRENDADOR” todos los impuestos, {agas ¢ contribuciones fiscalcs,

municipales, departamentales ¢ gubernamentales que graven ¢! inmueble arrendado.
DECIMO NOVENA. VARIACIONES N EL CANON DE ARRENDAMIENTO. “EL

ARRENDATARIO” acepta expresamente que si durante la vigencia de este contrdto, se

emiten leyes, deerelos o reglamentos que estublezean nuevos impuestos, tasas,
contribuciones fiscales, municipales, departamentales o gubernamentales, al inmueble que

se atrienda o que aumenten los ya existentes, “EL. ARRENDADOR” tendra derecho a
incrementar ¢l precio del arrendamisnto ya estdblecido cn este wontrato, en up valor
proporcional por log anieriores conceptos, tomando como base ol 4rea del local arrendado,

para lo cual bastard una carta de notificacién enviada por “EL: ARRENDADOR” a “EL N S(
ARRENDATARIO”. VIGESIMA: DOMICI LIO LEGAL. Las partes para todos losp}%&\ '
efectos de las obligaciones que rcontrae por medio de este contrato, se¢ somete a la
competencia de los tribunales del Departamgnto de Francisco Merazén, En fe de 1o anterior
firmamos el presente documento”en“dos gjemplares en la ciudad de San Pedro Sula,
Departamento de Cortes a los 02 de Enero del Afio Dos Mil Trece (2013).




SOLUCIONES TECNOLOGICAS
RENOVACION DE CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

Nosotros, Carlos Rigoberto Cano Reyes, Mayor de .edad, solterg,
hendurefio, Licenciada €N Administracion de Empresa, con namerg de identidag
0501-1979-04063 Y agrmiciiio en Tegucigalpa M.D.C, actuando en nombre y
representacion de Soluciones Tecnologicas, Sociedad de
Responsabilidag Limitada. Inscrita en €l Registro Mercantil de Francisco
Morazan, aCtuando en su calidad de Gerente General, que en Ip sucesivo
me denomingré "SOLTICY, y José Adanis Lavaire Fuentes, Licenciado,
hondurefo, con domicilic en Tegucigalpa, me identifico con Ia tarjeta de
identidad numerg 1808-1962-00336; dctuc en mi calidad de Secretario de
Estado en los Despachos de Industria y Comercio €n representacion de |a
Secretaria de Industria y Comercio, que en Ig sucesivc me denominare
“"EL CLIENTE". AMBOS en las calidades COn que actuamos manifestamos: a)
Que Iz representacion que se ejercita es suficionte de conformidad con ia ley
para el otargamiento del presente contrato; b) Que manifestamos ser de los
datos de identificacion Personal antes indicados ¥y de encentrarnos en el libre
€lercicio ce nuestros derechos civiles; ¢) Que hemos tenido a la vista los
documentos de icdentificacion personal indicados; d) Que en fecha uno de
febrero del afo deoe il doce, “SOLTIC” v &l anterior Secratario de Estado en
los Despachos de Industrig y Comercio, José Francisco Zelaya, celebraron
Contrato de Frestacion de Servicio de Hospedaie de Sitip Web, por el terming
de 10 meses, Siendo  este rerovado autométicamente por periodos anuales,
salvo notificacion POrescrito de no renovacién por parte de el CLIENTE, con 30
dias de anticipacicn a la fecha de vencimiento del contrato, de conformidad
con la clausula CUARTA, dal referido Lontrate v e) Que en Iz Calidad con que
actuamos, otergamos e presente contrato ge (g PRESTACION DE SERVICIO
DE HOSPEDAJE pe SITIOS WEB, contenidg €N ias clausulas siguientes:

PRIMERA: OBJETO: Par el presente acto, “EL CLIENTE"” requiere ge
SOLTIC, Ia Prestacion del servicio de hospeda de sitios web, a través de
servidores gue pertenecen a esta uitima.

SEGUNDA: DEL PLAZO DE CONFIGURACION: F plaza para que SOLTIC
configure |os CUUIDOE necesarios Para prestar los nuevos Servicios, operando
corredamente, seqd ce 10 cias habiles. Dicng plaze empezard a contar a partr
dei dia en que “FL CL ENTE" firme aste contrato.

TERCERA: FORMA DE PAGO: Conforme a |los requerimientos  planteados
por “EL CLIENTE", SQLTIC recitira un PAge en concepto de arrendamiento y

Acuerdo No, 04-201 4



= _
Servicios de soporte técnico, facturados mensualmente

SUMandoSETECIENTOS TREINTA DOLARES AMERICANOS (730.00

USD), tal y como se detallg a continuacion:

Servidor Fisico, con 450.00 _i
Caracteristicas de:

i

« 8GBRAM f

* 1TBHD |

' Soporte 13 Horas 280.00 |

Total en USD 730.00

Este pago de SETECIENTOS TREINTA DOLARES AMERICANOS (730.00
USD), se efectuard ant Cipadamente, dentro de Jos primeros cinco (5) dias de
cada mes Calendariv, & través de [os medios  establecidos por SOLTIC,
Pagadero al valor rominal de la factura en délares de los Estados Unidos de
America por el precio establecido. La facturacion ge los servicios por lgs precios
establecidos en Ddlares de |og Estados Unidos de America, se calcularg y
expresara en Lempiras al tipo de cambio de venta al publico por la bance
privada al mamento del Pago, a la fechz en que SOLTIC emita la facturacién.
En caso de tener diguna  discrepancia o Cualquier modificacidn con |a
facturacion de lus servicios Ubjete de esle contrate, “EL CLIENTE” dabers de
manifestar su inconformidac dentro del plazo que estipula la ley; después de
dicko plazo ng se aceptara ningdn ecamo; vy toda refacturacion que sea
responsabilidad de “EL CLIENTE”, tendrd un costo adicional ce veinte Délares
de los Estados Unidos de America (US$20.00). En caso de operarse cambios en
relacion a la tasa de! Impuesto sobre ventas ISV, “EL CLIENTE”, al entrar en
vigencia, pagara Sequr los nueves valores conforme a lo dispueste en |a ley de
la materia. Cualcuier OO impuesto yue grave o afecte este contrato sers
asumido por “EL CLIENTE",

CUARTA: PLAZO: 4) CONTRACTUAL: E plazo contractual para la prestacion
del servicio abjeto de estEitantrato, serd de 1 afio comprendido entre Enero vy
Diciembre, y tenard un caracter forzoso para “EL CLIENTE”; en tal virtud, en
Caso que el plazo contractual pactado se diere por vencido anticipadamente
POr CUalquier causa que sea responsablidad de “ EL CLIENTE ", oste deberg
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cdncelar a SOLTIC ung Penalidag equivalenta g cien por ciento (100%) del
valor de las cuotas Mmensuales por la srestacion del servicio, que hagan falta por
cumplir con e térming establecido. As mismo, l& cancelacidn de acceso a |os
servidores por parte de “EL CLIENTE", sea Consideraran como Vencimiento
anticipado, y para el efecto se aplicara Ig regla anteriormente ‘ndicada, salvo
GUe€ exista un acuerco <htre SOLTIC y “EL CLIENTE", Al finalizar e plazo
Ccontractual pactado, éste se FENCVare por periodos anuales, siempre Y Cuando
“EL CLIENTE”, cuente con |z gstructura Présupuestaria para ol pago
Convenido, b) ACEPTACION: “EL CLIENTE” deberd acepter el servicio
COntratado dentrg de 105 dos dias habiles siguientes a |a entrega del mismo,
mediante la firma del formulario de aceptacion de SErVIiCio objeto de este
contrato, dicho Formulario ung vez firmado formara parte integral de| presente
contrato, y serd Considerado pare efects de niciv de facturacion |a fecha de
firma de dichg formularic, sntendiéndose que s “EL CLIENTE" no manifiesta
RPOr escrite sy incantermidad dentro del plaze establecido, se tendrg por
aceptado, v el plazo contractual empezarg a correr. El valor de configuracion de
un nuevo  sitio web, serd ge QUINIENTOS DOLARES AMERICANOS
(500.00 USD) respectivos, comprende el costo de Instalacion, configuracion,
Seguridad y otras actvidades necesarias para la implementacidn de los distintos
SItics web de “EL CLIENTE". Este Costo debera ser Cancelada por totalidad por
"EL CLIENTE" a g tirma de este contrato.

QUINTA: OBLIGACIONES DE “EL CLIENTE”; “EL CLIENTE” queda
Obligado: a) Proveer ls archivos, Imagenes, bases de datos necesarios pard |z
Instalacicn del NUEYO sitio web, as como las recomendaciones necesarias,
Manuales para realizgr dna  correcta instalacion, b) Dar la asistencia %
Colaboracion necesar 4 @ SOLTIC, parg que esta pueda realizar Ias pruebas y
didqrujsticus, C) Pagar Luntualmente [os Largaos a gue diere Iugar este contrato.

SEXTA: OBLIGACIONES DE SOLTIC: por sy Parte, SOLTIC queda Obligada
a: Prestar el servicio DO este acto Contratado, de conformidad con |as
gstipulaciones deo presente instrumento. Queda Cxbresamente establecido que
€n ¢aso que geyrra alguna falla del sistema, SOLTIC, proveerg de servidores
Secundarios para sdrantizar la estabilidad da l0s sitios,

SEPTIMA: SUSPENSION DEL SERVICIO POR INCUMPLIMIENTO: La
falte ge Page del serviciy PUlLerle de “EL CLIENTE” durante mas de treinta
(30) cias calengario COMtados a partir de la fecha en que el pago debid
realizarse, darg gerecho & SOLTIC para suspender el servicio Objeto de este
contrato, sin necesidac de’aviso previo ni decleracion judicial elguna, lo que
"EL CLIENTE" acep expresamente.  SOLTIC reanudara el servici
Unicamente g YEL CLIEN,J,;E; - ha efectuado l0s pagos atrasados y los

COrrespondientes a g Cartosue se h Jdbieren generade por el atraso.

Elltdlgﬂuu UC 1o v cuviugg g

Acuerdo No. 04- 2013




OCTAVA: LEY APLICABLE: Lz validez, Interpretacion Y ejecucion del presente
contrato, serd regide Por 1as leyes de (3 Republica de Honduras.

NOVENA: CONFIDENCIALIDAD: SOLTIC y “EL CLIENTE”, s
“OMprometen 4 Qudrder confidencialmente toda informacién contenida y g
contener en este contrato. Estg informacion comprende: a) La lista detallada de
Precios que SOLTIC, |e €ntregue @ “EL CLIENTE". Esta informacién no podré
darla a conocer, ni tota!l n parcicimente, a ninguna persona mMas que a sys
representantes que necesiten conocer dicha informacion, nj podra discutirla con
tercergs, en eSpecial con entidages competitivas, autoridades de gobierno, o de
Olra clase. En g, virtld, cualguier Informacion relacionada cor o derechos y
obligaciones aqul esticuladas, o de |as ‘rdnsacciones que aqui se contemplan,
S€1é considerada €N odo momente confidencial vy Privada, no seréd dada a
Conocer a terceras PEISonas, sin el previp consentimiente por escrito de
SOLTIC, v ¢e “EL CLIENTE”. SOLTIC Y "EL CLIENTE" se comprometen g
utilizar el servicio POT Este acto contratado de conformidad con (as clausulas de
€ste contrato vy se Obligar: desde ahora, & abstenerse de utilizar tal servicio para
ealizar cualquier activige 9 que atente contra Jas. buenas costumbres, g
equidad ¢ g Justicia, as’ comg Cualyuier actividad Penalizada por (a legislacion
vigente, g dispuesta a1y Preseqte clausula no prohibe a que SOLTIC Y EL
CLIENTE" Intercambizn informacion con el pProposito de investigar el historia|
crediticio con prras enticades,

DECIMA PRIMERA: TERMINACION DEL CONTRATO: E contrate podrs ser
terminado o resucltc  sip necesidad de declaratoriz judicial alguna, n
"SSponsabilicad para SOLTIC nor: d) la faita de PAQC de ios saldos a carge de
&L CLIENTE" después de un mes de haberse slspendido el servicio ¢ gl
Incumplimients ge Cualesguicra de 3¢ obligaciones que adquiere por este
contrato, si SOLTIC €jercita este derecho dispondra de los a cancelar el accesy
a Ics sitios wep alojados en los servidores de esta ultima, sin perjuicio de iniciar
ld 8CCon ejecutiva respectiva, y en todo CAs0, una vez terminado el presente
cuntrate; b) S “EL CLIENTE” incLpe €N Jn acto de los descritos en la clausu/a
décima tercera vidlando (g confidencialidad a respetar v si incurre en practicas
frauaulentas oMY 1o establece o) INCIse ¢) de la clausula (uinta.

DECIMA SEGUNDA: SOLICITUDES: Cualguier tramte relacionado con |ag
condiciones COmerciales o téenicag del o de Jos-SERVICIOS, deberd ser
reaiizade por “EL CLIENTE" sus fepresentantes debicamente acreditados, o
Ui dpoderado g cyugl deberd acreditar sy calitad en |os Casus en que sey
requerido por SOLTIC, ASimismo 0SOLTIC atenderd |as solicitudes de servicia
requeridas por “EL CLIENTE" siempre y cuandg ambas partes cuenten con Ias
facilivades técnicas Necesarias, para |3 ejecucion del servicio, SOLTIC podrd, g
SU-opcian, no atender |as solicitudes de SErvIcio que- “EL CLIENTE” (o
Presente, si éste (itimo "_:‘y_ff‘ﬁggrg"-ihcum:lido con Cualquiera de |ag obligaciones
que queden a su Carga, confarme al cresente Contratg, gspecialmente ol pago

> Loy ai
Chcalyauy ue 1g ClL R =SS VT Leyai AT Loy
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Secretaric de E:stdd,zr en

Ge los servicios ¢ e Uso indebido de los mismos. La solicitud de nuevos
Servicios formard parte integral del presente contrato la cual debera ademas
estar firmada por “EL CLIENTE” o en sy defecto por personal legalmente
autorizado para ello ~ICha sglicltug ge servicic se la atendida por SOLTIC
Previa evaluacion ge @ factibilidad del servie 10 por parte de SOLTIC, tomando
€n cuenta las facilidades de Caracter técnico con las que cuenten ambas partes
para la implementacicn del servicio,

DECIMA TERCERA: ACEPTACION: Leido integramente |o €sCrito, en las
calidades en que ¢ctuamos manifestamos que en los términos estipulados
aceptamos vy ratificamos aC]u 4na de las condiciones de este contrato, y como
expresion de nu estro lotal cons sentimiento al cor tenide del mismo Ic firmamaos
en dos originales, unc garL Cada parte, en la Ciudad de Tegucigalpa, of
veintiocho dt_ diciembre del afio dos mil d'*'ce

Secretaria d?ﬁmiu ﬁu Y L;n:%?mu; Solucuned rdcnma;gmﬁm }
José Adonis Loy u Frdmtay < Carlos R!gobertE , GAng, Rggyg
D spu{ he s d 3 Gerente enera,lR ’
Indust rg y Comercic _ o

_.r‘
!
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